PLANBESTAMMELSER

TECKENFORKLARING
Grundkarta

Fastighetsgrans

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvéndning och
utformning &r tilldten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.
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Grundkarta: Elverkshuset, Nya gatan, uppdatering
Koordinatsystem: SWEREF 99 1800
Hojdsystem: RH2000

Uppréttad: 2019-09-06
Reviderad: 2020-06-25

Grundkartan upprattad genom utdrag ur och komplettering av kommunens primarkarta.

Fastighetsindelningen i kartan har inte rattsverkan, jamfér mot beslut i lantméaterihandlingar.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmdnna platser

GATA Gata (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

TORG Torg (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

BCP Bostader, centrum och parkering. Bostadslagenhet far
inte anordnas i entréplan mot angransande torg och gata.
Verksamhetslokaler ska anordnas i entréplan mot
angransande torg och gata. (PBL 4 kap 5 § punkt 3)
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CP Bostader, centrum och parkering (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

(P) Kvartersmark for parkeringsandamal under markniva.
(PBL 4 kap 5 § punkt 3)

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven hdjd éver angivet nollplan. (PBL 4 kap 5 §
punkt 2)
UTNYTTJANDEGRAD
e Utdver angiven nockhdjd far mindre byggnader och

skarmtak uppforas pa innergard till en sammanlagd
byggnadsarea om 50 kvadratmeter och till en hégsta
nockhdjd om 3,5 meter matt fran bostadsgardens niva.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte férses med byggnad, bortsett fran helt
underjordisk byggnad och terrasseringar for uteplatser.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)
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S
- Utformning

Hogsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan (PBL 4 kap
11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Utdver hogsta angiven nockhdéjd far mindre byggnadsdelar som t.ex.

skorstenar, mindre ventilationsutrymmen och mindre delar av hisschakt och

liknande uppféras. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Utseende

f, Mot angransande allméan plats ska det 6versta
vaningsplanet utféras med lutande fasad/tak med mellan
50 och 70 graders lutning samt forses med takkupor.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f, | kvartershérn mot allman plats ska de tre éversta
vaningsplanen utféras indragna med en trappande
utformning. Se illustrationer i planbeskrivningen sid. 23
och 24. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f, Mot angransande torg ska fasaden ha en forhojd
sockelvaning som omfattar 2 vaningar. Byggnadsdel som
kragar ut 6ver allman plats far inte hanga narmare
marken an 6,5 meter. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f, Mot angransande allman plats ska det dversta
vaningsplanet utféras indraget med minst 2,5 meter fran
anvandningsgrans mot allman plats. (PBL 4 kap 16 §
punkt 1)

fs Mot allman plats ska det dversta vaningsplanet utféras
indraget minst 1,7 meter fran plangréns och
anvandningsgrans mot allméan plats. Langs minst 60% av
fasadlangden mot gard ska det Gversta vaningsplanet
utféras indraget med 1,7 meter fran 6vrig fasad. (PBL 4
kap 16 § punkt 1)

Gestaltning hela planomradet:

Fasaduttryck
-Bebyggelsen ska utformas med varierande gatufasader sa att varje
kvarterssida upplevs besta av flera hus.

-Sockelvaning mot torg och gata ska vara tydligt markerad samt utformas med
sarskild omsorg betraffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet sa att den
bidrar till en varierad stadsmilj6. Fasader mot Varmdévagen och mot torget vid
Varmdoévagen ska ha en forhojd sockelvaning med ett uttryck som omfattar 1-2
vaningar. Se exempel i planbeskrivningen sid. 16-18.

Utskjutande byggnadsdelar

-Utskjutande byggnadsdelar sa som bursprak och mindre fasadpartier medges
over allman plats och far skjuta ut hdgst 1 meter fran anvandningsgrans mot
allman plats. Utskjutande balkonger medges &ver allman plats och far skjuta ut
hogst 1,5 meter fran anvandningsgrans mot allméan plats. Byggnadsdelar och
balkonger som skjuter ut 6ver allman plats far inte hanga narmare marken an
3,5 meter med undantag for omrade med bestdammelsen f.

-Mot Varmddvagen ska fasaderna utformas med fa utskjutande
byggnadsdelar.

-Fritt utkragande balkonger mot allméan plats ska ha en 6éppen karaktar.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Byggnadsteknik
b, Ovan garagets takbjalklag ska ett jordtacke om minst 0,8
meter finnas pa minst 50% av ytan och garden ska i
huvudsak planteras och utformas for rening och
fordréjning av dagvatten. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
STORNINGSSKYDD

Bebyggelsen ska utformas avseende trafikbuller sa att:

-60 dBA ekvivalent ljudniva (friféltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad ej
Overskrids (vid lagenheter stérre an 35 kvadratmeter). Da sa inte ar mojligt ska
minst halften av bostadsrummen i varje bostad fa hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad samt hégst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad nattetid
(frifaltsvarden).

-bostader upp till 35 kvadratmeter far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad (frifaltsvarden).

-ljudnivan pa minst en uteplats i anslutning till bostader inte éverskrider 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far
Overskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06.00-22.00.

(PBL4 kap 12 §)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap

218§)

Andrad lovplikt, lov med villkor

Bygglov for andrad markanvandning eller marklov for markarbeten ska inte ges
forran tillsynsmyndigheten enligt miljébalken har godkant avhjalpandeatgarder
avseende markféroreningar. (PBL 4 kap 15 §)

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman plats (PBL 4 kap 7 §)
ILLUSTRATION
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UPPLYSNINGAR:

Till planen hor:
Planbeskrivning

Nya gatan, Elverkshuset, Fastighetsfortockning
Planen ar upprattad enlig plan- och bygglagen PBL faSt|g heten S|Ck|aon 134:26 mﬂ,
(2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari pé vastra Sicklaon

2015.
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