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Ingar i tunnelbaneavtalet

Nya Gatan, Elverkshuset

Detaljplan f6r Nya gatan, Elverkshuset, fastigheten Sicklaon 134:26 m.fl., pa
viastra Sicklaon, Nacka kommun.
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Kartan visar planomradets lige. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

Planens syfte

Detaljplanens 6vergripande syfte 4r att mojliggora stadsutveckling i enlighet med antaget
detaljplaneprogram for Centrala Nacka. Detaljplanen syftar dirmed till att skapa
forutsittningar for att det sd kallade Elverkshuset och dess niromrade férindras till tit
stadsbebyggelse med bostider, verksamheter och offentliga rum. I detta ingar att prova
limplig markanvindning i férhallande till omgivningen samt att reglera tillkommande
byggnadsvolymer, gestaltning och principer for bottenvaningar pa lampligt sitt sa att
forutsittningar for stadsliv och god utformning skapas. Detaljplanen syftar dven till att ge
planstéd f6r en ombyggnad av del av den infartsparkering som ligger séder om
Elverkshuset i anslutning till Virmd&viagen till ett torg. Detaljplanen bedéms resultera i
cirka 580 nya bostider och cirka 1500 kvadratmeter f6r verksamhetslokaler.
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Handlingar och innehall
Planférslaget dr upprittat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) i dess lydelse efter den
1 januari 2015.

Detaljplanen omfattar foljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsférteckning

Detaljplanen grundas pa foljande underlag:

e Miljoredovisning (Miljoenheten Nacka kommun 2020-05-29)

e Utredning av omgivningsbuller (Structor 2017-06-22)

e Trafikbullerutredning Elverket (komplettering avseende Sicklaon 134:26) (ACAD
2020-05-20)

e Dagvattenutredning f6r Nya gatan (Sweco 2016-05-25)

e Dagvattenutredning, Nya gatan — Kv. Brytaren och del av kv. Brytaren mindre
(Sweco 2017-02-18) med kompletterande PM (Sweco 2020-05-27)

e Dagvattenutredning, Nya gatan — Kv. Brytaren mindre (Tyréns 2017-01-18)

e Markteknisk undersékningsrapport — Geoteknik/Miljogeoteknik, Nya gatan (Atkins
2015-02-17)

e Markteknisk undersékningsrapport, Sickladn 134:26 (Geomind 2016-09-05)

e Miljoteknisk markundersokning (Bjerking 2016-09-09)

e PM Milj6 — Nya gatan (Atkins 2016-10-30)

e Naturvardsinventering Centrala Nacka (Pro Natura 2013)

e Basstudie mikroklimat, Nya gatan — Elverkshuset (CEC design, januari 2018)

e Sol- och skuggstudie, Elverket, Nacka (Arkipol 2020-06-04)

Utover ovanstaende underlag baseras forslaget pa framtagna forstudier samt pa
detaljplaneprogram for Centrala Nacka med tillhérande utredningar.

Innehallsforteckning:
1. Sammanfattning s.3
2. Forutsittningar s.5
3. Planforslaget s. 14
4. Konsekvenser av planen s. 38
5. Sa genomférs planen s. 44
0. Sé paverkas enskilda fastighetsigare s. 51
7. Medverkande 1 planarbetet s. 52
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sickladn dar
projektet ingar. Detaljplanen omfattar ett omrade direkt séder om Nacka stadshus och
angransar till Jirla skola, férskolan Kristallen och Virmdévigen. Inom omradet finns
befintlig bebyggelse 1 form av det sa kallade Elverkshuset, tidigare fanns dven en mindre
verkstadsbyggnad vid Virmdovigen som nu ar riven. Planomradet 1 6vrigt berér gatumark i
form av Jarla 6stra skolvag och Virmdovagen, parkeringsytor vid Virmdévigen samt ett
kraftigt kuperat naturparti med bergig terring i planomradets 6stra del. Planomradet som
helhet priglas av stora hojdskillnader.

Uppskattningsvis cirka 580 nya bostider planeras tillkomma 1 flerbostadshus inom
planomradets tva foreslagna kvarter, kv. Brytaren i vister och kv. Brytaren mindre i Oster.
Bebyggelsen ska ha lokaler for verksamheter 1 entréplan mot Virmdévigen och mot det
stora torget i soder. Befintlig bebyggelse foreslas rivas 1 sin helhet. De allmdnna platserna
inom planférslaget utgors av gatumark 1 séder och vister samt torgytor vid Varmdoévigen,
mellan kvarteren och i omradets norra del. De norra torgytorna utgor en del av en storre
oppen plats som planerats i angrinsande detaljplan f6r Nya Gatan, stadshusomradet. Delar
av det sodra torget utformas som gangfartsomrade dir viss biltrafik medges pa de gaendes
villkor. Mellan kvarteren foreslas en trappa som kopplar ithop torget vid Virmdovigen med
angrinsande torg i norr och vidare mot framtida bussterminal och tunnelbanestation.
Kommunen ska vara huvudman f6r allmin plats.

Som helhet bedéms detaljplanen medfora stora positiva konsekvenser i och med att manga
bostider tillfors i ett centralt lige med bra kollektivtrafik. Det bedoms dven vara positivt att
projektet bidrar att ge Centrala Nacka en tydligare stadsstruktur. Planomradet ligger i
nirheten av Lillingen och Storingen, varav Stordngen ir ett riksintresseomrade f6r
kulturmiljévarden. De virden som riksintresset ska skydda bedoms dock inte paverkas
negativt. Planforslaget innebar att Elverkshuset rivs, byggnaden har vissa
arkitekturhistoriska virden som didrmed gar forlorade. Foéreslagna byggnadsvolymer innebar
dven att stadshusets monumentala placering paverkas negativt da siktlinjer byggs igen. I
ovrigt bedoms detaljplanens genomférande medféra vissa negativa konsekvenser for
naturvardsintressen eftersom naturmark delvis tas 1 ansprak. Avsikten ér att de mest
virdefulla av de storre triden pa nuvarande parkeringsomrade ska bevaras och bidra till den
framtida torgmiljon, forutsittningarna for bevarandet av triden maste dock utredas vidare i
detalj.

Vegetationsinslag pa bostadsgardar, tak och allmin plats kan inte kompensera naturmarken
till fullo men kan mildra de negativa konsekvenserna ur denna aspekt. Eftersom omradet dr
mycket kuperat och tanken ar att bottenvaningen i planomradets 6stra kvarter ska kunna
méta Virmdovigens niva kommer det krivas stora markarbeten med mycket springning.
Detaljplanens genomférande kommer siledes medféra storningar f6r omgivningen.
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Detaljplanens genomférande medfoér konsekvenser for dagvattenhanteringen vilket

tordjupas 1 miljéredovisning och dagvattenutredning. For att klara full rening och
tordrojning av dagvattnet kravs ambitidsa atgarder inom planomradet. Delar av bebyggelsen
bedéms utsittas for hdga bullernivaer frimst fran angransande trafik pa Virmdovigen,
utformning med hénsyn till buller regleras i detaljplanen for att sikerstilla en god ljudmiljo.

Planomradet omfattar den privatigda fastigheten Sickladn 134:26 samt kommunigd mark.

I anslutning till planomradet ligger Jirla skola och férskolan Kristallen samt ett antal privata
fastigheter s6der om Virmdovigen. Ett genomforande av detaljplanen kommer att f6randra
omradet patagligt och dirmed dven paverka nirliggande fastigheters utsikt och narmiljé.
Den kvartersmark inom planférslaget som dgs av kommunen, i omradets Ostra del, har
markanvisats till ett byggbolag efter genomférd markanvisningstivling.

Trafikmiljon kommer att férindras i och omkring planomradet i och med att
parkeringsplatser utgar och Virmdovigen byggs om och forses med trottoarer, cykelstrak
och tridplanteringar f6r att anpassas till den framtida stadsstrukturen i Centrala Nacka.

Malomraden for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggnadsprojekten och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.
Detaljplanefasen ir den inledande delen i ett storre stadsbyggnadsprojekt och utgor darfér
en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas under utbyggnadsfasen. En del av
hallbarhetsarbetet har redan pabérjats 1 och med markanvisningen for del av detaljplanens
Ostra kvarter dér bland annat héllbarhetsaspekter funnits med som en forutsittning.

Sett till projektets syfte, utformning och férutsittningar pekas foljande méalomraden f6r
hallbart byggande ut i projektets start-PM. Dessa malomriaden och hur de avses att hanteras
1 detaljplanen och genomforandet redovisas mer utforligt nedan i kapitel 3, planforslag.

e Rum f6r verksamheter, blandad bebyggelse och motesplatser
e Energieffektivt och sunt byggande

e Hallbar avfallshantering

e Effektiv mark- och resursanvindning
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2. Forutsattningar

Lage, areal & markagoférhallande

Planomradet dr beldget i centrala Nacka, soder om Nacka stadshus och i angrinsning till
Jérla skola, forskolan Kristallen och Virmdovigen. I ster grinsar omradet till Nya gatan,
stadshusomradet, dir utbyggnad pagar. Planomradet ér cirka 1,3 hektar stort och omfattar
den privatigda fastigheten Sickladn 134:26, hela den kommunigda fastigheten Sicklaén
134:19 samt delar av de kommunigda fastigheterna Sicklaén 146:19, Sicklaén 134:1 och
Sicklatn 40:11.

Plankarta med nuvarande fastighetsgrinser och beteckningsnummer fértydligade med rott. For alla

fastigheter i bilden ovan féregas beteckningsnumren av ”’Sicklaén”.
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Oversiktlig planering
Planomradet ligger inom omrade B#5 i den gillande 6versiktsplanen Hallbar framtid i Nacka

som antogs 2018. Omradet pekas ut som tit stadsbebyggelse. I 6versiktsplanen redovisas
dven den planerade tunnelbaneutbyggnaden till Nacka samt att Virmdévigen ska fa
karaktdren av en stadsgata. Planomradet berdrs inte i kulturmiljéprogrammet, dock
omnimns det angrinsande Jérla skolomrade, arbetarbostaden s6der om Virmdovagen och
Storingen. I gronstrukturprogrammet omnimns planomradets Ostra del som dvrig grinyta.

Utdrag ur 6versiktsplanen med planomrddet markerat med svart cirkel.
Bruna omraden idr utpekade for tit stadsbebyggelse.

Projektet ingar i Nacka stad - det nya, tita och blandade omradet som skapas pad vistra
Sickla6n. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ér
det attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostidder och 10 000 nya arbetsplatser gor
det mojligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

Detaljplaneprogram

Planomradet omfattas av detaljplaneprogram for Centrala Nacka som antogs av
kommunstyrelsen i april 2015. Detaljplaneprogrammet redovisar en framtida stadsstruktur i
omradet fran Jirla stationsomrade till omradet narmast Skvaltans trafikplats med cirka 4600
bostider och cirka 7000 arbetsplatser. I omradet f6r denna detaljplan visas en
kvartersstruktur med hog tithet. Denna detaljplan 4r framtagen i enlighet med det antagna
detaljplaneprogrammet bortsett fran att vaningsantalet r hdgre 4n i programmet.

B I ’ bt 4 e P
Oversiktsbild 6ver delar av centrala Nacka fran detaljplaneprogrammet med planomradet markerat.
Bild: White arkitekter
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Utsnitt ur programkarta fér centrala Nacka med Programillustration f6r Virmddovigen.
planomradet markerat med svart cirkel. Bild: White arkitekter

Andra projekt som beror planen

Direkt nordost om planomradet pagar utbyggnad av detaljplan f6r Nya gatan,
stadshusomradet, som omfattar fyra kvarter med bostider, verksamheter samt allminna
platser. Planen f6r Nya gatan, stadshusomradet, och denna detaljplan f6r Nya gatan,
Elverkshuset, berér varandra och ingar i samma stadsbyggnadsprojekt. Detta innebir behov
av en ndra samordning av exempelvis gestaltningsprinciper, hojdsittning, infrastruktur samt
utbyggnadsplanering.

Viister om planomradet, pa sddra och norra sidan om Virmdévigen ligger Jérla skolomrade
och den sa kallade Rotorfabriken. Dessa omraden dr utpekade att inga i den framtida
utvecklingen av centrala Nacka till tit stadsbebyggelse i enlighet med antaget
detaljplaneprogram. Eventuell samordning med dessa framtida utvecklingsomraden sker pa
6vergripande niva och inte direkt mellan projekten dd de tidsmassigt ligger i olika skeden.

Nirheten till den framtida tunnelbanan paverkar planeringen inom hela centrala Nacka.
Denna detaljplan kommer dirfér behéva férhalla sig bade till nuvarande foérhallanden och
till en framtida situation med en mycket tillgdnglig och kapacitetsstark kollektivtrafik i form
av tunnelbana. Med tanke pa omgivningens nivaskillnader och gangavstand ér det sannolikt
att de framtida boende frimst kommer nyttja stationen vid Jérla. I samband med
genomforandet av centrala Nacka avses busstrafiken ses 6ver och en ny bussterminal
planeras, detta kan komma att paverka busslinjer och bussterminalen vid Nacka Forum.

Gillande detaljplaner

For fastigheten Sickladn 134:26 giller detaljplan 408 som vann laga kraft 2007,
genomférandetiden gick ut ar 2012. Detaljplanen anger markanvindning kontor, lager,
utbildningslokaler samt garage och innehaller u-omrade f6r de VA-ledningar som frimst
ligger i Jarla 6stra skolvag,.

Delar av planomradets 6stra del omfattas av stadsplan 68 fran 1970 dir markanvindningen
ar allman plats, park. Lingst 1 6ster dr omradet planlost. De sédra delarna av planomradet
omfattas av detaljplan 294 som vann laga kraft 2002 och vars genomférandetid gick ut
2017, 1 denna plan anges markanvindningarna allmain plats, park, natur, lokalgata och
parkering, samt kvartersmark f6r kontor och parkering.
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§ I13-forordnande
For fastigheten Sickladn 134:1 finns 1 fastighetsregistret foljande anmarkning “fraga vickt
gillande 113 § BL férordnande”. Férordnandet kan inte hirledas till nigon byggnadsplan

och i drendets akt finns inte heller nagot beslut om férordnande utan endast en anmalan om
att fragan vickts. Kommunen har, i samrad med linsstyrelsen och lantmiterimyndigheten,
tolkat detta som att det inte finns nagot beslut om ett § 113-férordnade och féljaktligen
krivs inget upphidvande av férordnandet innan detaljplanen kan antas.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Riksintressen

Detaljplanen omfattas inte av nagra riksintresseomraden. Planomradet dr beldget cirka 400
meter fran Nacka trafikplats och Virmdoéleden (vig 222) som ir av riksintresse for
kommunikationer. Oster om planomridet ligger Storingen som med sin villabebyggelse
utgor riksintresseomrade for kulturmiljovarden. Genom vistra Sickladn finns dven ett
schematiskt utpekat riksintresse for planerad kabel f6r energidistribution. Detaljplanen
bed6éms inte innebira nagra negativa konsekvenser f6r ovan nimnda riksintressen eller f6r
de funktioner och virden som de ska skydda.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Detaljplanen omfattas av bestimmelserna 1 miljébalkens 5 kap. om miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft och ytvatten. Milj6kvalitetsnormerna dr bindande nationella féreskrifter
som ir till f6r att skydda hilsan och miljén. Normerna anger de féroreningsnivaer som
manniskor och milj6 kan belastas f6r utan oligenheter av betydelse. Vid planering och
planlidggning ska hinsyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att normerna
6verskrids. Detaljplanen bedéms inte medféra att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids,
vilket framgar av miljéredovisningen och 1 avsnitten om luftkvalitet och dagvatten nedan.

Omradet idag

|_]'éi.rla skola | II"Eirskolan kristallenl |Elverkshuset| IStadshuset
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Planomradet, som delvis kan sigas hora till Jirlah6jden, omfattar befintlig bebyggelse i form
av det s kallade Elverkshuset som ligger sdder om Nacka stadshus vid Jérla 6stra skolvig.
Elverkshuset har tidigare utgjort Nacka Energis tekniska och administrativa byggnad, men

innehaller nu i huvudsak utrymmen for parkering samt lokaler f6r féreningar och
musikskola. Planomradet omfattar dven delar av en infartsparkering vid Virmdévigen med
nagra planterade eller storre kvarlimnade 16vtrid varav en alm och flera stora ekar, samt en
mindre del av ett obebyggt skogsomride med stora nivaskillnader 6ster om Elverkshuset.
Mellan omradets ligsta del vid Virmdovigen och omradets hogsta punkt skiljer det cirka 15
meter.

Huvuddelen av planomradet dr idag hardgjort eller bebyggt. Lingst i 6ster, inom planldst
omrade, har markarbeten gjorts som en del i genomférandet av angrinsande detaljplan.
Inom de kvarvarande fragmenterade naturytorna i 6ster bestar marken till stor del av berg i
dagen och har i 6vrigt relativt tunt jordticke pa berg och kan beskrivas som en skogsklidd
bergsbrant med inslag av ek och tall. I planomradets vistra del mot Jirla skola finns nigra
stora virdefulla trad i form av ek, tall och alm.

Pa h6jden nordost om planomradet fanns tidigare omrade f6r hantering av grus for
vintervighallning med ett tillhérande bergrum. Bergrummets sédra viganslutning gick 6ver
fastigheten Sickladn 134:26 med stéd av servitut. Grushanteringen och bergrummet har
dock avvecklats i och med genomférandet av Nya gatan, stadshusomradet.

Omradet kring Jarlah6jden har haft stor betydelse f6r de kommunala samhillsfunktionerna
sedan Nacka kommun bildades 1887. Datidens folkskola, Jarla skola, uppfordes 1889 och
ligger dnnu idag direkt vister om planomradet tillsammans med 6vriga skolbyggnader inom
skolmiljon fran olika tidsepoker. Kring 1900-talets mitt blev Jarlah6jden site for
kommunens styrning och administration. Om detta vittnar bland annat Nacka stadshus,
Elverkshuset och brandstationen.

Vy 6ver befintlig infartsparkering vid Virmdévigen. I bakgrunden syns Jirla skola till vinster och
Elverkshuset till héger med bakomliggande Nacka stadshus.
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Byggnader inom Jirla skolomrade, den sa kallade Réda villan och den stérre skolbyggnaden.

Idag ligger Nacka stadshus monumentalt och fritt placerat pa Jarlahéjden sett fran vister.
Nacka stadshus ursprungliga delar uppfordes efter ritningar av Tor Boije ar 1961.
Ursprungligt stadshus dr uppfort i tegel med dekorativa smidesdetaljer och varierande
tegelfoérband och fogfirger. I takt med att stadshusverksamheten har utékats har byggnaden
byggts till mot sydvist, dd med en mer stram utformning och enklare detaljer. Byggnadens
ursprungliga delar dr med sina vilbevarade fasader ett fint exempel pa det tidiga 60-talets
arkitektur. Mot planomradet vinder sig dock den mer sentida utbyggnaden. Stadshusets
monumentala placering och gestaltning med strama tegelfasader representerar pa ett fint sitt
datidens forvaltningsarkitektur, som i sin tur avsags avspegla verksamhetens viktiga
samhillsfunktioner. Elverkshuset uppférdes under 1960-talets slut, d4ven den 1 tidstypisk
tegelarkitektur, dock i enklare utférande. Elverkshuset har arkitekturhistoriska virden som
ett exempel pa officiell tegelarkitektur kring 1900-talets mitt.

Elverkshuset sett frin h6jden i1 nordost. I bakgrunden syns férskolan Kiristallen och Jérla sporthall i
ljusgult

Oster om planomridet ligger Storingen med sin villabebyggelse som utgér
riksintresseomrade for kulturmiljovarden. S6der om planomradet, pa andra sidan
Virmdévigen, finns tre punkthus i sex vaningar som byggdes 2007 samt ett dldreboende
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fran samma tid. Punkthusen ar grundlagda pa en ldgre niva dn Virmdovigen. Mellan

Virmdovigen och punkthusen finns en gabionmur och en markparkering f6r bilar. Séder
om Virmdoévigen finns dven en dldre tribygegnad som ursprungligen var en av flera
identiska hus som anvindes som bostider for fabriksarbetare i Jdrla. Arbetarbostaden ingar
inte 1 planomradet men dr skyddad i gillande detaljplan och kommer vara ett viktigt
historiskt inslag i den framtida stadsmiljon. Direkt sydvist om Elverkshuset ligger forskolan
Kristallen.

Service

I nirheten av planomradet finns ett flertal skolor och forskolor. I Lillingen, direkt séder om
Viarmdovigen, finns ett sarskilt boende for dldre. I Gvrigt finns olika former av service 1
niaromradet i och med ndrheten till Nacka stadshus, Nacka Forum och Jirla.

Gator och trafik

Planomradet ligger vid en av Nackas viktigaste huvudgator, Virmdovigen, som har ett
trafikflode pa cirka 16 000 fordon per dygn. Vid trafikplats Nacka, norr om planomradet
finns det anslutningar till Virmdoéleden (vig 222) och vid trafikplats Kvarnholmen, som nés
via Griffelvigen, finns anslutning till Kvarnholmen och Virmdoleden (vig 222). Omradet
har god tillginglighet med kollektivtrafik da manga busslinjer trafikerar Virmdovagen och
héllplatser finns i nira anslutning till planomradet. Aven Saltsjiébanan nis inom nigra
hundra meter. Tillgingligheten for cykel ar god da ett regionalt cykelstrak finns lings
Virmdovigen. Den enda befintliga lokalgatan som ingar i planen ér Jérla 6stra skolvig som
angor Elverkshuset, Jérla skola och forskolan Kristallen. Inom giangavstind planeras tva nya
tunnelbanestationer, cirka 350 meter till Nacka centrum och cirka 450 meter till Jirla.

I planomradets utvidgade omgivning planeras det pa sikt for stora férandringar gillande
trafiknit och for kollektivtrafiken som pa olika sitt indirekt kan komma att paverka
planomradet. Bland annat pagar en 6versyn av trafikplatserna lings Virmdoéleden (vig 222),
planering f6r utbyged tunnelbana, planering f6r 6verdackning 6ver Virmdoleden samt for
en ny bussterminal i anslutning till tunnelbanan vid Nacka centrum.

Tillgingligheten for gang- och cykeltrafik dr god i Ost-vistlig riktning, men mindre god 1
nord-sydlig riktning till f6ljd av de stora nivaskillnaderna. Fotgidngare behéver ga 1 trappor
for att rora sig kortaste vagen. Cyklister i nord-sydlig riktning, mellan Virmdoévigen och
Jarlahojden, behover antingen dka vasterut via Nacka gymnasium eller 6sterut via
Vikdalsvigen eller framtida lokalgator.

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten finns vid planomradet. Befintliga ledningar
kan dock inte betjina planerad bebyggelse utan nya ledningar for vatten, spillvatten och
dagvatten kommer att forliggas inom och i anslutning till planomradet.
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Inom fastigheten Sicklaén 134:26 finns servitut for uppstillning av kommunalt

reservkraftverk och tillhérande anliggningar for eldistribution till stadshuset. Som ett
forberedande arbete har dock dessa anlaggningar redan flyttats till kommunal mark vister
om stadshuset. Nacka Energi har dock fortsatt ledningar och anliggningar inom och 1
angransning till planomradet. Befintliga fjarrvirmeledningar finns norr om planomradet, 1
nirheten av Griffelvigen, samt vister om planomradet vid Kristallens forskola.

Risk och sakerhet

Planomradet ligger mer dn 150 meter fran utpekad transportled for farligt gods och niagon
separat riskanalys har darfor inte tagits fram. En tidig dialog har dock forts med Sédertorns
Brandforsvarsforbund vilken ligger till grund f6r kommunens samlade bedémning av
riskfragor kopplade till detaljplanen. Eventuellt kan det i vissa fall férekomma transporter
av farligt gods pa Virmdoviagen till drivmedelsstationen vid Alphyddan 1 Sickla. Denna
station kommer dock avvecklas da det pagar planering for dndrad markanvindning pa
platsen. Om drivmedelsstationen vid Alphyddan ar kvar nér detaljplanens bebyggelse
ndrmar sig fardigstillande kan kommunen reglera transporterna via lokala trafikforeskrifter
eftersom Virmdovagen ar en kommunal vig, och eftersom det idag finns ett lampligare
alternativt vigval visterifran via Lugnets trafikplats, som ocksa dr den huvudsakliga
transportvigen idag.

Inom planomradet finns befintliga skyddsrum som omfattas av de sirskilda lagar och regler
som handlar om skyddsrum.

Recipienter for dagvatten

Recipient for avrinningen édr den preliminira vattenforekomsten Jarlasjon med den vistliga
bassingen Sicklasjon som ir vattenforekomst enligt vattendirektivet. Sicklasjon avrinner via
Sickla kanal och Hammarby sj6 mot Saltsjon och vattenforekomsten Strémmen. Dagvatten
ar en viktig paverkanskilla varfor dagvattenatgirder behovs for att kunna minska
niringsbelastningen, vilket aven framgir av miljoredovisningen. Totalt fyra
dagvattenutredningar har belyst belastningen och limpliga atgirder i planomradet. I och
med att planarbetet har pausats och sedan startat upp igen med delvis ny utformning har
den senaste fjirde utredningen bedémt hur den dndrade utformningen av det vistra
kvarteret har paverkat dagvattenhanteringen.

Strémmen har otillfredsstallande ekologisk status och uppnir ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormen ir att vattenférekomsten ska uppna mattlig ekologisk status till ar
2027 samt god kemisk ytvattenstatus med tidsfrist for antracen, kadmium och bly till ar
2027 samt med mindre stringa krav for bromerade difenyleter och kvicksilver.

Sicklasjon dr vattenférekomst med dalig ekologisk status och som inte uppnar god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnorm ar att vattenforekomsten ska uppna god ekologisk status
till ar 2027 och god kemisk ytvattenstatus med tidsfrist for antracen, kadmium och bly till ar
2027 samt med mindre stringa krav for bromerade difenyleter och kvicksilver.
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Jérlasjon dr inte en vattenférekomst dn men blir det ar 2022. Den omfattas av en kommunal

atgirdsplan som omfattar hela sjon med bassinger. Atgirdsplanen visar att
dagvattenlosningarna maste vara ambitiésa for att minska naringsbelastningen pa Jarlasjon.

Geoteknik och markfororeningar

Tva marktekniska undersékningsrapporter (Atkins 2015-02-17 och Geomind 2016-09-05)
samt tvd geotekniska PM (Atkins 2015-02-17 och Geomind 2016-09-05) har tagits fram for
att klarldgga omradets geotekniska férutsittningar. For fastigheten Sickladn 134:26 bestar
jordlagerféljden i huvudsak av fyllning pa berg. I fastighetens nordvistra del har
torrskorpelera patriffats under fyllningen, darefter foljer friktionsjord pa berg. Fyllningen
utgdrs av springsten och friktionsjord, stallvis med inblandning av lera. Block har patriffats
i fyllningen.

Den 6stra delen av planomradet bestar till stor del av berg i dagen eller omraden med tunt
jordticke pa berg. Sammanfattningsvis dr markstabiliteten tillfredsstillande och omradet
bedoms vara limpligt att bebygga. For att bebygga omradet enligt planférslaget kommer
omfattande bergsschakter att krivas, frimst i den Ostra delen. Eventuella risker f6r lokal
erosion vid stora dagvattenfloden kommer beaktas vid dimensionering och utformning av
dagvattensystemet samt vid héjdsittning av allmin plats.

Tva milj6tekniska undersékningar har utférts som berér omradet (Atkins 2015-02-17 samt
Atkins 2016-10-30). Inom omradet finns halter av PAH (vid 2 provpunkter) och bly (vid
ytterligare 2 provpunkter) som ligger Gver nivan fér KM men under nivan f6r MKM. Inga
halter har patriffats 6ver riktvirdet f6r mindre kinslig markanvindning. Punkterna ligger i
nirheten av Virmdévigen och pa befintlig parkering, se markeringar i bilden nedan.

Bild som visar provpunkter med halter av PAH och bly som ligger 6ver nivan f6r KM men under
nivin f6r MKN.
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3. Planforslaget

Ny bebyggelse

LY ——— 4./‘"_-’ ,7-‘___'_'- = 7_—-")

Ilustrationsplan 6ver forslaget. Gul streckad linje visar ungefirlig avgrinsning av planomradet.
Bendmningarna kv. Brytaren (1) och kv. Brytaren mindre (2) dterkommer 1 nedanstdende
beskrivningar. Illustrerad bebyggelse utanfor planomradet i nordost dr under genomférande. Bi/d:
Arkipol och Enter arkitektnr

Huvuddrag och markanvindning

Detaljplanen omfattar tva tillkommande kvarter for 1 huvudsak bostadsindamal (B) med
tillh6rande verksamhetslokaler f6r centrumindamal (C), se illustrationsplanen ovan.
Planomradet bedoms inrymma cirka 580 bostider, exakt antal 4r dock beroende pa vilka
storlekar pa ligenheter som blir aktuella i bygglovskedet. Kommersiell service eller andra
typer av verksamheter i kvarterens bottenvaningar bedéms uppta totalt cirka 1500
kvadratmeter och vinds mot gator och torg. Avsikten dr att kvarterens garage angors via tva
separata infarter, en via Jarla Ostra skolvig och en fran Virmdovigen lingst 1 Gster.
Detaljplanen mojliggér dock att trappgatan mellan kvarteren underbyggs med garage, dels
for att effektivisera marknyttjandet och for att inte utesluta en gemensam parkeringslosning
med ett stort gemensamt garage for bada kvarteren. Anvindningsbestimmelsen for
parkering (P) som finns i bada kvarteren syftar till att méjliggéra separat fastighetsbildning
tor garagen ifall det skulle bli aktuellt. Den allmianna plats som ingir i planomradet
planliges som GATA och som TORG, delar av torgomradena avses utformas med trappor
pa grund av de stora nivaskillnaderna.

Bebyggelsen féljer inriktningen i detaljplaneprogrammet for centrala Nacka med en tit
kvartersstruktur och med tydliga grinser mellan allmin plats och kvartersmark. Detaljplanen
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reglerar bebyggelsens h6jd genom bestimmelser om nockhojd, héjderna motsvarar
vaningsantal pa mellan 6 och 10 vaningar f6r kv. Brytaren i vister och mellan 5 och 8
vaningar for kv. Brytaren mindre 1 6ster. Kvarteren ar 1 huvudsak slutna mot omgivande
gator, torg och parker fOr att pa sa vis ge en tyst och privat innergard, 6ppningar medges
dock for att fa in solljus samt i form av eventuella portiker eller passager. I huvudsak ska
kvarteren moéta allmin plats utan férgardsmark, bortsett fran det vistra kvarterets fasad mot
stadshuset. Entréer till trapphus och lokaler foreslas vindas mot omgivande allmin plats
och det ska efterstriavas att maximera antalet entréer 1 kvarterens sockelvaningar for att
skapa en levande och hindelserik stadsmiljo.

Bostadsligenheter medges inte pa entréplan mot Virmdovigen, mot det sodra torget eller
mot torg inom angrinsande detaljplan for Nya gatan, stadshusomradet. Istillet ska dessa
entréplan anvindas for verksamhetslokaler (BCi). Bestimmelsen hindrar inte inslag av
bostadskomplement sasom trapphusentréer, garageinfart, cykelrum, miljérum med mera
aven om avsikten dr att verksamhetslokaler ska dominera. Detta regleras bland annat for att
siakerstalla verksamhetslokaler mot viktiga platser som kan bidra till en blandad och levande
stadsmiljo, men ocksa for att det till stor del saknas forgardsmark vilket ger risk for insyn
och storningar for lagt beldgna ligenheter.

Mot 6vriga fasader medges bostider nirmare marken vilket dr ett medvetet
stallningstagande i forslaget. Platser dar ligenheter placeras nira mark beh6ver beaktas i
bygglovprocessen sa att utformningen bidrar till att undvika eventuellt besvirande insyn.
Det vistra kvarterets norra del planliggs f6r en zon med privatigd forgardsmark vilket ger
mojlighet att anpassa uteplatser och entrévigar till befintlig terring och hojdférhallanden.
Forgardsmarken ger ocksa mojlighet till hantering av dagvatten samt skapar en nabarhet till
kvarterets entréer mot nort.

Overgripande gestaltning

En viktig princip f6r den tillkommande bebyggelsen ar att kvarterens yttre, bade
sockelvining och 6vrig fasad, ska delas upp visuellt sa att kvarteren upplevs besta av flera
olika hus bredvid varandra, se illustrationsplan och illustrationer nedan. Denna princip
grundar sig i de ambitioner som anges 1 antaget detaljplaneprogram f6r centrala Nacka och
Nacka kommuns stadsbyggnadsstrategi Fundamenta. Syftet ar att bryta ned skalan, ge en
varierad stadsbild och skapa en mangfald 1 stadsmiljon. Till f6ljd av omradets nivaskillnader
kommer kvarteren delvis behova byggas i suterring och vid entréer kan det lokalt beh6vas
mindre anpassningsatgirder fOr att hantera lutningarna. Ett medvetet forhallningssitt
beh6vs mellan lutningar pa omgivande allmin plats och trappning av bebyggelsen, detta
avspeglas 1 detaljplanens reglerade nockhdjder.
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Foreslagen bebyggelse

Ky, Brytaren inom angransade detaljplan

Foreslagen bebhyggelse
inom programmet
for centrala Nacka

Overgtipande vy fran séder som illustrerar en mojlig gestaltning av planférslagets tva kvarter.
bilden redovisas dven schematiska byggnadsvolymer inom angrinsande detaljplan f6r Nya gatan,
stadshusomrddet samt méjlig framtida bebyggelse enligt detaljplaneprogrammet f6r Centrala Nacka.
Bild: Arkipol och Enter Arkitektur

Fasaduttryck

Kvarterens olika byggnadsvolymer ska, sett fran omgivande allmin plats, upplevas som flera
enskilda byggnader med mirkbara gestaltningsmassiga skillnader. Vaningsantal, kulorer,
material, fasadbearbetning, fonstersittning, balkongplacering och takutformning ska folja
olika principer for olika byggnadsvolymer. For att hélla samman kvarteret och skapa en
varierad och omhandertagen stadsmilj6 ar det viktigt med sockelvaningar som med material
och/eller fonstersittning avviker fran resten av fasaden och att fasadmaterialen ér
slitagetaliga.

I detaljplanen inférs en bestimmelse om att bebyggelsen ska gestaltas med en varierande
gatufasader sd att varje kvarterssida upplevs bestd av flera olika hus. Bestimmelsen innebir
inte att material, kul6rer eller fonstersittning lases, utan syftet dr att sikerstilla att den
storskaliga bebyggelsen delas upp i mindre enheter och att dirmed ge forutsittningar for en
stadsmiljé som erjuder en mangfald av intryck.

Sockelvaningarnas gestaltning

I detaljplanen inférs dven en planbestimmelse om utformning av sockelvaningar for att
sikerstilla kvaliteten vad giller utformning, material och detaljering med mera. En
detaljplan bor inte reglera exakt utformning av sockelvaningar och andra detaljer, men i och
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med den aktuella planbestimmelsen ges forutsittningar att i bygglovskedet folja upp
ambitionerna och sikerstilla en god gestaltning s att stadsmiljon blir detaljrik och
varierande. Bestimmelsen anger att sockelvaning mot gator och torg ska vara tydligt
markerad samt utformas med sirskild omsorg betriffande gestaltning och arkitektonisk
kvalitet sa att den bidrar till en varierad stadsmiljo.

RAMAR FASAD

LIS PLAT KRING FOMSTER 0CH DBRAAR VITRUTS | ¥IT GENOMFRAGAD BETONG

— g
BUDDIES & BURGERS CO NACKA GARN & TYG
— — A
PARAE ! . X
STORA CLASADE PARTIER SOCKEL BOSTADSENTRE PARTER
MOT GATA & TORG MATURSTEN IMORACEN & SHYDODAD TRA SHAPAR VARME MOT GATA & TORG
FASAD

FRISER LJUSGRATT TEGEL PELARE DETALJER FONSTER

LJUS BETONG MED SLAKTSKAP TILL STADSHUSET LJUS BETONG TEGELRASTER MED LJUSINSLAPP LJUSGRA FONSTER OCH FONSTERDORRAR

[

FONSTER
LJUSGRA STALPARTIER

SOCKEL DETALJER SOCKELVANING FONSTERPARTIER
SLIPAD BETONG TEGELFRIS MARKERAR OVERKANT PA SOCKELVANING MORKGRATT STAENDE TEGEL STORA FOR RORELSE OCH LIV

Exempel pa sockelviningar som illustrerar planférslagets ambitioner om tydligt markerade
sockelvaningar som ir utformade med hog arkitektonisk kvalitet och detaljrikedom. Bilder: Enter
arkitektur

Mot Virmdovigen och det foreslagna torget vid Virmdoviagen ska kvarterens entréplan
innehalla lokaler f6r verksamheter och dir ska hela eller delar av sockelvaningens
fasadmarkering vara forhojd for att relatera till de storskaliga stadsrummen. Bestimmelsen
om sockelvaningarnas utformning giller aven mot Ovriga delar av foreslagna torgytor men i
dessa delar krivs dock inte en f6rhojd sockelmarkering.
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DALKONGRACKE FONSTERMOTIY
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Exempel pi f6rhdjd markering av sockelvaning mot foreslaget torg respektive mot Virmdévigen.
Bild: Arkipol och Enter arkitektnr

Utskjutande byggnadsdelar

Utskjutande byggnadsdelar si som bursprak och mindre fasadpartier medges 6ver allmin
plats, de far dock inte hinga ut mer dn 1 meter fran kvartersgrins mot allmin plats.
Fasaderna mot Virmdovagen ska gestaltas med fa utskjutande element med hansyn till
stadsrummets funktion som huvudgata. Aven utskjutande balkonger medges 6ver allmin
plats, dessa far skjuta ut hogst 1,5 meter fran anvindningsgrins mot allmin plats. Fritt
utkragande balkonger mot allmin plats, som inte binds ihop i ett helt balkongparti, ska ha
en Oppen karaktir. Eventuella inglasningar av fritt utkragande balkonger far inte dominera
fasaden och bor utféras utan vertikala profiler. Utskjutande byggnadsdelar 6ver allmin plats
tar inte hinga ut 6ver korbana och inte hinga nirmare mark 4n 3,5 meter, med undantag
tor omrade med f; dir den fria h6jden ska vara 6,5 meter.

Ovriga utformningsbestimmelser

Inom detaljplanen ska vissa delar av bebyggelsen utféras med en viss utformning avseende
indragna vaningar, taklutningar och sockelvaning. Detta regleras med
utformningsbestimmelserna fi, f», f3, f4, och fs.

Omrade 1, kv. Brytaren, det vistra kvarteret

Kv. Brytaren bedéms inrymma cirka 380 bostider, 1 huvudsak smaldgenheter, och cirka 600
kvadratmeter verksamhetslokaler i bottenvaningarna. Inom kvarteret foreslds en relativt stor
variation i vaningsantal, vilket framgar av illustrationen av foreslagna byggnadsvolymer
nedan. Detaljplanen medger bebyggelse i 6-10 vaningar med parkering i garage under en
upphojd gard. I den vistra delen har en av de ligre byggnaderna placerats for att ge en
anpassning till bebyggelsen och miljon vid Jarla skola. Markanvindningar som medges ar
bostider, centrumandamal och parkering. Mot det sédra torget far dock bostider inte
inredas pa entréplan, verksamhetslokaler ska istillet anordnas péd entréplan mot torget. I
kvarterets norra del planeras for gemensamma och tillginglighetsanpassade takterrasser som
komplement till den relativt tranga bostadsgarden.
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Vy fran séder som illustrerar en méjlig utformning och gestaltning av kv. Brytaren inom ramen for
planforslagets bestimmelser. Vit kvartersvolym lingst fram i bilden illustrerar méjlig framtida
bebyggelse enligt detaljplaneprogram f6r centrala Nacka. Bild: Arkipol

Omréde 2, kv. Brytaren mindre, det 6stra kvarteret

Kv. Brytaren mindre planeras inrymma cirka 200 bostader och cirka 900 kvadratmeter
verksamhetslokaler i bottenvaningarna. Detaljplanen medger bebyggelse i cirka 5-7 vaningar
sett fran allman plats och med parkering 1 garage under en upphojd gard. Markanvindningar
som medges dr bostider, centrumindamal och parkering. Mot Virmddovigen, mot torg i
soder samt mot angrinsande torg 1 detaljplan f6r Nya gatan, stadshusomradet, far dock
bostider inte inredas pa entréplan, istéllet ska verksamhetslokaler ska anordnas.
Detaljplanen méjliggor att takytor inom kvarteret kan utformas f6r gemensam takterrass.

Vy fran séder som illustrerar en méjlig utformning och gestaltning av kv. Brytaren mindre inom
ramen for planforslagets bestimmelser. Bi/d: Arkipol
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Mojlig gestaltning

I efterfoljande avsnitt beskrivs och illustreras exempel pa méjlig gestaltning av bebyggelsen
inom respektive kvarter. De konkreta beskrivningarna och illustrationerna syftar bade till att
ge exempel pa vilken stadsmiljé som planbestimmelserna moéjliggor och till att ge
vigledning och stdd for tolkning vid framtida bygglovsprovning.

Vdistra kvarteret, Kv. Brytaren

Bild som redovisar en méjlig gestaltning och utformning av kv. Brytaren samt del av kv. Brytaren
mindre mot féreslaget torg vid Virmdévigen. Bild: Arkipol
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Bild som redovisar en méjlig gestaltning och utformning av kv. Brytaren. Vy mot kvarterets
nordvistra horn och parkstriket mellan Nacka stadshus och kv. Brytaren. Bild: Arkipo/
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Catiirs 7

Kv. Brytaren, méjlig fasad mot 6st, mot féreslagen trappa mellan kvarteren. Bild: Arkipo/
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Kv. Brytaren, méjlig fasad mot Nacka stadshus, takterrasser lingst till héger och till vinster i bild.
Bild: Arkiopol

Ostra kvarteret, Kv. Brytaren mindre

Bild som redovisar en méjlig gestaltning och utformning av del av kv. Brytaren mindre. Vy mot

kvarterets sydvistra horn mot foreslaget torg vid Virmdovigen. Bild: Enter arkitektur
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Bild som redovisar en méjlig gestaltning och utformning av del av kv. Brytaren mindre. Vy mot

kvarterets norra del som vetter mot foreslaget torg inom angrinsande detaljplan.
Bild: Enter arkitetur
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Bild som redovisar en méjlig gestaltning och utformning av del av kv. Brytaren mindre. Vy mot

kvarterets sydostra horn som visar bebyggelsen lings Viarmdovigen. Bild: Enter arkitektur
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Kv. Brytaren mindre, fasad mot féreslaget torg vid Virmdévigen. Bild: Enter Arkitektur
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Kv. Brytaren mindre, fasad mot Virmd&vigen. Bild: Enter Arkitektur
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Kv. Brytaren mindre, méjlig fasad mot trappa 1 nordost. Bild: Enter Arkitektnr
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Kv. Brytaren mindre, méjlig fasad mot norr, mot torget 1 Nya gatan, stadshusomradet. Bild: Enter
Arkitektur

Torg
Befintlig parkering och korytor som idag ligger direkt soder om Elverkshuset mot

Virmdévigen foreslas omvandlas till ett torg, ytan regleras i planforslaget som allman plats
TORG. Torgets lige i den planerade stadsstrukturen for centrala Nacka innebir att det
kommer att fa en framtridande roll i stadsmiljon. Platsen dr sodervind vilket ger goda
solférhallanden och foérutsittningar for att kunna anvinda platsen for olika typer av
rekreation och méten samt fOr uteserveringar i anslutning till planerade verksamhetslokaler.
Torgytan ges en gemensam karaktidr med en sammanhallen gestaltning. For att skapa goda
forutsittningar for stadsliv kommer inte biltrafik att tillitas pa torget med undantag for
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leveranser till verksamheter och liknande eller for tillganglig angoring till bostadsentréer.
Mot Virmdovigen finns nivaskillnader som avses tas upp av terrasseringar i sitth6jd. Nagra
av de stora triden i omradet planeras att bevaras och bli en del av den framtida torgmiljon,
moéjligheterna for ett bevarande maste dock utredas nirmare.

Mellan detaljplanens tva kvarter foreslas en trappkoppling som ocksa planliggs som allmin
plats TORG som far underbyggas f6r parkeringsindamal (P) under nivan for trappan.
Trappkopplingens 6vre del ansluter till ett torg norr om kv. Brytaren mindre som ligger
inom angransande detaljplan for Nya gatan, stadshusomradet.

Mark och vaxtlighet

Da omradet, frimst i den 6stra delen, 4r mycket kuperat kommer stora markarbeten
beho6vas for att en godtagbar tillgainglighet ska kunna uppnas samt sa att ledningar och
avrinning fungerar. Vissa markarbeten har redan utférts som en konsekvens av
genomforandet av angrinsande projekt. Det har varit ett mal att fa bebyggelsen att
integreras nivamassigt med nirliggande omraden och med planerad bebyggelse i
angriansande detaljplan f6r Nya gatan, stadshusomradet, vilket har styrt hojdsittningen. For
att utreda terringens forutsittningar och behovet av markarbeten har allmin plats
projekterats pa en detaljerad niva. Hojdskillnaderna inom omradet ér sa pass stora att
straken pa den Ostra respektive vistra sidan av kv. Brytaren mindre behover utformas med
trappor. For de som inte kan anvinda trappor finns mojlighet till alternativa vigval i
niromradet.

Eftersom stora markforindringar kommer att goras forsvinner den befintliga vegetationen
inom planomradet. Pa det féreslagna torget vid Virmdovigen ar dock ambitionen att ett
antal bevarandevirda trid sparas och integreras i den framtida gestaltningen och
utformningen av torget. Forutsittningarna for bevarande av triden maste dock utredas
vidare. P4 allmin plats, bade gator och torg kommer nya trad och vegetation planteras. I
planomradets norra del, vid stadshusets sodra fasad, ansluter ett gronstrak med befintlig
vegetation och promenadvig. Detta gronstrak, som ligger utanfér planomradet, ska bevaras
och dven 1 framtiden utgéra en viktig koppling visterut mot Eklidens skola och en méjlig
gang- och cykelvig ner mot Jirla skolvig.

Lek och utevistelse

Kvarterens bostadsgardar ska tillgodose funktioner som bostadsnira rekreation, lek och
cykelparkering med mera. Speciellt den vistra garden blir begrinsad i sin storlek, vilket
delvis kan kompenseras genom planerade takterrasser. Utover detta kan nirliggande allmian
plats bidra till att tillgodose rekreativa virden och viss lek. Detaljplanen innehéller ingen
park- eller naturmark, ddremot kommer det, utover bostadsgardarna, finnas narliggande
gronomraden for bland annat rekreation och lek, exempelvis parkstraket sder om
stadshuset, naturomridet nordvast om Jarla skola samt Lillingsskogen och parken vid
Musikvigen. Inom ramen for detaljplaneprogrammet f6r centrala Nacka planeras en
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framtida stadspark norr om Nacka stadshus, hir planeras plats for lek och rekreation med

god tillginglighet.

Buller

I planarbetet har hinsyn tagits férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader. For
verksamhetsbuller har de riktlinjer som anges i Boverkets vigledning f6r verksamhetsbuller
vid planliaggning och bygglovsprovning av bostider anvints.

Verksamhetsbuller

Verksamhetsbuller och trafikbullersituationen har utretts (Structor 2016-132 r01 rev03 rev
datum 2017-06-22,). Tre verksamheter har identifierats i planomradets narhet, Nacka
Forum 1 6ster, Nacka stadshus i norr och Jirla skola i vister. Ljudnivan fran fliktarna pa
Jarla skolas tak uppgar till som mest 39 dBA ekvivalent ljudniva vid den planerade
bebyggelsen. Riktvirden dag, kvill och natt innehalls f6r samtliga planerade ligenheter.

Den ekvivalenta ljudnivan redovisas i bilden nedan. Firgskalan ar relaterad till riktvirdet vid
fasad nattetid sa att grinsen mellan gront och gult motsvarar riktvirdet, 40 dBA ekvivalent
ljudniva nattetid. I berdkningarna for verksamhetsbuller ir, utéver bullerkillorna vid Jérla
skola och Nacka stadshus, dven de mer avlagsna bullerkallorna vid Nacka Forum medtagna.

Sedan utredningen for verksamhetsbullret gjordes har detaljplanen justerats for det vastra
kvarteret, vilket innebir att kvarteret Oppnats pa kortsidorna. Detta kommer dock inte géra
nagon skillnad sett till verksamhetsbuller eftersom bullernivan dnda inte kommer Gverstiga
39 dBA pa de fasader som tidigare varit skyddade.

LaE — "l 7 ™
» o o k L] » “axn um # y“ 2L :;um
] 't ] 7 n . [
a ] ] 0 e,
. .5 = & % F y W |
Stz L ]
] LA T » " 3 n Flodualont udna | dBA
o B o
s 2 n, i L » F - B
iy 50 - 6%
0 * 45 - B
. (
£}
1 S ? ¥ 1] 40-45
. u” ” ;9 " - e L 2 3 - 40
L 1 g8 - . 30-3
2 T » & =30
z u z% a
: e
4 2 B, n 7
PR —. = L ZE . 0% . - "
Wi hﬂ""* BT i By, - ¥
a of
n i p
N o
h‘l"- x
L

Ekvivalent ljudniva fran verksamheter. Riktvirden klaras f6r samtliga ligenheter. Bild: Structor

Trafikbuller
Trafikbuller alstras frimst fran Virmdovigen. Utredningen har ocksa undersékt paverkan
fran Vikdalsvagen, Virmdoleden, Griffelvigen, Granitviagen och kommande lokalgator.

I bullerutredning (Structor 2017-06-22) visas att en godtagbar ljudmiljé kan astadkommas
med framtida beridknat hégre bullernivaer med hjilp av anpassade planlésningar och i vissa



Planbeskrivning for Nya gatan - Elverkshuset 28 (52)
ANTAGANDEHANDLING

fall med tekniska l6sningar. Den dygnsekvivalenta ljudnivan uppgar till som mest 69 dBA
och den maximala nattetid till som mest 83 dBA f6r fasader mot gata, se bilder nedan.
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Hégsta ekvivalenta ljudniva vid fasad i Structors utredning med traditionellt uppriknad

trafikprognos £6r ar 2030. Bild: Structor
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Hégsta maximala ljudniva vid fasad i Structors utredning. Bild: Structor

Utover Structors utredning ovan har ACAD gjort en foérnyad bedéomning av
bullersituationen for den vistra delen av planomradet eftersom planerade byggnadsvolymer

har justerats 1 den delen (ACAD 2020-05-20). ACAD:s utredning utgar frain kommunens
rimlighetsstyrda trafikprognos for ar 2040 som motsvarar trafikverkets prognoser for ar
2040. Den nya utredningen visar pa nagot ligre trafikfloden jamfort med den tidigare
traditionellt uppriknade prognosen vilket medfor att samtliga fasader i det vistra kvarteret

tar trafikbullernivaer pa under 60 dBA eq.



Planbeskrivning for Nya gatan - Elverkshuset 29 (52)

@ ANTAGANDEHANDLING
KA

Trafikbullernivd med trafikprognos 2040 som grund, f6r de delar av kvarteren som SSM éger.
Samtliga virden understiger 60 dBA. Bild: ACAD

Maximal ljudniva
fran vagtrafik nattetid

L

Maximal ljudnivi med trafikprognos 2040 som grund, f6r bebyggelsen belidgen inom den privatigda
fastigheten Sickladn 134:26. Bild: ACAD
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For den kommunigda marken inom det Ostra kvarteret, dir berdknade bullernivaer

fortfarande grundar sig pa traditionellt uppriknad trafikprognos for ar 2030, krivs i vissa
delar att planl6sningarna anpassas med exempelvis genomgaende ligenheter. Infor
bygglovet kan byggherren vilja att rikna om enligt trafikprognos 2040, men det dr sannolikt
att en viss anpassning maste ske oavsett eftersom kvarteret ligger med fasad nira
Virmdovigen. Totalt sett bedéms dock behovet av anpassningar av planlésningar och
behovet av tekniska 16sningar inom detaljplanen minska jamfért med vad som férvintades
vid samrad och tidigare granskning av detaljplanen. Tidigare har behovet bedémts till 24
ligenheter som behovt tekniska dtgirder i form av balkongskarmar och absorbenter i tak
for att klara riktvirdet i férordningen genom tillgang till ljuddampad sida.

Vy fran sydvast Vy fran sydést

>70
65-70
60 - 65
b5 -60
50-55
<=50

Dygnsekvivalent ljudniva vid fasad samt 2 m 6ver mark, dBA. Enligt tidigare utredning. Bé/d: Structor



Planbeskrivning for Nya gatan - Elverkshuset 31 (52)
ANTAGANDEHANDLING

Wy fran sydvast

Maximal ljudniva vid fasad. Enligt tidigare utredning. Bi/d: Structor

> 0.0dB(A)
> 350 dB(A)
> 40.0 dB(A)
> 450 dB(A)
> 50.0 dB(A)
> 550 dB(A)
> 60.0dB(A)
> 650 dB(A)
> T0.0dE(A)
> T5.0dB(A)
> 80.0 dB(A)
> 850 dB(A)

Ekvivalent ljudniva

ARERATAEAN

[ { J ¢ =
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e / : \\ N ]
Enligt ACAD:s utredning. Bild: ACAD
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\z B = 00dB(A)
[ > 35.0d8(A}
[ > 40.0dB(A)
> 45.0 dB(A)}
[ > so.nds(a)
[~ s50d8(a)
[ > e00dB(A)
=~ es.0dB(A}
[ > 70.0d8(A)}
I > 75.0 dB(A)
[ > 0.0 dB(A)
[ > e5.0d8(A)

Maximal ljudniva
fran vagtrafik dagtid

Enligt ACAD:s utredning. Bild ACAD

En gemensam uteplats, som klarar riktvirdena kan anordnas pa kvarterens innergardar
enligt bada utredningarna.

Se tillh6rande miljéredovisning f6r en mer utfoérlig beskrivning av beddmningar kring
bullerfragor.

Planbestimmelser buller - stérningsskydd
Utifran ovanstaende beskrivning inférs en planbestimmelse om skydd mot stérning fran
trafikbuller i detaljplanen, se nedan.

Trafikbuller

Bostiderna ska utformas avseende trafikbuller sa att:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifiltsvirde) vid bostadsbyggnads fasad ¢ dverskrids. Da sd inte dr mijligt
ska minst hélften av bostadsrummen i varje bostad fi higst 55 dBA ekvivalent [judniva vid fasad samt
hagst 70 dBA maximal l[judniva vid fasad nattetid (frifaltsvarden).

- bostéider upp till 35 kvm far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. (frifaltsvirden).

- [iudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostider inte dverskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal fjudniva. Maximal ljudniva far dverskridas med higst 10 dBA fem ganger per timme
k106.00 - 22.00.
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Gator och trafik
Det 6vergripande trafiknitet med Virmdovigen kommer fortsitta att fungera som idag,

dock kommer utformning, gestaltning och antal korsningar att andras framéver nér gatan
ska gbras mer stadsmissig och omges av bebyggelse pa ett annat sitt 4n idag. Ombyggnaden
sker inom ramen for ett separat stadsbyggnadsprojekt. Planomradet ang6rs 1 huvudsak fran
Virmdovigen och delvis via foreslagna lokalgator inom angrinsande detaljplan f6r Nya
gatan, stadshusomradet. Lokalgatorna kommer vara dubbelriktade med cykeltrafik 1
blandtrafik. Planomradet ligger med nirhet till bade den befintliga och den planerade
bussterminalen vid Nacka Forum. De busshallplatser som finns i direkt anslutning till
planomridets sédra del samt nirheten till Saltsjobanan ger en mycket god
kollektivtrafikf6rsorjning aven i perioden innan den planerade tunnelbanan ar 1 drift.

Med tanke pa nirheten till Jarla skola och férskolan Kristallen édr det av stor vikt att de
tillfilliga och permanenta trafiklosningarna blir vil genomtinkta och att skolvigarna f6rblir
sikra i alla skeden. Samverkan bor ske med berérda skol- och forskoleverksamheter.

For fotgingare kommer parkstraket mellan planomridet och stadshuset fa en viktigare
funktion nar det knyts ihop med nya stadsrum Osterut. I 6vrigt tillkommer en trappkoppling
1 nordsydlig riktning. For cykeltrafiken innebar detaljplanen inga storre férdndringar, de
stora nivaskillnaderna har gjort att det saknas férutsittningar for att i planomradet skapa ett
cykelstrak norrut mot Jarlahdjden.

oriektion med blad 042

LIl 7

Illustrationsplan 6ver Virmdovigens nya utformning, gingbanor visas med blatt och cykelbanor i

lila. Planomradet illustreras med réd grins.

Parkering

Lings foreslagen lokalgata i vister ger detaljplanen méjlighet till inslag av allminna
parkeringsplatser. Lings gatorna inom angrinsande detaljplan f6r Nya gatan,
stadshusomradet, kommer det aven att finnas allminna parkeringsplatser. Cirka 30 allmidnna
parkeringsplatser bedoms rymmas inom den detaljplanen. De allmédnna parkeringsplatserna
kommer att tidsregleras och avgiftsbeliggas pa lampligt sitt sa att ett effektivt nyttjande
sikerstills. Langs Virmdovigen i1 planomradets sodra del planeras en zon fér angoring och
parkering forbi kv. Brytaren mindre.
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Bebyggelsens behov av bil- och cykelparkering ska tillgodoses inom kvartersmark. Dir det

ar mojligt kan leveranser till lokaler, avfallshamtning, allmin korttidsparkering och tillginglig
angoring ske fran nirliggande allmin plats.

Antalet parkeringsplatser for bostidder ska beriknas efter kommunens berikningsmodell,
antagen av kommunstyrelsen 2016-11-28. Nacka kommuns riktlinjer for bil- och
cykelparkering f6r bostider ar dynamiska och flexibla. Detta innebir att parkeringstal for
bilar tas fram genom en beridkningsmodell som tar hinsyn till projektets lige, storlek pa
ligenheter och 6vriga forutsittningar. Antalet parkeringsplatser f6r bilar kan sinkas om ett
antal mobilitetsatgirder, som syftar till att underlitta ett liv utan bil, genomférs.

De beriknade parkeringsplatserna for bostider ska redovisas i bygglovshandlingar. Antal
patkeringsplatser for verksamheter (citka 15 bilparkeringsplatser/1000 kvadratmeter)
provas i bygglovskedet. For cykelparkeringsbehovet f6r bostider ska kommunens riktlinjer
tillimpas. Cykelparkeringar ska vara av god kvalité, cykelrum ska vara litt nabara och ha
automatisk dérréppnare, det ska finnas vissa cykelfaciliteter (exempelvis fast cykelpump)
och minst 50% av cykelparkeringarna ska vara placerade inomhus. Dirutéver ska det finnas
plats for lastcyklar och mopeder.

I den markanvisade delen av kv. Brytaren mindre planeras att en del av bilparkeringarna ska
ha laddpunkter fér elbil. Aven for cykelparkeringar ska laddningsméilighet finnas for
elcykel. Detta dr dock inget som regleras genom bestimmelser i detaljplanen.

e = -

Groéna linjer visar principer for trafikrérelser f6r bil till planomréadets bebyggelse. Heldragen linje
med pil visar vigen till garageinfarterna. Den streckade gréna linjen visar korbart omrdde f6r

nyttotrafik och tillginglic angéring. Preliminir utbredning av garage visas med orange firg,

Tillganglighet

De stora nivaskillnaderna mot norr utgor idag en begrinsande faktor for tillgingligheten
inom planomradet, inom omradet finns branta gangvigar som inte klarar
tillgdanglighetskraven. Planforslaget med sin breda trappkoppling mellan kvarteren ger
forbittrade mojligheter att rra sig genom omradet, dock ej med full tillganglighet. For
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boende inom omradet kommer full tillginglighet kunna 16sas genom innergardar samt via

garage och hissar.

Teknisk forsorjning

Nya allminna vatten- och avloppsledningar samt ledningar for fjarrvirme, el- och telenit
med mera kommer att byggas ut for att ansluta den nya bebyggelsen. Det Ostra kvarteret
planeras anslutas till vatten- och spillvattennit 1 Vairmdovagen och det vistra kvarteret
planeras ansluta till nya ledningar inom torgomradet som sedan leder vidare till
Virmdovagen. Nacka kommun och Nacka Vatten och Avfall planerar f6r nya ledningar i
Virmdovigen for att kunna forsorja utbyggnaden inom planomradet och framtida
utbyggnadsetapper inom centrala Nacka. Dagvatten inom kvartersmark och allman plats
leds till vixtbaddar for rening och f6rdr6jning, och sedan vidare till dagvattenledning i
Viarmdovagen.

Befintliga anligeningar for elforsérjning som finns 1 det befintliga Elverkshuset kommer tas
ur drift nir byggnaden rivs. I det nya kvarteret (det vistra) avses nya anldggningar for
elférs6rjningen natstationer inrymmas i garageplan, denna tekniska funktion bedéms vara
ett komplement till angivna markanvindningar och ges dirmed inte en egen anvindning
och lokalisering i detaljplanen.

Dagvatten

Dagvattenutredningar har tagits fram under planarbetet (Sweco 2016-05-25, Tyréns 2017-
01-28 och Sweco 2017-02-18 samt ny utredning av Sweco 2020-05-20 f6r SSM:s delar pa
grund av ny utformning av kvarteret) vilka bland annat redovisar hur dagvattnet ska tas
omhand inom respektive kvarter. Kvarteren ska utformas i enlighet med kommunens
riktlinjer f6r dagvatten vilket bland annat innebir att ett 10 mm-regn ska kunna
omhindertas, i forsta hand genom gronyta/vixtbadd. I markanvisningen f6r den
kommunala marken i det Ostra kvarteret stalldes krav pa tillimpning av Nackas
gronytefaktor. For den privata marken ar det upp till fastighetsagaren att frivilligt anvinda
gronytefaktorn, exploatoren har varit positiv till detta. I planférslaget infors dven en
bestimmelse som innebdr att innergardarna 1 kvarteren 1 huvudsak ska planteras och
utformas for rening och f6rdrojning av dagvatten. Bestimmelsen reglerar dven ett jorddjup
pa minst 0,8 meter ovan garagets takbjilklag pa minst 50 % av kvarterens gardar.

Dagvattenlésningar inom kvartersmark kommer att regleras 1 avtal med berorda
exploatérer. Da planomradet redan idag till stor del 4r hardgjort ir kommunens bedémning
att féroreningsbelastningen pa recipienten fran planomradet kommer att minska i en
jimforelse med befintliga forhallanden. Detta forutsitter dock att renande och férdréjande
atgarder aven vidtas pd allmin platsmark inom planomradet. Vixtbiaddar, skelettjordar och
andra limpliga atgirder som renar och fordrojer dagvattnet behover integreras 1
utformningen av dessa. For att undvika tillskott av naringsimnen till recipienten ar det
viktigt att gronytor utformas och vixtarter vilj sa att ytorna inte behéver gédslas. Inga
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grundvattenférekomster enligt vattendirektivet forekommer inom omradet eller paverkas av
planforslagets genomférande.

Klimatpaverkan och extrema skyfall

Projektets egen klimatpaverkan kan delas upp i byggskede och framtida anvindning. Under
byggskedet kommer stora markarbeten krivas for att forbereda marken for bebyggelse och
infrastruktur. Markarbeten med stora bergsskirningar samt uppférandet av sjilva kvarteren
ar energikrivande verksamheter och projektets initiala klimatpaverkan avgors till stor del av
de val som gors under byggskedet gillande energislag, transporter och materialval.

Efter byggskedet avgors klimatpaverkan till stor del av vilken energiférbrukning
bebyggelsen far samt av vilka val de framtida invanarna gor nir det giller transporter och
val av livsmedel med mera. Avstindet till nirservice, bussar och framtida tunnelbana 4r
mycket kort. Kv. Brytaren mindre avses, enligt kommunens krav i markanvisning, certifieras
enligt Sweden Green Building Councils certifieringssystem Miljobyggnad silver vilket stiller
vissa krav pa energiférbrukningen.

Oversvinming och erosion

Planomradet ligger inom ett delvis kuperat omrade och héjdsattningen bestims sa att
instingda omraden undviks och s att avledning av stora vattenfléden kan ske sakert. Det ér
viktigt att dagvattensystemet som helhet har god kapacitet och kan ta emot vatten vid stora
floden samt att hojdsittning ses 6ver hela vigen ned till recipienten sa att ytavrinningen nér
ledningsnitet gar fullt inte orsakar skador. Detta sker 1 ett eget projekt som hojdsitter
Viarmdovigen for ytlig avledning f6r 100-ars regn med klimatfaktor. Anldgeningar pa
kvartersmark behover kunna leda vatten ut mot allmin plats vid extremregn.

Marken inom planomradet bestar till storsta delen av fast berg samt jord- och
fyllnadsmassor. Sammantaget bedéms risken vara lag for erosion eller skred vid skyfall.
Planomradet 4r beldget mellan cirka 30 och 50 meter 6ver havet och paverkas inte av
prognostiserade framtida havsnivah6jningar.

Luftkvalitet

Enligt Stockholm och Uppsala lins luftvardstérbunds berikningar f6r Nacka kommun
klaras nu gillande miljokvalitetsnormer for luft inom planomradet. Vid Virmdovigen ér
partikelhalterna inte pa den nivan att det féranleder kravstillning i planen att luftintag ska
utformas pa nagot sirskilt satt. Partikelhalterna dr dock generellt sett hogre lings storre
gator, for att nd sa bra inomhusluft som maojligt ar det en f6rdel om luft tas in fran
gardssidan.

Markfororeningar

Utifran planerad markanvindning ska massor med en féroreningshalt 6verstigande
riktvirdet f6r KM saneras. Eftersom férorenade massor finns inom planomradet behover
sanering/kontrollerad masshantering utforas pa aktuella platser innan marken kan
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exploateras. En generell administrativ planbestimmelse infors fOr att sikerstilla att marken

gors limplig f6r bostidder. Se dven avsnittet om geoteknik och markféroreningar under
avsnitt 2, fOrutsittningar, dar indikerade féroreningar beskrivs narmare.

Elektromagnetiska falt

Cirka 100 meter Oster om planomradet, pa andra sidan Virmdovigen, finns en
fordelningsstation f6r Nacka Energis elnit. Det dr en storre anldggning som allmént sett
behéver beaktas vid planering med tanke pa potentiell paverkan fran elektromagnetiska filt.
Generellt sett minskar det elektromagnetiska faltet kraftigt med avstandet fran en
férdelningsstation och aktuella forutsittningar har darfor inte bedomts motivera narmare
undersokningar. Inom angrinsande detaljplan f6r Nya gatan, stadshusomradet féreslas en
nitstation vid Varmdovigen, 1 nirheten av den nu aktuella detaljplanen. Magnetfilt fran
anlidggningen bedoms inte kriva sirskild reglering i detaljplanen. I framtida
detaljprojektering kommer lige och utformning av en inhyst elndtsstation i det vistra
kvarteret att utredas vidare. Eventuella negativa effekter av en siadan anldggning bedéms
kunna hanteras 1 bygglovskedet dir hinsyn kan tas till elektromagnetiska falt och
angrinsande anvindningar.

Avfallshantering

Under projektering och genomférande av detaljplanen ska avfallshantering, gator och
bebyggelse anpassas sa att avfallshimtning kan ske nira killan, fran varje fastighet. Fran
hushallen himtas mat- och restavfall. Fér verksamheters behov av avfallsutrymmen ska
limpliga ytor reserveras inom kvartersmark. Viktiga faktorer vid avfallshantering dr avstand
mellan avfallsbehallare och uppstillningsplats for sopbil samt avstand mellan bostadshusens
entré och avfallsbehallare. Lutningar i gatan kan paverka framkomligheten och var
uppstillningsplatser for sopbilar kan placeras. Detaljplanen styr inte exakt var bebyggelsens
avfallslésningar anldggs och inte heller hur gatorna utformas 1 detalj, dock finns det limpliga
l6sningar for avfallshanteringen. I en avviagning mellan olika intressen har avfallshantering
genom kirl i soprum bedémts fungera.

Hallbarhet

I planeringen finns alltid ett generellt hillbarhetsarbete som édterspeglas i planens
utformning. Vissa aspekter har det jobbats extra med i enlighet med kommunens riktlinjer
for hillbart bygeande. De atgirder/indikatorer som ir aktuella for projektet ir foljande:

Rum f6r verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser

For malet nimns exempelvis fler funktioner i niromradet, tillgang till attraktiva
motesplatser och varierade utomhusmilj6er, att projektet bidrar till en 6kad mangfald i
niaromradet nir det giller byggnadernas utformning, storlek och upplatelseform, som
indikatorer pa om malet uppfyllts eller inte. Planen féljer vad som sigs 1 6versiktsplanen for
Nacka stad och mojliggdr en tit kvartersstruktur med blandad bebyggelse. I kvarteren ska
lokaler for exempelvis butiker och 6vriga verksamheter inrymmas. Motesplatser skapas 1
stadsmiljon med torg och promenadstrak.
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Energieffektivt och sunt byggande

Riktlinjerna nimner exempelvis fornyelsebar energi, fjarrvirme och att minimera
byggprocessens miljopaverkan som indikatorer. Vid markanvisningen f6r del av kv.
Brytaren mindre stéilldes bland annat krav pa att exploatoren ska ha ett aktivt arbete for att
energianvindningen pa byggarbetsplatsen ska begrinsas, att elektricitet som anvands under
byggskedet ska vara miljomirkt samt att allt byggavfall ska sorteras och étervinnas. Vid
markanvisningen stilldes dven krav pa att bebyggelsen ska certifieras med Miljobyggnad
silver, detta dr dock inget som regleras i detaljplanen.

Hillbar avfallshantering

Vid nybyggnation ar det viktigt att planera f6r en vil fungerande och trafiksaker
avfallshantering. F6r malet om avfallshantering i riktlinjerna nimns till exempel om
tillgangen till dtervinningsstation har sikerstillts i detaljplanliggningen, om transportvigar,
vandplan och uppstillningsplats dr dimensionerade f6r sopbilar sa att tomning av
avfallsbehallare alltid kan ske pa ett trafiksdkert sitt, att byge- och rivningsavfall sorteras
under byggskedet, som indikatorer. De flesta exempel pa indikatorer i riktlinjerna uppfylls 1
projektet, dtervinningsstation har dock inte pekats ut inom planomradet.

Effektiv mark- och resursanvindning

En effektiv anvindning av mark innebdr att bade anvindningen och exploateringsgraden ér
limplig f6r platsen men dven att markanvindningen kan vara flexibel 6ver tid. For malet
nimns exempelvis att en analys av projektets ekonomiska konsekvenser f6r kommunen och
exploatoren dar genomford, att projektet innebar att befintlig service, kommunikationer och
tidigare kommunaltekniska investeringar utnyttjas vil samt att projektet innebar att delar av
omradet har marksanerats.

Omridet omvandlas till tit stadsmiljé 1 det som ska bli en del av Nacka stad. Omradet ar
beldget i omedelbar nirhet av kommersiell service och far goda kommunikationer i form av
bussar och kommande tunnelbana. Dessa faktorer motiverar att omradet tas i ansprak for
bebyggelse med en hég exploateringsgrad. Fororenade massor inom planomradet kommer
saneras.

4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover
darfor inte upprattas for planen, dock finns en férdjupande miljéredovisning med som
underlag till detaljplanen.

Sociala konsekvenser och konsekvenser for barn
Attraktiva bostider och en vil utformad stadsmiljé ger stora positiva konsekvenser f6r
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boende och f6r en storre allméinhet. Planens konsekvenser nar det giller sociala

konsekvenser dr svara att bedoma eftersom fysisk planering bara dr en av méanga faktorer
som paverkar social hallbarhet. Detaljplanen méjliggor en tit stadsmiljo med offentliga rum
och med verksamheter i bottenvaningarna. Manga minniskor pa liten yta med nirhet till
kollektivtrafik och service ger forutsittningar for ett befolkat stadsrum under olika tider pa
dygnet vilket dr positivt for det sociala livet och kan bidra till trygghet. Den tita bebyggelsen
ar aven ett svar pa den stora efterfraigan pa bostider i kommunen och regionen och innebir
positiva konsekvenser for de framtida boende.

Del av detaljplanens 6stra kvarter som ligger pa kommunal mark dr markanvisat under
forutsittning att framtida bostader upplats med hyresritt, medan upplatelseformen i
resterande del som ligger pa privatigd mark inte ir reglerad. Aven om inte
ligenhetsstorlekarna styrs i detaljplanen dr det sannolikt med en spridning med bade stora
och sma ligenheter beroende pa aktuellt utbud men dven pa forutsittningar som buller och
viaderstreck med mera.

Planomradet ligger 1 anslutning till skolmiljoer vilket kommer innebara att barn paverkas.
De langsiktiga konsekvenserna bedoms som positiva da allmin plats rustas upp och ges
tydligare funktioner och att torgytor fria fran biltrafik tillskapas. Att det tillkommer centralt
beldgna bostider, nira skolor och service, har positiva konsekvenser f6r mojligheten att fa
tillgang till en lamplig bostad, vilket dr positivt for alla. Sjilva genomférandet av detaljplanen
kommer dock medfora storningar i nairomradet vilket kan paverka gang- och cykelvigar,
trafiklosningar, ljudmiljé pa skolgard med mera. Eftersom planforslaget innebar att
befintligt Elverkshus rivs paverkas de barn som idag har verksamheter i byggnaden,
exempelvis musikskola och ungdomsverksamhet.

Rekreation

Stor del av den mark inom planomradet som tas i ansprak for ny bebyggelse utgors idag av
befintlig bebyggelse. En mindre del naturmark tas dven i1 ansprak, omradet nyttjas dock inte
1 nagon storre utstrickning f6r motion och rekreation, bland annat beroende pa att omradet
ar otillgangligt och brant. Befintlig infartsparkering vid Virmdévigen omvandlas till ett torg
som ger mojlighet till rekreation och andra aktiviteter. Mojligheterna for lek, rekreation med
mera kommer att bli goda 1 niromradet, bland annat i och med den nya stadspark som
planeras i anslutning till Nacka stadshus och Nacka IP.

Mikroklimat

En mikroklimatstudie (CEC design, januari 2018) har tagits fram for planomradets allmanna
platsmark. I 6versiktsbilden nedan sammanfattas de huvudsakliga férutsittningarna for ett
gott mikroklimat. Detaljplanen har 6vervigande goda kvaliteter, de punkter som pekas ut
som eventuellt problematiska i 6versiktsbilden ér enligt mikroklimatstudien enkla att lokalt
atgirda med sma medel vid detaljprojekteringen.
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Véstra Trappan:
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skuggig. Utmadrkt som
kommunikationsled!

Kv. Brytaren |

Kv. Brytaren mindre
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Védrmdévigen: Utsatt for
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utsatt for sydostvindar.
Slint, I8g mur, buskage?

Planomradet sett frin séder. Gula skyltar dr positiva omdémen, medan gra markerar eventuella
problempunkter eller faktorer att uppmirksamma i detaljprojekteringen. Bild: CEC design

Mikroklimatstudien visar att den séderorienterade nedre torgytan har god tillgang till sol
under stora delar av dygnet och aret. Framtida bebyggelse visterut lings Virmdovigen som
pekas ut i detaljplaneprogrammet f6r centrala Nacka ger torget ett hyggligt skydd mot de
torharskande vindarna fran sydvist. Langs husfasaderna blir dd luftrérelserna behagligt laga.
Del av torget ligger pa en hogre niva dn Virmdovigen vilket ocksd bor resultera i nagot
uppatriktade vindar, varvid vistelsezonen nirmast torgytan far mera la.

Den sammanvigda komforten visar att varma sommardagar behovs skugga fran trid,
skidrmtak och parasoller. En varm sommarkvill dr det behagligt lings byggnadsfasaderna,
medan sodra delen av ytan kyls nagot av vinden. Pa vintern, med nordlig vind som
upptrider vid kallt och snéigt vider, ligger norra delen av torget mot féreslagna kvarter i 14,
men sodra och vistra delarna blir blasiga.

Tillganglighet

Planforslaget ger tillsammans med angrinsande detaljplan f6r Nya gatan, stadshusomradet,
fler mojligheter att rora sig genom omradet med forbittrad tillganglighet. Pa straket mellan
foreslagna kvarter dr dock lutningarna sa kraftiga att trappor och terrasser kravs. Full
tillganglighet dr dirmed inte dr mojlig 6verallt. For boende inom omradet kommer dock
tillgdngligheten kunna l6sas genom innergardar samt via garage och hiss. Konsekvenser for
ovriga medborgare blir att de kan behdva ta omvigar for att na vissa malpunkter inom
planomradet.

Trafik

Den tillkommande bebyggelsen uppskattas till cirka 500 bostader i flerbostadshus och ett
antal lokaler for verksamheter i markplan. Trafikalstringen fran den nya bebyggelsen kan
uppskattningsvis komma att uppga till mellan 1000 och 1200 fordon per dygn.
Trafikmingderna dr dock vildigt osikra eftersom liget dr sa centralt och nira kollektivtrafik
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vilket uppmuntrar till annat resande dn med bil. Denna trafik kommer att firdas pa

foreslagen lokalgata/anslutning till Virmdovigen. Gemensam garageinfart till planomradets
tva kvarter placeras i lokalgatans forlingning 1 det sydvastra hornet pa kv. Brytaren.
Foreslaget torg vid Virmdovigen utformas som ett gangfartsomrade for angoringstrafik.

Buller

Detaljplanen ligger i en delvis bullerstérd stadsmiljé med trafikbuller. Utredning och
planlsningar visar att en godtagbar ljudmiljé kan dastadkommas, delvis med hjilp av lag
andel tekniska 16sningar och anpassade planlosningar.

Kulturmiljo och landskapsbild

Planférslaget innebir att stadshusets monumentala placering paverkas negativt dé siktlinjer
byggs igen av tillkommande byggnadsvolymer. Planforslaget innebir aven rivning av
Elverkshuset. Dirmed gar byggnadens arkitekturhistoriska virden som ett exempel pa
officiell tegelarkitektur kring 1900-talets mitt forlorade. Sammantaget innebir planforslaget
att Jarlah6jdens nuvarande uttryck f6r kommunens historiskt administrativa centrum
paverkas negativt.

Jarlah6jden utgor en del av den hoga urbergsplatan som idr karaktaristisk for stora delar av
vastra Sicklabn och Nacka kommun. Idag kan man tydligt avldsa sprickdalen mot séder ner
mot Virmdovagen och Jarlasjon, vilket styrt kulturlandskapets anvandning och utveckling
over tid. Urbergets formation och branta sluttningar har haft en avgérande betydelse f6r
stadsbildens historiska framvixt for savil placering av byggnader som anliggandet av vagar.
Nir denna kraftfulla bergsformation och tydliga bild av landskapet férsvinner genom
kraftiga bergschakt, avverkningar av skogbeklidda bergsbranter och ny bebyggelse, sa
paverkas kulturmiljon negativt. Planforslaget medfoér darfor negativa konsekvenser for
kulturhistoriska varden och landskapsbild och dven sett till den historiska och topografiska
avlasbarheten. Den sammantagna bedomningen, dar kulturmiljévirden ska vigas mot en
mingd andra allminna och enskilda intressen, dr dock att detaljplanens férdelar vida
overviger nackdelarna. I detta behover det vigas in att vastra Sickladn planeras att genomga
en omfattande forindring under de kommande decennierna med utbyggd tunnelbana och
tusentals bostdder i en tit stadsmilj, i denna utveckling kommer vissa kulturhistoriska
intressen tillgodoses och andra kommer paverkas negativt. Genom detaljplanens
utformning kommer de karaktiristiska nivaskillnaderna kunna upplevas dven
fortsattningsvis 1 form av trappor och vissa frilagda bergssidor. Planens utformning tar dven
hinsyn till, och bevarar, riktningen i Virmdovigens historiska strickning.

Natur

Den biologiska mangfalden har inventerats och vissa hoga naturvirden har identifierats (Pro
Natura, 2013, omrade 14). Det som inf6ér planliggning kvarstar av skogspartiet i ster
innehaller adellovskog frimst ek med inslag av tall. Det lilla bestandet vid sidan av
Virmdovigen har naturvirdesklass 2 med flera naturvirdestrid. Tall- och ekticka
térekommer, i markfloran finns mattor av blasippa.
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Konsekvenserna av planforslaget ér att befintlig vegetation forsvinner med undantag f6r
bevarandevirda ekar vid befintlig infartsparkering, vilka foreslas bli en den av en framtida
torgplats. Forutsittningarna for bevarande av triden behover dock utredas vidare. I den
sammanvigda bedémningen, dir hinsyn tagits till det stérre sammanhanget med framtida
stadsutveckling i Nacka stad och antaget detaljplaneprogram, bedéms de negativa
konsekvenserna for naturvirdena vara acceptabla. I en planerad storre park, stadspark, norr
om Nacka stadshus kommer biologiska och rekreativa virden att tas tillvara och nya skapas
dar marken idag till stora delar 4r hardgjord.

Dagvatten

Konsekvenserna av dagvattenhanteringen redovisas narmare i miljéredovisningen.
Sammantaget bedéms att MKIN f6r vatten, Nackas lokala miljomal samt 6versiktsplanens
mal uppnas under férutsittning att ambitiosa LOD-atgarder genomfors pa kvartersmark
samt pa allmin plats.

Klimatpaverkan och extrema skyfall

Vid mark- och byggarbeten bor projektets klimatpaverkan begrinsas genom anvindande av
tillganglig teknik och medvetna val. Inom kvartersmarken som ar markanvisad till privat
byggherre ska byggherren bland annat férhalla sig till de forutsittningar gillande klimat- och
milj6fragor som kommunen angivit i férutsattningarna for markanvisning. Det bor
efterstrivas att bebyggelsen utfoérs sa att den vardagliga energiatgangen halls nere samt att
det inom kvarteren aven kan finnas anliggningar som producerar el eller virme.

Ytavrinningen inom detaljplaneomradet utformas sa att skador undviks vid extrema skyfall
nir férdrojningen av dagvattnet inte ricker till och ledningsnitet gar fullt. I
projekteringsskedet behéver gardarna detaljstuderas och hojdsittas sa att en siker avledning
av extremregn sikras. I ett storre sammanhang ir det av betydelse att hojdsittningen i
kommande planarbeten nedstréms samordnas och bestims si att ytavrinningen inte orsakar
skador vid hoga fldden. Oversvimningsproblematiken bedéms kunna hanteras genom
hojdsattning och dimensionering av dagvattennitet. Bedémningen ar dirmed att marken
blir lamplig for foreslagen bebyggelse sett till risker f6r 6versvimning (enligt 11 kap. 10-11 §
PBL).

Luftkvalitet

Samtliga miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom detaljplaneomradet.
Detaljplanens bidrag till luftféroreningar bedéms som forhallandevis litet da det finns
mycket goda moijligheter till resande med kollektivtrafik. Utformning av gator och torg med
vegetation kan bidra till minskande av partikelhalter 1 luften.

Markfororeningar

I och med att de ytor som iar férorenade ska saneras kommer ingen férorening spridas eller
finnas kvar nir byggnationen genomférs. Kommunens bedémning ar att det 4r méjligt och
ekonomiskt rimligt att sanera de delar av omradet som beh&vs saneras sa att
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fororeningshalterna understiger KM. Fragan om sulfider kommer hanteras i samrad med

tillsynsmyndigheten under genomférandet.

Risk och sakerhet

I och med avstandet till farligt gods-led och med tanke pa att nirliggande
drivmedelsstationer kommer avvecklas bedoms inte detaljplanen medféra nagra
konsekvenser ur risk- och sikerhetsperspektiv. Om drivmedelsstationen vid Alphyddan ar
kvar nir detaljplanens bebyggelse narmar sig fardigstillande kan kommunen reglera
transporterna via lokala trafikforeskrifter.

Det skyddsrum som finns inom planomradet kommer att rivas i samband med planens
genomforande. Det aligger fastighetsdgaren att f6lja de lagar och regler som finns avseende
skyddsrum, fastighetsigaren ska tillse att motsvarande skyddsrumsfunktion finns i den nya
bebyggelsen. Detta dr en kind férutsittning och nagot som arbetats in i underlag fran
berord exploator, fragan dr hirmed bevakad och da den regleras i egen ordning féreslas
ingen reglering i detaljplanen med stéd av plan- och bygglagen.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebir f6r kommunens del stora investeringar i allmin
infrastruktur, sisom gator, torg och 6vrig infrastruktur. Inom planomradets 6stra del har
kvartersmark markanvisats till ett privat byggbolag. Agaren till Sickladn 134:26 ska erligga
exploateringsersittning for finansiering av allminna anlidggningar. Exploateringsersittningen
faststills 1 exploateringsavtal. Dirmed ska kommunen genom exploateringsersittning
finansiera och bygga ut allminna anliggningar. Agaren till Sicklaén 134:26 ska dven erligga
medfinansiering till tunnelbanan enligt kommunens vid tidpunkten faststillda beslut.
Genomforandet innebdr dven 6kade drift- och underhallskostnader f6r kommunens skotsel
av de allminna anlidggningarna som tillskapas inom projektet. Planomradet utgor en
framtida tit stadsmiljo, de allméinna platserna behéver utformas utifran detta och ges en
utformning, innehall och kvalitet som motsvarar de mal som uttrycks i detaljplaneprogram
och andra mal f6r den fysiska miljon. Omradet dr sa pass kuperat att relativt omfattande
allminna trappor foreslas, vilket bidrar till h6gre driftkostnader jamfért med ett flackt
omrade utan trappor. Utbyggnad av VA finansieras genom VA-taxan.

En langsiktigt samhaillelig konsekvens av att omrddet omvandlas till tit stadsbebyggelse ér
okade virden bade ekonomiskt och upplevelsemissigt, samt att Nackas attraktivitet som
boendekommun 6kar. Se mer om de ekonomiska konsekvenserna under avsnitt 5 ”’Sa
genomfoérs planen”.

Konsekvenser for fastighetsagare

Detaljplaneomradet omfattar fastigheterna Sickladn 134:26, Sicklatn 146:19 och Sicklaon
134:19, samt del av fastigheterna Sicklabn 134:1 och Sicklaén 40:11. Fastigheten Sicklatn
134:26 ir privatigd, 6vriga fastigheter 4gs av Nacka kommun.
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I niromradet finns ett antal privata fastigheter som berors mer eller mindre av forslaget, se

kapitel 6, ”konsekvenser for fastighetsidgare och berérda” f6r en mer utvecklad beskrivning
av konsekvenserna for berérda fastighetsigare 1 niromradet.

Mark f6r allmién plats enligt detaljplanen har kommunen bade rittighet och skyldighet att
16sa in, eftersom kommunen ar huvudman f6r allmin plats inom planomradet. Justering av
fastighetsgrinser genomfors enklast genom att marken 6verfors genom fastighetsreglering i
en lantmiteriférrittning. Mark ska 6verforas fran den privatigda Sicklaon 134:26 till en
kommunalagd fastighet (r6tt skrafferat omrade i kartbilden nedan). Kostnaderna for detta
regleras i enlighet med Overenskommelse 1 exploateringsavtal.

Se nedan under, ”’sa genomfors planen”, rubrik “fastighetsrittsliga atgarder” for beskrivning
av dtgirder som avses genomforas.
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Kartbild som med r6d firg illustrerar del av Sickladén 134:26 som ska verféras till en kommunigd
tastighet. Bild: Tyréns AB

5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men édr dven en
torberedelse for hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstaind som behovs, vem som ansvarar f6r utbygegnad och skotsel samt vilka forandringar
planen innebir fastighetsrittsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Preliminar tidplan

Byggstart med stéd av detaljplanen bedoms som tidigast kunna ske under 1:a kvartalet 2021
under férutsittning att antagande beslut fattas och detaljplanen inte 6verklagas. Enskilt
byggande med stod av detaljplanen, det vill siga ansokan om bygglov, kan ske nir
detaljplanen vunnit laga kraft. Fastigheterna ansluts till det kommunala VA-nitet efter det
VA-utbyggnaden ar klar och forbindelsepunkt ar upprattad, slutbesiktigad och godkind.
Anlageningsavgift debiteras efter att anldggningarna dr utbyggda och slutbesiktade av Nacka
vatten och avfall AB.
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Genomforandetid

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till ar gillande tills detaljplanen ersitts, upphivs eller dndras. Under en viss tid,
den si kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utga fran att
deras rittighet enligt planen inte dndras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan ar 5 ar
fran den tidpunkt da detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman for allmianna platser,
det vill sdga for all utbyggnad och skétsel av gator och torg inom planomradet. Framtida
fastighetsagare till kvartersmarken ansvarar for all utbygenad och skotsel av kvartersmarken.
Nacka kommun genom Nacka vatten och avfall AB ska vara huvudman f6r utbyggnad och
skotsel av det allmidnna VA-nidtet och Nacka Energi 4r huvudman f6r utbyggnad och
skotsel av det allmédnna elnitet.

Genomférandefragor rérande avtal, exploatering och mark handliggs av
exploateringsenheten i Nacka kommun. Fastighetsbildningsfragor gillande exempelvis
avstyckningar, markinlésen genom fastighetsreglering eller inrittande av
gemensamhetsanldggningar handlaggs, efter ansokan fran exploatéren eller kommunen, av
lantmiterimyndigheten i Nacka kommun. Bestillningar av nybyggnadskarta gors till
lantmiterienheten 1 Nacka kommun. Ansékan om marklov, bygglov och anmilan handliggs
av bygglovenheten 1 Nacka kommun, avgifter tas ut enligt taxa.

Avtal

Delar av det 6stra kvarteret dgs av kommunen, omradet har markanvisats genom beslut om
tilldelning 1 kommunstyrelsen. For aktuellt markomrade har kommunen upprittat ett
markanvisningsavtal med Kungsvaningen bostad.

Detaljplaneavtal har tecknats for att ticka kommunens kostnader f6r detaljplaneliggning.
Kostnaden fo6r framtagandet av detaljplanen faktureras berérda exploatorer och finansieras
aven av framtida tomtrittsavgilder. Infor antagande av detaljplan kommer
exploateringsavtal att tecknas med exploatoren av Sicklaon 134:26, SSM.

Markgenomfoérande- och tomtrittsavtal med sidoavtal kommer att tecknas med explaot6r
pa kommunens mark. Avtalen reglerar parternas ansvar for genomforandet av detaljplanen
och kostnadsansvar. Avtalen kommer dven att inkludera viktiga gestaltningsfaktorer. I
exploateringsavtal for Sicklaén 134:26 kommer bland annat utbyggnad av allminna
anliggningar och kostnader fér dessa att regleras. Aven medfinansiering av tunnelbana,
mark&verforingar, gemensamhetsanlidgeningar, skydd av mark och vegetation,
dagvattenatgirder med mera kommer att hanteras i avtalen. I avtalen finns dven en
anvisning om tidplan, 6verenskommelser om fastighetsbildning samt skrivelser om avgifter
tor VA-anslutning och kontakten med olika myndigheter.
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Nir det giller byggnadsdelar som kragar ut 6ver allmin plats kan inte lantmateriet tvingsvis

bilda officialservitut som belastar allmin plats. Istillet upprittas avtalsservitut vid behov.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildningsatgiarder krivs for att genomfora detaljplanen och mojliggors nir
detaljplanen vinner laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning
kommunen anser behéver vidtas och hur denna kan genomféras. Beskrivningen ér inte
bindande for lantmiterimyndigheten vid prévning 1 kommande lantmaiteriférrittningar och
det kan 1 vissa fall finnas andra mojliga atgarder for att genomfora en viss del av planen.

Y, iekymeies svidter uspftiante

Plankarta med nuvarande fastighetsgrinser och beteckningsnummer fértydligade med rott. For alla

fastigheter i bilden ovan f6regis beteckningsnumren av ”’Sicklaén”.

Allmin plats

Kommunal mark som enligt detaljplanen utgér allmin plats avses kvarsta inom befintliga
fastigheter eller regleras till limplig kommunal fastighet, exempelvis Sicklaon 40:11.
Privatigd mark inom Sicklaén 134:26 som enligt detaljplanen utg6r allmin plats kommer
vid genomférandet regleras till limplig kommunal fastighet, exempelvis Sicklaén 40:11. For
denna markéverlatelse fran Sickladn 134:26 till allmin platsmark ersitter kommunen
fastighetsagaren enligt avtal, i relation till minskning av marknadsvirde. Slutligt belopp
faststills i exploateringsavtalet och avses darefter avriknas fran den exploateringsersittning
som den ber6rda fastighetsidgaren ska erligga till kommunen. Inom planomradet kan det bli
aktuellt med upplatelseavtal f6r dockningspunkt och tillhérande r6r till privat anliggning f6r
mobil sopsug. Samma princip, med upplatelse av allmin platsmark, kommer aven tillimpas
for uteserveringar pa torg eller trottoar eller liknande funktioner.

Kvartersmark och gemensamhetsanliggningar

Den kommunigda mark som enligt detaljplanen utgor kvartersmark, beligen inom Sickladn
134:1, 134:19 och 40:11 och som ingar i markanvisad del av det Gstra kvarteret, avses
regleras in 1 Sickladn 134:19. Anknytande grinspunkter mellan Sickladn 134:26 och den
framtida Sickladn 134:19 ska justeras och koordineras sa att rationella fastigheter och



Planbeskrivning for Nya gatan - Elverkshuset 47 (52)
ANTAGANDEHANDLING

byggnader mojliggors. Detta genomfors som ett markbyte mellan Sickladn 134:26 och den
framtida Sicklaén 134:19, dir kilformade markomraden byts. Markbytet regleras i avtal
mellan berorda parter och innebar att det Ostra kvarteret kommer bestd av en privatigd och
en kommunigd del som avses upplatas med tomtritt.

I detaljplanens Ostra kvarter kommer det finnas anliggningar som ir av gemensam nytta
och betydelse for flera fastigheter, exempelvis bostadsgard. Det dr maoijligt att bilda
gemensamhetsanliggning (ga) med gillande planbestimmelser, det finns dock inte tvang
eller reservat for detta. Enligt exploateringsavtal och markgenomférandeavtal ska
exploatrerna ansdka om och bekosta anldggningsfoérrittning for gemensam gard.

Aven i det vistra kvarteret kan det, beroende pa om omridet blir en eller flera fastigheter,
bli aktuellt med gemensamhetsanliggningar. Detaljplanen hindrar inte eventuella
gemensamhetsanlidggningar for exempelvis gard eller garage 1 det vastra kvarteret, dessa ar
dock inte en forutsittning for planens genomférande.

Efter ans6kan provar Lantmiterimyndigheten om det gar att bilda gemensamhetsanliggning
inom kvarteren. Fastighetsigare/tomtrittshavare star for kostnader for utférande och drift
enligt andelstal. Gemensamhetsanliggning kan forvaltas genom samfillighetsférening eller
genom delagarforvaltning. Slutgiltigt anligeningsbeslut fattas av Lantmaterimyndigheten.

Anvindningsbestimmelser i flera plan

Mellan detaljplanens tva foreslagna kvarter planeras det for ett privat parkeringsgarage
under allmin plats. Markanvindningen anger diarfér bide TORG som ir allmin plats samt
P som dr kvartersmark for parkeringsindamal. Denna reglering mojliggor 3D-
fastighetbildning for de olika anvindningarna. Det har inte bedémts moijligt att 1 planskedet
definiera de exakta hojderna for de olika anvindningarna, i bestimmelsen uttrycks det som
”Kvartersmark for parkeringsindamal under markniva”. Vid fastighetsbildning av de olika
funktionerna bedéms det limpligt att kvartersmarksfastigheten urholkar fastigheten med
allmin plats, i huvudsaklig éverensstimmelse med principsektionen nedan. Overkant pa
3D-utrymme for parkering bedéms ligga omkring +33,5 och underkant bedéms ligga pa
omkring +29,0.
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Sektion som med bla linje visar princip fér hur P-Andamal avgrinsas i héjdled.



Planbeskrivning for Nya gatan - Elverkshuset 48 (52)

O ANTAGANDEHANDLING
KA

Ledningar och ledningsritter

Lings den sodra grinsen pa fastigheten Sickladn 134:26 finns en fem meter bred
ledningsritt till f6rman f6r Nacka kommun. Det ligger dock inte nigra allmanna ledningar
inom ledningsrittsomradet pa Sickladn 134:26 utan det ir ett skyddsomrade till allménna
ledningar som ligger inom angrinsande kommunal mark. Aktuella ledningar avses bytas ut
och nya ledningar liggs lingre séderut, fortfarande inom kommunal mark inom detaljplanen
och delvis inom angransande planer. Nyforliggningen, som dr framtagen tillsammans med
berorda ledningsdgare, innebir att ledningar och erforderliga skyddsomraden ryms inom
kommunal mark vilket medf6r att behovet av befintlig ledningsritt inom fastigheten
Sickladn 134:26 férsvinner. Fastighetsdgaren till Sickladn 134:26 har nyttan av att
ledningsritten upphivs och ir dirfér den som ska anséka om och bekosta upphavandet.

Befintliga servitut

Inom Sicklaén 134:26 finns avtalsservitut f6r uppstillning av reservkraftverk och f6r in- och
utfart till tidigare bergrum, dessa bedoms bli onédiga 1 och med att detaljplanen vinner laga
kraft. Inom Sicklaén 40:11, som ir en mycket omfattande kommunal gatufastighet, finns ett
flertal inskrivna rittigheter och villaservitut. Eftersom en liten del av Sickladn 40:11 avses
regleras till Sickladn 134:19 har en process paborjats fOr att sakerstilla att den framtida
Sickladn 134:19 blir fri fran inteckningar, avtalsrattigheter eller anteckningar infor upplatelse
av tomtratt. Inom Sicklaén 134:1 och 134:19 finns inga inskrivna avtalsrittigheter.

Tekniska atgarder

Trafikanliggningar och allminna platser

Inledningsvis behéver stora markarbeten genomféras inom planomradets 6stra del f6r att
uppna 6nskvirda marknivaer samt rivning av befintliga byggnader och markarbeten 1
omradets vistra del. Markarbeten sker i form av vegetationsrojning, bergspringning och
masshantering. I narheten av Nacka stadshus kan forsiktig sprangning behova tillimpas och
eventuellt kombineras med sagning av berg for att minska vibrationer och storningar.
Viarmdoviagens utformning anpassas for nya anslutningar. Lokalgatan inom planomradet
utformas med en 15,5 meter bred sektion. Gatan ska inrymma ytor for trottoarer, kbrbanor,
plats for angoring, gatubelysning, plats for tridplanteringar och annan nédviandig moblering
sasom trafikskyltar, binkar, cykelstill, skripkorgar och liknande. In- och utfarter till
garageanlaggningar utformas pa ett trafiksakert siatt. Korbanor ska 1 huvudsak vara
asfaltsbelagda, med undantag f6r platsbildningar och kérbara torgytor. Trottoarer och
torgytor beliggs med plattor, marksten eller motsvarande.

Skydd mot buller

Den tillkommande bebyggelsen klarar i de flesta fall riktvirdena f6r buller genom
utformning av planlosning. I vissa fall krivs dock lokala dtgirder i form av tekniska
l6sningar exempelvis balkongskdrmar for att klara riktvirdena vid planerade bostider.
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Luftkvalitet
Utifran beriknad luftkvalitet stiller inte detaljplanen krav pa sirskilda ventilationslésningar.

Den generellt forh6jda partikelhalten vid storre gator kan dock motivera att luftintag vinds
bort fran Virmdovigen.

Gardar

Kvarterens bostadsgardar ska méjliggéra bostadsnira lek och tillféra rekreativa virden for
de boende. Gardarna ska underbyggas med garage, och sedan byggas upp med ett jorddjup
om minst 0,8 meter pa minst 50% av garden. Garagens konstruktion ska anpassas for dessa
laster.

Vatten och avlopp

Nacka kommun, genom Nacka vatten och avfall AB ska vara huvudman f6r utbyggnad och
skotsel av det allmanna VA-nitet som byggs ut fram till fastighetsgrins. Fran fastighetsgrins
ansvarar fastighetsdgaren sjilv for utbygenad och inkoppling. Befintliga VA-ledningar i Jarla
skolvig avses vara i drift till dess att ny utbyggd VA-anliggning ir klar. Skyddsatgirder kan
erfordras.

Dagvattenhantering
Dagvattnet ska hanteras enligt kommunens Anvisningar och principlisningar for dagvattenbantering
pd kvartersmark och allman plats 2018-03-22 version 3.

Foreslagna 16sningar finns i
o Dagvattenntredning for detaljplan Nya gatan, Nacka kommun Sweco 2016-05-25
o Kv. Brytaren mindre Dagvattenutredning, Tyréns 2017-01-18
o Dagvattenutredning, kv. Brytaren samt Brytaren miindre, Sweco 2017-02-18

o Komplettering till Dagpattenntredning Detaljplan Kv Brytaren samt Brytaren mindre Nacka stad
20170218, Sweco 2020-05-27

Anlageningar for dagvattenhantering pa allman plats, sisom gatutrid med skelettjordar och
dagvattenledningar, kommer att byggas ut i samband med att allmin platsmark anldggs.
Hojdsattningen av gatorna har tagit hinsyn till méjligheten for avrinning pa ytan vid stora
floden.

Atgirder for rening och fordrojning av dagvatten inom kvartersmark, som
dagvattenmagasin och andra LOD-atgirder, regleras 1 forsta hand i mark- och
genomforandeavtal med respektive byggherre. Vissa aspekter, som planterade gardar och
gardarnas hogsta tillitna hojder, regleras dock genom planbestimmelser.
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Kv. Brytaren mindre planeras med genomslippliga ytor och t6rdrdjning. Bild: Tyréns AB

Uppvirmning/el

Nacka Energi dr huvudman f6r elnitet inom planomradet. Upplatelse av utrymme f6r
inhyst elnitsstation inom kvartersmark ska regleras i separat avtal mellan Nacka Energi och
fastighetsagaren. Fortum ar huvudman for fjarrvirmeanligeningen i omradet och de
kommer ges mojlighet att bygga ut sitt nat om det behovs for att f6rs6rja ny bebyggelse.

Avfallshantering

Gator och bebyggelse ska utformas och anpassas sa att avfallshimtning kan ske nara killan.
Det idr dirmed viktigt att uppstillningsplats for sopbil kan anordnas pa strategiska platser.
Val av insamlingssystem och utformning utifran de lokala férutsittningarna kan behova
studeras narmare och samordnas mellan kommun och byggaktor. Planférslaget hindrar inte
anldggningar f6r mobil sopsug, 4ven om soprumslésningar dr mest troligt i detta projekt.
Om eventuella dockningspunkter och r6r till privat anligening f6r mobil sopsug lokalt
behover lokaliseras inom allmin plats avses detta 16sas genom med upplatelseavtal, se dven
foregiende avsnitt om fastighetsrattsliga atgarder.

Ekonomiska fragor

Mellan kommunen och exploatoérerna ska genomférande-, markéverlatelse- och
tomtrittsavtal tecknas. Avtalen kommer bland annat reglera att kommunen utfér och
bekostar allminna anlidggningar inom planomradet samt exploateringsbidrag. I form av
huvudman f6r den allminna platsen stair kommunen f6r framtida drift- och
underhallskostnader. Planomradet ingar i det influensomrade som far nytta av dragningen
av tunnelbana till Nacka. Kommunfullmiktige i Nacka har beslutat om medfinansiering av
tunnelbanan i form av bidrag fran nya exploateringar i anslutning till tunnelbanan. Bidraget
faststills i exploateringsavtalet och beridknas utifran ljus bruttoarea pa byggherremark.
Kostnader for anslutning till det allmédnna vatten-, spill- och dagvattennitet tas ut enligt vid
tidpunkten gillande taxa. For avgifter vid fastighetsrittsliga atgarder inom kvartersmark;
avstyckning, servitutsatgirder, bildande av gemensamhetsanliggning med mera svarar
fastighetsagaren sjilv. Lantmiterimyndigheten tar ut en avgift enligt taxa.
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Sanering

Anmilan for sanering (28 § 1 férordningen (1998:899) om milj6farlig verksamhet och
hilsoskydd) ska lamnas in i god tid till tillsynsmyndigheten pa kommunen innan sanering
startar, senast sex veckor innan. Anmalan ska beskriva atgirdsmal, provtagning,
masskontroll, egenkontroll med mera.

Farligt gods
Infér planens genomférande bor utvecklingen for drivmedelsstationen vid Alphyddan
bevakas sa att lokala trafikforeskrifter vid behov kan inféras 1 tid.

6. Sa paverkas enskilda fastighetsdagare

Fastigheten Sickladn 134:26 utgor en stor del av planomradet och erhaller stora nyttor till
toljd av detaljplanen. De paverkas i hogsta grad av planen och dess genomférande, bade
praktiskt, juridiskt, tekniskt och ekonomiskt. Det befintliga Elverkshuset kommer att rivas
vilket paverkar de verksamheter som bedrivs inom byggnaden idag. Det ir en konsekvens
av planforslaget men bedéms inte vara negativt sett till fastighetsigarens intressen.

Soder och sydost om planomradet finns befintlig bostadsbebyggelse och verksamheter som
kommer att beroras av detaljplanen och dess genomforande. Den storsta skillnaden ar att
omradet kommer att fa en annan karaktir an idag, med mer bebyggelse och fler minniskor.
Da befintlig vegetation inom planomradet delvis kommer att tas ned och marknivierna
indras kommer dagens naturliga gronska i planomradets Ostra del att férsvinna. Narboende
kommer att paverkas under byggtiden, frimst under perioden med markarbeten och
sprangningar. Ledningsarbeten och motsvarande atgirder kommer dven paverka trafiken
och vissa omledningar kommer sannolikt behéva goras etappvis, exakt hur och i vilka
etapper arbetena gors kommer studeras tillsammans med berérda ledningsigare.

Oster om planomridet finns de nyfiken bildade fastigheterna Sicklaén 134:29, 234:30 och
134:31, dessa omfattas av detaljplan f6r Nya gatan, stadshusomradet, dir tit stadsbebyggelse
ar under uppforande. Dessa fastigheter bedoms inte paverkas negativt av detaljplanen,
snarare positivt da de blir en del av en gemensam och mer sammanhingande stadsmilj6.

Ytterligare tva kvarter inom nuvarande kommunal mark inom fastigheten Sickladn 134:1,
direkt &ster om planomradet, planeras avstyckas och siljas till privata byggaktorer. Aven
dessa ligger inom detaljplan f6r Nya gatan, stadshusomradet. Dessa framtida
bygeaktorer/fastighetsidgare kommer att i allra hogsta grad att paverkas av aktuellt
planférslag eftersom genomférandet av allminna anliggningar och bygglogistik med mera
kommer ske i ett sammanhang. Ber6rda byggaktorer 6ster om planomradet ar insatta i den
planlidggning som péagar och den samordning som sker mellan projekten. Som helhet
bed6éms paverkan vara positiv.
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Oster om Vikdalsvigen ligger kdpcentrumet Nacka Forum pa fastigheten Sickladn 151:1. 1

och med detaljplanens genomférande kommer Nacka Forum att fa betydligt fler boende i

niromradet och pa ett tydligare sitt bli en del av en sammanhingande stadsmiljé. Den

negativa paverkan bedéms som liten dven om omgivningarna till Nacka Forum kommer

paverkas av de omfattande arbetena under byggtiden.

Jarla skola och férskolan Kristallen kommer att paverkas av planférslaget i och med att

skolorna ligger i direkt anslutning till féreslagna byggnadsvolymer vilket far paverkan pa

utsikt och narmilj6. Med tanke pa narheten till dessa tva skolor dr det av stor vikt att de

tillfilliga och permanenta trafiklésningarna blir vil genomtinkta och att skolvigarna f6rblir

sakra i alla skeden. I kommande projektering och genomférande kommer samverkan ske

med berorda skol- och forskoleverksamheter.
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