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Exploateringsavtal for Sickla stationshus
Fastigheten Sickalin 83:42

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta beslut om att inga foreslaget
exploateringsavtal mellan Atrium Ljungberg Sickla station AB och Nacka kommun.

Sammanfattning
Kommunen och Atrium Ljungberg Sickla station AB har kommit 6verens om ett forslag till
exploateringsavtal for genomforande av stadsbyggnadsprojekt Sickla stationshus.

Stadsbyggnadsprojektet ligger vid Sicklas framtida vastra tunnelbaneuppgang. Ett forslag till
detaljplan har tagits fram som ger planstod for ett hus om 23 vaningar med méjlighet till
hotell, kontor, handel och funktioner fér tunnelbaneindamal.

Da flera stadsbyggnadsprojekt pagar i omréadet finns reglerar exploateringsavtal hur
samordning ska ske gillande bland annat byggtrafik, etableringar och framkomlighet.

Avtalsforslaget reglerar att exploatéren ska erligga 23 067 660 kronor i
exploateringsersittning och 2 246 850 kronor 1 medfinansiering till tunnelbanan.
Exploatoren atar sig ocksa att bidra till konsten att skapa stad. Projektet kommer att bidra
med ett positivt kalkylnetto till kommunen.

Avtalsforslaget reglerar ocksa fragor som samordning med nirligegande
stadsbyggnadsprojekt under byggtid, dagvattenfragor, parkeringsfragor och
gestaltningsprinciper.
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Arendet

Stadsbyggnadsprojekt Sickla stationshus ligger vid den vistra uppgangen av den planerade
tunnelbanestationen i Sickla. Atrium Ljungberg Nacka station AB, ett heldgt dotterbolag till
Atrium Ljungberg AB, avser att uppféra en byggnad om 23 vaningar med méjlighet till
kontor, hotell och centrumverksamhet. Huset kommer aven att infymma en
tunnelbaneuppgang, biljetthall och andra funktioner f6r tunnelbaneindamal. Det finns
sedan tidigare en detaljplan som medger ett ligre hus, men for att uppritta det 23
vaningshus som nu planeras krivs ny detaljplan. Ett forslag till ny detaljplan har tagits fram
och foreslas antas i samband med att forslaget exploateringsavtal tas upp for beslut.

Atrium Ljungberg och Stockholms lins landsting (nuvarande Region Stockholm) triffade i
januari 2019 ett intentionsavtal och i september 2019 ett genomforandeavtal avseende
tunnelbaneuppgangen i syfte att méjliggora tunnelbaneutbyggnad och anslutande
stationshus.
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Figur 1. Karta dver omradet. Exploateringsomridet dr markerat med rod kantfirg.

Exploateringsenheten Nacka Stad och Atrium Ljungberg har férhandlat fram ett forslag till
exploateringsavtal som reglerar kostnads- och ansvarsférdelning f6r genomférandet av
stadsbyggnadsprojektet. Sedan utskicket till nimnden har en mindre justering gjorts av
bilaga 1 till exploateringsavtalet, detaljplanekartan. Andringen avser skydd mot stérningar.
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Da flera stadsbyggnadsprojekt pagar i omradet reglerar exploateringsavtalet att Atrium
Ljungberg ska samordna sig med ledningsagare, kommunen och andra
stadsbyggnadsprojekt med avseende bland annat byggtrafik, etableringar och
framkomlighet.

Avtalet reglerar ocksa att "Gestaltningsprogram Sickla stationshus, Sicklaén 83:42 i Sickla”
ska foljas. Avsteg ska godkiannas av kommunen och principen ska vara att kvalitén ska vara
pa minst samma niva som i gestaltningsprogrammet.

Bil- och cykelparkeringar ska 16sas i enlighet med den trafikutredning som togs fram i
samband med detaljplanearbetet. D4 alla parkeringsplatser inte kommer att 16sas inom
exploateringsomradet kommer parkeringsbehovet dven att 16sas pa andra platser i
exploateringsomradets nirhet.

Det dligger Atrium Ljungberg att tillse att exploateringen leder till en minskning av den
totala féroreningsbelastningen med avseende péd niringsimnen, tungmetaller och andra
miljogifter till recipienten Sicklasjon samt andra berérda recipienter f6r dagvatten fran
Exploateringsomradet.

Atrium Ljungberg ska erligga exploateringsersittning fér utbyggnad av allmin infrastruktur,
medfinansiering till tunnelbaneutbyggnaden och bidrag till konsten att skapa stad.

I samband med att exploateringsavtalet férhandlades fram togs aven ett
fastighetsregleringsavtal fram, vilket bildggs exploateringsavtalet. Fastighetsregleringsavtalet
anger att del av Atrium Ljungbergs fastighet Sicklaén 83:42 som i detaljplanen iar reglerad
som spar- och stationsindamal vederlagsfritt Gverlats till en av kommunen dgd fastighet.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren kommer att erldgga 23 067 660 kronor 1 exploateringsersittning for utbyggnad
av allmanna anldggningar och 2 246 850 kronor i medfinansiering till tunnelbanan.
Beloppen grundar sig pa 14 979 kvm BTA, vilket motsvarar de kvm BTA som tillkommer
med det forslag till detaljplan som nu tas fram. Exploateringsersittningen baseras pa 1 540
kronotr/kvm BTA och medfinansieringen pa 150 kronor/kvm BTA. Exploatéren har sedan
tidigare erlagt exploateringsersittning f6r de byggritter som omfattas av den befintliga
detaljplanen. Exploatoren atar sig ocksa att bidra till konsten att skapa stad. Projektet
kommer att bidra till ett positivt kalkylnetto till kommunen.

Konsekvenser for barn
Stadsbyggnadsprojektet skapar forutsittningar f6r nya tunnelbanan vilket leder till 6kad
rorlighet och sjalvstindighet for barn, unga och andra personer som inte har bil och
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korkort. Trafiksikerheten i omradets niarhet forvintas blir bittre. I narheten av
exploateringsomradet planeras for en lekplats.

Bilagor

Bilaga 1 Exploateringsavtal

Peter Granstrom Anna Backlund
Enhetschef Projektchef
Exploateringsenheten Nacka stad Exploateringsenheten Nacka stad
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