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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, ("’ Kommunen™), och Atrium Ljungberg
Sickla Station AB, org.nr. 556781-3075, ("Exploatoren”), har nedan traffats foljande

EXPLOATERINGSAVTAL

avseende fastigheten Sicklaon 83:42

nedan bendmnt "Exploateringsavtalet”

§1 BAKGRUND, DETALJPLAN OCH EXPLOATERINGSOMRADE

Parterna triffade den 7 april 2020 en principdverenskommelse avseende utveckling av
Exploatdrens fastighet Sickladén 83:42 (“Fastigheten™). Exploateringsavtalet fullfoljer
och ersitter principoverenskommelsen i sin helhet.

Exploatoren avser att inom Fastigheten uppfora en ny vél gestaltad hog byggnad
(”’Sickla stationshus”) om cirka 23 véaningar, rdknat frdn Sickla Industrivdg, med
mojlighet till kontor, hotell och centrumverksamhet samt ytor for tunnelbaneandamal.
Ett detaljplaneforslag, ”Detaljplan for Sickla stationshus, Sicklaon 83:42, Sickla
industrivdg pa Vistra Sicklaén, Nacka Kommunnedan” kallad ”Detaljplanen”, har
tagits fram som ger planstod for sdvil Sickla stationshus som nya tunnelbanans véstra
stationsentré 1 Sickla. Platsen vid Sickla stationshus ska utgoéra en kollektivtrafiknod
och omstigningsplats for bussar, tvdrbanan, tunnelbanan och Saltsjobanan.

Sickla stationshus ska uppforas inom det omrade, nedan kallat
”Exploateringsomradet”, som i sin helhet sammanfaller med detaljplaneomradet, se
detaljplanekarta, bilaga 1.

§2 EXPLOATORENS AVTAL MED REGION STOCKHOLM

Exploatoren och Stockholms ldns landsting (nuvarande Region Stockholm) traffade 1
januari 2019 ett intentionsavtal och 1 september 2019 ett genomforandeavtal avseende
stationsuppgang Sickla vistra i syfte att mojliggora tunnelbaneutbyggnad och
anslutande stationshus. Exploatéren kommer triffa ytterligare 6verenskommelser med
Region Stockholm sdsom avtal om fastighetsdverlatelse, dverenskommelse om
inrittande av gemensamhetsanldggning samt eventuella servitutsavtal, se §3.3.
Kommunen ska dérvid hallas skadeslds.
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§3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

§ 3.1 OVERFORING AV MARK

Del av Exploatorens fastighet Sickladn 83:42 ska genom fastighetsreglering overforas
till Kommunens fastighet Sickladén 40:12, se bilaga 2.

§ 3.2 FASTIGHETSBILDNING

Parterna ska gemensamt ansdka om erforderlig fastighetsbildning avseende
markdverforing enligt § 3.1. Exploatoren ska betala samtliga forrattningskostnader.

Ansokan ska lamnas till lantméteriet senast tre ménader efter undertecknandet av
bilaga 2. Parterna ska verka for att fastighetsbildning sker snarast efter att avetablering
skett frdn den byggetablering Exploatoren avser att uppritta pd den mark som omfattas
av fastighetsregleringen.

§ 3.3 FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER MELLAN
EXPLOATOREN OCH REGION STOCKOLM

Enligt genomforandeavtal mellan Exploatdren och Region Stockholm ska Region
Stockholm ansdka om avstyckning for bildande av 3D-fastighet, alternativt ingé
Overenskommelse om fastighetsreglering med Exploatdren.

Exploatoren avser att gemensamt med Region Stockholm anséka om
lantmaiteriforrattning i syfte att bilda gemensamhetsanldggning eller servitut for att
mojliggora biljetthall och entréytor for nya tunnelbanan i Sickla stationshus.

§4 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

§4.1 PLANLAGD BEBBYGELSE

Exploatoren forbinder sig att genomfora exploateringen pa kvartersmarken inom
Exploateringsomradet, i enlighet med Detaljplanen och Exploateringsavtalet.

Detaljplanen omfattar cirka 23 519 kvadratmeter BTA fordelat pa cirka 20 613
kvadratmeter BTA kontor och cirka 2906 kvadratmeter BTA handel/restaurang.
Detaljplanens BTA é&r inkluderat en befintlig byggriatt om 8540 BTA. De tillkommande
byggritterna i Detaljplanen berdknas ddrmed till 14 979 kvadratmeter BTA.

Exploatoren ska ansvara for och bekosta projektering och utforandet av:

- bygg- och anldggningsarbeten inom kvartersmark, inklusive T2-omraden 1
Detaljplanen.

- de étgérder som erfordras for att bebyggelsen inom Exploateringsomradet ska
erhalla erforderligt skydd mot buller.

- de éterstdllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark
invid kvartersmarken och som &r en f6ljd av Exploatorens bygg- och
anldggningsarbeten pa kvartersmarken. Projektering och utférande av
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aterstéllande- och anslutningsarbeten ska utféras enligt Kommunens standard
och godkidnnas av Kommunen.

Vidare ska Exploatoren bekosta alla ledningsomlédggningar och andra ledningsatgarder
inom och utanfor Exploateringsomradet som foranleds av Detaljplanens genomforande.

For att mojliggora grundlaggning av den nya byggnaden har en storre
ledningsomldggning i Smedjegatan genomforts 1 anslutning till Exploateringsomradet.
Exploatoren och Region Stockholm ska i enlighet med triffat genomforandeavtal ta hela
kostnaden.

§4.2 GESTALTNINGSPROGRAM

Byggnaden ska utformas i enlighet med gestaltningsprogram “Gestaltningsprogram
Sickla stationshus, Sickladn 83:42 1 Sickla” och detta avtal.

I syfte att sdkerstdlla byggnationens 6verenstimmelse med gestaltningsprogrammet ska
Exploatoren pé eget initiativ samrada med bygglovsenheten pad Nacka kommun
avseende gestaltning av planerad byggnation innan ans6kan om bygglov inldmnas
(proaktiv bygglovsprocess). Eventuella avsteg fran gestaltningsprogrammet ska
skriftligen godkdnnas av Kommunen. Utgangspunkten vid avsteg ska vara att kvaliteten
avseende savdl arkitektonisk utformning som material ska vara minst pa samma niva
som 1 gestaltningsprogrammet.

§ 4.3 TEKNISK FORSORJNING

Den bebyggelse som Exploatéren uppfor pa kvartersmark inom Exploateringsomradet
ska vara mojlig att ansluta till fjdrrvirmendtet respektive fjarrkylandtet, om inte ett mer
miljovanligt alternativ kan redovisas.

Hantering av hushallsavfall ska ske 1 den nya byggnaden med direkt dtkomst fran
Smedjegatan.

§4.4 LOV OCH TILLSTAND

Det dligger Exploatdren att ansoka om och bekosta de lov och tillstdnd, inklusive
nybyggnadskarta, som krévs for de delar av exploateringen som Exploatoren har ansvar
for.

§ 4.5 SARSKILT OM KOMMUNALA ANLAGGNINGAR

Kommunen ansvarar for och Exploatoren bekostar, via exploateringsersittningen enligt
§4.6, erforderlig projektering, ombyggnation och utbyggnation av gator och ovriga
kommunala anldggningar, med tillhérande anordningar, pa allméin platsmark i
anslutning till och utanfor Exploateringsomréadet 1 Sickla. Undantaget de aterstillande-
och anslutningsarbeten Exploatoren dr skyldig att utfora och bekosta enligt §4.1.

§ 4.6 EXPLOATERINGSERSATTNING
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Exploatoren ska erldgga exploateringserséttning till Kommunen for utbyggnad och
ombyggnad av allmén platsmark.

Exploateringsersattningen ska ticka Kommunens kostnader for bland annat
upphandling, projektering, byggledning, samordning, utbyggnad och besiktning,
inklusive, enligt vid varje tidpunkt gillande taxa, Kommunens interna
administrationskostnader.

Exploatdren ska till Kommunen erldgga 23 067 660
(tjugotremiljonersextiosjutusensexhundrasextio) kronor i penningvérde 2020-12-14.
Beloppet grundar sig pa att parterna uppskattar att Detaljplanen medger 14 979
kvadratmeter BTA tillkommande byggritter, Detaljplanens totala byggritt, vilken
uppskattas till 23 519 kvadratmeter BTA, reducerat med befintlig byggritt om 8540
BTA. Parterna dr 6verens om en exploateringserséttning pa 1540 (femtontusenfyrtio)
kronor per BTA. Beloppet ska erldggas mot utstilld faktura med 30 dagars
betalningsvillkor. Beloppet ska indexeras fran vardetidpunkten fram till och med
fakturans forfallodatum. Indexering ska ske enligt entreprenadindex for husbyggnad och
anldggning eller det index som kan komma att ersitta detta.

Om lagakraftvunnet bygglovsbeslut innebér att Detaljplanens totala byggrétt dverstiger
23 519 BTA ska exploateringsersattning enligt stycket ovan i stillet grunda sig pa antal
BTA som f6ljer av bygglovsbeslutet. Parterna &r 6verens om att befintlig byggrétt om
8540 BTA ska reduceras fran bygglovets totala BTA vid berdkning av
exploateringsersittningen. Exploatdren ska betala mellanskillnaden mot utstélld faktura
med 30 dagars betalningsvillkor. Mellanskillnaden ska indexeras i1 enlighet med stycket
ndrmast ovan fram till och med forfallodagen for Kommunens faktura avseende
mellanskillnaden.”

BTA beriknas enligt svensk standard SS 021054:2009. Garage rdknas inte in 1 de ytor
som ligger till grund for exploateringsersittning.

§ 47 KOMMUNENS OVRIGA ADMINISTRATIONSKOSTNADER

Exploatoren ska mot utstélld faktura ersitta Kommunen for Kommunens interna
administrativa arbete med kvartersmark inom Exploateringsomradet, sisom
projektledning, samordningsarbete och proaktiv bygglovsprocess samt
kommunikationsinsatser och 6vrig projektadministration. Kommunen dger rétt att
debitera Exploatdren ménadsvis mot redovisade timlistor och enligt vid varje tidpunkt
gillande taxa. Om Kommunen istéllet for egen anstélld personal anlitar konsulter for att
utfora ovanstdende uppgifter ska Exploatoren ersdtta Kommunen for Kommunens
verifierade konsultkostnader.

§ 4.8 SAMORDNING

Exploatoren dr medveten om att ett antal storre stadsbyggnads- och infrastrukturprojekt
kommer att genomforas i och omkring Sickla de kommande &ren. Parterna dr 6verens
om att det behdvs en stindigt aktuell dialog mellan berorda aktorer och kontinuerlig
uppfoljning under hela arbetsprocessen till och med det att Exploateringsomradet &r
fardigexploaterat 1 enlighet med Exploateringsavtalet.
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Exploatéren och Kommunen férbinder sig att kontinuerligt samordna sina
projekterings- och exploateringséatgirder samt sina entreprenader, savél i tid som 1
utformning och kvalitet med Kommunens olika entreprendrer, 6vriga exploatorer 1
Exploateringsomradets nirhet och med ledningsédgare. Exploatdren ska tillse att
kvartersmark och allmén platsmark ar synkroniserade vad avser lage och hgjd.

I syfte att astadkomma bésta mojliga utbyggnadstakt avseende etableringsytor,
bygglogistik, skedesplaner, kommunikation, kollektivtrafik, sikra skolvéigar, befintliga
verksamheters behov med mera ska projektsamordningsméten hallas dar Exploatoren
deltar med behorig representant.

Gillande fragor som hénfor sig till eller héarror frin exploateringen ska Exploatoren
kontinuerligt samrdda med Kommunens exploateringsenhet Nacka stad under tiden fran
antagen Detaljplan fram till fardigstélld exploatering enligt Exploateringsavtalet.

Exploatdren dr medveten om att utbyggnaden av omkringliggande stadsbyggnads- och
infrastrukturprojekt kan paverka framkomligheten pa Kommunens gatunét vilket i sin
tur kan paverka tidplan och genomforandeplanering for exploatering av
Exploateringsomradet. Exploatoren ska vid planeringen av byggtrafik till
Exploateringsomradet ta sirskild hinsyn till Kommunens pidgaende arbeten med
omkringliggande stadsbyggnadsprojekt, i synnerhet de arbeten som pagér pa Sickla
Industrivdg. Kommunen ska vid planering i anslutning till Exploateringsomradet ta
hinsyn till Exploatorens planerade utbyggnad enligt bilaga 3. Exploatoren ska 1 ett
tidigt skede ha dialog med Kommunens trafikenhet gidllande TA-planer.

Det aligger ocksa Exploatoren att samordna kommande utbyggnad med Region
Stockholm for att underlétta utbyggnad av tunnelbanan till Nacka.

§4.9 PARKERINGSTAL

Exploatoren ska mdjliggora bil- och cykelparkering for den nya byggnaden i enlighet
med framtagen trafikutredning, ”Trafikutredning Sickla stationshus, Sickla kopkvarter,
Nacka kommun” daterad 27 april 2020.

Som framgér av trafikutredningen ska bil och cykelparkeringar anldggas i
Exploateringsomradets nirhet.

For cykelparkeringarna géller att minst 80 procent inom 100 meter frén
Exploateringsomradet och resterande ska anordnas inom 150 meter fran
Exploateringsomradet.

Parkeringsbehovet for bilar ska 16sas sé att samverkan ska vara mojligt mellan
verksamheter, bostdder samt mellan nérliggande fastigheter. Samverkan mellan
nérliggande fastigheter dr av vikt for att uppna vil fungerande delningstjénster for till
exempel bilpooler i omradet. Med anledning hérav dr parterna 6verens om att verka for
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att verksamheternas parkeringsbehov ska kunna tillgodoses genom hyresavtal eller
liknande.

§ 410 DAGVATTEN

Det dligger Exploatdren att tillse att genomforandet av planerad exploatering enligt
Exploateringsavtalet minskar den totala féroreningsbelastningen till recipienten
Sicklasjon och andra berorda recipienter for dagvatten frén Exploateringsomradet med
avseende pa ndringsdmnen, tungmetaller och andra miljogifter. Detta innebir att
omhéndertagandet av dagvattnet inom Exploateringsomradet ska bidra till en forbattring
av Sicklasjons och andra berdrda recipienters ekologiska och kemiska status.

Vidare forbinder sig Exploatoren att omhénderta dagvatten pa kvartersmark inom
Exploateringsomradet for att uppna de i Detaljplanens dagvattenutredning, dnr KFKS
2017/891, daterad 2020-03-02, angivna renings- och fordrojningseffekter.

Exploatoren ska dven tillse att dagvatten inom Exploateringsomridet fordrdjs och
infiltreras 1 kvartersmarken samt avleds fran Exploateringsomradet i enlighet med
Kommunens anvisningar for dagvattenhantering pd kvartersmark och allmén plats,
version 3.0, daterad 2018-03-22. Exploatoren kan antingen genomfora de dtgéarder som
foreslas 1 dagvattenutredningen eller andra dtgirder som kan bedémas ge likvirdig
effekt.

Infor ansdkan om bygglov ska Exploatéren samrdda med Kommunen och Nacka Vatten
& Avfall avseende valda atgirder. Nacka vatten och avfall AB ska godkdnna typ av
atgérder for rening och fordrojning av dagvatten.

§ 411 KARTUNDERLAG ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

Exploatdren forbinder sig att senast tvd manader efter det att enskilda anldggningar och
byggnader inom kvartersmark fardigstillts skicka in detaljméatning och ldgeskontroller
omfattande samtliga forekommande detaljer till Kommunen. Exempel pd vad som ska
redovisas dr byggnader (utvindigt), gang- och cykelbanor, trappor, vigkanter,
parkeringsplatser, vigracken, markhojder, vighojder, planteringar, trdd, parkbénkar,
slénter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el- eller andra kabelledningar.

Anvisningar for hur inmétningarna ska redovisas framgar av bilaga 4.

Om Exploatoren inte tillhandahaller inmétningar enligt ovan, 4ger Kommunen rétt att
utfora nodvandiga inmétningar pa Exploatorens bekostnad.

§ 4.12 OVRIGA AVTAL OCH OVERENSKOMMELSER

Exploatoren och Nacka vatten och avfall AB har tecknat ett utbyggnadsavtal avseende
allménna VA-anldggningar, se bilaga S.

Exploatoren ansvarar for att inga och sékerstélla 6vriga erforderliga avtal och
overenskommelser for exploatering av Exploateringsomradet i enlighet med
Detaljplanen och Exploateringsavtalet med tredje man avseende allménna VA-
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anldggningar, sparbunden trafik, el, tele eller dylikt. Harvid &r Exploatoren inforstadd
med att utbyggnad av allménna VA-anldggningar, sparbunden trafik, el, tele eller dylikt
ar forknippad med kostnader som Kommunen inte svarar for.

§ 4.13 KOMMUNIKATION

Parterna ska samarbeta kring kommunikationsinsatser med anledning av planering och
genomforande av Detaljplanen och hirvid ta fram en gemensam kommunikationsplan
for information till allminheten, ndringsidkare med flera. Samarbetet forutsitter en
Oppen och pagaende dialog i mediekontakter och mediebearbetning. Exploatoren ska
bekosta parternas arbete med kommunikationsinsatser och samrad hiarom.

§ 4.14 KONSTEN ATT SKAPA STAD

Exploatoren har tagit del av information om och ér inférstddd med Kommunens
arbetssdtt "Konsten att skapa stad”. Exploatoren atar sig frivilligt att finansiera, driva
och stotta insatser enligt konceptets fyra strategier: Ansvarsfullt och hallbart; Mod,
kreativitet och innovation; Tillsammans i samspel; Vilkomnande under tiden.

§5 ATGARDER UNDER BYGGTID

§ 5.1 BYGGETABLERING, PROVISORIER M.M.

Exploatoren ska utfora och bekosta samtliga atgirder avseende etableringsytor samt
avseende provisoriska anldggningar inom och i anslutning till Exploateringsomradet,
vilka erfordras for exploateringens genomférande. Exploatoren ska verka for att
genomfora arbeten inom och i1 anslutning till Exploateringsomradet i enligt med
skedesplan, se bilaga 3. Exploatoren ska samordna sin etableringsyta med andra
byggherrar i Exploateringsomradets omgivning.

Exploatoren ska sékerstélla tillgédnglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for rattighetshavare utanfor Exploateringsomradet som behdver nyttja
anldggningar som ligger inom Exploateringsomradet.

Allman plats utmed Sickla Industrivég i1 anslutning till Exploateringsomradet ska kunna
anvéndas for sitt indamal under hela utbyggnadstiden, undantaget den begriansning
etableringen i enlighet med skedesplanen, bilaga 3, medfor. Exploatoren ska svara for
att det under hela byggnadstiden finns erforderliga trafikanordningar, skyltar, tillfallig
belysning och dylikt uppsatta enligt Kommunens anvisningar.

Ingen allmin platsmark utdver vad som framgar av bilaga 3 ska tas i ansprak for
byggetablering, provisorier, upplag, trafikomlaggningar och dylikt. Om Kommunen och
Exploatoren dndock bedomer att ytterligare allmén plats behdver tas 1 ansprak ska
Exploatoren tillse att denne, eller av Exploatoren anlitad entreprendr, 1 god tid fore
byggstart samrader med Kommunen om vilka ytor som behover tas i ansprak och under
hur léng tid.
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Exploatoren ska ans6ka om och bekosta tillstdnd och lov for den med Kommunen
Overenskomna yta som behover tas i ansprék. Samrad med Kommunen ska ske innan
Exploatoren ansoker om polistillstand.

Exploatoren ska vidta erforderliga atgérder for avgriansning av Exploateringsomradet
och ianspraktagen allmin plats, samt for allméin plats dven erforderliga atgirder i
samband med dterlamning, enligt vid var tid gillande myndighetsbeslut, kommunal
standard eller ldmnade instruktioner frin Kommunen.

Exploatoren dr inforstddd med att Kommunen dven kommer att ta ut en kostnad enligt
taxa faststdlld av kommunfullméktige for upplatelse av allmén plats samt att vite eller
skadestand kan avkridvas Exploatoren om Exploatoren eller dess entreprendr nyttjar
befintlig allmén plats utan tillstand eller inte efterfoljer myndighetsbeslut, kommunal
standard eller Kommunens ldmnade instruktioner.

Exploatoren ansvarar for att Exploateringsomradet och ianspraktagen allmin plats halls
1 ett sikert och vardat skick.

§ 5.2 INFORMATIONSSKYLTAR

Exploatoren forbinder sig att, utan kostnad for Kommunen, med skyltar pé plats
kontinuerligt informera allménheten om projektet, byggnadsarbetena och om visionen
for Nacka stad. Av informationen ska Kommunens medverkan 1 projektet framga.
Information om Kommunens medverkan och om visionen for Nacka stad ska utformas
efter anvisningar fran Kommunen.

§ 6 MEDFINANSIERING AV TUNNELBANAN TILL NACKA

Parterna dr 6verens om nyttan av tunnelbanan for utvecklingen av Exploaterings-
omrédet. Utover exploateringserséttning enligt § 4.6, ska Exploatoren till Kommunen
erldgga medfinansiering till tunnelbanan om 150 kr/kvm BTA kontor och 150 kr/kvm
BTA handel, ett totalt belopp om 2 246 850
(tvdmiljonertvihundrafyrtiosextusenattahundrafemtio) kronor 1 penningvérde 2014-04-
29.

Beloppet grundar sig pa att Detaljplanen medger 14 979 kvadratmeter BTA
tillkommande byggritter, Detaljplanens totala byggrétt, vilken uppskattas till 23 519
kvadratmeter BTA, reducerat med befintlig byggritt om 8540 BTA. Beloppet ska
erldggas mot utstélld faktura med 30 dagars betalningsvillkor. Beloppet ska indexeras
fran virdetidpunkten fram till och med fakturans forfallodatum. Indexering ska ske
enligt entreprenadindex for husbyggnad och anldggning eller det index som kan komma
att ersitta detta.

Om lagakraftvunnet bygglovsbeslut innebér att Detaljplanens totala byggrétt Gverstiger
23 519 BTA ska medfinansieringen enligt stycket ovan i stéllet grunda sig pa antal BTA
som foljer av bygglovsbeslutet. Parterna dr 6verens om att befintlig byggrétt om 8540
BTA ska reduceras fran bygglovets totala BTA vid berékning av medfinansieringen.
Exploatoren ska betala mellanskillnaden mot utstélld faktura med 30 dagars
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betalningsvillkor. Mellanskillnaden ska indexeras i enlighet med stycket ndrmast ovan
fram till och med forfallodagen for Kommunens faktura avseende mellanskillnaden.

BTA beriknas enligt svensk standard SS 021054:2009. Garage rdknas inte in 1 de ytor
som ligger till grund for medfinansieringserséttning.

Om Kommunens medfinansiering av utbyggnaden av tunnelbanan helt eller delvis
aterbetalas till Kommunen eller om Kommunen fér in mer finansiering fran
exploatdrerna dn vad som ska betalas ut av Kommunen, kommer Kommunen att fatta
beslut om éterbetalning till de exploatdrer som har medfinansierat utbyggnaden.

§7 SAKERHET

Sdkerhet ska utgoras av en sjilvstandig och oaterkallelig garantiforbindelse,
innebdrande en borgen sdsom for egen skuld och med solidariskt betalningsansvar for
borgensmannen gentemot Kommunen. Garantiférbindelsen ska stillas av bolag som
Kommunen dessforinnan har godként eller av svensk systemviktig bank i form av
bankgaranti. Bankgaranti ska dessutom vara ovillkorlig (on demand). Sékerhet kan dven
utgoras av annan likvirdig sdkerhet som Kommunen dessforinnan godként.

For Exploatorens fullgérande av samtliga forpliktelser enligt Exploateringsavtalet har
Exploatoren, vid tidpunkten for ingdendet av Exploateringsavtalet, stillt sdkerhet, se

bilaga 6.

Exploatoren ska fornya stdlld sdkerhet om ersittningsbelopp enligt § 4.6 eller § 6 ska
beréknas till ett hogre belopp i enlighet med ndmnd bestimmelse samt hdrvid omfatta
ett atagande som avser detta hogre belopp.

Niér Exploatorens betalningar enligt § 4.6 och § 6 kommit Kommunen tillhanda, kan
stélld sdkerhet nedskrivas 1 motsvarande mén. Nar forpliktelse som varje stélld sdkerhet
avser har fullgjorts, ska kvarvarande sidkerhet/sékerheter aterlamnas till Exploatdren.
Huruvida nedskrivning fér ske ska vérderas och beslutas av Kommunen efter forfragan
fran Exploatoren.

§8 OVERLATELSE AV FASTIGHET INOM
EXPLOATERINGSOMRADET M.M.

Vid overlételse som innebir att fastighet eller del av fastighet inom
Exploateringsomradet, direkt eller indirekt, 6vergar i annan juridisk eller fysisk persons
ago, forbinder sig Exploatoren vid vite om 32 000 000 (trettiotvamiljoner) kronor tillse
att de nya dgarna dvertager samtliga forpliktelser enligt Exploateringsavtalet genom att i
respektive avtal angaende Overlételse infora foljande bestammelse:

”Kdparen forbinder sig, vid vite om 32 000 000 (trettiotvdmiljoner) kronor, i av Nacka
kommun pafordrade delar efterkomma mellan Nacka kommun och Exploatoren traffat
exploateringsavtal avseende fastigheten Sickladn 83:42. Exploateringsavtalet bifogas i
avskrift. Koparen ska vid overlatelse av dganderitten tillse att varje efterfoljande dgare
binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgoras genom att denna bestdmmelse, med i
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sak ofordndrad text intages 1 overlatelsehandlingen. Sker ej detta ska kdparen utge vite
till Nacka kommun med 32 000 000 (trettiotvdmiljoner) kronor. Motsvarande ansvar
ska avila varje ny kopare.”

De delar av vitesforpliktelserna som avser erldggande av ersattningar ska upphora att
gilla ndr Exploatoren erlagt ersidttningen enligt detta Exploateringsavtal. De delsummor
av vitet som dérvid upphor att gélla dr foljande:

23 067 660 kronor, efter erliggande av exploateringsersattning enligt § 4.6.
2 246 850 kronor, efter erlaggande medfinansiering till tunnelbanan enligt §6.

Exploatorens forpliktelser enligt Exploateringsavtalet kvarstar &ven om Exploatéren
overlater fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsomrédet.

§9 OVERLATELSE AV EXPLOATERINGSAVTALET

Exploatoren fér inte 6verlata Exploateringsavtalet eller del av avtalet utan Kommunens
skriftliga medgivande, vilket oskdligen inte far végras eller fordrdjas. Vid forfragan om
Overlatelse ska Exploatoren tillse att den som Overlatelsen avses ske till, staller for
Kommunen godtagbar sdkerhet motsvarande av Exploatoren stilld sdkerhet. Sddan
sakerhet ska overldmnas till Kommunen i samband med Exploatoren tillstéller
Kommunen sin forfragan.

Exploatoren ska snarast efter det att Gverlatelse skett, till Kommunen &versédnda en
bestyrkt avskrift av overlatelsehandlingen.

§ 10 UTKRAVANDE AV VITE M.M.

Vite enligt Exploateringsavtalet forfaller till betalning omedelbart da vitesgrundande
omstdndighet intrdffar och rittelse inte vidtagits av Exploatoren inom 14 dagar fran det
att Kommunen patalat den vitesgrundande omstédndigheten. Réttelse ska innebéra att
den vitesgrundande omstandigheten och effekten av den inte langre foreligger.

Ritten till vite enligt Exploateringsavtalet begrénsar inte Kommunens mdjlighet att
erhélla ersittning for skada om Exploatorens avtalsbrott foranleder en skadeersittning
som Overstiger i varje fall angivet vitesbelopp.

§ 11 DROJSMALSRANTA

Om Exploatoren inte erldgger erséttningar och viten enligt Exploateringsavtalet med
tillhorande avtal 1 rétt tid, ska drojsmalsrédnta enligt lag utga.

§12 ANSVAR FOR SKADA

Part ansvarar for skador som dsamkas motpartens egendom. Part ansvarar ocksé for
skadestandsskyldighet enligt lag gentemot tredje man som annars kan uppkomma vid
utforande av eller underlatenhet att utfora forpliktelse enligt Exploateringsavtalet.
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§13 GILTIGHET

Exploateringsavtalet géller intill dess att Exploatdren uppfyllt samtliga sina forpliktelser
1 Exploateringsavtalet och anmaélt detta till Kommunen. Om Kommunen godkinner att
alla dtaganden dr genomforda ska parterna genom ett tilldggsavtal till
Exploateringsavtalet bekrifta att parterna dr 6verens om att samtliga dtaganden ar
uppfyllda och att Exploateringsavtalet ddrmed upphdr att gélla.

§ 13.1 EXPLOATERINGSAVTALETS EVENTUELLA UPPHORANDE

Exploateringsavtalet &r till alla delar forfallet utan ritt till ersittning for ndgondera
parten om Kommunens beslut att anta Detaljplanen eller Exploateringsavtalet inte
vinner laga kraft.

Exploatoren dr medveten om att sakdgare har rétt att anfora besvér mot bade beslut om
detaljplan och beslut om exploateringsavtal samt att besluten kan bli foremal f6r
provning i annan instans.

§ 14 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tilligg till Exploateringsavtalet ska upprittas skriftligen och
undertecknas av Kommunen och Exploatoren.

§15 TVIST

Tvist angdende tolkning eller tillimpning av Exploateringsavtalet och ddrmed
sammanhéngande rattsfrigor ska avgoras av svensk allmén domstol pa Kommunens
hemort och med tilldmpning av svensk ritt.

* %k ok ok 3k
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Exploateringsavtalet har upprittats 1 tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit
var sitt.

Nacka den Nacka den

For Nacka kommun For Atrium Ljungberg Sickla Station AB

genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande

Peter Granstrom
Enhetschef exploateringsenheten Nacka stad

BILAGOR

Bilaga 1 Detaljplan Sickla stationshus

Bilaga 2 Overenskommelse om fastighetsreglering
Bilaga 3 Skedesplan

Bilaga 4 Anvisning for inmétning

Bilaga 5 Utbyggnadsavtal VA

Bilaga 6 Moderbolagsgaranti
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