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Nacka Kommun med 1/1-del 212000-0167
Granitvagen 15

131 81 Nacka

bverléter - genom férséljning - till:

med 1/2-del

133 35 Saltsjébaden
med 1/2-del i

133 36 Saltsjdbaden

Fastigheten Nacka Rdsunda 8:8 med adress Stockholmsvagen 48 A-B, 133 35
SALTSJOBADEN

I fortsétiningen kallad fastigheten, med en blivande képeskilling i SEK:
ARTON MILJONER FEMHUNDRATUSEN KRONOR 18 500 000 KR

Kdparen ska och har ratt att tilltrada fastigheten 2021-02-01, eller den tidigare dag som

parterna skriftligen kommer éverens om, sedan képeskillingen erlagts till fullo pa det satt

som angesi2§.

Andring av tilltradesdag ska avtalas skriftligt i samrad med handlaggande fastighetsmaklare.

Képeskillingen ska av kdparen erldggas pa foljande satt:

a. Resterande kontant pa tilltridesdagen 18 500 000 kr
| samband hérmed ska likvidavrakning upprattas. Avrakning ska

aven ske avseende forskottsbetalda avgifter/driftskostnader,
brénslelager etc.

SUMMA KOPESKILLING 18 500 000 KR

a. Avtalet férutsatter fér sin giltighet att Kommunfullméktige i Nacka kommun fattar beslut,
som senare vinner lagakraft, om att Saljaren ska sélja Fastigheten pé de villkor som
anges i Avialet.

b. Fér den handelse ovanstaende villkor under punkt a. inte uppfylits senast 2021-02-01,
ska Avtalet pa Kbparens eller Séljarens begaran forfalla och vara utan verkan, om inte
Parterna skriftigen kommer verens om att férlénga fristen for villkorens uppfyllande.
Om Avtalet salunda blir utan verkan, ska eventuella fullgjorda prestationer aterga och
Parterna ska inte ha nagra ytterligare ansprak pé varandra av vad slag det vara mé.

c. Part atar sig att snarast méjligt meddela den andra Parten innehéllet i beslut enligt
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punkten a.

Parterna har avtalat att handpenning inte ska erldggas f6r detta kdp. Med bindande verkan
friskriver parterna fastighetsméklaren fran allt ansvar fér denna del av kdpeskillingen.

Séljaren garanterar att fastigheten pa tilliradesdagen ej ar intecknad och ej heller besvéras
av servitut eller nyttjianderatter utbver vad som anges i detta képekontrakt och bilagda utdrag
ur Lantmateriets fastighetsregister.

Fram till tilltradesdagen ska séljaren dels bara risken for att fastigheten genom

olyckshéandelse (den s.k. faran for fastigheten) skadas under ndmnda tid, dels ansvara for att
byggnader och annat som hor till fastigheten val vardas, dels halla fastigheten
fullvéardesforsakrad. Aven om képaren inte tilltrider fastigheten i ritt tid, Gvergar faran anda pa
képaren pa tilliradesdagen,

Kostnader och intékter férdelas mellan parterna med hansyn till vad som beldper sig pa tiden
fore respektive efter tilltrédesdagen. Fastighetsskatt, rantor, driftskostnader och andra till
fastigheten harrérbara utgifter m.m. ska saledes betalas av séljaren fram till tilltraddesdagen
och av képaren for tiden fran och med tilltradesdagen.

Motsvarande filifaller alla intékter och all avkastning séljaren fér tiden fram till tiltradesdagen
och kdparen for tiden harefter.

Kdparen ska ensam betala kostnader for lagfart, nya pantbrev, vardering och besiktning etc.

Férmedlingsprovision till SkandiaMékiarna Saltsjébaden betalas av séljaren enligt separat
dverenskommelse, dven i det fall foreliggande kop transporteras pa annan képare.

Om kdparen ej ratteligen fullgér sina ataganden enligt detta kdpekontrakt, savida ej képarens
férsummelse ar ovasentlig, dger saljaren ratt att hava kdpet. Harvid ska képaren ersétta
séljaren dennes skada. Vid s&dan hévning av képet, ska full provision erlaggas enligt 8 § -
aven vid havning som ej grundar sig pa kdparens havningsratt enligt villkor i féreliggande
kontrakt.

Om séljarens skada 6verstiger erlagd handpenning, ar kdparen skyldig att omedelbart vid
anfordran erladgga mellanskillnaden till saljaren.

Motsvarande ager kdparen ratt till hdvning och skadestand enligt ovan, i det fall séljaren gj
ratteligen fullgdr sina ataganden enligt detta kbpekontrakt.

Parterna ar inférstddda med att full férmedlingsprovision ska erlaggas vid parts havning av
képet pa grund av kontraktsbrott. Vid kdparens kontraktsbrott ingar provisionen i det
skadestand képaren blir skyldig att erlagga till séljaren.

Képaren har informerats om sin plikt att undersoka fastigheten. Harfor har kdparen fore kdpet
beretts tillfélle att med sakkunnig noggrant besiktiga fastigheten med dartill hérande
byggnader bade in- och utvandigt. Képaren &r medveten om att byggnaderna och marken kan
vara behéftade med fel och brister beroende av alder, byggnadssétt, underhall och
anvandning.
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Fastigheten utgdrs av frikopt tomt, bebyggd med:

Se bilagda objektsbeskrivning samt utdrag ur Lantmaéteriets fastighetsregister.

Bruksarea: 574 m?

Hyresintakter: 556 099 kr/ar exkl.vakanser

Fastighetsskatt: 21 955 kr (avser ar 2019)

Byggnadens uthyrningsbara areor har €j varit foremal for kontrollméatning, varfor differens
mellan uppgivna och verkliga areor kan férekomma. Reglering av kdpeskilling med anledning

harav ska ej ske.

Séljaren svarar for att fastighetens tomtmark och gemensamma utrymmen som disponeras
av saljaren ar val avstidad.

§ 11 Séljarens Saljaren garanterar per Tilltradesdagen:
garantier

Fastigheten
a. att Séljaren ar civilréttslig och lagfaren Agare till Fastigheten;
b. att Fastigheten inte &r belastad med nagra inteckningar, inskrivningar, servitut,
nyttjanderatter eller annan tillkommande ratt eller andra belastningar annat &n de som
framgéar av fastighetsregisterutdraget, i bilaga 1. och av de, i bilaga 2 fértecknade
hyresavtalen.
¢. Angivna brutto hyresintakter &ar de fér dagen gallande.
d. Lagenheterna &r uthyrda enligt tillhandahallen spec. samt kopior av hyreskontrakt.
e. Foérhandlingsordning tréffats med Hyresgéastforeningen.
f. Inga hyreskontrakt ar for dagen uppsagda, foremal for tvist eller omférhandling.
g. Att inga lagenhetstillbehdr sdsom spis, kylskap etc. ar hyresgasts egendom.

h. Att avtal ej féreligger avseende ekonomisk elier teknisk fastighetsférvaltning

i. att alla fér Fastigheten debiterade och forfallna avgifter fér VA-anslutning, fiarrvarme-
anslutning, elanslutning och gatuutbyggnader ar betalda;

j- att Fastigheten &r férsdkrad till fullvérde;

k. att det inte per Avtalsdagen finns nagra foreldgganden eller motsvarande fran domstol
eller myndighet betréffande Fastigheten.

l. att lantméteriférrattning inte pagar samt att ansékan om fastighetsbildning eller
fastighetsreglering inte har ingivits eller medgivits avseende Fastigheten;

m. att den senaste OVK-besiktningen genomférdes 2015-12-28 med godként resultat; ny
besiktning skulle ha utférts senast 2018-12-28.
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§ 12 Képebrev m.m,

5356-AR-000107

n. att, savitt Peter Holm och Helena Eriksson som foretrader Saljaren kanner till, Saljaren
uppfyllt de skyldigheter som féljer av lagen (2003:778) om skydd mot olyckor samt tillampliga
forordningar och foreskrifter med stod dérav;

Miljd

o. att, savitt Peter Holm och Helena Eriksson som féretrader Saljaren kanner till,
Fastigheten inte &r s& férorenad att den medfor skada eller olagenhet for manniskors
hélsa eller f6r miljon enligt nu géllande lagstiftning och bestdmmelser och nuvarande
anvandningssatt, eller att det under nu sagda forutsattningar uppstar kostnader for
Kdparen att genomfdra utredning och/eller efterbehandling pa Fastigheten;

p. att, savitt Peter Holm och Helena Eriksson som féretrader Saljaren kanner till, Fastigheten
och dérpa befintliga byggnader eller anlaggningar under tid da Saljaren &gt Fastigheten inte
har anvants pa sadant satt som har lett till fororening eller annan stérning som medfor ansvar
enligt miliébalken (1998:808) eller annan lagstiftning eller ansprak fran tredje man pa
skadestand eller annan liknande ersattning;

g. att den senaste registrerade radonutredningen genomférdes 1995 med matvarden pa
90 Bg/m3;

r. att Séljaren per Avtalsdagen uppréttat energideklaration som &r giltig till och med 2028-
12-03 i enlighet med lag (2006:985) om energideklaration fér byggnader och att
energideklarationen getts in till berérd myndighet;

Tvister

s. att Saljaren per Avtalsdagen inte &r part i rattegang eller skilieforfarande avseende
Fastigheten och att det inte, Savitt Peter Holm och Helena Eriksson kanner till, foreligger
nagra omsténdigheter som sannolikt leder till att Saljaren blir part i sadan tvist som rér
omstandighet vilken ha&nfér sig till tiden fore Tilltrddesdagen; samt

Information

t. att den information som Séljaren lamnat till Képaren infér dennes forvarv av Fastigheten
ar i allt vésentligt korrekt samt att Séljaren inte har undanhallit Képaren nagon
information som Séljaren forstatt eller rimligen borde ha férstatt skulle paverka

Kdparens beslut att férvarva Fastigheten pa de villkor som foljer av Avtalet.

Sedan képeskillingen erlagts enligt betalningsvillkoren i 2 §, dverldmnar saljaren till kdparen
kvitterat kbpebrev avseende fastigheten och dvriga for lagfarts vinnande erforderliga
handlingar.

Vidare ska séljaren éverlamna hyreskontrakt, serviceavtal etc., samt i den man de innehas av
séljaren, tomtkarta, ritningar m.m. samt tillhandahalla nytt utdrag ur Lantmateriets
fastighetsregister. Vidare de évriga handlingar som &r nédvandiga for koparens forvaltning av
fastigheten.

| avvaktan pa att kdparen erhallit lagfart, ska séljaren medverka till ansékan om inteckning
och upplatelse av pantrétt jamte pantforskrivning av pantbrev i de fall d& detta kravs fér
kdparens upptagande av Ian i samband med eller efter tilltridesdagen.

Aganderatten till fastigheten dvergar till kdparen forst sedan kvitterat kdpebrev éverlamnats.
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§ 13 Mervérdesskatt

§ 14 Tillagg,
andringar

§ 15 Skriftliga
meddelanden

§ 16 Garantiansprak

5356-AR-000107

Vid tidpunkten fér dverlatelsen och Kdparens tilltréde har Fastigheten till 0 % omfattats av
frivillig skattskyldighet till mervardesskatt for lokaluthyrning.

Séljaren har till kbparen éverldmnat en handling som avses i 8 a kap. 15 §
mervardesskattelagen (1994:200), bilaga 3. Handlingen ska innehalla sadana uppgifter att
férvérvaren kan utnyttja sina rattigheter och skyldigheter for framtida jamkning av moms.
Séljaren garanterar att uppgifterna i handlingen &r riktiga och att saljarens redovisning av
moms skett korrekt. For det fall att séljarens uppgifter ar felaktiga och kparen pa grund
hérav alagts jamkningsskyldighet ska saljaren ersatta kdparen i motsvarande man. For det
fall Képaren skulle ha ratt till terbetalning av mervardesskatt som Saljaren har erlagt eller
erlagger med anledning av éverlatelsen ska aterbetalade belopp erlaggas till Séljaren.

Tillagg till eller &ndringar av detta kdpekontrakt ska géras skriftligen for att &ga giltighet.

Skriftliga meddelanden med anledning av detta kontrakt ska ske genom personligt
dverlamnande/Gverlamnande genom bud, brev, rekommenderat brev, till den person, den
adress eller det faxnummer som angetts for motparten pa kontraktets forsta sida samt med
kdnnedomskopia till ansvarig maklare.

Meddelande ska anses ha kommit mottagaren tillhanda:

a. om avldmnats personligen/bud: vid éverlamnandet
b. om avsént med brev: vid mottagandet
c. om avsant med rekommenderat brev: tre arbetsdagar efter aviamnande fér postbefordran

Kd&paren kan endast framstélla ansprak for direkta skador, kostnader eller férluster (inklusive
hyresbortfall) orsakade pa grund av brott mot garantierna som lamnats i 11 §. Den enda
paféljd som kan goras géllande ska vara reduktion av Képeskillingen.

Séljaren ar inte skyldig att ersatta Képaren for skada i anledning av en garantiavvikelse till
den del férsékringsersattning erhalls, varvid Séljaren endast ska ersatta Koparen for utgaende
sjalvrisk och eventuell utgaende skatt pa férsékringsersattningen.

Inget garantiansvar ska uppkomma om och i den utstrackning som Séljaren, efter eget val,
och utan kostnad eller véasentligt hinder fér Kdparen, avhjélper en garantibrist inom sextio (60)
Bankdagar fran att Képaren meddelat Saljaren om garantibristen.

Endast enskilda avvikelser fran garantierna som kan féranleda en nedsittning av
Kdpeskilingen som éverstiger 50 000 kronor far goras géllande av Koparen.

En nedséattning av Képeskillingen ska endast géras om och i den man de garantiavvikelser
som Kdparen kan géra géllande enligt ovan sammantaget kan féranleda nedséttning som
6verstiger 250 000 kronor,

De beloppsméssiga begrénsningar som foljer av punkterna ovan ska inte &ga tillimpning pa
garantiansprak under 11 § punkt a, (dgandet av Fastigheten).

Inget garantiansprak ska kunna framstallas om inte skriftligt meddelande om sadant krav, har
framstallts till S&ljaren inom sextio (60) Bankdagar fran den dag Képaren upptéckte grunden
for kravet. Under alla omsténdigheter ska garantiansprak framstallas senast tolv (12)
manader fran Tiltrddesdagen. Dock ska garantin i 11 § punkt a, (&gandet av Fastigheten)
gélla under tre (3) ar fran Tilltradesdagen.
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§ 17 Friskrivning

Bilagor

5356-AR-000107

Om Képaren efter Tilltrddesdagen informeras om nagot tredjemansansprak som kan leda till
erséttning pa grund av bristande uppfyllelse av garantierna ska Képaren, fér att bibehalla
ratten att framstalla ett garantiansprak mot Séljaren sa snart detta ar praktiskt méjligt, och
senast inom trettio (30) Bankdagar fran det datum Képaren skriftligen informerades om
tredjemansanspraket, meddela Séljaren om detta, och

a. inte géra nagot medgivande av skuld, inga avtal eller kompromiss med nagon person,
enhet eller myndighet i anslutning hartill, utan att dessfdrinnan erhélla skriftligt samtycke
fran Séljaren vilket inte oskéligen ska forvagras eller férdrdjas av Séljaren,

b. beakta Séljarens skéliga intresse vid vidtagande av samtliga atgarder med anledning av
ett sddant krav, samt

c. 1dmna Séljaren, eller Saljarens representanter, skalig tillgang till Képarens personal,
lokaler, rakenskaper, dokument och arkiv, fér att géra det méjligt for Saljarens
representanter att underséka sadana krav.

Om Séljaren har betalat K&paren for att ticka ett garantiansprak eller om Séljaren har
atgardat ett garantibrott, och Képaren dérefter har regressratt gentemot tredjeman avseende
det belopp som utgjort eller kunnat utgéra basen for ett garantiansprak mot Saljaren enligt
Avtalet, ska Kdparen pa Saljarens begaran 6verlata denna rattighet utan ersattning il
Saljaren.

Séljaren &r inte skyldig att erlagga betalning till KGparen for ett garantiansprak férran bristen
ar definitiv hos Képaren. Om garantianspraket avser betalning till tredjeman ska skyldighet for
Séljaren att erlagga betalning till Kdparen inte infalla férran tredjemans ansprak mot Képaren
ar klart och forfallet till betalning.

Kdéparens ratt till ersattning fér Saljarens bristande uppfyllande av garantierna ska inte
dverstiga 50 procent av Képeskillingen. Den beloppsmassiga begransningen som féljer av
denna punkt ska inte aga tillampning pa garantiansprak under 11 § punkt a, (3gandet av
Fastigheten).

Fastigheten dverlats i befintligt skick och, med undantag for vad som uttryckligen garanterats
i Avtalet, friskriver Képaren Saljaren fran alit ansvar for eventuella fel och brister i Fastigheten
av vad slag det &n ma vara, saval synliga som dolda, inklusive miljiémassiga brister, faktiska
fel, rattsliga fel, radighetsfel och fysiska fel och brister.

Féljande bilagor tillhor képekontraktet:

e 1. Utdrag ur Lantmaéteriets fastighetsregister

e 2. Hyresgastlista

e 3. Handling enligt 8 a kap 15 § mervardesskattelagen
Separat har képaren erhéllit och tagit del av:

e Objektsbeskrivning

¢ Kopior nu géilande hyresavtal
e Energideklaration
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Undertecknande Av detta kdpekontrakt har tre likalydande exemplar uppréttats, varav saljare och képare tagit
var sitt samt ett utgér SkandiaMaklarna Saltsjébadens arkivexemplar.

Saljare Kopare

Nacka den 2020 Nacka den 2020

For Nacka Kommun
Mats Gerdau

For Nacka Kommun
Helena Eriksson
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