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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, (”Kommunen”), och Nacka Port AB
(org.nr. 556580-5339), ("Exploatdren”), har nedan tréffats foljande

PRINCIPOVERENSKOMMELSE

avseende utveckling av fastigheten Sicklatn 82:1

nedan benamnd ”Principéverenskommelsen”

18 MARKAGANDE

Exploatoren ar lagfaren &gare av fastigheten Sickladn 82:1.

Fastigheterna som ar féremal for utveckling, benimns nedan "Markomradet”.
Markomradets geografiska lage med preliminar avgransning framgar av réd
begransningslinje pa bifogad karta, bilaga 1.

Inom Markomradet finns aven fastigheterna Sickladn 40:12 och 82:3 som 4gs av
Kommunen samt Sickladn 83:3 som dgs av Trafikverket.

28 AVSIKTSFORKLARING

Parterna ar 6verens om foljande intentioner for utvecklingen av Markomradet.

Markomradet avses att planlaggas for ny bebyggelse omfattande cirka 22 000 kvm ljus
BTA bostad, 7 500 kvm BTA kontor samt 2000 kvm BTA lokal for handel.

For att tillgodose tillracklig bredd pa Westerdahls gata planeras en reglering av mark
fran Exploatorens fastighet Sickladn 82:1 till Kommunens fastighet 40:12. Det planeras
aven en fastighetsreglering mellan Kommunens tva fastigheter Sickladn 40:12 och 82:3
for att inrymma den utokade vandplan som kravs for exploateringen.

Utvecklingen av Markomradet ska folja Kommunens vid var tid gallande styrdokument.

Projektets mal ar att:

skapa en detaljplan som mojliggor for hdgre bebyggelse med hog arkitektonisk
kvalitet och en attraktiv stadsmiljo dar manniskan star i centrum

bevara den befintliga byggnaden, fore detta fargfabriken Klinten, och skapa
goda forbindelser till omradet vid Fanny Udde

Klintens kulturhistoriska varden beaktas och integreras pa ett respekt- och
stilfullt satt till den nya bebyggelsen

knyta samman Markomradet med kringliggande fastigheter sa att omradet bildar
en sammanhangande stadsvav

skapa bostader och utemiljoer som klarar gallande riktlinjer for buller
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Bebyggelse- och gatustrukturerna inom Markomradet ska utformas i linje med dessa
mal. Exploatoren ar inforstadd med att Kommunen kan komma att stélla krav pa hog
kvalitet avseende saval arkitektonisk utformning som material, och pa stadskvaliteter
sasom levande bottenvaningar mot omgivande gator. Kommunen kan dven komma att
stalla krav pa miljo- och klimatmal for den planerade exploateringen. Parterna ska
saledes komma dverens om for bebyggelsen viktiga gestaltningsprinciper och
projektspecifika mal med beaktande av styrdokumenten Fundamenta och Strategi for
miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka, antagna den 2 mars 2015, §
68, av kommunstyrelsen, respektive den 17 juni 2019, 8 252, av kommunfullméktige.
Kommunen amnar folja upp att Exploatéren fullgér sina ataganden avseende
overenskomna gestaltningsprinciper och mal.

| vrigt ska foljande huvudprinciper gélla for Markomradets utveckling:

- Av Exploatéren dgd blivande allman platsmark inom Markomradet ska
vederlagsfritt dverlatas till Kommunen. Under detaljplaneprocessen utreds om
planen ska innehalla ndgon allman platsmark.

- Exploatdren ska, till Kommunen eller den Kommunen sétter i sitt stalle, upplata
nddvéndiga servitut, ledningsratter eller annan ratt utan erséttning.

- Exploatoren dr inforstadd med Kommunens arbete med “Konsten att skapa
stad”. ExploatOrerna atar sig att medfinansiera arbetet med Konsten att skapa
stad. Parterna ska komma 6verens om medfinansieringens storlek, vilka atgarder
den ska innefatta och nar i tiden dessa ska utforas.

- Parkering ska i forsta hand tillskapas i underjordiskt garage pa kvartersmark
inom Markomradet, i andra hand genom avtal mellan Exploatéren och annan
fastighetsagare.

- Detaljplanen ska utformas med hansyn till krav pa grona varden pa kvartersmark
for att framja ekosystemtjanster. | Nacka stad anvénds gronytefaktor pa
kvartersmark. Gronytefaktorn ar en kvot mellan framréknad gron yta och
kvarterets totala yta. | Nacka stad ar ambitionsnivan att en gronytefaktor pa 0,6
ska uppnas. Gronytefaktorn kommer att regleras i det avtal som parterna ska
traffa enligt 85.

38 DETALJPLAN

Parterna ska tillsammans verka for att en ny detaljplan (”Detaljplanen”) for den del av
Markomradet som markeras med svart begransningslinje pa bilaga 1 och med i
huvudsak det innehall som framgar av § 2, tas fram, antas och vinner laga kraft.

Detaljplanearbetet kan behdva samordnas med andra detaljplaner som avser omraden i
Markomradets omgivning. En del utredningar kan komma att ske gemensamt for flera
detaljplaner. Parterna ar 6verens om att sddana samordningsarbeten eller gemensamma
utredningar ska utforas i samband med arbetet med Detaljplanen.

Detaljplanarbetet kan komma att genomféras av Kommunen utsedd konsult.

Exploatoren ska, efter samrad med Kommunen, utse en kvalificerad arkitekt for den
projektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.
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Ett gestaltningsprogram for Markomradet och omgivande allman plats ska tas fram
under detaljplanearbetet. Gestaltningsprogrammet ska verka som ett komplement till
plankarta och planbeskrivning och ska syfta till att sikra kvaliteten pd kommande
bebyggelse.

48 KOMMANDE ARBETE — ANSVARSFORDELNING M.M.

418 DETALJPLANEFASEN

Om Kommunen inte bestdmmer annat, ska Exploatdren ansvara for utrednings- och
projekteringsarbeten inom de delar av Markomradet som avses planlaggas som
kvartersmark. Sadana utrednings- och projekteringsarbeten kan bland annat omfatta
arkitektstudier, bullerutredningar, dagvattenutredningar, riskanalyser med avseende pa
farligt gods, erforderliga utredningar for att klarlagga och bedéma behovet av sanerings-
och efterbehandlingsatgarder inom den blivande kvartersmarken eller att ta fram en
handlingsplan for erforderliga efterbehandlingsatgarder.

Kommunen ska ansvara for utrednings- och projekteringsarbeten inom de delar av
Markomradet som avses planldggas som allman plats. Detta galler dven allman plats
utanfor planomradet som, med anledning av detaljplanelaggningen, berors av
ombyggnation.

Exploatoren ska béra samtliga utrednings- och projekteringskostnader som kan hanforas
till detaljplanearbetet, enligt stycket ovan samt enligt § 3, och for att parterna ska kunna
traffa avtal i enlighet med § 5. Exploatoren ska ocksa bekosta del av Kommunens arbete
med samordning mellan Detaljplanen och andra detaljplaner i Markomradets nara
omgivning. Exploatoren ska saledes dels bekosta sina arbeten, dels ersatta Kommunen
for faktiska, verifierade kostnader som kan hanforas till Kommunens arbeten.
Exploatoren ska ersdatta Kommunens kostnader 16pande kvartalsvis, efter fakturering
fran Kommunen.

For detaljplanearbetet enligt § 3, ska Exploatdren tréffa ett plankostnadsavtal med
Kommunen, vari detaljplanearbetet och kostnads- och ersattningsansvaret for detta
arbete ska regleras mer i detalj med upprattande av budget och tidplan.

428 GENOMFORANDEFASEN
Ansvars- och kostnadsfordelning for genomfdrandet ska regleras i detalj i avtal som
parterna enligt § 5 nedan ska tréffa. FGljande principer ska galla.

Exploatoren ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anléaggningsatgarder inom
blivande kvartersmark.

Om inget annat bestams, ska Kommunen ansvara for att bygga kommunala
anlaggningar inom blivande allman plats.

Part ska ansvara for och bekosta samtliga erforderliga rivningar och evakueringar inom
mark som ska Overlatas till den andra parten.
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Part ska ansvara for och bekosta samtliga erforderliga sanerings- och efterbehandlings-
atgarder inom mark som ska 6verlatas till den andra parten, om inte annat féljer vid
varje tidpunkt géllande lagstiftning.

Exploatoren ska ansvara for och bekosta de aterstallande- och anslutningsarbeten, som
maste goras i allman platsmark invid den blivande kvartersmarken, till fljd av
Exploatorens bygg- och anldaggningsarbeten. Utférandet ska ske enligt Kommunens
anvisningar och enligt Kommunens standard.

Exploatoren ska bekosta den markatkomst och de fastighetsregleringar som behovs for
den nya bebyggelsen.

438 EXPLOATERINGSERSATTNING

Utvecklingen av Markomradet och Detaljplanen forutsatter om-, ny- och tillbyggnad av
allménna anlaggningar, bade lokal och dvergripande infrastruktur, sasom gator, vagar
eller torg.

Exploatoren ska erlagga exploateringsersattning till Kommunen enligt Kommunens, vid
tidpunkten for ingaendet av avtal enligt § 5, géllande riktlinjer for exploaterings-
ersattning for saval lokala som Gvergripande atgarder. Exploateringsersattningen ska
erlaggas for faktiska eller beraknade kostnader. Kostnader som hanfor sig till sadan
projektering som Exploat6ren betalar under utredningsfasen i enlighet med § 4.1, ska
inte omfattas av exploateringsersattningen. Formerna for erlaggandet av
exploateringsersattningen och dess storlek ska slutligen slas fast i kommande avtal
enligt 8 5.

448 MEDFINANSIERING AV ANNAN INFRASTRUKTUR

Parterna ar dverens om nyttan av utbyggnaden av tunnelbana till Nacka for utvecklingen
av Markomradet.

Utover exploateringsersattning enligt 8 4.3, ska Exploattren till Kommunen erldgga
medfinansieringsersattning med belopp motsvarande 800 kronor/kvm BTA bostad med
upplatelseform bostadsratt, 400 kronor/kvm BTA bostad med upplatelseform hyresritt,
150 kronor/kvm BTA lokal for handelsandamal och 1 000 kronor/kvm BTA kontor och
hotell. Medfinansieringsersattningen ska aven tillampas pa befintlig bebyggelse som
planeras fa andrad anvandning i Detaljplanen. Angivna belopp &r angivna i 2013 ars
prisniva (januari) och ska justeras fram till betalningstillfallet med entreprenadindex.

| det fall Detaljplanen antas fore 2026 &r medfinansieringsbeloppet for kontor reducerat
enligt nedanstaende tabell:

Ar 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Kr/kvm BTA | 150 150 150 150 150 150 150 300 450
Rabatt 30% | 25% | 20% |15% |10% |5%

Ar 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

Kr/kvm BTA | 600 750 900 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000
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BTA berdknas enligt svensk standard SS 021054:2009. Garage réknas inte in i de ytor som
genererar bidrag.

Medfinansieringserséttningens storlek och formerna for erlaggandet av denna ska
slutligen slas fast i kommande avtal enligt § 5.

458 KOMMUNIKATION

Parterna ar dverens om att samverka kring den information till allméanheten,
naringsidkare med flera som kommer att behdvas i samband med planering och
genomforande av Detaljplanen.

Exploatoren ska samrada med Kommunen om de kommunikationsinsatser Exploatoren
planerar att genomfora.

Exploatoren ska delta i marknadsféring och den samordnande kommunikationen av hela
Detaljplanen och narliggande utbyggnadsomraden tillsammans med 6vriga exploatérer
och intressenter. Exploatdren &r medveten om att Kommunens kommunikationsarbete
kan innebéara fler kommunikationsinsatser an sadana som foljer av plan- och bygglagen
(2010:900). Budget och kostnadsférdelning for gemensamma kommunikationsinsatser,
ska bestdammas gemensamt av Kommunen och deltagande exploatorer.

468 SAMORDNING MED ANDRA PROJEKT

Exploat6ren &r medveten om att ett antal strre byggnads- och infrastrukturprojekt
kommer att genomforas i Markomradets omgivning de kommande aren, vilket kan
paverka framkomligheten pa Kommunens gatunat. Dessa forhallanden kan paverka
tidplan och genomférandeplanering for utvecklingen av Markomradet.

Exploatoren ar inforstadd med att en samordning med andra projekt kan behdva ske och
att utbyggnaden inom Markomradet kan behova ske etappvis eller i ett senare skede.

58 OVERENSKOMMELSE OM EXPLOATERING M.M.

Innan Detaljplanen antas ska parterna traffa avtal om exploatering samt
overlatelse/upplatelse av mark avseende Markomradet. Dessa avtal ska i tillampliga
delar reglera bland annat foljande: Ansvar for inhamtande av tillstand for
exploateringens genomférande; Fastighetsbildning; Overlatelse av blivande
kvartersmark; Overlatelse av mark som behdvs for att tillgodose behovet av allménna
platser och allméanna anlaggningar; Eventuell upplatelse av servitut, gemensamhets-
anlaggningar, ledningsratter m.m.; Avhjalpande av markfororeningar; Tidplan for
genomfdrandet av exploateringen samt samordning med Kommunens entreprenérer och
angransande exploateringsprojekt; Skydds- och sékerhetsatgarder; Hantering och
eventuell evakuering av befintliga anlaggningar inom och i anslutning till Markomradet;
Utformning av bebyggelse och allménna platser, genom hénvisning till
gestaltningsprogram; Sophantering och annan teknisk forsorjning; Skydd av vegetation;
Provisorier under genomférandet; Dagvattenhantering; Kommunikationsinsatser
avseende exploateringens genomfoérande; Forutsattningar for byggetablering pa allman
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plats; Hanvisning till projektspecifikt miljéprogram; Kontroller, garantitider och
vitesforelagganden for Exploatérens ataganden.

Vidare ansvarar Exploattren for att inga och sakerstalla erforderliga avtal och
Overenskommelser med andra aktorer, exempelvis avseende vatten och avlopp,
fjarrvarme, el, tele eller motsvarande behdver ingas.

68 OVERLATELSE AV PRINCIPOVERENSKOMMELSEN

Principéverenskommelsen far inte 6verlatas av Exploatdren utan Kommunens skriftliga
medgivande.

78 GILTIGHET

Principéverenskommelsen ska upphdra att gélla utan ratt till ersattning for nagondera
parten om

- forutsdttningar saknas for att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft,

- Kommunens beslut att anta Principdverenskommelsen inte vinner laga kraft eller
avtal enligt § 5 inte traffats mellan Kommunen och Exploatdren senast tva ar
efter Kommunens beslut att anta Principéverenskommelsen.

Exploatéren ar medveten om att beslut om att anta detaljplan meddelas av miljé- och
stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmé&ktige. Beslut om att anta detaljplan ska
foregas av samrad med dem som ber6rs av planen och andra beredningsatgarder.
Exploatoren &r &ven medveten om att sakdgare har ratt att anfora besvar mot beslut att
antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan éverprdvas samt bli
foremal for rattsprovning.

Vidare dr Exploatdren medveten om att Principdverenskommelsen inte ar bindande for
Kommunens myndighetsutdvande organ, vid provning av forslag till detaljplan.

88 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tillagg till Principéverenskommelsen ska uppréttas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

98 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av Principéverenskommelsen ska avgoras av
allman domstol enligt svensk ratt och pa Kommunens hemort.



X kok ko

Principéverenskommelsen har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna

tagit var sitt.

Nacka den

For Nacka kommun For Nacka Port AB
genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau Goran Nergarden
Kommunstyrelsens ordférande

Peter Granstrom Kristian Wahlberg
Exploateringschef Nacka stad

BILAGOR
Bilaga 1 Kartbilaga Markomradet
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