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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, ("Kommunen”), och Staten Trafikverket
org.nr. 202100-6297, ("Exploatéren”), har nedan tréaffats foljande

PRINCIPOVERENSKOMMELSE

avseende utveckling av del av fastigheten
Sickladn 83:3

nedan bendmnt "Principéverenskommelsen”

18 MARKAGANDE

Exploatoren &r lagfaren &gare av fastigheten Sickladn 83:3. Den del av fastigheten som
ar foremal for utveckling benimns nedan ”Markomradet”. Markomradets geografiska
lage med preliminar avgransning framgar av bifogad karta, bilaga 1.

28 AVSIKTSFORKLARING

Parterna ar 6verens om foljande intentioner for utvecklingen av Markomradet.

Detaljplanen ska prova mojligheten att bekréfta befintlig verksamhet med en byggratt
for trafikandamal inom Markomradet. Vidare avses del av Markomradet planléggas for
allmén plats i syfte att mojliggora utbyggnad av Kommunens gang- och cykelstrak.

Utvecklingen av Markomradet ska folja Kommunens vid var tid géllande styrdokument.

Exploatoren ar inforstadd med att Kommunen kan komma att stalla krav pa hog kvalitet
avseende saval arkitektonisk utformning som material. Parterna ska saledes komma
Overens om for bebyggelsen viktiga gestaltningspunkter med beaktande av Kommunens
gestaltningsprinciper i antagen stadsbyggnadsstrategi "Fundamenta” den 2 mars 2015, §
68, av kommunstyrelsen.

| vrigt ska foljande huvudprinciper gélla for Markomradets utveckling:

- Av Exploatoren agd blivande allman platsmark inom Markomradet ska Gverlatas
till Kommunen genom fastighetsreglering.

- Kommunen bekostar fastighetsreglering av allmén platsmark och ersétter
Exploatoren for inlésen av marken.

- Exploatoren ska, till Kommunen eller den Kommunen satter i sitt stélle, upplata
nddvéndiga servitut, ledningsratter eller annan ratt utan erséttning.

- Exploatoren ar inforstddd med Kommunens arbete med “Konsten att skapa
stad”. ExploatGrerna atar sig att medfinansiera arbetet med Konsten att skapa
stad. Parterna ska komma 6verens om medfinansieringens storlek, vilka atgarder
den ska innefatta och nar i tiden dessa ska utforas.
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- Exploatoren ar medveten om att Markomradet kan komma att forsorjas med
sopsug. Exploatdren ska i sddant fall ansluta sig till denna anlaggning.

38 DETALJPLAN

Parterna ska tillsammans verka for att en ny detaljplan ”Detaljplanen” for
Markomradet, med i huvudsak det innehall som framgar av § 2, tas fram, antas och
vinner laga kraft.

Detaljplanearbetet kan behéva samordnas med andra detaljplaner som avser omraden i
Markomradets omgivning. En del utredningar kan komma att ske gemensamt for flera
detaljplaner. Parterna ar éverens om att sadana samordningsarbeten eller gemensamma
utredningar ska utforas i samband med arbetet med Detaljplanen.

Detaljplanarbetet kan komma att genomforas av Kommunen utsedd konsult.

Exploatoren ska, efter samrad med Kommunen, utse en kvalificerad arkitekt for den
projektering som behodver goras i samband med detaljplanearbetet.

4§ KOMMANDE ARBETE — ANSVARSFORDELNING M.M.

418 DETALJPLANEFASEN

Om Kommunen inte bestdmmer annat, ska Exploatdren ansvara for utrednings- och
projekteringsarbeten inom de delar av Markomradet som avses planlaggas som
kvartersmark. Sadana utrednings- och projekteringsarbeten kan bland annat omfatta
arkitektstudier, bullerutredningar, dagvattenutredningar, riskanalyser med avseende pa
farligt gods, erforderliga utredningar for att klarlagga och bedéma behovet av sanerings-
och efterbehandlingsatgarder inom den blivande kvartersmarken eller att ta fram en
handlingsplan for erforderliga efterbehandlingsatgarder.

Kommunen ska ansvara for utrednings- och projekteringsarbeten inom de delar av
Markomradet som avses planldggas som allman plats.

Exploatoren ska bédra samtliga utrednings- och projekteringskostnader som kan hanforas
till detaljplanearbetet, enligt styckena ovan samt enligt § 3, och for att parterna ska
kunna traffa avtal i enlighet med § 5.

Exploatoren ska ocksa bekosta del av Kommunens arbete med samordning mellan
Detaljplanen och andra detaljplaner i Markomradets nara omgivning. Exploatoren ska
saledes dels bekosta sina arbeten, dels ersatta Kommunen for faktiska, verifierade
kostnader som kan hénfoéras till Kommunens arbeten. Exploat6ren ska ersétta
Kommunens kostnader I6pande var fjarde till sjatte manad, efter fakturering fran
Kommunen.

For detaljplanearbetet enligt § 3, har Exploatdren traffat ett plankostnadsavtal med
Kommunen, vari detaljplanearbetet och kostnads- och erséttningsansvaret for detta
arbete regleras mer i detalj med uppréttande av budget och tidplan.
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428 GENOMFORANDEFASEN

Ansvars- och kostnadsfordelning for genomfdrandet ska regleras i detalj i avtal som
parterna enligt § 5 nedan ska tréffa. FGljande principer ska galla.

Exploatoren ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgarder inom
blivande kvartersmark.

Kommunen ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgarder for
allmanna anlaggningar inom blivande allmén plats.

Part ska ansvara for och bekosta samtliga erforderliga rivningar och evakueringar inom
mark som ska Gverlatas till den andra parten.

Part ska ansvara for och bekosta samtliga erforderliga sanerings- och
efterbehandlingséatgarder inom mark som ska éverlatas till den andra parten, om inte
annat foljer vid varje tidpunkt géllande lagstiftning.

Exploatoren ska svara for och bekosta de aterstallande- och anslutningsarbeten, som
maste goras i allman platsmark invid den blivande kvartersmarken, till foljd av
Exploatorens bygg- och anlaggningsarbeten. Utférandet ska ske enligt Kommunens
anvisningar och enligt Kommunens standard.

438 EXPLOATERINGSERSATTNING

Utvecklingen av Markomradet och Detaljplanen forutsatter om-, ny- och tillbyggnad av
allmanna anlaggningar, sdsom gator.

Exploatoren forbinder sig att erldgga en prelimindr exploateringsersattning motsvarande
700 000 (sjuhundratusen) kronor for nyttan av de allmanna anlaggningarna. Beloppet
ska indexregleras enligt entreprenadindex for husbyggnad och anlédggning, eller det
index som kan komma att ersatta detta, fran och med januari ar 2021 fram till
lagakraftvunnen Detaljplan.

I det fall Kommunens kostnader for inlésen av allman plats enligt § 2 dverstiger
Overenskommen exploateringserséttning enligt stycket ovan ska Exploattren betala
mellanskillnaden till Kommunen.

Formerna for erldggandet av exploateringsersattningen och dess storlek ska slutligen
slas fast i kommande avtal enligt § 5.
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448 KOMMUNIKATION

Parterna ar dverens om att samverka kring den information till allménheten,
naringsidkare med flera som kommer att behdvas i samband med planering och
genomforande av Detaljplanen.

Exploatoren ska samrada med Kommunen om de kommunikationsinsatser Exploatoren
planerar att genomfora.

Exploatoren ska delta i marknadsforing och den samordnande kommunikationen av hela
Detaljplanen och narliggande utbyggnadsomraden tillsammans med 6vriga exploatorer
och intressenter. Exploatdren ar medveten om att Kommunens kommunikationsarbete
kan innebéara fler kommunikationsinsatser an sadana som féljer av plan- och bygglagen
(2010:900). Budget och kostnadsférdelning for gemensamma kommunikationsinsatser,
ska bestdammas gemensamt av Kommunen och deltagande exploattrer.

458 SAMORDNING MED ANDRA PROJEKT

Exploatéren ar medveten om att ett antal storre byggnads- och infrastrukturprojekt
kommer att genomforas i Markomradets omgivning de kommande aren, vilket kan
paverka framkomligheten pa Kommunens gatunat. Dessa forhallanden kan paverka
tidplan och genomforandeplanering for utvecklingen av Markomradet.

Exploatoren ar inforstadd med att en samordning med andra projekt kan behdva ske och
att utbyggnaden inom Markomradet kan behdva ske etappvis eller i ett senare skede.

58 OVERENSKOMMELSE OM EXPLOATERING M.M.

Innan Detaljplanen enligt 8 3 antas ska parterna traffa avtal om exploatering samt
overlatelse/upplatelse av mark avseende Markomradet. Dessa avtal ska i tillampliga
delar reglera bland annat foljande: Ansvar for inhamtande av tillstand for
exploateringens genomférande; Fastighetshildning; Overlatelse av blivande
kvartersmark; Overlatelse av mark som behévs for att tillgodose behovet av allmanna
platser och allménna anlaggningar; Eventuell upplatelse av servitut, gemensamhets-
anlaggningar, ledningsratter m.m.; Avhjalpande av markféroreningar; Tidplan for
genomforandet av exploateringen samt samordning med Kommunens entreprendrer och
angransande exploateringsprojekt; Skydds- och sékerhetsatgarder; Hantering och
eventuell evakuering av befintliga anlaggningar inom och i anslutning till Markomradet;
Utformning av bebyggelse och allménna platser, genom hénvisning till
gestaltningsprogram; Sophantering och annan teknisk forsorjning; Skydd av vegetation;
Provisorier under genomférandet; Dagvattenhantering; Kommunikationsinsatser
avseende exploateringens genomforande; Forutséttningar for byggetablering pa allméan
plats; Hanvisning till projektspecifikt miljoprogram; Kontroller, garantitider och
vitesforeldgganden for Exploatdrens ataganden.

Vidare ansvarar Exploattren for att inga och sakerstalla erforderliga avtal och
Overenskommelser med andra aktorer, exempelvis avseende vatten och avlopp,
fjarrvarme, el, tele eller motsvarande behover ingas.
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68 OVERLATELSE AV PRINCIPOVERENSKOMMELSEN

Principéverenskommelsen far inte 6verlatas av Exploatéren utan Kommunens skriftliga
medgivande.

78 GILTIGHET

Principéverenskommelsen ska upphdra att gélla utan ratt till ersattning for nagondera
parten om:

- forutsattningar saknas for att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft,
- Kommunens beslut att anta Principdverenskommelsen inte vinner laga kraft eller

- avtal enligt § 5 inte traffats mellan Kommunen och Exploattren senast tva ar
efter Kommunens beslut att anta Principéverenskommelsen.

Exploatéren ar medveten om att beslut om att anta detaljplan meddelas av miljé-och
stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmé&ktige. Beslut om att anta detaljplan ska
foregas av samrad med dem som berdrs av planen och andra beredningsatgarder.
Exploatoren &r &ven medveten om att sakdgare har ratt att anfora besvar mot beslut att
antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan dverprévas samt bli
foremal for rattsprovning.

Vidare dr Exploatdren medveten om att Principdverenskommelsen inte ar bindande for
Kommunens myndighetsutévande organ, vid provning av forslag till detaljplan.

88 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tillagg till Principéverenskommelsen ska uppréttas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

98 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av Principéverenskommelsen ska avgoras av
allman domstol enligt svensk ratt och pa Kommunens hemort.
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Principéverenskommelsen har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna
tagit var sitt.

Nacka den

For Nacka kommun For Staten Trafikverket
genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau ( )
Kommunstyrelsens ordférande

Peter Granstrom ( )
Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka stad

BILAGOR
Bilaga 1 Kartbilaga Markomradet
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Bilaga 1. Markomradet
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Kartan ovanfor redovisar preliminar avgransning av Markomradet.



