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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/101-251
Stadsbyggnadsprojekt 9430
KNOAM(EIIsAN Mjolkudden-Gustavsviks gard
Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal for fastigheten Bo 1:355
Inom detaljplan Mjilkndden-Gustavsviks gard

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen fattar foljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige besluta att kommunen ska inga foreslaget
exploateringsavtal med Alomi Invest 10 AB.

Sammanfattning

Alomi Invest 10 AB ir exploator och dgare till fastigheten Bo 1:355 som ligger inom
detaljplan Mjolkudden-Gustavsviks gird i sydostra Boo, KFKS 2014/94-214.

Detaljplanen omfattar ett fornyelseomrade inom trakt Backebdl och Bo och ber6r bade
befintlig och tillkommande bebyggelse. Detaljplanens syfte ar att bygga ut kommunalt
vatten och spillvatten till omradet, rusta upp vagsystemet, tillita omvandling av fritidshus till
permanent boende. Avsikten dr ocksa att tillata en viss fortitning av bostider samtidigt som
omradets landskapsbild, karaktir med friliggande bebyggelse samt virdefulla natur- och
kulturvirden bevaras i de delar som klassats som kulturhistoriskt vardefullt.

Inom fastigheten Bo 1:355 avser exploatéren uppféra en smaskalig bostadsbebyggelse med
en gestaltning som har karaktiren av parhus och radhusbebyggelse. Detaljplanen medger en
bostadsbebyggelse om totalt 30 ligenheter inom sju delomraden, fastigheten kan inte
avstyckas till separata bostadstomter.

Exploateringsavtalet syftar till att reglera genomférandet av exploateringen fraimst avseende
bebyggelsens gestaltning och dagvattenhantering inom fastigheten. I avtalet hanteras dven
overenskommelse om slintintrang pa fastigheten, bildandet och ersittning f6r servitutet.
Exploateringsavtalet innehaller ocksd upplysning om exploatdrens ansvar for
genomforandet avseende anslutningsavgifter, gatukostnader, etableringsytor etc.

Arendet

Bolaget Alomi Invest 10 AB ar dgare till fastigheten Bo 1:355, bolaget ingar 1 Imola-
koncernen som avser att genomfora exploatering inom fastigheten. Fastigheten ingar 1
detaljplan Mjolkudden-Gustavsviks gird i sydéstra Boo, KFKS 2014/94-214. Detaljplanen
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omfattar ett fornyelseomrade inom trakt Backebdl och Bo och berdr bade befintlig och
tillkommande bebyggelse. Inom omradet finns idag befintlig smahusbebyggelse f6r
fritidsanvindning och viss del permanentboende. Omradet har hoga kulturhistoriska virden
och har kustnira park- och naturomraden.

Detaljplanens syfte ér att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten till omradet, rusta upp
vigsystemet, tillita omvandling av fritidshus till permanent boende. Avsikten dr ocksa att
tillita en viss fortitning av bostider samtidigt som omradets landskapsbild, karaktir med
friliggande bebyggelse samt virdefulla natur- och kulturvirden bevaras i de delar som
klassats som kulturhistoriskt virdefullt. Vidare syftar detaljplanen till att ge forutsittningar
for ett kommunalt 6vertagande av gator, torg och gronomraden med mera som ar av
betydelse f6r allminheten.

Inom fastigheten Bo 1:355 avser exploatoren uppféra en smaskalig bostadsbebyggelse med
en gestaltning som har karaktiren av parhus och radhusbebyggelse. Fastigheten ér idag
obebyggd si nir som pa ett mindre fritidshus. Forutsittningarna f6r genomforandet av
detaljplanen ir att kommunen forst iordningstiller de allminna anldggningarna. Nar
genomforandetiden for kvartersmarken borjar, tre ar efter detaljplanens laga kraft, sd kan
exploatoren starta projektet inom fastigheten. Detaljplanen medger en bostadsbebyggelse
om totalt 30 ligenheter inom sju delomraden, fastigheten kan inte avstyckas till separata
bostadstomter. Inom fastigheten anges en tidsbegrinsad planbestimmelse avseende tillfillig
etableringsyta. Bestimmelsen syftar till att ge kommunen maojlighet att anvanda fastigheten
under utbyggnaden av allminna anlidggningarna om detta bedéms lampligt.

Exploateringsavtalet syftar till att reglera genomférandet av exploateringen. De fragor som
frimst diskuterats 1 samband med planarbetet dr bebyggelsens gestaltning och
dagvattenhantering inom fastigheten. De dokument som ligger till grund for
planhandlingarna ingar 1 exploateringsavtalet for att sikerstilla gestaltningen och 16sningar
for dagvattenhanteringen.

I avtalet hanteras dven 6verenskommelse om sliantintrang pé fastigheten, bildandet och
ersattning for servitutet. I anslutning till vigomradet kommer kommunen behéva gora ett
mindre slintintrang pa fastigheten. Overenskommelsen ir att servitut ska upprittas for
intranget och att marken upplats utan ersittning. Kommunen hanterar upprittandet och
bekostar forrittningen for servitutet pa samma sitt som for Ovriga fastighetsigare inom
planomradet.

Exploateringsavtalet innehaller ocksd upplysning om exploatdrens ansvar for
genomforandet avseende anslutningsavgifter, gatukostnader, etableringsytor etc.
Fastighetsdgaren ansvarar for samtliga anslutningar och avgifter som erfordras for
exploateringen av fastigheten. Gatukostnad ska erliggas i enlighet med gatukostnads-
utredningen och avtal om erliggande av gatukostnad kan komma att upprittas, avtalet
hanteras i separat beslut. Om kommunen avser att nyttja fastigheten sasom tillféllig
etableringsyta ska ett nyttjanderattsavtal upprittas med fastighetsidgaren, avtalet hanteras i
separat beslut.
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Huvudsakligt innehall i forslag till exploateringsavtal
Foreslaget exploateringsavtal forutsitter att kommunfullmiktige antar forslaget till
detaljplan f6r Mjolkudden-Gustavsviks gard senast den 31 december 2021.

Foreslaget exploateringsavtal 6verensstimmer med kommunens Program for markanvindning
meed riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal och innehéller utdver sedvanliga
avtalsvillkor 1 huvudsak foljande:

e Servitut upprittas for slintintrang pa fastigheten till f6rmén f6r kommunen och
utan ersittning till fastighetsagaren. Kommunen bekostar forrittning for bildande av
servitutet.

e Gatukostnadsersittning ska erlidggas i enlighet med gatukostnadsutredningen,
belopp uppgar preliminart till 20,6 mkr for andelstalet 60. Andelstalet 60 avser hela
fastigheten och motsvarar 30 ligenheter med andelstalet 2,0. Avtal om erliggande av
gatukostnad kan komma att tecknas med fastighetsagaren.

e Bygenader och anliggningar ska 1 huvudsak utformas i enlighet med gestaltningen
som framgar av planhandlingar och gestaltningsbeskrivningen. Bostadsbebyggelsen
ska ha karaktidren parhus och radhusbebyggelse med max tre sammanbyggda
byggnadsvolymer och max tva ligenheter 1 h6jd. Materialval och kulorer ska
foretridesvis vara naturnira och harmonisera med landskapet. Bebyggelsen anpassas
till topografin inom fastigheten.

e Exploatoren forbinder sig att folja kommunens dagvattenstrategi.
Ombhindertagandet av dagvatten fran kvartersmark inom exploateringsomradet ska
hanteras i enlighet med upprattad dagvattenutredning. Foérdréjning och rening av
dagvatten hanteras med makadammagasin mellan byggnaderna och 1 naturliga
nivaskillnader i terringen.

e Exploatoren har tagit del av kommunens modell f6r berikning av parkeringstal f6r
bostider i Nacka och férbinder sig att félja och tillimpa modellen inom
exploateringsomradet.

e Exploatéren ansvarar for och bekostar erforderliga dtgirder f6r exploateringens
genomforande sasom tillstand f6r etablering, skydd av vegetation, anslutningar som
VA och el, stompunkter.

e Exploatoren har ritt att 6verlata exploateringsavtalet till annat bolag inom Imola-
koncernen som ir dgare av fastigheten.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna med detta avtal ar marginella. Foreslaget exploateringsavtal
reglerar inte ndgra andra ekonomiska mellanhavanden dn ersittning for servitutsupplatelsen.
Fastighetsagaren medger att upplita marken utan ersattning till kommunen, kommunens
bekostar bildandet av servitutet i likhet med 6vriga intrang inom planomradet. Beslut om
gatukostnader for fastigheten hanteras i gatukostnadsutredningen f6r Mjélkudden-
Galdrvigen.
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Konsekvenser for barn

Bebyggelsen inom exploateringsomradet utgér marknara bostiader limpliga for familjer med
barn. Bostidderna ligger nira rekreationsomraden, forskola och skola. Fran bostadsomradet
kommer gangbana anliggas lings Galdrvigen fram till férskola och skola vilket blir en trygg
gangvag for barn.

Bilagor

Forslag till exploateringsavtal med Alomi Invest 10 AB inklusive bilagor.

Ulf Crichton Eva Olsson
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Nacka Exploateringsenheten Nacka
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