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Bilaga till exploateringsavtal Mjolkudden — Gustavsviks gard

Gestaltningsbilaga

Denna gestaltningsbilaga utgor ett for Exploatéren och Kommunen gemensamt
underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning inom fastigheten
Bo 1:555. Exploatdren ska, vid projektering, upphandling och uppférande av bebyggelse
och anlaggningar pa tomtmark se till att programmet foljs och ha kostnadsansvaret

for dess genomforande.

Gestaltningsriktlinjer, betecknade f3 pé plankartan:

Volym och placering

- Sméskalig bostadsbebyggelse som placeras i grupper om maximalt tva
till tre sammanbyggda byggnadsvolymer med max tva bostader i hojd.

- Byggnadsvolymerna ska vara forskjutna mot varandra.

- Vaningsantalet ska variera om tva till tre vaningar utbver garage.

Hansyn till landskapsbild och en god helhetsverkan

- Fasadmaterial av hog kvalite. Foretradelsevis ska byggnaderna utformas
med naturnara material sdsom trafasader.

- Dampade naturndra kulorer eller brutna kulérer som harmonierar med natur-
och kulturlandskapet.

- En sammanhéllen gestaltning vad géller form, material, kuldrer och detaljer.

- Andelen hardgjord yta béor minimeras och bebyggelsen och markarbeten ska
anpassas efter topografin, berghdllar och hdgvuxna trad.

- Bebyggelsen ska folja de forutsattningar som naturen ger och ska félja
det kuperade landskapet i storsta man.
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Tallbacken ar belagen i naturskona
Lannersta. Boendet riktar sig till dig som
vill bo nara naturen men som samtidigt
behdver narheten till staden. Som inte vill
ha egen tradgard utan ha tid med familj,
en aktiv fritid och karriar.
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Utsikt

Att ta tillvara pé siktlinjer och framhéva utsikten har varit tyd-
liga grundférutsattningar i planerandet. D& tomten &r kuperad
och husen klattrar utmed sluttningen kan vi optimera utsikten
fr&n de olika nivderna mot vattnet och mot naturen. Husen
varierar ndgot i hdjd och riktning. Tillsammans med stora
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skjutbara glaspartier dppnar sig husen mot vattnet och blir ett
med naturens rum. Aven utsikten for kringliggande fastigheter
forbattras avsevart i och med att skogen kommer glesas ur.
Den tillférda exploateringen kommer inte p4 ndgot satt skym-
ma - tvartom.
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Natur

Vi har valt att félja de férutsattningar som naturen forsett oss
med. Vi foljer det kuperade landskapet och I&ter husen landa
latt i terrdngen. Husens placering, hojd och riktning varieras
en aning for att respektera platsen och naturens villkor.

Tack vare avstdndet mellan de olika volymerna kan skogen
slappas in dem emellan och skapa privata rum mellan husen.
Den foreslagna placeringen ar flexibel och tar hansyn till natur
och befintliga trad.
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Materialitet

Materialpaletten utgér dven den fr&n den omgivande naturen.
Forslag pé fasadbehandling ar vaderbitet jarnvitriolbehandlat
trg, svartbetsat-, brunoljat trd och sedumtak goér att husen
inordnar sig och smalter in pa ett sjalvklart satt.
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Arkitektur

Vihar arbetat med parhus och lagenheter fordelat pa tvé olika
hustyper. | sddra delen av fastigheten foreslas parhus och pa
norra delen av fastigheten foreslas byggnader med radhus-
karaktadr. Husen med radhuskaraktar foreslds bestd av tre
sammanbyggda volymer. Volymerna varierar mellan tva och
tre bostadsvaningar utéver garage. | de delar som har tva va-
ningar foreslas en bostadslagenhet och i de delar som har tre
vaningar foreslas tva bostadslagenheter ovan varandra.

Bada typologierna erbjuder maojlighet till takterrasser. | de
storre lagenheterna ar den invandiga balkongen ett satt att

skapa ett fantastiskt vardagsrum/kék med en otrolig rymd
och utsikt. Parhusen &r placerade langt ner i backen for att
inte hindra utsikten och siktlinjerna fran lagenheterna, men
aven for att bevara skog mellan hustyperna.

Parkering under och intill husen gor att man kan ta sig direkt
frén bilen till bostaden med matkassar och inkép. Genom pla-
ceringen under husen i slanten kan vi dolja markparkeringen
och fa den att forsvinna in i omgivningen. Var ambition har
dven varit att minimera vagytan i omradet till fordel for den
befintliga skogskaraktaren.
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Utgangspunkten for gestaltningen &r att skapa
ett boende dar den sparade naturen star i fokus.

Markytorna med sparad naturmark kommer héllas s& néara
husen som det &r byggnadstekniskt mojligt. All parkering sker
under husen. | omradet mellan norra och sodra tradraden
bevaras den befintliga vegetationen. Aven i 6stra delen av
tomten - sdder om husgruppen - bevaras befintlig vegetation.

Mellan och framfor husen &terstélls marken med nyanlagda
planteringar. Utevistelse for de boende sker huvudsakligen pé
takterrasser som finns pé& samtliga hus.

En enkelriktad vagslinga som ansluter till Galarvagen i vaster

och Drabantvagen i norr, utgdr angdringsvag for parhusen.

Norr om de sodra husen I6per en korbar, for nyttofordon,
gangvég som utgdr en tillganglig (under 5% lutning) forbin-
delse for de boende i sédra husen till bl.a sopbehallare (under-
jordisk bottentémmande sopbehallare).

De norra husen angdrs fran Drabantvagen. Parkering under
den norddstra husgruppen har tillfart frdn Baggensvagen.
Sophanteringen sker med rullkérl som skjuts fram till vagen vid
hamtningstillfalle.
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De sammanbyggda volymerna nérmast védgen trappar nedat
och féljer landskapet. B&de ldngs végens lutning och
mot Baggensfjdrden. Parkering ordnas i lagpunkt under
huskropparna. Infart sker alltid fréan sdéder.

I den hégre huskroppen inordnas tva l&dgenheter.
I entreplan planeras for en enplansldgenhet och
i de tva 6vre planen inryms en tvaplansldgenhet.
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