EXPLOATERINGSAVTAL

FOR FASTIGEHETEN BO 1:355 INOM DETALJPLAN
MJOLKUDDEN-GUSTAVSVIKS GARD I NACKA KOMMUN

nedan benamnt "Exploateringsavtal” eller "detta avtal”.

Detta Exploateringsavtal har ingatts mellan féljande parter

1) Nacka kommun, org. nr 212000-0167 "Kommunen”
2) Fastighetsdagaren Alomi Invest 10 AB, org. nr 559115-7614 ”“Exploatéren”

Part 1) — 2) benamns i detta avtal enskilt for “part” och gemensamt for “parterna”.

1. DETALJPLAN, FASTIGHETSAGANDE OCH BAKGRUND

1.1. Bakgrund

Detta Exploateringsavtal reglerar rattigheter och skyldigheter mellan parterna for
fastigheten Bo 1:355 inom detaljplan Mjolkudden-Gustavsviks gard benamnd
"Detaljplanen”, bilaga 1. Detaljplanen omfattar ett fornyelseomrade inom trakt Backebol
och Bo och berdr bade befintlig och tillkommande bebyggelse, avgransningen framgar av
planhandlingarna. Inom omradet finns idag befintlig smahusbebyggelse for fritidsanvandning
och viss del permanentboende. Omradet har hoga kulturhistoriska varden och har kustnara
park- och naturomraden.

Detaljplanens syfte ar att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten till omradet, rusta upp
vagsystemet, tilldta omvandling av fritidshus till permanent boende. Avsikten ar ocksa att
tillata en viss fortatning av bostader samtidigt som omradets landskapsbild, karaktdar med
friliggande bebyggelse samt vardefulla natur- och kulturvarden bevaras i de delar som
klassats som kulturhistoriskt vardefullt. Vidare syftar Detaljplanen till att ge férutsattningar
for ett kommunalt 6vertagande av gator, torg och gronomraden med mera som ar av
betydelse for allmanheten.

Exploatéren ar agare till fastigheten Bo 1:355 i Nacka kommun och avser att uppféra en
smaskalig bostadsbebyggelse med karaktaren av radhus och parhus inom det omrade som ar
markerat pa utdrag fran kommunkarta, bilaga 2, benamnt “Exploateringsomradet”.

1.2.  Forutsittningar for Detaljplanens genomférande

For att ny bebyggelse inom Detaljplanen ska kunna genomfdéras kravs upprustning och
nybyggnation av allmanna anldaggningar, anlaggningar for vattenforsorjning och spillvatten
samt andra atgarder. Kommunen respektive Nacka vatten och avfall AB "NVOA” ansvarar for
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utbyggnaden av de allmédnna anldggningarna. Exploatoren erlagger gatukostnad i enlighet
med beslut om uttag av gatukostnad for vagar och parkanlaggningar, se
gatukostnadsutredning Mjolkudden-Galarvagen. Vid anslutning till det kommunala natet for
vatten och spillvatten erlagger Exploatéren VA-avgift i enlighet med gdllande taxa.

Genomforandetiden for allmén plats, vattenomraden och kvartersmark for tekniska
anlaggningar mm ar 15 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft. For
Exploateringsomradet, som har bestammelsen B;[E:], startar genomférandetiden avseende
E,-bestdammelsen vid laga kraft och ar 3 ar. Genomforandetiden avseende B,-bestdmmelsen
startar 3 ar efter att planen vunnit laga kraft och dr 12 ar. For 6vrig kvartersmark ar
genomférandetiden 12 ar och pabdrjas 3 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Bestammelsen E; i Detaljplanen anger anvandningen tillfallig etableringsyta vilket mojliggor
att marken kan anvandas for tillfalliga upplag och bodetablering under utbyggnaden av de
allmanna anldaggningarna. Detaljplanens bestammelser for bostadsanvandningen medger att
30 lagenheter, fordelat inom sju delomrdaden, kan uppforas inom fastigheten. En ny
komplementbyggnad medges samt att befintlig byggnad kan behallas. Fastigheten kan inte
avstyckas da minsta tomtstorlek anges till 10.800 kvadratmeter. Ovriga
egenskapsbestammelser for bebyggelsen framgar av Detaljplanen.

2. AVTALSHANDLINGAR

Exploateringsavtalet utgors av detta avtal samt alla bilagor.

Bilaga 1 Forslag till detaljplan med bestammelser och beskrivningar (beskrivningarna
bilaggs ej Exploateringsavtalet)

Bilaga 2  Exploateringsomradet (kommunkarta)

Bilaga 3  Gestaltningsprogram

Bilaga 4 Dagvattenhantering

3. HANDLINGARS TURORDNING

Forekommer i Exploateringsavtalet och i tillhérande bilagor mot varandra stridande
uppgifter, galler de, om inte omstandigheterna uppenbarligen féranleder annat, sinsemellan
i foljande ordning:

1. Exploateringsavtalet exklusive bilagor

2. Bilaga1l
3. Bilaga3
4. Bilaga 4
5. Ovriga bilagor

4. IKRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET

Detta avtal borjar I6pa fran och med dagen for bada parters undertecknande.

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for nagondera parten om inte
Detaljplanen antas senast 31 december 2021 genom beslut som vinner laga kraft. Till
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undvikande av missforstand antecknas att detta inte innebar att Exploatoren eller
Kommunen ska avvakta med att genomfoéra sadana forberedande atgarder som parterna
skriftligen 6verenskommer ska vidtas mellan antagandet och laga kraft.

Exploatoren ar medveten om att beslut om att anta detaljplan fattas av kommunfullmaktige
i Nacka kommun. Beslut om detaljplan ska féregas av samrad med dem som berérs av
planen och andra beredningsatgarder. Exploatoren ar aven medveten om att sakdgare har
ratt att 6verklaga beslut att anta Detaljplanen.

Exploateringsavtalet galler, om parterna inte 6verenskommer om annat, fram till dess att
samtliga atgarder som ska utforas enligt Exploateringsavtalet ar utforda samt att ingen av
parterna inte heller i 6vrigt har kvarvarande atagande enligt avtalet.

5. EXPLOATORENS GARANTIER

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatoren att:

1. Exploatoren och dess stallforetradare har erforderlig befogenhet och behérighet for
att inga detta avtal och att detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingas
av Exploatoren, vid verkstallande av desamma kommer att utgora giltiga och bindande
forpliktelser for Exploatoren i enlighet med varje avtalsvillkor och bestammelser,

2.  verkstdllandet av Exploateringsavtalet och fullgérandet av Exploatorens forpliktelser
under detta avtal inte kommer att strida mot Exploatdrens bolagsordning eller nagot
annat for Exploatéren grundlaggande dokument,

3. Exploatéren har erforderligt kapital for att kunna genomféra exploateringen enligt
detta avtal och

4, Exploatoren inte ar medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som berattigar
Exploatoren att framstélla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta avtal mot
Kommunen.

6. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

6.1. Servitut

Markomradet inom Exploateringsomradet med egenskapsbestammelse z pa plankartan ska
vara tillgangligt for vagslant och anlaggning som utgor stod for vag. Servitut till forman for
Kommunen ska bildas for markomradet. Kommunen ska inte erldgga nagon ersattning for
servitutet. Kommunen ska ansoka om och bekosta den fastighetsbildning som erfordras for
servitutsupplatelsen. En separat 6verenskommelse ska upprattas och bifogas ansokan i
enlighet med detta avtal.
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Nytt servitut bildas med foljande lydelse for egenskapsbestammelse z:

Andamal: Marken ska vara tillganglig for vagslant och anldggning som utgér stéd for vag.
Ratt att anldgga, skdta och fornya vagslant och anldaggning som utgor stod for vag inom
servitutsomradet.

Till forman for: Nacka Bo 1:608

Belastar: Nacka Bo 1:355

6.2. Gatukostnader

Exploatoren ska erlagga gatukostnad i enlighet med beslut om uttag av gatukostnad.
Fastigheten ingar i gatukostnadsutredningen Mjolkudden-Galarvagen. Fastighetens andelstal
anges till 60 i gatukostnadsutredningens granskningsférslag (augusti 2020). Andelstalet
motsvarar en preliminar gatukostnadsersattning om 20 623 345 kronor. Erlaggande av
gatukostnaden framgar av gatukostnadsutredningen och kommunens riktlinjer for uttag av
gatukostnad. Kommunen har fattat ett principbeslut avseende avtal om erlaggande av
gatukostnad med dgare till exploateringsfastigheter inom detaljplaner i syddstra Boo.
Exploatoren eller annat bolag inom koncernen Imola Holding AB (org.nr. 556903-3938) har
mojlighet att teckna sadant avtal under forutsattning att bolaget ar dgare till fastigheten som
utgor Exploateringsomradet.

7. GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

7.1. Samordning och tidplan

Detaljplanen reglerar genom administrativ bestammelse olika genomforandetider. Principen
ar att genomférandetiden for allman platsmark och kvartersmark fér tekniska anlaggningar
startar nar Detaljplanen vinner laga kraft. Genomfdrandetiden foér 6vrig kvartersmark startar
tre ar efter att Detaljplanen vunnit laga kraft. Syftet med denna reglering ar att Kommunen
ska medges mdjlighet att bygga ut allmanna anlaggningar innan byggnationen av ny
bebyggelse paborjas.

Exploateringsomradet avses nyttjas for tillfallig etablering under utbyggnaden av allménna
anlaggningar. Parterna ska uppratta en sarskild 6verenskommelse for att reglera nyttjandet
och vilka atgarder som ska goras inom Exploateringsomradet for detta samt vilken ersattning
som ska utga till Exploatoren.

Exploatdren ska inkomma med underlag till Kommunen avseende lage for forbindelsepunkt
for VA och lage for infarter, senast sex manader efter att Detaljplanen antagits eller vid
annan tidpunkt som parterna éverenskommer.

7.2. Bebyggelse pa kvartersmark

Exploatoren ska projektera, utfora, utforma och bekosta all bebyggelse och alla anlaggningar
inom Exploateringsomradet. Utbyggnaden berdknas kunna pabdrjas inom tre ar fran det att
Detaljplanen vunnit laga kraft. Inflyttning berdknas kunna ske inom tre ar fran det att
bygglovet vunnit laga kraft. Exploatdren ska informera Kommunen om tidplanen for
utbyggnaden andras.
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7.3. Gestaltning

Byggnader och anldaggningar pa kvartersmark ska i huvudsak utformas i enlighet med
gestaltningen som framgar av planhandlingar och gestaltningsbeskrivningen i bilaga 3.

| syfte att sdkerstalla byggnationens dverenstimmelse med gestaltningsbeskrivningen och
detaljplanen ska Exploatoren pa eget initiativ samrada med Kommunen avseende
gestaltning av planerad byggnation innan ansékan om bygglov inlamnas till Kommunen.

7.4. Dagvatten

Exploatoren forbinder sig att folja Kommunens dagvattenstrategi. Omhandertagandet av
dagvatten fran kvartersmark inom Exploateringsomradet ska hanteras i enlighet med
upprattad dagvattenutredning, se bilaga 4.

7.5. Parkeringstal

Exploatéren har tagit del av Kommunens modell for berdkning av parkeringstal for bostader i
Nacka och forbinder sig att félja och tillampa modellen inom Exploateringsomradet.

7.6.  Byggytor och byggetablering

Etablering for Exploatorens entreprendr/-er ska ske inom kvartersmark. Exploatoren
forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor, som behovs
for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behovs. Upplatelse av allman
plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt taxa. Exploatéren svarar for
samtliga kostnader for etableringsytorna.

7.7.  Upplagsplats

Exploatoren ska tillse att Kommunens mark under utbyggnaden inte nyttjas som upplag eller
for annat andamal, utan att tillstand for atgarden forst har inhdmtats fran Kommunen.
Sadan mark far inte heller utan tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstalld hos
Exploatéren eller av dessa anlitad entreprendr.

7.8.  Befintlig vegetation och park

Exploatoren ska genom att vidta skyddsatgarder tillse att anlitade entreprendrer,
underentreprendrer eller annan som agerar pa Exploatorens uppdrag, inte skadar tréad och
vegetation inom allman platsmark och skyddade trad inom kvartersmark enligt Detaljplanen.

7.9. VA-avgift och utbyggnad

Nacka vatten och avfall AB "NVOA” (org. nr 559066-7589) genomfdr utbyggnad av vatten
och spillvattennatet. NVOA fakturerar Exploatoren anldaggningsavgift for vatten och
spillvatten enligt vid varje tidpunkt gallande VA-taxa.

7.10. Ovriga avtal och 6verenskommelser

Exploatoren ansvarar for att inga och sakerstalla erforderliga avtal och 6verenskommelser for
exploatering av Exploateringsomradet i enlighet med Detaljplanen och detta avtal med annan
part avseende vatten och spillvatten, fjarrvarme, el, och tele eller motsvarande.
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7.11. Stompunkter

Nackas geodetiska stomnat bestar av cirka 7 000 koordinatsatta matpunkter med hog
noggrannhet, sa kallade stompunkter. De utgors ofta av ror nedslagna i berg eller rér i mark
skyddade av en dacksel men kan ocksa vara speciella spik eller dubbar. Stompunkterna ska
varnas sa langt det ar moijligt.

| de fall som stompunkter raseras (skadas eller tas bort) i samband med markarbeten inom
Delomrade ar Exploatéren skyldig att omgaende informera Kommunens lantmaterienhet
och ersatta Kommunen for ommarkering. Raserade punkter faktureras enligt for varje
tidpunkt gallande taxa.

8. KOMMUNIKATION

Kontaktorgan
Exploatoren ska kontinuerligt samrada med Kommunen under tiden fran lagakraftvunnen

detaljplan fram till fardigstalld exploatering. Kommunens kontaktorgan vad galler detta avtal
ar Kommunens exploateringsenhet. For myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet.

9. OVRIGA VILLKOR

9.1. Overlatelse av avtal och dindrade dgarférhallanden

Detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan Kommunens
skriftliga medgivande dverlatas. Overlatelse ska medges till annat bolag inom koncernen
Imola Holding AB (org.nr. 556903-3938) om dgandet av fastigheten som utgor
Exploateringsomradet 6vergar till bolaget. Bevis om 6verlatelse av fastigheten ska bifogas
begdran om 6verlatelse av Exploateringsavtalet.

For att Kommunen ska medge overlatelse enligt vad som stadgas ovan ska vid behov den
som overlatelsen sker till stadlla for kommunen godtagbar sdkerhet for detta avtals ratta
fullgbérande.

9.2.  Andringar och tilligg

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av bada
parter.

Bestammelser i Exploateringsavtalet som stadgar Kommunens medgivande, godkdannande
eller motsvarande ska i den man saken ror fragor av principiell betydelse eller annars storre
vikt beslutas av Kommunens kommunstyrelse.

| den man som detta avtal innehaller bestimmelser som stadgar att Exploatéren dger ratt att
utfora viss atgard efter Kommunens godkannande, eller att ett godkdnnande kravs fran
Kommunen innan Exploatéren far utfora viss atgard, har Kommunens exploateringschef
beslutanderatt i fragan, savida inte Exploateringsavtalet uttryckligen stadgar att nagon
annan har beslutanderatt i den aktuella fragan. Kommunens exploateringschef dger dven i
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andra fall ratt att, for Kommunens rakning, godkdnna mindre avvikelser och tillagg vad galler
praktiska fragor kopplade till exploateringen enligt Exploateringsavtalet.

9.3. Tvist

Tvist angdende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den ...ccceeeee. s den ...........
For Nacka kommun For Alomi Invest 10 AB
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