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Kommunstyrelsen

Detaljplan for Dalvagen — Gustavsviksvagen i Boo
Antagande

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att anta detaljplanen f6r Dalvigen - Gustavsviksvigen.

Sammanfattning av drendet

Detaljplaneforslaget f6r Dalvigen - Gustavsviksvigen har tillstyrkts av miljé- och
stadsbyggnadsnamnden och kommunstyrelsen ska nu ta stallning till om kommunfullmaktige
ska foreslas anta detaljplanen. Forslaget till detaljplan f6r Dalvigen - Gustavsviksvigen i Boo
syftar till att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten till omradet, rusta upp vagsystemet samt
att ta hand om dagvattnet. Fritidshus ska kunna omvandlas till permanentboende och en
fortatning av bostader mojliggoras, samtidigt som omradets landskapsbild och sirskilt virdefull
vegetation bevaras.

Detaljplanen utgor en etapp av omvandlingen av Sydéstra Boo och foljer huvudsakligen
planprogrammets inriktning. Planforslaget gor det mojligt att fortita omradet med cirka 110 nya
villafastigheter som kan bildas genom avstyckning, cirka 60 nya radhus och cirka 150 nya
bostader i flerbostadshus. En ny forskola avsedd f6r 120 barn foreslas séder om Dalvigen, 1
vistra delen av planomridet. Inom bullerstérda omraden lings Virmdoleden foreslas cirka 4000
kvadratmeter bruttoarea lokaler f6r verksamheter. Vidare planeras for forbittrade
forutsittningar for kollektivtrafik med buss genom omradet, gangvigar samt tva allminna
parker.

Genomforandet av detaljplanen férvintas att ge ett underskott om cirka 42,6 miljoner kronor,
vilket kan forklaras av det stora planomradet med komplexa férutsittningar och att planarbetet
pagatt under lang tid.

Enheten for strategisk stadsutveckling anser att de sammantagna konsekvenserna av planens
genomforande dr 6vervigande positiva och att de kommunala intressena i sin helhet har
tillgodosetts. Enheten anser att kommunstyrelsen ska foresla kommunfullmiktige att anta
planforslaget f6r Dalvigen-Gustavsviksvigen.
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Arendet

Planomradet édr beldget i sydéstra Boo och planen syftar till att bygga ut kommunalt vatten och
spillvatten, ta hand om dagvatten samt rusta upp vigar i omradet f6r att mojliggora f6r
permanent boende.

Kommunstyrelsen antog startpromemorian till stadsbyggnadsprojektet den 28 maj 2012, § 137.
Planférslaget har varit ut pa tva samrad, dir olika fortitningsgrader prévats i olika skeden.
Under det forsta samradet 2015 féreslogs en fortatning med cirka 220 nya bostider. Till det
andra samradet 2018 provades tva olika alternativ av fOrtitning, alternativ 1 med cirka 270 nya
bostader, och alternativ 2 med cirka 390 nya bostader. Till granskningen 2019 féreslogs en
fortitning 1 en avvigning mellan alternativ 1 och 2 om cirka 320 nya bostader, dir cirka 100
bostader foreslogs 1 flerbostadshus inom bullerutsatta utredningsomraden. Efter granskningen
har mindre justeringar av planférslaget gjorts vad giller tvd av omradena f6r flerbostadshus samt
att ytterligare en tidigare avstyckning aterinfors.

Planférslaget tillstyrktes av milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 27 januari 2021, § 6 och
kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om kommunfullmiktige ska foreslds anta detaljplanen.

Uppfyllande av 6versiktliga planer och strategiska dokument
Detaljplanen utgor en etapp av omvandlingen av Sydostra Boo och f6ljer huvudsakligen

planprogrammets inriktning (antaget mars 2012).

I planprogrammet foreslogs for Dalvigen-Gustavsviksvigen en fortitning inom
bostadsomradet om cirka 180 nya bostider, inklusive 40 bostdder 1 flerbostadshus. Utover det
innehdll planprogrammet dven ett utredningsomrade som utgjordes av bullerstérda omraden i
nort, lings med Varmdoleden. Detaljplanen foljer planprogrammet vad giller fortitningen av
befintliga bostadsomraden men i utredningsomradet ar exploateringen hégre dn vad som
forutsags 1 planprogrammet. Nar det giller utpekade gronomraden bevaras foreslagna
gronomraden enligt programmet.

Detaljplanen bedéms ge mojlighet till cirka 110 nya bostider genom avstyckningar och genom
fortatning ytterligare 150 bostiader i flerbostadshus och 60 bostider i form av radhus. Utéver
detta tillkommer cirka 4000 kvadratmeter bruttoarea lokaler for verksamheter vilket kan
forvantas bidra med cirka 80 arbetsplatser. Planens genomfoérande bidrar till att uppfylla
kommunens bostads- och arbetsplatsmal.

Vilfardsfastigheter

Detaljplanen méjligeor en forskola for cirka 120 barn vilket bedéms ticka in behovet av
forskola 1 omradet. Byggritten for forskolan har justerats for att bli mer flexibel 1 enlighet
kommunstyrelsens papekan under samradsskedet. Behovet av skolplatser férvintas tickas av
befintliga skolor och den planerade nya skolan inom stadsbyggnadsprojektet Dalkarlsingen.
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Overgripande transportinfrastruktur

Detaljplanen méijliggor ett kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet for gator/vigar och
ovrig allmin platsmark i planomradet. Trafikvolymerna bedéms bli fortsatt laga trots
fortatningen.

De tillkommande bostiderna som planen mojliggérs, samt att Dalvigen binds thop med
Boovigen och ges en gatubredd som medger busstrafik, ger forbattrade forutsittning for
kollektivtrafik i omradet. Detaljplanens genomférande bedéms déirfér som positivt f6r den
overgripande transportinfrastrukturen i sydéstra Boo.

Kommunal mark

En mindre yta kommunal mark vid Storsvingen kommer att markanvisas f6r verksamheter
vilket kommer bidra positivt till projektets totalekonomi. Aven marken fér férskolan kommer
att markanvisas.

Genomforande
I t6rhallande till startpromemorian kommer detaljplanen att antas med cirka sex ar férsening.
Orsakerna till férseningen beskrivs under rubriken Ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenserna av forseningen dr att nya bostader, forskola, parker och férbattrad
kollektivtrafik férsenas och att utslipp fran enskilt VA till Baggensfjiarden fortgitt lingre dn
planerat.

Ekonomiska konsekvenser
Den ekonomiska konsekvensen fér kommunen av detaljplanens genomférande ir ett

underskott om cirka 42,6 miljoner kronor, exklusive underskott for Nacka Vatten och Avfall f6r
genomforande. Infor antagande uppgir de beraknade kostnaderna f6r projektering och
utbyggnad av vigar och park till 252,9 miljoner kronor. Gatukostnader tas ut fOr att finansiera
utbyggnaden. Kostnadstak f6r gatukostnaderna foéreslas till 210,3 miljoner kronor. For att
minska kostnaderna har vigbredderna setts 6ver och minskats, och en av parkerna har dven
utgatt och ersatts av naturmark.

Kostnaden f6r planarbetet bedoms uppga till cirka 29 miljoner kronor dar cirka 2,3 miljoner
kronor finansieras genom uttag av planavgifter av dem som séker bygglov, medan resterade del
skattefinansieras. Orsaken till de hoga plankostnaderna ar att planomradet ar stort med olika
och komplexa forutsittningar och att planarbetet dirmed pagatt under ling tid. Detaljplanen har
varit pa samrad tva ganger varav den ena gangen med tva olika alternativ till fortitning. Efter
varje skede har olika myndigheter efterfragat kostsamma utredningar, vilka varit nédvindiga att
genomfora for att kunna motivera en limplig markanvindning.

Kommunens driftkostnad (skotsel) av de nya vigarna och parkerna beraknas till cirka 1,9
miljoner per ar. Kommunens kapitalkostnad (avskrivning och rinta) beridknas blir cirka 13
miljoner kronor per ar. Kostnaderna belastar natur- och trafiknimnden och ligger i niva med
andra fornyelseomriaden i kommunen.
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Under samradet papekade kommunstyrelsen att genomférandet av detaljplanen bedémdes ge ett
mindre 6verskott och att detta skulle redovisas tydligare tillsammans med forvintade intikter,
ekonomiska 6verviganden samt vad som skulle krivas for att projektet inte ska ga med
underskott. En mer komplett bild av projektekonomin och driftskostnader har redovisats infor
antagande. Diremot pavisas att detaljplanens genomférande kommer att innebira ett betydande
ekonomiskt underskott.

Underskottet bedéms bli acceptabelt med hinsyn till den ekonomiska och miljomassiga nyttan
som detaljplanen innebdr. Fér de boende 1 omradet kommer f6randringarna med storsta
sannolikhet generellt att bidra till en virdeSkning av fastigheterna, men ocksa till en 6kad trivsel
och 6kad tillganglighet till nirliggande omraden.

Enheten f0r strategisk stadsutveckling anser att de sammantagna konsekvenserna av planens
genomforande dr Gvervagande positiva och att de kommunala intressena i sin helhet har
tillgodosetts. Enheten anser att kommunstyrelsen ska foresla kommunfullmaktige att anta
planforslaget f6r Dalvigen-Gustavsviksvigen.

Konsekvenser for barn

Genomférandet av detaljplanen innebir en fortitning av omradet och att vegetation inom
tomtmark tas 1 ansprak for byggnation. Daremot méjliggors sidkrare och tryggare gator och
gangstrak, en ny forskola med stor yta for utevistelse, fler kvalitativa parker och bittre mojlighet
till kollektivtrafik vilket sammantaget innebar att planen kommer att fa Gvervagande positiva
konsekvenser fér barn.

Handlingar i arendet
Bilaga 1 Protokoll MSN
Bilaga 2 Tjansteskrivelse MSN
Bilaga 3 Granskningsutlitande
Bilaga 4 Plankarta del 1

Bilaga 5 Plankarta del 2

Bilaga 6 Planbeskrivning
Bilaga 7 Illustrationsplan

Frida Foley Ylva Brasjo
Tillférordnad enhetschef Stadsutvecklingsstrateg
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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