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Detaljplan for omradet kring Dalvigen -
Gustavsviksvagen i sydostra Boo

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden tillstyrker planforslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Arendet

Detaljplanens syfte ir att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten till omréidet, rusta upp
vagsystemet samt att ta hand om dagvattnet. Fritidshus ska kunna omvandlas till
permanentboende och en fortitning av bostider mojliggoras, samtidigt som omradets
landskapsbild och sarskilt vardefull vegetation bevaras. Planomradet ar beldget i sydostra
delen av Boo. Planomridet ar totalt cirka 68 hektar och omfattar idag cirka 210 fastigheter.

Detaljplanen utgor en etapp av omvandlingen av Sydostra Boo och féljer huvudsakligen
planprogrammets inriktning. Planférslaget gor det mojligt att fortata omradet med citka
110 nya villafastigheter som kan bildas genom avstyckning, cirka 60 nya radhus och cirka
150 nya bostader 1 flerbostadshus. En ny forskola avsedd f6r 120 barn foreslas séder om
Dalvigen, 1 vastra delen av planomradet. Inom bullerstérda omraden lings Virmdoleden
foreslas cirka 4000 kvadratmeter bruttoarea lokaler for verksamheter. Vidare planeras for
forbattrade forutsittningar for kollektivtrafik med buss genom omradet, gingvigar samt
tva allminna parker. Kommunens bedomning ar att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Planforslaget har varit ut pa tva samrad, dar olika fortatningsgrader provats i olika skeden.
Under det forsta samradet 2015 foreslogs en fortatning med cirka 220 nya bostader. Till det
andra samradet 2018 provades tva olika alternativ av fortatning, alternativ 1 med cirka 270
och alternativ 2 med cirka 390 nya bostider. Till granskningen 2019 foreslogs en fortitning
mellan alternativ 1 och 2 om cirka 320 nya bostider, dar cirka 100 bostider foreslogs 1
flerbostadshus inom bullerutsatta utredningsomraden.

Under granskningen inkom synpunkter frin ett fatal remissinstanser, nagra foreningar samt
frin fastighetsigarna till 68 av planomradets cirka 210 fastigheter. Synpunkterna fran
remissinstanserna har behandlat fragor som geoteknik, samt naturvardesinventering och
spridningsanalys. Synpunkter fran fastighetsigare har framfor allt behandlat fortatningsgrad
och trafik. De flesta fastighetsigare har synpunkter pa planforslagets utformning pa den
egna fastigheten.
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Efter granskningen har justeringar av planférslaget gjorts. Det ér fraimst mindre justeringar
och fortydliganden av plankartans bestimmelser utifran lantmiterimyndighetens syn-
punkter. Utifrdn synpunkter fran linsstyrelsen har kompletterande geoteknisk utredning
tagits fram for hela planomradet. Kommunen bedémer sammanfattningsvis att matrken ar
limplig f6r planerad bebyggelse. Planbeskrivningen har justerats med en redovisning av
efter de kompletterande geotekniska utredningarna som tagits fram och fastighets-
konsekvensbeskrivningen har kompletterats och fortydligats. Vidare har justeringar 1
plankartan gjorts vad galler tva av omridena for flerbostadshus samt att ytterligare en
tidigare avstyckning aterinfors.

Kommunens projekt forvintas g med ett underskott om cirka 42,6 miljoner kronor,
exklusive underskott for Nacka Vatten och Avfall f6r genomférande.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 8 januari 2021

Bilaga 1. Granskningsutlatande

Bilaga 2. Plankarta, blad 1-2

Bilaga 3. Planbeskrivning

Bilaga 4. Illustrationsplan

Bilaga 5. Fastighetskonsekvensbeskrivning

Yrkanden
Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C) och Anders

Tiger (KD), bifall till forslag till beslut.
Christina Staldal (NL) yrkade avslag pa forslag till beslut.

Beslutsgang
Ordforanden stillde sitt yrkande mot Christina Staldals yrkande och fann att namnden har
beslutat i enlighet med sitt eget yrkande, det vill sidga bifall till enhetens forslag till beslut.

Reservationer

Christina Staldal (NL) reserverade sig mot beslutet med foljande motivering:
”Nackalistan 4r emot finansieringsmodellen for detaljplanen med gatukostnader.

Det finns positiva delar 1 detta forslag som att VA-frigorna loses pa samma ging, att
fastighetsigare kan bygga till eller stycka av vissa fastigheter och att en del 6vriga
forbattringar gors 1 detta omrade som inte har satsats pa av kommunen under manga ar.
Negativa aspekter som ocksé belyses i remissvar frin organisationer som Boo miljovanner,
Lansstytelsen m fl ror att planen inkriktar pa de relativt fa gronomraden som finns 1 denna
del, pa djutliv och 6vrig natur. Boo miljévinner framhiller ocksa att vildigt fa seridsa
naturvardesinventeringar har gjorts och gors 1 Boo-delen i samband med exploatering och
att okunskapen om miljokonsekvenser dirmed 4r stora. Att en inventering har gjorts av de
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geologiska forutsattningarna ar en sjalvklarhet med tanke pa lerjord och risk for ras. Den
massiva exploateringen, som ar mycket storre an den fran borjan foreslagna, kan innebira
en Okning av befolkningstalet med 6ver 100%. Fortitning och hardgjorda ytor kommer att
ge negativa miljokonsekvenser for naturens spridningsmojligheter och kan inkrakta pa
grodor, 6dlor, faglar och hackspettar och kraftigt forsamra en fin milj6 som aldrig kan
aterskapas.

Utover detta har vi forbehall da det giller trafiklosningen, som har beroenden mot en
annan detaljplan "Dalkarlsingen s6dra’ som omfattar en ny viag mellan Dalvigen och
Boovigen samt ett nytt trafikmot med pa- och avfarter frain Virmdoleden. Om
infartsvagen via Boovigen och/eller Virmdoledens trafikmot inte kommer till stand kan
den kraftigt 6kade befolkningen orsaka omfattande problem for bil- och busstrafiken 1
omradet. Principiellt 4r det tveksamt att anta en detaljplan som har beroenden mot en
annan detaljplan som inte ens natt granskningsskedet och f n saknar férankring med
Trafikverket (huvudman for Varmdoleden).”

Protokollsanteckning

Mats Marnell lit anteckna f6ljande for Miljopartiet:

”Miljopartiet ser positivt pa den blandning av bostider som kan tillkomma i omradet och
att det nu fir kommunalt vatten och avlopp.

Den hir detaljplanen ar en del 1 en helhet men vi saknar resonemang om klimatpaverkan
och ekologisk kompensation for férlorade naturvirden. Aven om det ir en sldre plan
borde dessa aspekter finnas med och vi maste bland vira héllbarhetsmal lyfta in klimatet.
Det ’hillbara byggandet’ ror har bara miljopaverkan med inomhusmiljo, materialval och
energianvandning.

Vi ser ocksa att den férskola som planeras ar en stor enhet med manga barn. Stora
forskolor 4r inte pa barnens villkor och Miljopartiet vill att vi 1 Nacka tittar pa hur vi inom
omriden kan mojliggora for fler mindre forskolor, inom samma enhet for att ta tillvara
stordriftsfordelar.”
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