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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for omradet kring Dalvagen-Gustavsviksvagen i
sydostra Boo, Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten till omradet, rusta upp
vigsystemet samt att ta hand om dagvattnet. Fritidshus ska kunna omvandlas till
permanentboende och en fortitning av bostider mojliggoras, samtidigt som omradets
landskapsbild och sirskilt virdefull vegetation bevaras. Syftet dr dven en Overgang till
kommunalt huvudmannaskap av vigar, park- och naturmarksomraden.

Planomradet ér beldget i sydostra delen av Boo. Planomradet ar totalt cirka 68 hektar och
omfattar idag cirka 210 fastigheter.

Planforslaget gor det mojligt att fortita omradet med cirka 110 nya villafastigheter som kan
bildas genom avstyckning, cirka 60 nya radhus och cirka 150 nya bostider i flerbostadshus.
En ny forskola avsedd f6r 120 barn féreslas sdder om Dalvigen, i vistra delen av
planomridet. Aven tvé fastigheter fér verksamheter som kan innehélla lokaler med en
bruttoarea pa totalt cirka 4000 kvadratmeter féreslas pa trafikbullerstord mark mot
Virmdéleden. Vidare planeras for forbittrade forutsittningar for kollektivtrafik med buss
genom omradet, gaingvagar samt tva allminna parker. Kommunens bedémning ar att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Under granskningen inkom synpunkter fran ett fatal remissinstanser, nagra foreningar samt
fran fastighetsigarna till 68 av planomradets cirka 210 fastigheter. Synpunkterna fran
remissinstanserna har behandlat fraigor som geoteknik, Naturféreningarna saknar
naturviardesinventering och spridningsanalys. Synpunkter fran fastighetsigare har framfor
allt behandlat fortitningsgrad och trafik. De flesta fastighetsigare har synpunkter om
planforslagets utformning pa den egna fastigheten.

Efter granskningen har justeringar av planfoérslaget gjorts. Det dr frimst mindre justeringar
och fortydliganden av plankartans bestimmelser utifran lantmaterimyndighetens
synpunkter.
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Utifran synpunkter fran linsstyrelsen har kompletterande geoteknisk utredning tagits fram
tor hela planomradet. Kommunen bedémer sammanfattningsvis att marken ar lamplig for
planerad bebyggelse. Planbeskrivningen har justerats med en redovisning av efter de
kompletterande geotekniska utredningarna som tagits fram och
fastighetskonsekvensbeskrivningen har kompletterats och fortydligats. Vidare har
justeringar i plankartan gjorts vad giller tvda av omradena for flerbostadshus samt att
ytterligare en tidigare avstyckning aterinfors.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanens syfte ar att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten till omradet, rusta upp
vigsystemet samt att ta hand om dagvattnet. Fritidshus ska kunna omvandlas till
permanentboende och en fortitning av bostider mojliggdras, samtidigt som omradets
landskapsbild och sirskilt virdefull vegetation bevaras. Vidare planeras f6r en ny forskola,
verksamheter och forbattrade forutsattningar for kollektivtrafik med buss genom omradet.
Planomradet ér beldget i sydostra delen av Boo. Planomradet ar totalt cirka 68 hektar och
omfattar idag cirka 210 fastigheter.

Planforslaget gor det mojligt att fortita omradet med cirka 110 nya villafastigheter som kan
bildas genom avstyckning, cirka 60 nya radhus och cirka 150 nya bostider i flerbostadshus.
En ny forskola avsedd f6r 120 barn féreslas sdder om Dalvigen, i vistra delen av
planomridet. Aven tvé fastigheter fér verksamheter som kan innehélla lokaler med en
bruttoarea pa totalt cirka 4000 kvadratmeter féreslas pa trafikbullerstord mark mot
Virmdéleden. Vidare planeras for forbittrade forutsittningar for kollektivtrafik med buss
genom omradet, gingvagar samt tva allminna parker.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Detaljplaneprogram fér sydostra Boo, antaget av Kommunstyrelsen 2012, utgor underlag
tor detaljplaneringen. Forslag till detaljplan f6r Dalvigen-Gustavsviksvagen 1 Boo har
upprittats utifran dessa forutsittningar.

Den 28 maj 2012 § 137 antog kommunstyrelsen startpromemoria f6r omradet Dalvigen —
Gustavsviksvigen. Under vintern 2012/2013 genomférdes kvartersdialoger. Alla
fastighetsagare inom planomradet var da inbjudna till dialog och information om
kommande planarbete. Syftet med kvartersdialogerna var bland annat att diskutera hur
enskilda fastigheter kan utformas med avseende pa bland annat eventuell avstyckning,
dagvattenhantering och skydd av vegetation. Nagra fastighetsagare nimnde att de har
problem med mycket dagvatten pa tomterna. Det var dven relativt manga som framférde att
de skulle vilja stycka sin tomt om de fick mojlighet till detta.
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Planchefen beslutade den 8 maj 2015 1 enlighet med delegationsordningen f6r Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden (MSN) punkt S37 att skicka planforslaget pa samrad.

Ett forsta samrad om detaljplan f6r Dalvigen-Gustavsviksvagen pagick under tiden juni -
augusti 2015. Under samradstiden inkom synpunkter fran remissinstanser, nagra fOreningar
samt fran fastighetsdgarna till 73 av planomradets cirka 210 fastigheter. Synpunkterna
handlade bland annat om férdelningen av kostnader, gatornas standard samt féreslagna
avstyckningar och fortitningar med parhus, radhus och flerbostadshus. En grupp boende i
omridet forordade en generellt lagre fortitningsgrad medan enskilda fastighetsigare/mindre
byggaktorer férordade en hogre fortitning pa en eller flera fastigheter Mot bakgrund av
synpunkterna utarbetades ett nytt samradsférslag med tva alternativa bebyggelseforslag, ett
alternativ med lagre fortitning och ett alternativ med hogre fortitning. Alternativet med den
ligre fortatningsgraden innebar cirka 270 nya bostider medan det hégre alternativet innebar
cirka 390 nya bostider. Bada forslagen inneholl samma fortitningsgrad f6r bullerstérda
omraden medan det hégre alternativet med bostider framfor allt innehdll fler radhus och
parhus. Inkomna synpunkter frain samrad 1 sammanfattades och beméttes i tva
samradsredogorelser for den hogre respektive liagre fortitningsgraden, daterade 2018-11-08.

Ett andra samrad om de tva alternativa forslagen till detaljplan f6r Dalvigen-
Gustavsviksvigen pagick under tiden november-december 2018. Under samradstiden
inkom synpunkter fran remissinstanser, nagra foreningar samt fran fastighetsagarna till 95
av planomradets cirka 210 fastigheter. Synpunkter fran remissinstanserna ber6r fraigor som
skyfall, geoteknik, vagstandard och snéupplag samt ett 6nskemal fran
lantmiéterimyndigheten att ta fram en fastighetskonsekvensbeskrivning. Synpunkter fran
foreningar och fastighetsigare har framfor allt handlat om fortitningsgraden,
huvudmannaskap for allmén platsmark samt viagférbindelsen mellan S6derled och
Kornettvagen.

Efter det andra samridet togs en skyfallsanalys och fastighetskonsekvensbeskrivning fram.
Fortatningsgraden omarbetades sa att den foreslagna fortitningen hamnade mellan det ligre
och det hégre alternativet som presenterades i det andra samradet. Vidare har ett enskilt
huvudmannaskap inom naturomraden studerats, men inte bedémts limplig att kombinera
med kommunalt huvudmannaskap inom 6vrig allmin plats, sa kallat delat
huvudmannaskap. Istallet har det storre naturmarksomrade, med fornlimningar, norr om
Bergbrinken tagits bort fran planomradet. Detta omrade kommer dven fortsittningsvis vara
planldst och dgas och forvaltas av Gustavsviks Ekonomiska Forening. Vigkopplingen
mellan S6derled och Kornettvigen medger endast gang- och cykeltrafik det omarbetade
forslaget. Planomradets avgransning justerades dels genom att det norra naturmarksomradet
inte lingre ingar, dels har forskoletomtens grins mot naturmark dragits tillbaka nagot i
vister. Inkomna synpunkter fran samrad 2 sammanfattades och bemottes i
samradsredogorelse 2, daterad 2019-12-04.

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av Miljo- och
stadsbyggnadsnimnden den 11 december 2019. Granskningstiden varade mellan den 24
mars 2020 och 5 maj 2020, sammanlagt 6 veckor. En gatukostnadsutredning for forslaget
skickades ut pa granskning mellan den 7 april och den 2 juni 2020.
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Detaljplanens granskningsutlatande (detta dokument) innehaller endast de synpunkter eller
delar av synpunkter som dar relaterade till detaljplanen. Sammanfattning och bemétande av
inkomna synpunkter pa gatukostnader redovisas inte i detta granskningsutlatande utan
hinvisas till exploateringsenhetens granskningsutlatande f6r gatukostnadsutredning
Gustavsvik (Dnr KFKS 2014/824-258).

Synpunkter som berér angrinsande detaljplaner, Mjolkudden-Gustavsviks gard dnr KFKS
2014/94-214, Solbrinken-Grundet dnr KFKS 2015/665-214 och Galirvigen dnr KFKS
2013/660-214, redovisas inte i detta granskningsutlatande utan sammanfattas och beméts i
respektive detaljplan.

Yttranden under granskning
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap
— Polismyndigheten i Nacka
— Stockholm Exergi AB
—  Soédertorns brandférsvarstorbund
— Vattenfall Eldistribution AB

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Natur- och trafikndmnden
— Linsstyrelsen 1 Stockholms lin
— Lantmaiterimyndigheten i Nacka kommun
— Trafikverket
— Nacka vatten och avfall AB
— Trafikférvaltningen
— Boo Milj6- och Naturvanner Naturskyddsféreningen i Nacka

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till 68 stycken av planomradets cirka 210
fastigheter, samt fran 6 fastigheter utanfér planomradet.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan 1 sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Aterkommande synpunkter

Detaljplaneforslaget innehaller en hogre exploatering 4n i
programmet/Fortitningsgrad inom bostadsomraden

Agare till 8 av planomridets fastigheter har inkommit med synpunkter om att det ir for hog
exploatering i detaljplaneférslaget. De anser att exploateringen bor vara som i
planprogrammet med 130-180 tillkommande bostader.

Agare till 24 av planomradets fastigheter har inkommit med synpunkter dir de ir negativa
till fortitningsgraden, i form av flerbostadshus och radhus inom planomradet. Flera
fastighetsagare anser att villafastigheters storlek ar for sma enligt forslaget och att de ska
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vara minst 900-1000 kvadratmeter, samt att alla villafastigheters huvudbyggnad hogst far
innehalla tva bostadslagenheter. Vissa vill &ven begransa antalet bostadsligenheter till en per
huvudbyggnad.

Planenhetens kommentar. 1 Nacka kommuns 6versiktsplan (2018) anges att det ska
finnas en blandning av friliggande smahus men ocksa grupphus i omradet f6r sydostra Boo.
”Enligt gillande och kommande detaljplaner beriknas omradet kunna bebyggas med
ytterligare 400-500 bostider, i huvudsak i form av friliggande smahus men dven som
gruppbyggda sméhus eller mindre flerbostadshus pa befintliga fritidshustomter.”. 1
planprogrammet f6r Sydostra Boo (2012), som togs fram for att vara vigledande i den
planering som nu sker, foreslas cirka 200—300 bostider tillkomma inom programomradet
samt att bland annat bostider utéver det ska utredas i bullerstérda ligen.

Idag finns cirka 700 fastigheter inom Sydéstra Boo. I detaljplanerna Mj6lkudden —
Gustavsviks gard, Galdrvigen, Solbrinken — Grundet och Dalvigen — Gustavsviksvigen
toreslds sammanlagt att cirka 480 bostider kan tillkomma, vilket innebér en 6kning om cirka
180 bostader i jaimforelse med antalet bostider som foreslogs 1 planprogrammet.

I planprogrammet foéreslas for vissa omraden bostadsbebyggelse med en hogre tithet. Det
giller platser som ligger nira gator utformade f6r busstrafik, lings littillgingliga delar av
vignitet och pa platser som dessutom har goda moijligheter att ge bostiderna en relativt god
tillgangligchet med hansyn tagen till terringforhallandena. Pa sidana platser kan det med
tordel byggas titare och hogre som till exempel radhus eller mindre flerbostadshus.
Omrédet kring Gustavsviksvigen/Dalvigen it utpekat for titare bebyggelse som fir goda
kollektivtrafikligen For detaljplanen Dalvigen — Gustavsviksvigen bedomdes i
planprogrammet cirka 180 bostider kunna tillkomma, varav cirka 40 bostider inom omrade
Dalvigen-Hasselvigen. Lings Dalvigen och Storsvingen bedémdes dven radhus eller
parhus kunna byggas inom redan bebyggda fastigheter. Utmed Virmdoleden angav
planprogrammet att omradet skulle utredas f6r arbetsplatser och bostider. Planprogrammet
framhaller dven att en stor del av utvecklingen inom omradet ska bygga pa enskilda initiativ
till exempel genom att fastighetsdgare styckar sina fastigheter, gar samman for att
gemensamt kunna bilda nya fastigheter eller att nagon kan képa upp flera fastigheter for att
pa sa satt bilda tillrackligt stora fastigheter f6r flerbostadshus.

Planenheten bed6émer att detaljplaneférslaget f6r Dalvagen — Gustavsviksvigen i stora delar
overensstimmer med det beslutade planprogrammet for sydéstra Boo samt att det ér
forenligt med intentionerna i 6versiktsplanen och i programmet, dven om antalet
tillkommande bostader ér fler dn vad som féreslas 1 programmet. Planforslaget gor det
mojligt att fortdta omradet med cirka 110 nya villafastigheter som kan bildas genom
avstyckning, cirka 60 nya radhus och cirka 150 nya bostader i flerbostadshus. Planenheten
bedémer att 6kningen av antalet bostader i1 jamforelse med planprogrammet ar motiverad
utifran vad som redogors for nedan.

I detaljplaneskedet utreds och bedéms limpligheten f6r exempelvis fértitning mer ingaende
an 1 ett planprogramskede. Under detaljplanearbetet f6r Dalvigen — Gustavsviksvigen har
de bullerutsatta utredningsomradena studerats och pa vissa platser har savil
verksamhetsomraden som bostider i form av flerbostadshus féreslagits, eftersom de kan
utformas pa ett sadant satt att bullerriktvirden klaras. Genom att tillita en hogre
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exploatering i dessa ligen, framférallt utmed Virmdéleden, kan bullret skirmas av och en
battre ljud- och boendemilj6 skapas for bade dagens fastighetsagare och tillkommande
bebyggelse. Effektivt bullerskydd kan inte astadkommas genom en vegetationsskiarm. Cirka
100 nya bostader foreslas i flerbostadshus inom dessa bullerutsatta utredningsomraden
vilket ar en stor del av 6kningen av foreslagna bostider 1 jimforelse med planprogrammet.

Syftet med radhus och flerbostadshus ar att mojliggora for stérre bostadsvariation 1
omradet. Fler bostider minskar dven gatukostnaderna. Under planarbetets ging har manga
av fastighetsagarnas intresse av den titare bebyggelsen inom de i programmet utpekade
omradena for fortitning vaxt. Ett flertal fastighetsdgare har utnyttjat den mojlighet som
programmet angav och da sirskilt utmed Dalvigen och Gustavviksvigen. I detaljplanen har
dessa forslag bland annat prévats mot bakgrund av kollektivtrafiknira ligen och planerad
torskola och 1 vissa fall bedomts lampliga.

Foreslagen minsta fastighetsstorlek varierar inom planomréadet efter omradets olika
forutsittningar och planprogrammets inriktning. Fastighetsstorlekar inom stora delar av
omradet foreslas variera mellan 750 - 1200 kvadratmeter beroende pa lige och
forutsittningar. Vad giller foreslagna fastighetsstorlekar har planenheten bedomt dessa
utifran respektive fastighets forutsittningar som till exempel topografi, vegetation,
markbeskaffenhet och liget i férhallande till kollektivtrafiken. I vissa fall, frimst i anslutning
till kollektivtrafikstrak, har planenheten gjort bedomningen att det ar méjligt och limpligt
med mindre fastighetsstorlekar an 900 kvadratmeter. Planenheten bedémer dven att det
fortsatt dr lampligt att méjliggéra for tva bostadslagenheter per huvudbyggnad, for att
exempelvis tillata generationsboende.

Under planarbetes giang har olika fortitningsgrader provats 1 flera olika skeden. Under det
forsta samradet 2015 foreslogs en fortitning med 220 nya bostider. Till det andra samradet
2018 foreslogs tva alternativ av fortitning, alternativ 1 med 270 och alternativ 2 med 390
nya bostider. Under granskningen féreslogs en fortitning mellan alternativ 1 och 2 med 320
nya bostader, dir cirka 100 bostider som tidigare nimnts foreslas i flerbostadshus inom
bullerutsatta utredningsomraden.

Okad trafik inom omradet

14 fastigheter har inkommit med synpunkter om att de befarar 6kad trafik pa grund av
exploateringen inom omradet. De anser dven att Dalvigens forlingning till Boovigen ir en
forutsittning for att den hoga exploateringen ska vara rimlig.

Planenheten bedémer: Planprogrammet f6r Sydéstra Boo behandlar omradets
overgripande trafikstruktur. I programmet pekas huvudvigar, lokala huvudvigar samt
uppsamlingsvagar ut. Gustavsviksvigen och Dalvigen pekas ut som lokala huvudvig.
Galirvigen, Drabantvigen, Baggensvigen, Boo strandvig och Evedalsvigen pekas ut som
uppsamlingsvagar. Till programmet f6r Sydostra Boo har en trafikutredning tagits fram
(WSP 2010-12-16) vilket ligger till grund for projekteringen av vigarna inom omradet. Da
sydostra Boo planeras f6r permanentboende med stérre och fler byggritter bedoms det
som viktigt att ocksa vagarna anpassas for permanentboende och en 6kad trafikintensitet.
Detta innebir en hogre vigstandard och forbittrad trafiksikerhet och 6kad framkomlighet.
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Avstyckningarna och bebyggelseomradena ligger utspritt inom omradet. Flertalet omraden
med flerbostadshus och/eller radhus har lokaliserats lings de lokala huvudvigarna och
uppsamlingsvigarna for att vigarna ska kunna klara den 6kade trafikmingden. Jamfért med
dagen situation kommer biltrafiken inom omradet att 6ka. Dock hojs vigstandarden inom
omradet och giang- och cykelvigar byggs ut. Vidare har korsningspunkter setts 6ver och
kommer att forbittras vilket gor att framkomligheten och trafiksikerheten pa vigarna okar.
Bed6émningen dr att fler kommer att ga och cykla da sikra gang- och cykelvigar finns
utbyggda inom omradet. Planenheten bedomer att den 6kade fortitningen inte i nagon
storre utstrackning paverkar hur vigarna skulle ha kunnat utformas, i och med omradets
tysiska begransningar och att intring pa enskilda fastigheter har f6rsokt undvikas.
Kommunen arbetar f6r att Dalvigen ska forlingas till Boovigen for att ytterligare forbattra
trafiksituationen och avlasta vigarna inom omradet. I och med den f6rdréjda
genomforandetiden pa kvartersmark kommer det att dr6ja ndgra dr innan omradet for
detaljplanen for Dalvigen ir fullt utbyggt. Ambitionen ar att da detaljplanen f6r Dalvagen ar
tullt utbyggd ska vigarna ha bundits samman.

Syftet 1 planprogrammet och detaljplanerna ar att anpassa omradet for permanentboende
med kommunalt vatten och spillvatten, ge utékade byggritter samt ta 6ver
huvudmannaskapet for allmin plats sasom vagar. Planenheten bedémer att det allmanna
intresset att skapa fler bostider och anpassa omradet for permanentboende med
kommunalt vatten och spillvatten viger tyngre dn det enskilda intresset av att trafiken inom
omradet inte ska Oka.

Trafikproblem vid korsningen Gustavsviksvigen - Virmdovigen

9 fastigheter har inkommit med synpunkter om att de dr oroade f6r den 6kade trafiken pa
Gustavsviksvagen mot Virmdovagen, dar trafiken medfér kébildningar. Korsningen
Gustavsviksvigen/Gamla Virmdovigen behover ses Gver for att skapa ett bittre
trafikflode, med till exempel en cirkulationsplats.

Planenheten bedémer: Kommunen dr medveten om trafikproblemet vid korsningen
Gustavsviksvagen-Virmdovigen och synpunkter har vidarebefordrats till trafikenheten.
Trafikenheten har indikerat att nigon form av atgird planeras i korsningen for att f6rbittra
situationen. Planenheten vill dock framhalla att detaljplanen f6r Dalvigen-
Gustavaviksvigen inte kan reglera nagot utanfér planomradet.

Skydd av mark och vegetation

8 fastigheter har inkommit med synpunkter pa planbestimmelser avseende skydd f6r mark
och vegetation, som de anser saknar saklig grund och yrkar att de tas bort.

Flera fastighetsagare papekar dven att trid, som ir inritade i detaljplanen, kommer att sagas
ned, for att inte riskera att det planliggs f6r prickad mark, mark som inte far bebyggas, pa
deras fastigheter. Fastighetsigare fOreslar att planens restriktioner f6r skydd av mark och
vegetation justeras for att underldtta en lamplig byggnation.

Planenheten bedémer: For landskapsbilden och nirmiljon ér det virdefullt att mark och
vegetation kan bevaras. Sirskild skyddsvird mark och vegetation har skydds-bestimmelse
n;. Planforslaget har utformats med skydd av sirskilt vardefull vegetation och utokad
lovplikt for tradfallning av dldre tallar och ddellévtrid inom vissa delomraden inom
kvartersmark. Skyddsbestimmelserna dr kombinerade med prickad mark vilket innebir att
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marken inte far bebyggas. Triden som idr skyddade i detaljplanen har ett virde for
landskapsbilden, f6r den kulturhistoriska miljon, for biologisk mangfald och/eller for att
skapa ett ekologiskt hallbart omrade. Syftet med bestimmelsen ar att bevara och utveckla de
virden som finns.

Dagvattenhantering

3 fastigheter har inkommit med synpunkter om att mark tas 1 ansprak for
dagvattenavrinning pa kvartersmark, med prickmarkerat omrade och g»-bestimmelse. De
anser att det dr en stor del av fastigheten som ska tas i ansprak f6r dagvattenhantering.

Planenheten bedémer: Det ir viktigt att sa stor del som méjligt av dagvattnet tas om hand
inom fastigheten. Vid fortitning av fastigheter som ligger ligre dn gata och som grinsar till
ligre liggande bebyggd fastighet behéver fastighetsdgaren anligga ett avskirande dike,
ledning eller annan atgird for att avleda sitt Gverskottsvatten till dirfor avsett slipp mellan
fastigheter eller till allmin platsmark. I annat fall riskerar 6verskottsvatten fran anliggning
att rinna ner pa granntomten. For att detta ska fungera stills krav 1 detaljplanen, dar det
bedéms nédvindigt, att slipp mellan fastigheter regleras 1 detaljplan som prickmarkerade g»-
omraden.

Coronapandemin

12 fastigheter har inkommit med synpunkten att granskningsperioden pagatt under
Coronapandemin som inneburit begrinsningar att ta del av granskningsférslaget i Nacka
stadshus samt pa bibliotek samt méjligheterna f6r de som inte har dator eller internet
hemma. De anser att granskningen ska paga fram till att situationen med Coronapandemin
forbittras.

Planenheten bedémer. Nacka kommun arbetar nira regionen och de 6vriga
stockholmskommunerna och f6ljer Folkhilsomyndighetens rekommendationer nir det
giller Covid-19. Enligt Plan- och bygglagen ir kommunen skyldig att stilla ut detaljplanen
tor granskning under minst tre veckor. Eftersom detaljplanen fanns utstélld f6r granskning
under sex veckor (24 mars — 5 maj) anser kommunen att det ér tillrdcklig tid for att ta del av
de handlingar som stalldes ut. For de fastighetsidgare som inte hade maojlighet att ta sig till
bibliotek eller kommunhus dir handlingar fanns tillgingliga fanns méjlighet att kontakta
kommunen och fa handlingarna hemskickade till sig per post samt att det ocksa funnits
mojlighet att ringa kommunen om man har haft fraigor kring detaljplanen.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder
1. Natur- och trafiknimnden har foljande synpunkter:

Fégel

Fagelinventeringen och artskyddsbedémningen kring faglar har tillkommit sedan
samradet. De arter vars bevarandestatus bedémdes kunna paverkas av planen ir
grongoling och mindre hackspett. Det ér positivt att avgrinsningen i nordvist mot
detaljplaneomrade Dalkarlsingen har dndrats sa att livsmiljéerna for bland annat
mindre hackspett och grongoling bibehalls 1 storre utstrackning.
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Groddjur

Det ir positivt att diket vid Dalvigen och den gamla branddammen till 6vervigande
del kommer att bevaras och fuktstrak utvecklas samt att det i planbeskrivningen nu
star att hinsyn kommer att tas till groddjurens behov av att sikra gangpassager
under vigarna. For att fA med annan viktig information som framkommit under
planprocessen, om att anpassningar till groddjuren krivs dven vid anlaggning av nya
diken, justering av branddamm och liknande atgérder i groddjurens livsmiljer
behover dven detta skrivas in i genomforandedelen av planbeskrivningen. Denna
information ar viktig att ha med for att f6ra vidare kunskapen till genomférandet
och minimera risken att bryta mot férbudet 1 artskyddsférordningen i senare skeden.

Naturomrade som undantages frin detaljplanen

Natur- och trafikndmnden noterar att ett naturomrade har undantagits fran
detaljplanen utifran att Gustavsviks ekonomiska foérening vill ha enskilt
huvudmannaskap f6r omradet. Nimnden anser att det ér bra att gillande
omradesbestimmelser som medger byggnation tas bort. Omradet blir nu planl6st
for att den ekonomiska foreningen ska kunna dga och férvalta det. Det naturliga
hade varit att lita omradet inga i detaljplanen som allman plats. Det som nu foreslas
ar en mojlig 16sning men det behéver foljas upp hur det fungerar att ha ett
naturomrade, som ir tillgiangligt f6r allménheten, med enskilt huvudmannaskap. Det
ar viktigt att omradet fortsatt ar tillgangligt f6r allmanheten, att naturens funktion
som ekologiska spridningskorridorer bevaras f6r framtiden samt att omradet
underhalls.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkterna. Vad giller informationen
avseende groddjur har den forts vidare i projektet. De forprojekteringar som tagits fram,
redovisar forslag till I6sningar for fortsatt god livsmiljo for grodor — se “underlag” till
planen, som finns pa kommunens hemsida. Losningarna kommer att studeras vidare vid
detaljprojektering. Vissa problem med bland annat detaljerad hojdsattning finns och
behover studeras vidare.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

1. Lansstyrelsen i Stockholms lin bedomer att med foreslagen utformning av
planen riskerar bebyggelsen att bli olimplig med hinsyn till manniskors sikerhet
utifran de geotekniska férhallandena i omradet. Om dessa problem kvarstar vid ett
antagande kan Linsstyrelsen komma att ta upp planen f6r provning enligt 11 kap.
10 § PBL. Planen kan da komma att upphivas enligt 11 kap. 11 §.

I samradsredogorelsen anger kommunen att ett PM gillande geoteknik har tagits
fram som hanterar risk for ras och skred och att planbeskrivningen har
kompletterats med de atgarder som behovs utifran omradets geotekniska
forutsittningar. Lansstyrelsen har remitterat planforslaget till Statens Geotekniska
Institut som yttrat sig den 22 april 2020. Linsstyrelsen instimmer i yttrandet och att
geotekniska aspekter, sisom sakerhetsfragor avseende skred, ras och erosion ska
klarligeas for hela planomradet 1 planskedet. Linsstyrelsen vidhaller darfor de
synpunkter som framférdes i samradsskedet gillande att det i detaljplanen ska vara
klarlagt om markanvindningen ar lamplig utifrin geotekniska aspekter och att
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eventuella restriktioner behover skrivas in som planbestimmelser. Eftersom det
finns geotekniska svarigheter i omradet ricker det inte att gbra en sammanfattad
beskrivning av de geotekniska forhallandena i planbeskrivningen. Forhallandena
behover redovisas utforligt £6r att kunna f6ljas upp i bygglovsskedet och de atgirder
som kan krivas behover regleras med tydliga planbestimmelser 1 plankartan, da det
ar den som ir juridiskt bindande. Liansstyrelsens stillningstagande motiveras av att
det i detaljplanen ska vara sikerstillt att planen reglerar anvindning, placering,
utformning och omfattning av bebyggelse pa ett sadant sitt att hilsa och sikerhet
inte aventyras och att det vid planlidggning behéver tas hinsyn till markens
beskaffenhet. Kommunen har i plankartan hanvisat till att vissa dtgarder for
grundligening kan komma att bli aktuella att utreda 1 bygglovsskedet. Lansstyrelsen
vill framhalla att den byggritt som planen medger endast far villkoras i mycket
begrinsad omfattning och om det ar oklart vilka atgarder som krivs for att marken
ska bli lamplig kan inte planbestimmelser med villkor f6r lov eller startbesked
anvandas. For att villkor ska kunna anvindas behéver det vara utrett att det finns
genomforbara dtgirder, preciserade och effektbeskrivna, som gor marken
andamalsenlig.

Statens Geotekniska Institut (SGI) har limnat féljande synpunkter:

Ur planunderlaget framgar att markférhallandena inom omradet domineras av
fastmarkspartier med ytnira berg och/eller berg i dagen. I ligpartierna lings delar av
Dalvigen, Storsvingen och Baggensviksvigen bestar jorden i huvudsak av upp till
ca 11 m 16s lera ovan friktionsjord pa berg. Enligt plan- och bygglagens andra
kapitel ska, vid planliggning, hinsyn tas till manniskors hilsa och sikerhet samt
risken f6r olyckor, 6versvimning och erosion. Stabilitetsrisker omfattas av
ovanstaende krav. Kraven giller vid savil planering f6r nya bygenader som vid
detaljplanelidggning av ett omrade med befintliga byggnader. Nir ett omrade
planldggs, maste alltsa omradets limplighet visas - oberoende av om det som
planeras tillfér nagon last eller inte (=f6rsamrar stabiliteten eller inte). Det kan vara
sa att omradets befintliga stabilitet, oberoende av det som planeras, inte ar
tillfredstillande. Detta kréiver i sa fall atgird - och atgarden maste sikerstillas 1
planhandlingarna - f6r att planomradet ska anses limpligt.

Omradets geotekniska forutsittningar har utretts 1 tva olika handlingar dir den ena
behandlar utbyggnaden av vignitet i omradet och den andra behandlar férhallanden
for "fastighetsmark". WSP:s utredning fran 2014 dr en forstudie som 6versiktligt
tittar pa stabilitetsférhallanden samt behov av forstarkningsatgarder for den
utbyggnad av vignitet som planeras. Stabilitetsférhallanden beskrivs 1 ord, men
redovisning av valda parametrar samt utférda stabilitetsberdkningar saknas i PM.
Rekommenderade atgirder, samt utférda geotekniska faltundersékningar, redovisas
1 en bilaga till PM, Bilaga 1 Markteknisk undersékningsrapport daterad 2014-10-10.
Denna rapport saknas som underlag till planforslaget, vilket gor det svirt att fa en
6verblick 6ver vilka stabilitetshéjande dtgirder som rekommenderas samt hur/om
detta har omhindertagits i planhandlingen. SGI anser att PM Geoteknik behover
kompletteras med denna bilaga samt dven en redovisning av parametrar och
stabilitetsberakningar. SGI vill ocksa stilla fragan till kommunen om det sedan 2014
har skett nagon forandring avseende den planerade utbyggnaden av vignitet som
g0r det nddvindigt med en revidering av WSP:s utredning?
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Iterios utredning fran 2019 behandlar férhallanden f6r "fastighetsmarken" enbart
dir nybyggnation planeras. Iterio har inte utfort nagra kompletterande
faltundersékningar, utan har anvint sig av information fran WSP:s tidigare
undersokningar for vigarna, SGU:s jordartskarta och ett platsbesok. I PM gors
bedémningar avseende stabilitet for bade befintliga och planerade férhillanden
avseende nybyggnation, men dessa bedomningar samt eventuellt behov av
belastningsrestriktioner har ej kontrollerats med stabilitetsberdkningar. For
Baggensvigen, dir det saknas geotekniska undersékningar, rekommenderas i PM ny
geoteknisk undersokning samt vidare utredning av bland annat stabilitets-
torhallanden. Bedomningar avseende stabilitetsférhallanden for fastigheter med
befintliga byggnader saknas i handlingen. SGI anser att PM behover kompletteras
med erforderlig stabilitetsutredning f6r bade befintliga samt planerade férhéallanden.
Gillande byggnation 1 fastmarkspartier har risk for ras och blocknedfall ej bedomts.
For att sakerstilla att ingen sadan risk foreligger inom planomradet eller dess
nirmaste omgivning rekommenderar SGI att en bergtekniskt sakkunnig inspekterar
de aktuella omradena. Ett bergtekniskt PM bor ge svar pa detta samt forslag pa
atgarder for att minska eventuella sidana risker. Med hanvisning till 2 kap 4-5 §{ PBL
ska alltsa geotekniska aspekter saisom sidkerhetsfragor avseende skred, ras och
erosion klarliggas for hela planomradet i planskedet. Ar de faktiska férhallandena
sadana att det inte klart och entydigt kan uteslutas risker for att detaljplanens
omrade kan beroras, direkt eller indirekt, av skred eller ras ska stabilitetsutredning
utféras. Den geotekniska utredningen ska utforas till minst detaljerad niva enligt
IEG Rapport 4:2010 alt. IEG Rapport 6:2008. Framkommer det efter utredning att
det erfordras atgarder eller restriktion fOr att marken ska vara lamplig ska dessa
regleras 1 detaljplanen.

Planenhetens kommentar: Planenheten har utifran synpunkter fran linsstyrelsen och SGI
latit ta fram kompletterande geotekniska utredningar f6r hela planomradet.

WSP har utrett stabiliteten f6r planerade anlidggningar inom detaljplaneomradet (PM
Geoteknik — Stabilitetsutredning, WSP, 2020-12-11). Enligt utredningen ér
stabilitetsforhdllandena inom det aktuella omradet tillfredsstillande och uppfyller gillande
rekommendationer enligt IEG:s tillimpningsdokument Rapport 6:2008. Laster frin
blivande uppfyllnad av gata anses inte paverka eller begrinsa utformningen av detaljplanen
och framtida exploatering.

Iterio har utfort en detaljerad geoteknisk stabilitetsutredning (PM Geoteknik, Iterio, 2020-
12-04) i syfte att utreda de geotekniska stabilitetsférhallandena inom fastighetsmarken 1
omradet. Utredningen dr en komplettering till PM geoteknik, fastighetsmark, som
upprittades av Iterio 2019-10-02.

Enligt utredningen anses stabiliteten utifran utférda berikningar vara tillfredstillande for
befintlig och planerad bebyggelse i omradet vid Storsvingen, Baggensvigen samt
Baggensviksvagen. Leromradet lings Dalvigen anses ocksa ha tillfredstallande stabilitet
bortsett frin fastigheterna Backebo6l 1:645 och 1:624. Utredningen foreslar att planerad
komplementbyggnad pa fastighet Backebdl 1:645 ska placeras minst 6 m fran
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fastighetsgrins, alternativt ska uppfyllnadsnivan sinkas, samt att byggnaderna pa fastighet
Backebdl 1:624 kraver palgrundligening.

Vad giller fastigheten Backebdl 1:645 ir ett omrade om 6 meter fran Dalvigen, samt cirka
10 meter fran naturmarken Oster om fastigheten, prickmarkerat (byggnad far inte uppforas)
1 detaljplanen. Vad giller fastigheten Backebol 1:645 har avsnitten Konsekvenser av planen -
Risk och sikerhet, samt Tekniska dtgirder — Geoteknik i planbeskrivnigen kompletterats
med tydlig information att byggnader pa fastigheten kriver palgrundliggning.
Grundliggningstekniker anpassade till platsens férutsattningar hanteras vidare i
bygglovskedet. Fastigheten édr dven betecknade med b i plankartan. Kommunen bedomer
sammanfattningsvis att marken ér lamplig f6r planerad bebyggelse.

2. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun har foljande synpunkter:

Plankarta

Mainga av z- omradena i plankartan 4r svartolkade da manga av dem 4ar mycket sma
(t.ex. slintintrdng for fastigheter Backebol 1:112; 1:630- 1:632 m.fl.) detta kvarstar
fran tidigare samradssvar.

Fastigheten 1:687 berors av planbestimmelsen d1600. Fastigheten har en areal om
2800 kvm enligt fastighetsregistret. Enligt fastighetskonsekvensbeskrivningen och
illustrationsplanen far fastigheten Backebdl 1:687 méjlighet till avstyckning vilket
inte dr mojligt med planbestimmelsen d1600 (planstridig fastighetsbildning).

Fastigheten 1:696 berors av samma planbestimmelse d1600. Fastigheten har en
areal om 2970 kvm enligt fastighetsregistret. Enligt fastighetskonsekvens-
beskrivningen och illustrationsplanen far fastigheten Backebdl 1:696 maoijlighet till
avstyckning vilket inte dr mojligt med planbestimmelsen d1600 (planstridig
fastighetsbildning).

Bestimmelsen el, 14 % av “fastighetsarean” kan vara otydlig i avseende vilken yta
som bestimmelsen relaterar till. Det ér att foredra att “av egenskapsomradet” laggs
till istillet fOr fastighetsarean, alternativt ”av fastighetens yta inom
egenskapsomradet”.

Bestimmelsen om avstand till grins p1 reglerar avstind mellan befintlig byggnad
och befintlig grins. Men den reglerar inte avstand nir det galler befintlig byggnad
och ny grians. Om avsikten idr att reglera aven det avstandet maste bestimmelsen

omformuleras.

Bestimmelsen d1 finns inte med 1 planbestimmelserna (berér fastigheten Backebol
1:683).

Planbeskrivning

Vigarna inom planomradet dgs och skots av Gustavsviks fastighetsdgares
ekonomiska forening (istillet for Gustavsviks fastighetsdgarférening som var
lagfaren dgare fOr fastigheten fram till 2015-12-16). (Gator och trafik, s.10)
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Fragan om avstyckning prévas av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun i en
lantmateriforrattning (Styckningsritter f6r villafastigheter, s.13).

Se kommentaren for Plankarta ovan (Byggritter fOr villafastigheter, s. 13).

Det ir oklart hur E1, E2 och E3-omraden ir tinkta att genomfoéras.
Planbeskrivningen och fastighetskonsekvensbeskrivningen bor kompletteras med
detta.

Lantmaterimyndigheten ifragasatter forskjuten genomforandetid f6r z och u
omradena (Genomférandetid, garanterad tid da planen giller, s.33).

Det norra naturmarksomradet ingér inte 1 planomradet och borde inte finnas med i
planbeskrivningen. For det aktuella omradet giller omradesbestimmelser OB2 som
inte reglerar huvudmannaskapet. Lantmiterimyndigheten vill papeka att
myndigheten inte tar ett beslut om dndrat férvaltning. Om tanken ir att en
gemensamhetsanlidggning ska bildas for det aktuella omradet i framtiden sd maste en
ans6kan om bildande av gemensamhetsanliggning skickas in till myndigheten.
Frigan kommer da prévas i en lantmiteriforrattning.

Fastigheten Backebdl 1:624 dgs av Gustavsviks fastighetsidgares ekonomiska
forening (Fastighetsrittsliga atgarder, s.34).

Fastigheterna Backebol 1:141-145 ingar inte 1 planomradet, daremot berérs
fastigheterna Backebol 1:41- 1:45 av planen.

Lantmaterimyndigheten vill framfora att fastighetens utnyttjandegrad reglerar
mojligheten till avstyckning indirekt. Férutom bestimmelsen om minsta
fastighetsstorlek kan dven byggritt och avstand till fastighetsgrins paverka mojlighet
till avstyckning.

Lantmaterimyndigheten vill framfora att férutom deldgarforvaltning kan en
gemensamhetsanligegning férvaltas av samfillighetsférening.
Lantmiterimyndigheten vill informera om att gemensamhetsanliggningen Bo ga:2
inte ligger inom planomrade och paverkas inte av planen (5.35).

Lantmiterimyndigheten vill framf6ra att fastigheter som ber6rs av markinlosen eller
slintintrang har ritt till ersittning enligt fastighetsbildningslagen
(Markinlésen/slintintrang, s. 38).

Fastighetsdgarna betalar inte kostnaderna for upplatelse av ledningsritt.
Kostnaderna for upplatelse av ledningsritt betalas av ledningshavaren enligt
ledningsrittslagen (Gatukostnader, 5.39).

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Fastigheterna Backebdl 1:41 -1:45, Backebdl 1:55 och 1:56, Backebdl 1:497 berors
av planen men finns inte med i fastighetskonsekvensbeskrivningen. Dessutom
storre delar av fastigheterna ar planlagda som allmanplats for park/natur andamal.
Konsekvenser av planen borde framga i fastighetskonsekvensbeskrivningen.
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Gemensamhetsanliggningarna Backebol ga:10 och Backebdl ga:11 kommer att
upphivas enligt planen. Backebol ga:10 och ga:11 borde vara med i
fastighetskonsekvensbeskrivningen. Det borde dven framga att deldgarna i
gemensamhetsanliaggningen har ritt till ersdttning. Ersdttningsfragan prévas i en
lantmateriforrattning.

Enligt fastighetskonsekvensbeskrivningen sa berérs fastigheterna Backebol 1:61,
1:642 av markinlésen. Omradena som berér av markinldsen ar inte redovisat pa
bilaga 1 ”’Slint och markintrang”.

Fastigheten Backebdl 1:126 berors av planen men finns inte med 1
fastighetskonsekvensbeskrivningen. Dessutom ir fastigheten Backe-bol 1:126
planlagt som allminplats f6r parkindamal. Det borde framga i
fastighetskonsekvensbeskrivningen att fastigheten berors av markinlésen.

Konsekvenser av planen borde framga i fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Det borde redovisas hur utfartsfragan ir tinkt att 16sas for de fastigheter som far
mojlighet till avstyckning (t.ex. genom skaftvig, bildande av servitut eller
gemensamhetsanlidggning). Det borde dven framga att fastigheter som berors av
bildande av servitut och gemensamhetsanliggning har ritt till ersdttning.
Ersittningsfrigan provas 1 en lantmateriforrittning.

Planenhetens kommentar. En bestimmelse om ”inom egenskapsomradet” kan litt bli
missvisande och svartolkad da det finns manga olika egenskapsomraden inom detaljplanen
som avser olika fragor.

Bestimmelsen p; giller endast de befintliga huvudbyggnader som redan idag ligger nidrmare
fastighetsgrins dn 4,5 meter. Planenheten bedémer att det inte paverkar planens syfte om
en fastighetsgrins vid fastighetsreglering skulle liggas nirmare sidan byggnad dn 4,5 meter.
Bestimmelsen bedéms diarmed kunna kvarsta utan andring. Planenheten vill dock patala att
det d4r mindre limpligt att genomfora en sadan fastighetsreglering da det kan paverka
mojligheten till tillbyggnad av befintlig byggnad da det av bestimmelsen p; framgar att
tillbygenad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.

Plankartan, planbeskrivningen och fastighetskonsekvensbeskrivningen har justerats och
kompletterats efter ovan nimnda synpunkter.

3. Trafikverket har f6ljande synpunkter:

Vigomrade

Detaljplanegrinsen ska vara forlagd utanfoér Trafikverkets vigomrade. Vigomrade
ar den mark som tas i ansprak f6r viganordningarna. Vigomradet innefattar
vigbanan samt diken, slinter, dagvattenmagasin, tryckbankar med mera med direkt
koppling till vigen. I anslutning till planomradet stricker sig vigomradet till och
med en meter efter viltstingslet, sett fran vig 222.

Buller
I samradsredogorelsen motiverar kommunen skillnaderna mellan Trafikverkets
basprognos f6r 2040 och Nacka kommuns basprognos med trafik f6r 2030.
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Trafikverket anser att det trots kommunens resonemang i samradsredogorelsen ar
oklart huruvida bullerriktvirdena overskrids 1 detaljplanen. Eftersom
detaljplanearbetet pabérjades nir den dldre bullerlagstiftningen var gillande utgar
Trafikverket fran att denna ligger till grund f6r detaljplanen. Detta ska framga tydligt
av planhandlingarna. Det innebir att om det i ett senare skede visar det sig att
riktvardena inte uppfylls ska fastighetsagaren atgirda detta utan att Trafikverket
stills till ansvar. Om det till f6ljd av ny bebyggelse dr nédvindigt att uppféra
bullerskydd ska dessa uppféras utanfor det av Trafikverket ianspraktagna
vigomradet. Eventuellt bullerskydd ska kunna underhallas pa egen fastighet och pa
intet satt vara placerat eller beroende av det omrade som av Trafikverket ar
ianspraktaget som vigomrade.

Bebyggelsefritt avstand

I planbeskrivningen under rubriken risk och sakerhet star att skyddsavstindet
mellan Virmdéledens vigkant och bebyggelse ska vara minst 25 meter, vilket
regleras i detaljplanen.

Trafikverket vill framféra att f6r en motorvig som Varmdoleden ska ett
byggnadsfritt avstand i ett detaljplanelagt omrade vara 25 meter fran
beliggningskant och kvartersgrins. Avstandet mellan kvartersgrins och byggnad ska
vara ytterligare 10 meter. Detta innebir ett totalt avstand fran Virmdoleden till
byggnad pa atminstone 35 meter.

Ett byggnadsfritt avstind ska sikerstillas inom detaljplanelagt omrade, exempelvis
genom bestimmelser om byggnadsférbud (Pprickmark”).

Planenhetens kommentar. Detaljplanegrinsen ir placerad utanfér Trafikverkets
vigomrade.

Eventuella n6dvindiga bullerskydd avses att placeras inom kvartersmark och utanfér
Trafikverkets vigomrade.

Ett byggnadsfritt avstand har sikerstillts inom detaljplanelagt omrade genom prickmark.
Kommunen vill aven framhalla att forslaget dr avstimt med Sodertorns
brandférsvarsférbund.

4. Nacka vatten och avfall AB har féljande synpunkter:

VA

Egenskapsgrinsen har forsvunnit sedan Samradshandling 2 f6r u1 -omradet pa
fastighet Backebdl 1:729. u1 pekar pa en annan linje som inte ar korrekt.
Enligt planbeskrivning féreslas fordrojning pa fastigheter som exploateras.
Plankartorna verkar sakna planbestimmelsen n2 for ytor som betecknas JK
(smaindustri, kontor).

Avfall

Enligt planbeskrivningen ska plats for sopkarl for restavfall och matavfall finnas i
anslutning till respektive fastighet. Plats vid fastigheten behéver dven finnas for
insamling av forpackningsavfall. Regeringen har beslutat att férpackningar och
tidningar ska samlas in fastighetsnira (eller kvartersnira). Enligt beslutet ska
servicen hojas stegvis frin 60 procent 2021 till att vara fullt utbyggt 2025. Det adr
producenterna av forpackningar som har ansvaret f6r denna insamling.
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Planenhetens kommentar. Plankartan har kompletterats med egenskapsgrins for u
och bestimmelsen n; pa ytor med bestimmelsen JK.

5. Trafikférvaltningen har foljande synpunkter:

For att framtida kollektivtrafik ska kunna trafikera Gustavsiksvigen och Dalvigen
kriver trafikférvaltningen en bredare kérbanebredd. I planbeskrivningen planeras
korbanebredden till 6,5 meter for de bada vigarna. Bada vigarna behéver breddas
till minst 7 meter fOr att géra det framkomligt f6r busstrafik. Vigbredden ska folja
trafikforvaltningens Riktlinjer Utformning av infrastruktur med hinsyn till
busstrafik, RiBuss (2019).

Befintligt hallplatslige vid Norrkirr pa Gustavsviksvigen dr idag endast

placerat i ficka utan plattform eller gingbana som leder fram till hallplatslige.
Dessutom ir hallplatsliget placerat i en kurva samt i uppforsbacke. Det framgar inte
1 planbeskrivningen om nagon édtgird planeras vid denna hallplats.
Trafikforvaltningen anser att kommunen boér se 6ver hallplatsen och forbittra den
sa att den foljer riktlinjerna i RiBuss.

Hallplatsen pa Gustavsviksvigen flyttas norrut (Gustavsvik/Vindplanen) respektive
visterut (Malmbrinken). Vid Malmbrinken borjar vagen luta nerat en bit vasterut.
Det ir viktigt att marken inte lutar mer dn 2% dir ny hallplats anliggs. I plankartan
ser det ut som hallplatserna planeras bli timglashallplatser. Detta beskrivs inte i
planbeskrivningen. Det dr viktigt att utformningen féljer riktlinjerna i RiBuss.
Trafikforvaltningen onskar delta i det fortsatta arbetet med hallplatsernas
utformning.

Planenhetens kommentar: Det forsta samradet av detaljplanen genomférdes ar 2015 och
det andra samradet ar 2018. I de davarande versionerna av RiBuss kunde minsta
korfaltsbredden accepteras i undantagsfall vid ombyggnad dir befintliga férhallanden
omoijliggdr att 6nskade minsta bredd 3,5 m kan uppnas. De befintliga férhallanden inom
detaljplanen g6r att kommunen har tillimpat den minsta standard for korfillsbred pa
rakstriacka d.v.s. 3,25 m.

I och med flytt av hallplatserna vid Malmbrinken vister ut, utgar denna hallplats.

Lutningen utmed den nya placering av héllplatsen Gustavsvik uppfyller riktlinjer som fanns
1 tidigare versioner av RiBuss, d.v.s. 3,5%.

Hallplatserna g6rs om till timglashallplats och flyttas vister ut. Vid den nya placeringen av
hallplatsen ar vagen plan med liten lutning.

Planbeskrivningen kompletteras med text om timglasutformade busshallplatser.
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Boo Milj6- och Naturvinner Naturskyddsforeningen i Nacka har foljande
synpunkter:

Naturvirdesinventering

Foreningen efterlyser fortfarande en heltickande Naturvirdesinventering (INVI) av
naturmarken i planomradet. De har sjilva genomfort en stérre inventering av
naturmarken i Boo utanfér de stora gronomradena med inventeringsmetodik enligt
SIS standard for Naturvirdesinventeringar. Det stora skogsomradet norr om
Bergbrinken inventerades och p.g.a. det stora antalet naturvardsarter som
patriffades och att skogen ar gammal med gott om dod ved fick omradet

hogsta naturvirdesklass, klass 1.

Nigon NVI har savitt de vet inte gjorts av kommunen och de inventeringar det
hinvisas till har de inte haft tillgang till sa de kan inte bedéma dem eller om
planforslaget tagit hinsyn till inventeringarna. Rimligen borde det varit styrande i
valet av exploateringsgrad. De kan inte bedéma n-markeringarna eftersom de inte
vet vilket underlag som anvints. De efterlyser ocksa resonemang om
spridningskorridorer och gréna samband.

Tyvarr saknas mer ingdende kunskap om naturvirden pa tomtmark trots att de ofta
kan vara betydande.

Det sigs ocksa att effekterna begrinsas genom planbestimmelser som skyddar
biologiskt virdefulla trid. Detta ir naturligtvis bra men eftersom stora delar av
omradet inte inventerats ar risken uppenbar att virdefulla trad inte far det skydd de
beh6ver. De undrar om eftertradare till dagens gammelekar 6ver huvud taget ingatt i
bedémningen av virdefulla trid? I n-markerade omraden bor skyddet utdkas att
gilla hela vegetationsmiljon dven mark- och buskvegetation. Pa vrig fastighetsmark
bor skyddet utékas med allmin lovplikt f6r fillning av trad.

Med en inventering som utgangspunkt och hinsynstagande till naturvirdesaspekter
hade troligen planforslaget blivit ett annat. Det ér ju inte sjalvklart att utifrin
naturvirden vilja en lagre exploateringsgrad men som har flera avstyckningar till
mindre tomter. Det kan vara littare att genom att bygga radhus/flerfamiljshus
bevara stérre sammanhingande naturmark och att inte tillata styckning utan behalla
storre villatomter kan ocksa ge bittre forutsittningar att behalla naturmark.

Exploateringsgraden

Sedan programmet for Sydéstra Boo antogs 2012 har exploateringsgraden avsevart
hoéjts och nya beslut tillkommit som ytterligare hojer exploateringsgraden.

Dels har villafastighetsagare fatt generellt utékade rattigheter genom att de pa sin
villatomt férutom en Friggebod far bygga en mindre ligenhet 1 ett Attefallshus pa
30 m? utan bygglov. Dels har Nacka kommun fattat beslut om att i detaljplanerna
infora planbestimmelsen att endast tillita en huvudbyggnad per fastighet med tva
bostadslagenheter i varje. Detta med anledning av att ingen begrinsning alls fanns
tidigare av antalet bostadsligenheter och att detta missbrukades. Ett nédvandigt
tortydligande och samtidigt nu en tydligt uttalad mojlighet att bygga for tva
bostadsligenheter. Sammantaget kan villadgare bygga for tre hushall per fastighet. 1
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sjalva verket behover dd ingen annan fortitning foreslas i1 detaljplaneomradet.
Antalet befintliga hushéll kan med bibehallna tomterstorlekar 6kas tre ganger sitt
nuvarande antal.

Foéreningen ifragasitter nodvindigheten av bostader i dessa ligen och foreslar att
man istallet har en vegetationsrida mellan motorvig och bostider. Den skulle
fungera bade som bullerdimpning och som visuell skirm. De anser att samtliga
tomter med flerfamiljshus och radhus bor utga.

Spridningssamband

Foreningen saknar ocksa kartor som visar spridningsvigarna. Detta skulle underlitta
forstaelsen av planens konsekvenser.

Hir framgar att de negativa effekterna delvis begransas av planbestimmelser men
det blir anda negativa effekter. Det innebir enligt dem att planen maste omarbetas
for att bittre anpassas till spridningssamband och naturvirden.

Artskydd

Enligt planhandlingarna har plangrinsen justerats sa att livsmiljoer f6r mindre
hackspett inte ingar i denna detaljplan. Vi forstar att kommunen inte vill ha nagra
artskyddsirenden i planerna 1 onédan och att man vill behandla dem i detaljplanen
for Dalkarlsingen. Men eftersom ingen NVI har gjorts i det nu aktuella planomradet
undrar vi hur man kan vara sa sakra pa att livsmiljéer f6r mindre hackspett inte finns
i planomridet? Atminstone finns det inget sidant underlag vi har kunnat ta del av.
Likadant borde en bedémning av tomtmarkens betydelse f6r mindre hackspett
ocksa gbras. Dessa miljoer kan vara viktiga for arten. Eftersom manga trid kommer
att tas ned om planen genomfors, till stor del ekar, kan det paverka mindre
hackspetten negativt.

Vister om den planerade forskolan, pa grinsen mot detaljplanen for Dalkarlsingen,
finns en ns-markering pa plankartan. Det betyder att alla 16vtrad och tallar 6ver en
viss storlek ska sparas till skillnad fran n;-omraden dir det bara giller ekar och andra
ddellévtriad samt tallar. Vad vi fOrstar dr detta omrade inom eller pa gransen till det
som betraktas som livsmiljo for mindre hackspett. Vi antar att det starkare skyddet
for naturen hir beror pa att man vill varna mindre hackspettens livsmiljoer. Detta dr
mycket lovvirt men i och med att omradet kommer att bli férskolegard tror vi inte
att omradet kan behalla de virden som den mindre hackspetten behover. Risken ar
att doda trid och doda grenar pa trid kommer att tas bort av sikerhetsskal. Nagon
markvegetation kommer inte heller kunna sparas da slitaget blir f6r stort. Vi tror
inte att ambitionen att spara naturvarden gar ithop med att omradet blir en
férskolegard. Den typ av 16vskog med gott om doéd ved ar svart att férena med en
forskola.

De vill ocksa papeka att radhusen som planeras i samma omrade ligger pa mark som
kan ha betydelse f6r den mindre hackspetten.

Paverkan pa groddjur kan ocksa utlysa férbud enligt artskyddsférordningen. Ar de
atgarder man planerar f6r groddjur tillrackliga skyddsatgarder?
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Ekologisk kompensation

Trots att detaljplanen innebdr stor exploatering av naturvirden namns ingenting om
ekologisk kompensation for forlorade virden. Detta dr tyvirr vanligt i detaljplanerna
1 Nacka kommun. Vi anser att en policy f6r ekologisk kompensation borde
utarbetas. Den ska sedan tillimpas vid alla detaljplaner som innebir exploatering av
naturmark. Kompensationen kan ske antingen inom detaljplanen eller inom
programomridet eller kommundelen. An si linge finns inga krav pa ekologisk
kompensation vid detaljplaner i lagstiftningen men det kan komma att dndras och
kommunen bor vara beredd pa det. Oavsett krav i lagstiftning kan kommunen
saklart h6ja ambitionerna anda. Vi vill hir lyfta upp den s.k. skadelindringshierarkin
som innebir att man vid exploateringar i forsta hand ska undvika paverkan,
minimera negativ paverkan, kompensera negativ paverkan och i sista hand
kompensera negativ paverkan.

Enligt planhandlingarna innebir planen en forlust av naturvirden genom att manga
trid kommer att fallas, framférallt ekar. Hur tinker kommunen kring kompensation
for detta?

Naturomriadet med fornlimning

I det nu aktuella planférslaget har naturmarksomradet norr om Bergbrinken utgatt
ur planen. Detta resonemang har de svart att forstd. Omradet dr det enda storre
gronomradet 1 denna del av Boo. Det har stora naturvirden, som vi nimnt ovan gor
vi bedomningen att det kan klassas som hogsta naturvirde enligt standard for
Naturvirdesinventeringar. Dessutom dr det arkeologiskt intressant med
fornlimningar. Det dr en felbedomning att omradet endast skulle vara av mindre
allmint intresse. Aven rekreationsvirdena ir mycket hoga i omriadet. Den gamla
hillmarkstallskogen, gravfiltet, den spruckna berggrunden och utsikten 6ver
Baggensfjirden ger manga olika upplevelsevirden. Ett omrade med sa héga virden
bér inte ha enskilt huvudmannaskap. Ett sidant omrade behéver en vil utarbetad
skotselplan for att ta tillvara de stora natur-, kultur- och rekreationsvirdena.

Att omradet idag dr okdnt for de flesta utom de nirboende ar inget skal till enskilt
huvudmannaskap. Kommunen kan inte heller stilla nagra krav pa en skotselplan om
forslaget genomfors.

Istillet bor omradet fa ett langsiktigt skydd enligt miljobalken, antingen som
naturreservat eller biotopskyddsomrade. I forsta hand bor omradet dock fa
kommunalt huvudmannaskap i likhet med 6vriga gronomraden i detaljplanen.

Hillbarhetsanalys

Detaljplanen bygger pa programmet f6r Sydostra Boo. Som grundliggande
malsattning i programmet angavs att langsiktigt hallbar utveckling ska vara en
ledstjdrna vid planeringen av Sydostra Boo. Vidare sades att aspekten langsiktigt
hallbar utveckling ska utgéra en integrerad del 1 6vervigande och beslut vid
placering av nya byggnader, val av byggnadsmaterial och uppvirmning etc.” Vi
vilkomnade den inriktningen men kritiserade samtidigt programmet for att sakna en
djupare hallbarhetsanalys och det giller dven denna detaljplan. Detaljplanen har,
enligt var bedémning, inte en langsiktigt hallbar utveckling som ledstjirna utan
andra Overvaganden har getts storre vikt.
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Nacka kommun har tagit fram nya riktlinjer Strategi f6r milj6- och klimatambitioner
1 stadsutvecklingen i Nacka, som borjade gilla den 1 januari 2020. Strategin foreslas
delas in sex strategiska inriktningar: 1. Tillgangliga och utvecklade park- och
naturomraden, 2.Hallbart resande och mobilitet, 3.Energieffektivt, attraktivt och
sunt byggande, 4.Hallbar hantering av vatten i bebyggelsen, 5.Hallbar
avfallshantering och dterbruk och 6.Anpassning framtida klimat. Tidigare gallande
Klimatprogram och Riktlinjer f6r hallbart byggande har upphivts och giller inte
lingre. Miljéredovisningen foljer de redan upphivda riktlinjerna, vilket vi
ifragasitter. I den nya strategin ér till exempel ekosystemstjinster ett uttalat mal.

An en ging miaste vi papeka att en miljoredovisning helt saknar relevant information
om en detaljplans klimatpaverkan. Under avsnittet Klimatpaverkan framkommer
inget om planens klimatpaverkan. Det handlar mest om klimatanpassning, vilket
saklart dr viktigt och ska sjalvklart behandlas. Men det ar skillnad pa klimatpaverkan
och klimatanpassning, det vore rimligare att ha dem som varsina tva rubriker for att
undvika sammanblandning. Det vore f6r 6vrigt virdefullt om Nacka kommun
kunde utarbeta ett sitt att redovisa klimatpaverkan fran detaljplaner.

Ytvatten, dagvatten och klimateffekter

Att planera langsiktigt for dagvattenhanteringen blir allt viktigare nar
konsekvenserna av klimatférindringarna blir allt mer patagliga. Enligt
planhandlingarna kommer féroreningshalterna i dagvattnet att minska om planerade
atgirder infors, vilket dr bra. Men vi kan konstatera att Nacka kommun aterigen
viljer att bygga i de delar som ar lagpunkter och dir det finns 6versvimningsrisk.
Nagot som bor undvikas helt om man tar klimateffekterna pa allvar. Det dr onodigt
riskfyllt for att fa in ett antal bostidder ytterligare 1 omradet och vem star for de
okade byggkostnaderna?

Bebyggelsen i dessa lagpunktsomraden borde utga ur planen. Effekterna av
klimatférandringarna ar svara att berdkna och forsiktighetsprincipen maste rada.
Lagpunktsomriadena borde istallet utnyttjas for att jimna ut vattenflédena genom att
anligga vatmarker dir. Detta skulle ocksa ha positiva effekter pa den biologiska
mangfalden.

Angen vid Dalvigen bor bevaras och utvecklas som vatmark. Detta for att bevara
biologisk mangfald och dra nytta av ekosystemtjianster 1 form av rening och
omhindertagande av dagvatten. Nacka har dessutom brist pa vatmarker. Man kan
ocksa fraga sig om detta omrade, som bestar av 16s lera och vattenomraden ér
tjanligt for bebyggelse. Den foreslagna dagvattenparken vid Dalvigen ar fortfarande
alldeles for liten for att kunna ha nagon verklig effekt och ér inte helt enkel att
férena med nya bostider som en ”liten stadspark eller finpark™.

Groddjuren

Det dr bra att man 1 granskningsforslaget har tagit bort den planerade
villafastigheten vid branddammen pa den nuvarande bussvindplanen och dirmed
gatt pa var linje 1 vart samradssvar. Detta gor det mojligt att anlagea
oversvaimningsomrade som ersittning f6r den del av branddammen som férsvinner
nir Gustavsviksvigen ska goras bredare. Dock kvarstar var oro f6r om detta mycket
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viktiga lekomrade f6r groddjur kommer att skadas sd mycket att
groddjurspopulationerna minskar eller helt forsvinner.

Det finns flera orsaker till var oro. En av dem ar att man enligt Dalvigen
Sedimentundersokning, riskbedomning och atgirdsutredning branddamm fran
Rambol har hittat fororeningar i branddammen som 6verstiger Naturvardsverkets
generella riktvirden pa en rad olika omraden. Detta i samband med att man vill
overticka en del av branddammen f6r att kunna géra Gustavsviksvigen till bussgata
reser en rad olika problem man maste ta stillning till. Enligt Rambdl dr den mest
hallbara 16sningen att ingen atgard utfors eller nagot vigomrade anliggs, vilket vi
ocksa ser som den basta l6sningen fran ett naturperspektiv.

Om man dnda viljer att bygga vigen redogér Rambol {6r flera alternativ som alla
innehaller risk f6r djurlivet i dammen. Rambol sager pa sid 13 ”Paverkan pa lokala
ekosystem vid arbeten i1 sediment dr stor da vattenlevande organismer i niromradet
utsitts for uppgrumlade férorenade sediment.” Rambdl gar igenom olika tekniska
l6sningar och deras kostnad och vi utgar ifran att Nacka kommun kommer att vilja
den 16sning som ger minst risk f6r naturen och inte valjer den billigare 16sningen.
Aven om man anvinder den mest hillbara metoden kommer det att paverka
dammen och omgivningen kraftigt da man eventuellt maste témma dammen nir
man utfor arbetet.

En annan orsak till deras oro gillande bevarande av groddjurspopulationerna i
omradet ir att groddjuren inte bara beh6ver lekomraden. De maste ocksa ha
overvintringsplatser och sommarhabitat med mojligheter till f6dosok. I omradet
runt branddammen féreslas en hog fortitning. Mittemot dammen pa andra sidan
Gustavsviksvagen forslas ett flerbostadshus och pa flera tomter titt intill planeras
for radhus. Dessutom tillats styckning pa de nirmaste tre fastigheterna. Det dr
oundvikligt att denna exploatering kommer att forstéra Overvintringsplatser for
groddjuren. Dessutom planeras en stor omlaggning av Gustavsviksvagen. Hela
landskapet runt branddammen omformas totalt.

Vi ifragasitter att den planerade ”finparken” runt dagvattendammen vid Dalvigen
kan utgbra den nédvindiga ersittningen och gynna groddjuren. Det ar bra att man
har planerat f6r groddjurspassager pa tva platser, men vi undrar hur stor effekt de
far pa bevarande av populationen nir overvintrings-miljoer forstors. Vad dr det
groddjuren ska vandra till pa andra sidan Gustavsvigen nir man planerar for ett
flerbostadshus?

Ett annat stort ingrepp 1 omradets groddjursmiljGer ar att diket lings Dalvigen som
Calluna har utpekat som lekomrade for bland annat liten salamander ska géras om.
Det ir bra att Dalvagen fortsittningsvis kommer att ha ett 6ppet dike, men det dr
mycket viktigt att arbetet utfors vilplanerat och med hég kompetens. Aven om detta
gors dr det oundvikligt att groddjurens livsmiljé paverkas negativt speciellt pa kort
sikt.

Det ir den héga exploateringen och dirmed ¢kade trafiken som dr en risk for
groddjuren och detta kan till dels lindras med grodpassager. Att pasta att groddjuren
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utsatts for mindre risk i en hogt trafikerad titbebyged stadsliknande miljé ar helt
enkelt inte sant.

Osikerheter i planen

I vart remissvar pa samradet f6r detaljplan f6r Dalkarlsingen sodra i november 2018
kritiserade vi kraftigt den féreslagna sluttickningen av Bootippen och Dalvagens
strackning genom befintliga vitmarker. Vi anser att hela den planen ska omarbetas
utifrin nya beslut om hanteringen av Bootippens férorenade massor.

I den nu aktuella detaljplanen f6r Dalvigen — Gustavsviksvigen forutsitts att en
forskola kan anlidgeas intill Bootippen vid Oxbirsvigen. Alternativ placering borde
reserveras for forskolan om tillstand inte ges med anledning av féroreningarna fran
Bootippen eller om processen drar ut pa tiden. Vidare forutsitts att Dalvigens
anslutning till Boovigen gors genom en forlaingning av Dalvigen och inte som
tidigare forstudie foreslagit via Oxbarsvagen, vilket ocksa paverkar liget for en
forskola.

Formalia

Pa kommunens hemsida har cirka 25 olika underlag lagts samman i ett nara 600
sidor stort dokument under rubriken Underlag och utredningar; arkeologisk
utredning, geotekniska utredningar, buller- och dagvattenutredningar,
groddjursinventering, artskyddsutredningar, riskbedomningar och skyfallsanalyser
mm. En innehallsforteckning pa férsta sidan i dokumentet med sidhidnvisningar
hade underlittat for lisaren. Mitt i dokumentet ligger miljéredovisningen, vilket dr
klart olimpligt, den borde lyfts ut for att vara synlig pa hemsidan.
Miljéredovisning och planbeskrivning ir inte uppdaterade efter gillande nya
riktlinjer Strategi f6r miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka, som
bérjade gilla den 1 januari 2020.

I samradsredogoérelsen sid 29 hanvisas till att en inventering av vardefulla trid och
sammanhingande vegetationspartier har utforts som ligger till grund for plankartans
n-omraden. Inventeringen ir inte redovisad och saknas 1 handlingarna.

Andringen av detaljplanegrinsen i vister ir inte uppdaterad och justerad i alla
underlagskartor.

Planenhetens kommentar:

Naturvirdesinventering

Detaljplanen har tagits fram med utgangspunkt i kommunens detaljplaneprogram for
Sydéstra Boo, antaget 2012. Som underlag till detaljplaneprogrammet finns utredningen
Gronstruktur Sydostra Boo, som bland annat baseras pa en tidigare utredning av
naturvirden kopplade till ddellovtrad, samt kommunens Gronstrukturprogram. Programmet
anger att det inom programomradet finns rester av virdefulla naturtyper sisom adellovskog
med ek, strandskog och idldre barrskog. I programmet finns identifierade strak av
adellovtrad, frimst ek, som avses bevaras och skyddas 1 sa stor utstrickning som moijligt i
kommande detaljplaner. Majoriteten av dessa adellovtradstrak finns pa enskilda fastigheter.
Under planarbetet har planomradet besokts av kommunens naturvardsintendent. De
omraden som bedéms ha storst naturvirde och virde forlandskapsbild, utifrin bedomning
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av naturvardsintendenten och tidigare underlag, har skyddats med tridfallningsférbud pa
plankartan. Virdefulla trid har mitts in som en del av arbetet med forprojektering av vigar
och annan allmén plats. Redovisas bl.a. 1 till planen hérande underlag ”PM, Foérdjupad
Forstudie f6r S6dra Boo, Dalvigen — Gustavsviksvigen, Nacka kommun, Projekt 9420,
2014-11-14” WSP.

Planenheten bedomer att det underlag vad giller naturvirden som togs fram till
detaljplaneprogrammet i kombination med att bedémningar gjorda av
naturvardsintendenten under framtagande av detaljplanen ir tillrickligt for att ta fram den
nya detaljplanen.

Exploateringsgraden
For kommentar avseende exploateringsgraden, se planenhetens kommentarer till
aterkommande synpunkter under rubriken Fortitningsgrad inom bostadsomriden, sidan 4.

Spridningssamband

Inventering av virdefulla trid och sammanhingande vegetationspartier f6r
spridningssamband har utférts och dessa ligger till grund fo6r plankartans n-omraden.
Inventeringen finns inte som nagot separat PM eller motsvarande utan som en handskissad
underlagskarta, gjord av kommunens naturvardsintendent. Resultatet av inventeringen finns
bl.a. redovisat pa till planférslaget tillhérande illustrationsplan. Redovisade naturomraden
avses att bevaras som naturmark med en forsiktig gallring dar sa behovs.

Artskydd

Inom detaljplaneomradena Dalkarlsingen och den vistra delen av Dalvigen-
Gustavsviksvagen finns omraden med kvalitativa livsmiljéer f6r mindre hackspett och
grongoling. En artskyddsutredning for faglar pa Ormingelandet har tagits fram inom
planarbetet med Dalkarlsingen (Calluna, 2019). For att undvika férbud enligt
artskyddsforordningen ska i férsta hand den mindre hackspettens livsmilj6 undantas fran
exploatering och bevaras i tillrdckligt stor utstrickning sa att ekologisk funktion hos
livsmilj6erna kan uppratthallas kontinuerligt.

Bedomningen i framtagen utredning dr att arealen passande livsmiljéer som bevaras bor
vara minst 1,9 hektar efter exploateringen. I utredningen beskrivs att omrade 6 (se figur i
artskyddsutredningen Calluna, 2019) har prioritet att bevaras, eftersom det ocksa ar trolig
hickningsplats for grongoéling.

Ett férdjupande PM togs fram, Lampliga platser att bevara och utfora skyddsatgirder f6r
mindre hackspett och grongoling vid Dalkarlsingen och Dalvigen (WSP, 2020). Enligt
denna ar prioriteringsordningen att i forsta hand bevara natur inom planomradena, i andra
hand utféra skyddsatgirder i anslutning till planomradena och i tredje hand atgirder lingre
ifran planomradena. Vid framtagandet av PM:et studerades naturmarken kring omride 6
mer 1 detalj och omraden pekas ut som sarskilt viktiga att bevara och dir det bland annat
toreslas utgallring av barrtrid och uppliggning av dod ved.

Som ett resultat av dessa utredningar har planomradet Dalvigen-Gustavsviksvigens
avgriansning 1 nordvast mot Dalkarlsingen dndrats efter samradsskedet, sa att livs-
/teproduktionsmiljéerna f6r bland annat mindre hackspett och grongéling inte patagligt ska
paverkas negativt av ett genomférande av planforslaget. Férskolans lige har justerats sd att
en storre del natur bevaras inom planomradet Dalkarlsingen pa mark som tidigare foreslogs
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som kvartersmark for forskola inom Dalvigen-Gustavsviksvigen. Direkt 6ster om
torskolan har markanvindningen for allmén plats andrats frain PARK till NATUR for att
limplig f6dosoksmiljo for bland annat mindre hackspett inte ska paverkas negativt. Flertalet
andra artskyddsatgirder kommer hanteras inom detaljplan Dalkarlsingen.

Ekologisk kompensation

Planenheten noterar synpunkterna. Da detta dr en detaljplan som paborjades for flera ar
sedan, foljer den i huvudsak dom riktlinjer, mal med mera, som gillde nir de forsta
samradshandlingarna togs fram. Planhandlingarna har inte successivt 6ver tid anpassats till
nya mal och riktlinjer.

Planarbetet paborjades langt innan begreppet “ekologisk kompensation” inférdes 1
detaljplanearbetet. Det har inte ingatt i uppdraget frin borjan.

Naturomridet med fornlémning

Planenheten noterar synpunkterna. Det norra naturmarksomradet innehallande
fornlimningar, del av fastigheten Backebdl 1:5 som dgs av Gustavsviks Ekonomiska
Fastighetsidgarférening (GEF), har utgatt ur detaljplaneforslaget. Detta innebar att
foreningen kommer att ha fortsatt radighet 6ver naturomradet och ansvara for att hélla det
tillgangligt och forvalta naturen.

Hallbarbetsanalys

Planenheten noterar synpunkterna. Da detta dr en detaljplan som pabérjades for flera ar
sedan, foljer den i huvudsak dom riktlinjer, mal med mera, som gillde nir de forsta
samradshandlingarna togs fram. Planhandlingarna har inte successivt 6ver tid anpassats till
nya mal och riktlinjer.

Planarbetet paboérjades langt innan begreppet “hallbarhetsanalys”™ inférdes i
detaljplanearbetet. Detsamma giller f6r analys av ekosystemtjanster i detaljplaneringen.
Det har inte ingatt i uppdraget fran borjan.

Ytvatten, dagvatten och klimateffekter

En ny skyfallsanalys f6r planerad bebyggelse har tagits fram under planarbetet. I
skyfallsanalysen har man riknat med 100-arsregn med klimatfaktor 1,25. Skyfallsanalysen
visar att vattnet inte avrinner sa att 6vriga byggnader och viktig infrastruktur utanfér
planomradet blir 6versvimmade. Kommunen har dven beaktat de lagpunkter som finns i
planomradet. Hojden i planbestimmelsen b, som reglerar att byggnadens konstruktion inte
ska skadas vid hoga vattenfloden, har justerats pa flera fastigheter.

Groddjuren

Naturmiljokonsultféretaget Calluna AB har pa uppdrag av Nacka kommun gjort en
inventering och bedomning av stérre vattensalamander i omradet kring Dalkarlsingen dir
det planeras for sluttickning av deponi och planerad bebyggelse 1 utredningsomradet.
Forekomst av groddjur har tidigare observerats 1 Dalkarlsingen (Ecocom, 2018) och
(Calluna, 2019). Groddjur som observerades under inventering av groddjur (Calluna, 2019)
storre vattensalamander, mindre vattensalamander, vanlig groda samt vanlig padda. Fynden
av storre vattensalamander gjordes vid tva tillfillen och totalt observerades sex individer
varav 3 honor och 3 hanar.
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En férdjupad inventering av storre vattensalamander, som ar skyddad i
artskyddsforordningen, har gjorts under 2020. Detta genomférdes med driftstingsel och
tillhérande fallfillor fOr att skapa en bild 6ver artens nyttjande av reproduktionsomraden,
spridningsstrak, évervintringsomriden och foédoséksplatser. Atgirder for att sikerstilla
artens livsmiljé och kontinuerlig ekologisk funktion hanteras inom detaljplanearbetet
Dalkarlsingen.

Omfattande miljéutredningar har tagits fram 1 samband med pagiende planliggning av
”Dalkarlsingen med trafikplats”. Utredningarna finns tillgangliga pa kommunens hemsida
under detaljplanen f6r Dalkarlsingen med trafikplats.

Osdikerbeter i planen
Planenheten noterar synpunkterna om planeringen av Dalkarlsingen och f6r dem vidare till
aktuellt projekt.

Anslutningen till Boovigen planeras som en férlingning av Dalvigen och inte
Oxbirsvigen.

Formalia

Planenheten noterar synpunkterna.

Inventeringen av vardefulla trid finns inte som nagot separat PM eller motsvarande utan
som en handskissad underlagskarta, gjord av kommunens naturvardsintendent.

Inkomna synpunkter fran foreningar
1. Gustavsviks ekonomiska férening har foljande synpunkter:

Synpunkter ber6r dven planerna Dalkarlsingen med trafikplats, Solbrinken-Grundet
och Mjolkudden-Gustavsviks gard.

Planerna innebir en 6kad fortitning om minst 1 500 personer som under en 10 ars
period bositter sig i omradet. Detta leder till att accessen till och frain omradet
behéver dimensioneras och siakras pa ett sidant sitt att framtida trafikbelastningar
pa accessvigar blir rimliga. Det giller alla typer av trafik sisom bussar, bilar, cyklar,
gaende samt andra transportbehov. Hur sakras detta?

Gustavsviksvigen forefaller under vissa timmar av dagen redan i nuliget nirma sig
sitt kapacitetstak bade f6r fordonstrafik och gaende.

Det behover dven beaktas att vissa strickor av Gustavsviksvigen har en mindre god
birighet. Hur sikerstills Gustavsviksvigens framtida barighet?

I korsningen mellan Gustavsviksvigen och Eriksviksvigen finns en forskola/dagis
etablerad. I den 6kning av trafik som riskerar att uppsta, i synnerhet i samband med
tung trafik under byggnation, finns en risk for incidenter med barn och
forilder/personal.

Nir omradet, enligt planen ir fardigbyggt, planeras en forskola vid Dalvagen, vilket
pa samma satt som pa Gustavsviksvigen kan skapa risk for incidenter mellan barn,
torildrar, kollektivtrafik samt annan bade tyngre och littare trafik. GEF ser ett stort
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behov av att férebygga risksituationer f6r dessa oskyddade trafikanter dir
forskolorna ligger, och kommer att ligga 1 direkt anslutning till omradets
accessvagar.

Vi forutsitter och begir att en konsekvensanalys av kommande trafikfloden
genomfors avseende de vigar som i slutindan kommer att moéjliggora access till
omradet samt en utredning om de sakerhetsmissiga aspekterna vid
forskolan/dagiset vid Eriksviksvigen och vid den framtida placering av
forskola/dagis utmed Dalvigen innan planen/planerna kan antas.

Planenhetens kommentar. Dalvigen kommer enligt detaljplaneférslaget att medge
busstrafik genom omradet och sikerstiller dven framkomligheten f6r Gvriga fordonstrafik.
Utbyggnaden innebir ocksa att en gang- och cykelbana byggs utmed Dalvigen, den
kommer att fungera som en for barnen saker skolvig och sikra trafiksikerheten f6r de
oskyddade trafikanterna.

Gustavsviksvigen inom detaljplaneomradet i h6jd med Rosbrinken hade ar 2017 cirka 750
fordon/dygn. Detta betraktas som ldgtrafikerad vig. Gingbanan utmed vigen kommer att
forbittras enligt forslaget.

Eventuell risk f6r incidenter med barn och forilder/personal vid planerad férskola kommer
att beaktas under genomforandeskedet och utbygganden. Den planerade gang- och
cykelvigen utmed Dalvigen och Gustasviksvigen syftar till att sikerstilla trafiksikerheten
for de oskyddade trafikanterna.

Det finns trafikfloden redovisad i PM-vig och trafik som togs fram i programskedet.

For kommentar avseende 6kad trafik, se kommentarer till dterkommande synpunkter i
granskningsutlitande under rubriken Okad trafik inom omridet, sidan 6.

2. Baggenshéjdens tomtigareférening har féljande synpunkter:

Av tillhérande plankarta framgar att féreningens fastighet Backebdl 1:497 inom
detta planomride grinsar mot motorvagen och dirfoér knappast torde komma ifraga
tor uppfoérande av bostider. Daremot dr den belagen 1 bullerutsatt lige mot
Virmdéleden, varfor den inte heller dr limpad som strovomrade. Féreningen anser
dirfor att f6r den aktuella delen av Backebol 1:497 ska foreslds verksamheter f6r
smaindustri/kontor. Foreningen hinvisar till planforslaget dir det i bullerutsatta
ligen mot Virmdoleden foreslds verksamheter/smaindustri/kontor samt
flerbostadshus. Dessa kan utgéra en skdrm for att i viss man minska buller-
storningen fran Varmdoleden och foérbattra bullersituationen f6r bakomvarande
bebyggelse.

Planenhetens kommentar: Forutsittningarna ar annorlunda inom detta omrade avseende
mojligheter till angéring och den tunga trafik som ett sidant verksamhetsomrade kriver.
Trafik skulle beh6éva ga genom villaomraden eller ga via smala passager lings Viarmdoleden
som verkar svara att fa till utrymmesmassigt och trafiksikerhetsmassigt. Planenheten
bedémer dirav att det inte ar limpligt att mojliggdra f6r verksamheter enligt f6reningens
forslag.

3. Kransborrens vattenforening 6nskar ett fortydligande avseende hur féreningen
kommer paverkas av detaljplanen, till exempel féreningens vattenledningar och
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pumpcentralbyggnad. Foreningens byggnad ligger mitt emot fastigheten Backebol
1:781. Foreningen undrar om planen innebir inskrankningar f6r dem, och
forutsitter att ersittning i sa fall utgar. Kontaktuppgifter till féreningen limnas i
yttrandet.

Planenhetens kommentar. Detta regleras inte i detaljplanen. Nacka vatten och avfall AB
kommer att dterkoppla till vattenféreningen for att titta vidare pa detta i samband med nir

vatten-

och avlopp ska projekteras.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdagare inom planomradet

1.

Agaren till fastigheten Backebol 1:61 motsitter sig flerbostadshus som foreslas
vid Dalvigen/Hasselvigen, radhus som foreslis soder om dessa flerbostadshus,
flertbostadshus vid Storsvingen/Aprilvigen, flerbostadshus vid
Gustavsviksvigen/Malmbrinken, flerbostadshus vid
Gustavsviksvigen/T6érnbrinken, flerbostadshus vid Dalvigen/Ronnvigen, radhus
vid Storsvingen/Malmbrinken samt radhus vid Gustavsviksvigen/Rosbrinken.
Enligt dgaren ir dessa fOrslag inte i enlighet med en rimlig fortitning eller omradets
karaktir. Agaren anser att forslaget innebir en orimlig 6kning i biltrafik samt antal
personer som ska nyttja de allminna ytor som finns i omradet. Agaren motsitter sig
vidare att antal lagenheter i flerbostadshus och radhus ir inte last. Gillande forslag
till flerbostadshus vid korsning Storsvingen/Aprilvigen anser dgaren att det inte 4t
ett rimligt argument att bebyggelsen verkar bulleravskirmande. Agaren motsitter sig
planférslaget och framfor att bada alternativen innebdr en f6r hog exploatering.
Agaren yrkar pa att kommunen minskar antalet bostider till vad som féreslas i
planprogrammet och ifragasitter att planenheten skriver att forslaget
Sverensstimmer till stora delar med planprogrammet. Agaren anser att privata
fastighetsagare och byggherrar med vinstintresse i storre utstrackning har fatt
igenom sina forslag och asikter hos kommunen, samt anser att asikter fran de som
ar kvar i omradet bor vigas tyngre.

Agaren anser att de som vill bo kvar i omradet inte ska tvingas stycka sin fastighet
for att bira anslutningsavgiften for VA. Agaren motsitter sig forslag till
avstyckningar av fastigheter under 1000 kvadratmeter per fastighet och héinvisar till
kommunens riktlinjer. Agaren foreslir vidare att en minsta fastighetsstorlek bor
hallas till 1400 kvadratmeter i sa stor man som méjligt. Agaren anser att minsta
fastighetsstorlek bor justeras upp for att férhindra byggherrar och fastighetsigare
med vinstintresse ska sla sig samman 6ver sma tomter och skapa flexibilitet kring
framtida avstyckningar. Agaren hinvisar till detaljplanen Galirvigen dir minsta
fastighetsstorlek foreslas vara 1400 kvadratmeter och ifragasatter varfor
planforslaget har fastigheter med hilften av denna storlek. Agaren anser att
fastighetsagare som inte 4r skrivna i Gustavsvik inte ska tas hinsyn till 1
planprocessen. Vidare motsatter sig dgaren att det ska vara tillitet med tva bostider
per fastighet och foreslar en huvudbyggnad och bostad per fastighet, forutom pa
Dalvigen dir ett parhus kan tillitas per 1000 kvadratmeter. Agaren framfor att vatje
fastighet kan innefatta tre hushall om byggritten nyttjas maximalt samt
attefallsregler. Agaren anser inte att denna exploatering ir i enlighet med Nacka
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kommuns riktlinjer f6r hallbart byggande och hallbar infrastruktur. Agaren féreslar
att radhusbebyggelse ska begrinsas lings med Dalvigen och enbart parhus ska
tillatas.

Planenhetens kommentar. Det bearbetade planforslaget 6verensstimmer i stora delar
med det beslutade detaljplaneprogrammet. Utmed Virmdoéleden angav programmet att
omradet skulle utredas for arbetsplatser och bostidder. Inom detta omrade har savil
verksamhetsomraden som flerbostadshus foreslagits. Bostadshusen kan med limplig
utformning uppfylla erforderliga boendekrav, dessutom kan dessa ge bullerskydd for
bakomliggande villabebyggelse. Effektivt bullerskydd kan inte dstadkommas genom en
vegetationsskiarm. Trafikverket eller kommunen ér inte beredda att bekosta bullerskydd
utmed Virmdoleden. Fér kommentar avseende fortitning, se Planenhetens kommentarer
till aterkommande synpunkter under rubriken Detaljplanefirsiaget innehaller en hogre exploatering
an i programmet/ Fortitningsgrad inom bostadsomriden, sidan 4.

De féreslagna minsta fastighetsstorlekarna har bedémts utifran respektive fastighets
forutsittningar som till exempel topografi, vegetation, markbeskaffenhet och liget i
forhallande till kollektivtrafiken. Se dven Planenhetens kommentarer till dterkommande
synpunkter under rubriken Detaljplanefirsiaget innebdller en higre exploatering dn i
programmet/ Fortitningsgrad inom bostadsomriden, sidan 4.

Planférslaget innefattar bestimmelse om hogst tva bostadsligenheter far inrymmas per
huvudbyggnad. Se dven Planenhetens kommentarer till aterkommande synpunkter under
rubtiken Detaljplaneforslaget innehdller en hogre exploatering dn i programmet/ Fortatningsgrad inom
bostadsomraden, sidan 4.

2. Agarna till fastigheten Backebél 1:64 tackar for att kommunen har beaktat
fastighetsigaren tidigare inkomna synpunkter. Agarna motsitter sig forslag till
flerbostadshus i korsning Storsvingen/Aprilvigen, korsning
Malmbrinken/Gustavsviksvigen och korsning Gustavsviksvigen/Térnbrinken,
forslag till radhus vid korsning Storsvingen/Malmbrinken och korsning
Gustavsviksvigen/Rosbrinken samt forslag till flerbostadshus i korsning
Dalvigen/Hasselviigen. Agarna anser att forslagen innebir en férindring av
omradets karaktir samt en ohallbar situation for en god och siker infrastruktur.
Agarna frigar hur man ska 16sa trafiksituationen med den trafikdkning som
tillkommande bostader innebdr. Vidar saknar dgarna aterkoppling pa en fraiga om
vad det finns for beldgg for att virdet pa en fastighet 6kar om den styckas av.
Agarna 6nskar att ta del av den rapport frin KTH som tjinsteminnen fran
kommunen informerade om pa informationsmétet den 12 februari 2020.

Planenhetens kommentar. Fér kommentar avseende fortitning, se Planenhetens
kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken Detaljplanefirsiaget innebdller en
hagre excploatering an i programmet/ Fortdtningsgrad inom bostadsomriden, sidan 4.

For kommentar avseende 6kad trafik, se Planenhetens kommentarer till 4terkommande
synpunkter under rubriken Okad trafik inom omridet, sidan 6.

Den planerade utbyggnaden av Dalvigen enligt detaljplaneférslaget kommer att medge
busstrafik genom omradet och sikerstiller aven framkomligheten for 6vriga fordonstrafik.
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Utbyggnaden innebir ocksa att en gang- och cykelbana byggs utmed Dalvigen, den
kommer att fungera som en for barnen saker skolvig och sikra trafiksikerheten f6r de
oskyddade trafikanterna.

Svar pi fraigan om virdet hinvisas till exploateringsenhetens granskningsutlitande for
gatukostnadsutredning.

3. Agarna till fastigheten Backebdl 1:65 motsiger sig forslag till flerbostadshus vid
korsningen Storsvingen/Aprilvigen, korsningen Malmbrinken/Gustavsviksvigen,
korsningen Gustavsviksvigen/T6érnbrinken och vid korsningen
Dalvigen/Hasselvigen samt forslag till radhus vid korsningen
Storsvingen/Malmbrinken och Gustavsviksvigen/Rosbrinken. Agarna anser att
forslagen leder till en forindrad karaktir av omradet och en ohillbar situation god
och siker infrastruktur. Agarna framfor att det inte finns nigot i planforslaget som
beskriver hur man har tinkt att 16sa den 6kade trafiken som denna inflyttning
innebir.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar av fastigheten Backebdl 1:64.

4. Agaren till fastigheten Backeb6l 1:67 framfor att man i samrad med kommunen
kommit fram till att fastigheten ska styckas. Agaren framfor att det for stora delar av
sodra delen av tomten féreslds prickmark med byggnadsforbud samt att lagsta
byggnad ska placeras pa b +29,0, da marken dir dr kinslig f6r 6versvimning.
Agaren framfor att pa den sédra delen av fastigheten kan byggnation placeras pa
bergskanten. Agaren framfor att malet ir att ligga sockelnivan som byggnaden pa
fastighet Backebol 1:454. Vidare framfors att den nordligaste tomten idag ar 1 behov
av att hojas, da dagvattnet stannar mot grannfastigheten Backebdl 1:453. Den
fastighetens markniva dr h6jd vid tidigare byggnation av den kommunala férskolan
och gor att vattnet pa dgarens fastighet inte har nigonstans att ta vigen. Agaren
anser att dessa begransningar gor att fastigheten blir mycket svar att dela och
bebygga med tvd huvudbyggnader. Agaren anser att prickmarken bor tas bort och
att fastigheten ges mojlighet till avstyckning enligt tidigare dialog.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer utifrin fastighetens storlek och
beskaffenhet att det dr lampligt att mojliggora for avstyckning for ytterligare en villa.
Diremot bedémer planenheten att det inte ar limpligt att uppféra ny byggnad pa den delen
av fastigheten som har prickmarkerats, utifran topografiska forutsittningar, landskapsbild
och vegetation. Planenheten bedémer darmed att prickmarken ska kvarsta.

5. Agarna till fastigheten Backebol 1:69 6verklagar att Covid-19 inneburit
begrinsningar att ta del av granskningsforslaget 1 Nacka stadshus samt pa bibliotek.
Agarna yrkar pa att granskningen ska dterupptas forst nir myndigheter kommit med
anvisningar som gor att samtliga invinare kan beséka utstillningen. Agarna
overklagar forslag till fortitning med radhus och flerbostadshus. Néirmare sa
motsitter sig dgarna forslag till flerbostadshus vid Dalvigen/Hasselvigen, radhus
som foreslas soder om dessa flerbostadshus, forslag till flerbostadshus vid
Storsvingen/Aprilvigen, Gustavsviksvigen/Malmbrinken,
Gustavsviksvigen/T6rnbrinken, Dalvigen/Rénnvigen, forslag till radhus vid
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korsning Storsvingen/Malmbrinken samt Gustavsviksvigen/Rosbrinken. Enligt
dgarna ar dessa forslag inte 1 enlighet med en rimlig fortitning eller omradets
karaktir. Agarna anser att forslaget innebir en orimlig 6kning i biltrafik samt
personer som ska nyttja de allmdnna ytor som finns i omradet. For att synligetra
paverkan pa omradets trafik sa bifogar dgarna kalkyler som redovisar antal bilar 1
omradet enligt utbyggt planforslag vilket dgarna presenterar blir 1356 bilar for
omrédet totalt. Agarna motsitter sig antalet och framfor att det leder till en ohéllbar
situation for omradets karaktir och infrastruktur samt platser f6r skol- och férskola.
Agarna framfor vidare att det inte finns nigon plan for infartsparkering eller annan
infrastruktur for att klara den 6kade trafiken. Vidare anses att infrastrukturen for
VA blir underdimensionerad pa grund av den dolda fértitningen och dgarna
motsitter sig att antal ligenheter 1 flerbostadshus och radhus ar inte last. Gallande
forslag till flerbostadshus vid korsning Storsvingen/Aprilvigen anser dgaren inte att
det dr ett rimligt argument att bebyggelsen verkar bulleravskirmande. Agarna
motsitter sig planforslaget och framfor att bada alternativen innebdr en for hog
exploatering. Agarna yrkar pa att kommunen ska minska antal bostider till det som
anges 1 planprogrammet och ifragasitter att planenheten skrivit att forslaget
overensstaimmer till stora delar med planprogrammet. Vidare anser de att dsikter
fran de som vill bo kvar 1 omradet bor vagas tyngre dn de som vill bygga och silja
for vinstintresse.

Agarna 6verklagar att tung trafik ska fa koras pa Oxbirsvigen och att en storre
vindplan byggs till den foreslagna forskolan. Agarna framhaller att anslutningen
mellan Dalvigen och Boovigen ir en forutsittning for att detaljplanen ska kunna
antas. Agarna foreslar att det i denna anslutning ska planeras fér transporter och
sophiamtning till den féreslagna forskolan for att undvika transporter genom
villaomradet. Agarna anser dven att Gustavsviksvigen maste gbras om for att 6ka
trafiksdkerheten med trottoar. De framfor en oro for utfarten vid Gustavsviksvigen
mot Virmdovagen och anser att denna behéver ses 6ver for att skapa ett bittre
trafikflode. Agarna efterfrigar en konsekvensanalys med trafikfléde och
trafiksdkerhet f6r omradets accessvigar och anser att det dr orimligt att
Gustavsviksvigen far simre standard in Dalvigen. Agarna éverklagar
sammanslagning av fastighet Backebdl 1:124 och Backebdl 1:125 da fastigheterna
inte ligger 1 direkt anslutning till ett kommunikationsstrak. Vidare overklagar agarna
torslag till radhus inom fastigheterna Backebdl 1:87 och Backebdl 1:88 da dessa
fastigheter inte ligger i direkt anslutning till ett kommunikationsstrik. Agarna
framfor att det inte gar att utlisa vad fastigheterna Backebdl 1:82 eller Backebol
1:782 har for fastighetsstorlek.

Agarna framfor i 6vrigt ett antal synpunkter som motsvarar en del av synpunkter
inkomna fran dgaren till Backebdl 1:61, pa sidan 27.

Planenhetens kommentar. Fér kommentar avseende covid -19, se Planenhetens
kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken Coronapandemin, sidan 8.

For kommentar avseende fortitning, se Planenhetens kommentarer till aterkommande
synpunkter under rubriken Fortatningsgrad inom bostadsomriden, sidan 4.
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Det bearbetade planférslaget 6verensstimmer i stora delar med det beslutade
detaljplaneprogrammet. Utmed Virmdoleden angav programmet att omradet skulle utredas
tor arbetsplatser och bostidder. Inom detta omrade har savil verksamhetsomraden som
flerbostadshus foreslagits. Bostadshusen kan med limplig utformning uppfylla erforderliga
boendekrav, dessutom kan dessa ge bullerskydd f6r bakomliggande villabebyggelse.
Effektivt bullerskydd kan inte astadkommas genom en vegetationsskiarm. Trafikverket eller
kommunen ar inte beredda att bekosta bullerskydd utmed Virmdéleden. Fér kommentar
avseende fortitning, se Planenhetens kommentarer till aterkommande synpunkter under
rubriken Detaljplaneforsiaget inneballer en higre exploatering dn i programmet, sidan 4.

De féreslagna minsta fastighetsstorlekarna har bedémts utifran respektive fastighets
forutsittningar som till exempel topografi, vegetation, markbeskaffenhet och liget i
térhallande till kollektivtrafiken. Planenheten bedémer att forslaget ar limpligt.

Planférslaget innefattar bestimmelse om hogst tva bostadsligenheter far inrymmas per
huvudbyggnad. I flerbostadshus och radhus bedomer planenheten att det inte dr lampligt att
reglera antal ligenheter.

Infartsparkering planeras inom detaljplanen f6r Dalkarlsingen.

Forskolans placering forutsitter tillfart frain Oxbarsvigen av topografiska skal. Detaljplanen
reglerar inte detta da andra I6sningar kan finnas. Detta far studeras vidare i samband med
kommande projektering av forskolan. Fran Dalvigen foreslds aven tillfart och en parkering
tor forskolan. Redan idag forekommer tung trafik i form av sophidmtning och diverse
leveranser utmed Oxbirsvigen, den nya vandplatsen ar storre dn tidigare for att kunna
medge en siker vindning for sopbilar. Tung trafik bedoms dven 1 viss utstrickning
tillkomma f6r leveranser till férskolan.

Vindplanen, som foreslds utmed Dalvigen 6ster om férskolan, dr en tillfallig 16sning 1
avvaktan pa att Dalvigen byggs ut till Boovigen. Den ar nédvindig for att trafikera
Dalvigen med busstrafik. Busstrafiken dr en forutsittning for utbyggnaden av nya bostader
inom omradet.

For kommentar avseende trafikproblem vid korsningen Gustavsviksvigen - Virmdévigen,
se Planenhetens kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken Trafikproblem
vid korsningen Gustaysviksvigen - 1 drmdovégen, sidan 7.

Utbyggnaden innebir ocksa att en gang- och cykelbana byggs utmed Dalvigen. Den
kommer att fungera som en for barnen siker skolvig och sikra trafiksikerheten for de
oskyddade trafikanterna.

For kommentar avseende 6kad trafik och anslutning mellan Dalvigen och Boovigen, se
Planenhetens kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken Okad trafik inom

omrddet, sidan 6.

Plankartan har justerats avseende minsta tomtstorlek f6r Backebol 1:82 och 1:782.
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For kommentar avseende motsvarande synpunkter som Backebol 1:61, se Planenhetens
kommentarer pé sidan 26.

6. Agarna till fastigheterna Backebol 1:71 och Backebél 1:72 anser inte att hinsyn
tagits till de forslag som dgarna tagit fram och skickat in under 2017 och 2019.
Agarna foreslar radhus och parhus pa fastigheterna och anser att detta ir den
byggnadstyp som har hogst efterfragan samt den ur ett miljoperspektiv basta
l6sningen. Inom Backebol 1:72 féreslas en tomt pa cirka 2 100 kvadratmeter med
fem radhus samt en tomt pa cirka 1 000 kvadratmeter med ett tvabostadshus. Inom
Backebdl 1:71 foreslas en tomt pa cirka 1 400 kvadratmeter med fyra radhus samt
en tomt pa cirka 1 000 kvadratmeter med ett tvibostadshus. Agarna framhaller att
detta forslag med totalt 13 bostider ér att jimfora med planforslaget som méjliggor
for 10 bostider samt cirka 3 attefallare for berrda fastigheter. Agarna framfor att
de satt upp ambitiésa miljomal med byggnationen.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer med hinsyn till fastigheternas
markforhallanden, topografiska forutsittningarna samt att de inte ligger i anslutning till
kollektivtrafikstrak att det inte ar lampligt att medge radhus pa fastigheterna Backebol 1:71
och 1:72. Se Planenhetens kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken
Detaljplaneforsiaget innehaller en hiogre exploatering én i programmet, sidan 4.

7. Agarna till fastigheterna Backebol 1:78 och Backebél 1:80 anser att foreslagen
prickmark pa dgarnas fastigheter ska minska. De framfor att det inom det
prickmarkerade omradet inte finns nagon ek, att minst 5 stora trad blaste ner under
stormen i januari 2019 och att minga trid ir sjuka och vixer p4 varandra. Agarna
anser att bredden pa prickmarken péaverkar framtida utveckling av fastigheten pa ett
oproportionerligt negativt satt.

Planenhetens kommentar. Plankartan har justerats avseende bredden pa prickmarken.
For kommentar avseende prickmarkerad mark, se Planenhetens kommentarer till
aterkommande synpunkter under rubriken S&ydd av mark och vegetation, sidan 7.

8. Agarna till fastigheten Backebol 1:85 framfor att de i tidigare samradsforfaranden
framfort en rad synpunkter och att inte alla dessa bemétts i kommunens
samridsredogorelse. Agarna efterlyser mer kompletta svar pa savil tidigare och
nedanstiende synpunkter. Agarna ifrigasitter att granskningen halls under pagiende
pandemi da detta paverkar mojligheterna att besoka utstillningar, mojligheten att
anlita extern hjalp med tomtutredningar samt méjligheterna for de som inte har
dator eller internet hemma. De yrkar pa att granskningen ska paga fram till att
situationen med Covid-19 foérbattras.

Agarna motsitter sig att det foreslas en trottoar lings fastigheten och yrkar pa att
busshallplatsen flyttas 15-20 meter norrut. De framhaller att det finns en fungerande
trottoar pa andra sidan vigen. Agarna framfor att trid lings med tomtgrinsen maste
tas ner och att befintlig bostad redan ligger nira vigen, vilket innebir insyn och
storning frin busshallplatsen. Agarna informerar om att huvudingangen till
bostaden ir placerad pi lingsidan lings med gatan. Agarna motsitter sig forslag till
flerbostadshus i korsning Gustavsviksvigen/Tornbrinken,
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Gustavsviksvigen/Rosbrinken och forslag till radhus inom Backebél 1:83, Backebol
1:81, Backebol 1:87 samt Backebdl 1:88 med argumenten att forslagen paverkar
omradets karaktir, omkringliggande fastigheters attraktivitet samt trafiksituationen i
omradet. Agarna ir positiva till att fastigheten far styckas och att nuvarande
vindplats ersitts med parkmark.

Vidare motsitter sig dgarna att utbyggnad av nya byggnader och

allminna anlaggningar paborjas innan nya in- och utfartsvagar fardigstillts pa grund
av trafiksituationen. Agarna motsitter sig iven den 6kade fortitningen enligt
planférslaget med forandring av omradets karaktir och gronstruktur som f6ljd. De
hinvisar till planprogrammet och framhaller att exploateringsgraden blivit betydligt
hogre i planforslaget. Agarna hivdar att kommunens tjinstemin valt att ta stérre
hinsyn till de berérda parter som drivit pa f6r 6kad exploatering och fortitning och
ignorerat den majoriteten av fastighetsdgare som vill ha mindre fértitning 6verlag.
Agarna yrkar att Gustavsviksvigen bor planeras i paritet med resten av
Gustavsviksvagen, bland annat gillande busshallplatser och trottoarers utformning.
Agarna hinvisar till de synpunkter som de tidigare inkommit med under
planprocessen samt anger att de stiller sig bakom synpunkter inkomna frin dgarna
till fastigheterna Backebol 1:713 samt agaren till Backebol 1:671.

Planenhetens kommentar. Fér kommentar avseende covid -19, se Planenhetens
kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken Coronapandemin, sidan 8.

Ett bearbetat planforslag har tagits fram som i stora delar 6verensstimmer med det
beslutade detaljplaneprogrammet. F6r kommentar avseende fortitning, se Planenhetens
kommentarer till dterkommande synpunkter under rubriken Fortdtningsgrad inom
bostadsomraden, sidan 4.

Planenheten bed6émer att féreslagen trottoar och busshallplats ska kvarsta enligt tidigare
torslag. Busshallplatsers lige har studerats utifrin vigarnas geometriska utformning med
lutningar som krivs for att uppna godkind standard for busstrafiken. Placering vid
nuvarande vindplan ir inte limplig pa grund av projekteringen av vigen, som gor att
lutningen blir f6r brant pa den korta strickan. En placering pa Dalvigen, vister om
parkeringsplatsen, blir f6r ndra busshallplatsen vid husen pa dngen.

9. Agaren till fastigheten Backebol 1:96 har inkommit med tvi skrivelser. Agaren
motsitter sig att Dalvigen inte f6rbinds med Boovigen i planforslaget och anser
inte att turtitheten kommer att 6ka. Agaren anser att biltrafiken kommer att Ska
orimligt pa Gustavsviksvigen och framhaller att forslaget innebér nirmre 1000 fler
bilar varje morgon och kvill. Agaren yrkar pa att all exploatering séder om
Storsvingen stoppas eller villkoras till att utfarten mot Boovigen uppfors.

Agaren motsitter sig att granskning av planférslaget genomférs under pagiende
pandemi, da en del minniskor inte har tillgang till dator och maste ta sig till
utstillningshallar och bibliotek, vilket strider mot myndigheternas
rekommendationer. Agaren ifragasitter att granskningstiden for gatukostnader for
forlingts innan det finns ett granskningsforslag till detaljplan. Agaren framfor
synpunkter pa gatukostnadsutredningen och féreslaget andelstal. Pa grund av detta
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andelstal sa vill 4garen dra tillbaka f6rslaget till utokad bygeritt for fastigheten och
istallet behalla de rittigheter som fastigheten har 1 dagslidget. Vidare anses att
foreslaget slintintrang ar olyckligt, da huset idag ligger nira vagen.

Agaren ifrigasitter vidare bullerutredningens slutsatser och gér bedémningen att
utredningens simulering ir felaktig. Agaren anser att utredningen inte har tagit
hinsyn till att trid och bladmassan kommer att decimeras drastiskt, att gatan utanfor
aktuell fastighet blir en accelerationsstricka i backen upp fran Dalvigen eller att
bredare vigar kommer leda till hégre hastigheter och buller fran genomfartstrafiken.
Agaren motsitter sig foreslagna fasadatgirder som bulleritgird for fastigheten da
detta skulle innebira oerhérda forindringar. Agaren ifragasitter dven att uteplats
kan anordnas. Agaren motsitter sig den ékade trafiken och bullret trafiken
genererar. Agaren yrkar att kommunen bekostar samtliga bullerreducerande atgirder
som kravs for fastigheten, om inte Gustavsviksvagen dras ned till Dalvigen. Ett
torslag presenteras dir den sista biten av vigen bor liggas vister om branddammen
for att fa till en battre kurva, forbittrad sikt samt bevarande av virdefulla trad.
Agaren anser att planférslaget innebir en virdeminskning fér aktuell fastighet.
Agaren anser vidare att planforslaget innebir en éverstandard av gator och anser att
en forutsittning for planforslaget dr att omradet Dalkarlsingen med trafikplats
genomfors. Agaren anser att nyttan med en tillfillig vindplan saknas.

Planenhetens kommentar. For kommentar avseende covid -19, se Planenhetens
kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken Coronapandemin, sidan 8.

Alternativa vigstrackningar har har sirskilt studerats. Ett lige vister om branddammen
ingar i studien, men har avfirdats pa grund av den inte uppfyller tillrickliga geometriska
krav for busstrafik.

For kommentar avseende trafikproblem vid korsningen Gustavsviksvigen - Virmdovagen,
se Planenhetens kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken Trafikproblem
vid korsningen Gustavsviksvagen - V armdovigen, sidan 7.

Vindplanen, som foreslds utmed Dalvigen 6ster om férskolan, dr en tillfallig 16sning 1
avvaktan pa att Dalvigen byggs ut till Boovigen. Den ar nédvindig for att trafikera
Dalvigen med busstrafik. Busstrafiken dr en forutsittning for utbyggnaden av nya bostader
inom omradet.

Efter granskningen har en dialog med fastighetsigaren forts. Detaljplanen har justerats
avseende nockh6jd och prickmark samt kryssmark f6r komplementbyggnad for att
mojliggdra en konstruktion med tristomme med nagot hogre bjalklagshojder inom
byggritten.

10. Agaren till fastigheten Backebél 1:110 efterfragar full byggritt och
avstyckningsméilighet for fastigheten. Agaren anser att minsta fastighetsstorlek inte
far vara mindre dn 1000 kvadratmeter inom omradet.



35 (72)

Planenhetens kommentar: Planenheten bedémer att fastigheten inte ar limplig att stycka
med hinsyn till fastighetens topografiska svarigheter samt dess vardefulla mark och
vegetation.

De féreslagna minsta fastighetsstorlekarna har bedémts utifran respektive fastighets
forutsittningar som till exempel topografi, vegetation, markbeskaffenhet och liget i
torhallande till kollektivtrafiken.

11. Agaren till fastigheten Backebél 1:111 ifrigasitter att omradet foreslds byggas
sonder. Agaren motsitter sig samtliga forslag till flerbostadshus samt verksamheter
samt att Storsvingen ska ersittas med gang- och cykelbana i dess slut. Agaren
motsitter sig vidare det andelstal som foreslas for fastigheten. Agaren énskar inte att
stycka sin fastighet men anser sig bli tvingad till detta f6r att undvika att tvingas
kopa fastigheten pa nytt. Vidare motsitts 6verdimensionerade vagar och dgaren
ifragasitter att Gustavsviksvigen ser ut som den gor nar standarden i omradet ska
vara hogre. Agaren motsitter sig forslag till byggnation bakom fastigheten och anser
att det nirmaste huset kommer for nira, att trid kommer att tas ner och fragar hur
dagvattenfragan ska 16sas. Vidare motsitter sig dgaren att granskningen utforts
under corona dir manga aldre inte haft méjlighet att bes6ka bibliotek och stadshus.

Planenhetens kommentar. Ett bearbetat planférslag har tagits fram som 1 stora delar
overensstimmer med det beslutade detaljplaneprogrammet.

For kommentar avseende fortitning, se Planenhetens kommentarer till aterkommande
synpunkter under rubriken Fortatningsgrad inom bostadsomriden, sidan 4.

Planenheten bedémer utifran fastighetens storlek och beskaffenhet att det ar limpligt att
mojliggbra for avstyckning for ytterligare en villa. Féreslagna radhus pa angransande
fastigheter har utgatt ur planférslaget.

For kommentar avseende Corona, se Planenhetens kommentarer till aterkommande
synpunkter under rubriken Coronapandemin, sidan 8.

12. Agaren till fastigheten Backebol 1:116 anser att inte mycket med planforslaget
stimmer 6verens med ursprungsforslaget och hinvisar till féreslagna radhus och
flerbostadshus. Agaren frigar vilka 16ften dessa byggare fatt frin kommunen.
Agaren motsitter sig forslag till flerbostadshus i korsning Malmbrinken-Storsvingen
samt Gustavsviksvagen-Tornbrinken och anser att detta dr en férfulning av den
unika miljén samt paverkar utsikten negativt for omkringliggande fastigheter.
Agaren anser vidare att ingarna, skogen och parken vid vistra Dalvigen ir den
bista platsen for flerfamiljshus och radhus. Agaren motsitter sig planforslaget, men
ser fram emot utbyggt vatten och avlopp.

Planenhetens kommentar. Ett bearbetat planforslag har tagits fram som i stora delar
overensstaimmer med det beslutade detaljplaneprogrammet. Se Planenhetens kommentarer
till aterkommande synpunkter under rubriken Detaljplaneforsiaget innebdller en higre exploatering
dan i programmet, sidan 4.
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For kommentar avseende fortitning, se Planenhetens kommentarer till aterkommande
synpunkter under rubriken Fortatningsgrad inom bostadsomriden, sidan 4.

13. Agaren till fastigheten Backebol 1:118 6nskar att méjligheten att bygga parhus
eller villa pa den del som styckas av fran aktuell fastighet liggs tillbaka 1
planforslaget.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedomer att det inte 4r limpligt med ett parhus
pa fastigheten. Daremot mojliggora planforslaget for en styckning av fastigheten for
ytterligare en villa.

14. Agarna till fastigheten Backebol 1:120 motsiitter sig att exploateringsgraden
kraftigt strider mot den exploateringsgrad som politikerna tagit fram vilket innefattat
130-180 nya bostider och vill se en rittslig provning kring detta. Agarna framfor att
politikerna i MSN den 10 november 2017 férsakrade om att det nya planférslaget
inte skulle innebira nigon betydande avvikelse gillande exploateringsgraden.
Agarna 6nskar att extra hinsyn ska tas till de synpunkter som framférs av boende
som varnar om omradets karaktir och som vill bo kvar i omradet. De anser att
planférslaget dndrar omradets karaktir dramatiskt.

Agarna anser att en anslutning mellan Dalvigen och Boovigen ir en forutsittning
for att detaljplan ska kunna antas, da trafikmangden annars kommer att oka till en
ohillbar mingd. Agarna framfor att férslag till radhus och flerbostadshus inom
fastigheter har nekats da dessa inte ligger i anslutning till kollektivtrafikstrak. Agarna
anser darfor att forslag till radhus och flerbostadshus pa Malmbrinken, Storsvingen
samt Storsvingen/Aprilvigen ska tas bort och hinvisar till
likabehandlingsprincipen. De anser vidare att information géllande
planbestimmelserna e, e; och e, dr bristfillig och 6nskar mer information gillande
utformning, plushdjder for mark, parkeringslosningar samt konsekvensanalyser f6r
intilliggande fastigheter. Agarna énskar vidare att hopptornet ska renoveras eller
byggas nytt. Det fraigas om Ekliden séder om Dalvigen planeras bli enkelriktad och
det anges att fastighet Backebol 1:67 felaktigt omskrivs pa sida 169. Agarna fragar
om det planeras nagon atgird gillande det mycket branta backkronet utanfor
Soderled 18.

Planenhetens kommentar. Fér kommentar avseende exploatering, se Planenhetens
kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken Dezaljplanefirsiaget innehaller en
hagre excploatering dn i programmet, sidan 4.

For kommentar avseende fortitning, se Planenhetens kommentarer till aterkommande
synpunkter under rubriken Fortatningsgrad inom bostadsomriden, sidan 4.

For kommentar avseende 6kad trafik och anslutning mellan Dalvigen och Boovigen, se
Planenhetens kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken Okad trafik inom
omrddet, sidan 6.

Vad giller planbestimmelserna e2, e3 och e4 reglerar dessa bestimmelser byggritten for
radhus, komplementbyggnader respektive flerbostadshus. Planenheten har gjort
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bedémningen under planarbetet att det inte ar nddvandigt att férutom volymen narmare
reglera byggnadernas utformning eller plush6jder f6r mark. Detta kommer att prévas vidare
1 bygglovsprocesser tillsammans med mer detaljerade parkeringslosningar. Planenheten gor
bedémningen att foreslagen bebyggelse dr limplig med hinsyn till utformning, parkering
samt paverkan pd intilliggande fastigheter.

Ekliden planeras inte bli enkelriktad. S6derled har projekterats f6r att den ska uppfylla god
kommunal standard for lokalgata och jamnar dirmed ut nivaskillnader.

15. Agarna till fastigheten Backebol 1:122 har inkommit med tvé separata skrivelser.

Bada dgarna anser att den prickade marken pa aktuell fastighet inte stimmer Overens
med hur det ser ut 1 verkligheten och anger att triden ér beldgna mycket lingre ner
an vad som markerats.

En av dgarna bifogar foton fran platsen och yrkar att prickmarken justeras. Agaren
motsitter sig dven den hogre exploateringsgraden inom fastigheterna Backebdl
1:124, 1:620, 1:87 och 1:88 da kommunens krav pa direkt anslutning till
kollektivtrafikstrak inte uppfylls. Agaren motsitter sig att fastighetsigaren till
Backebdl 1:620 far en hogre exploateringsgrad dn Gvriga fastighetsigare och att de
fatt forhandla med kommunens planenhet om mark for slintintrang i utbyte mot
exploateringsgrad. Agaren motsitter sig vidare att de radhus som foreslagits har fatt
en hégre nockhdjd jamfort med Gvriga fastigheter i omradet. Agaren anger att da
Backebol 1:124 sluttar kraftigt bor hogsta tillitna nockh6jd i meter 6ver nollplanet
anvindas for att den faktiska nockhdjden f6r radhusen inte ska bli mer 4n 3 meter
hogre dn for aktuell fastighet. Detta skulle paverka utsikt och morgonsol.

Agaren motsitter sig att korsningen Gustavsviksvigen/Storsvingen gors om till
GC-vig och foreslar istallet att den gors till en enkelriktad infart fran
Gustavsviksvigen mot Storsvingen. Agaren foreslar dven att Malmbrinken gors
tillrdckligt bred for att bilar ska kunna métas hela strickan fran Storsvingen till
Gustavsviksvagen.

Den andra dgaren motsitter sig att forslag till radhus och flerbostadshus inte har
nagon begrinsning i antalet bostider och foreslar att alla fastigheter inom
planomradet ska ha samma begrinsning. Agaren anser vidare att samma nockhéjd
ska tillimpas for alla villor och radhus inom planomridet. Agaren motsitter sig att
del av Storsvangen gors om till gang- och cykelvig och dgaren framfor att denna
stricka anvinds frekvent av boende in och ut frin omradet. Agaren énskar att
minsta tomtstorlek minskas till 700 kvadratmeter f6r aktuell fastighet for att fa en
bittre anpassning till tomtens terring samt bevarande av befintlig byggnad. Agaren
motsatter sig dven slantintranget pa fastigheten och anger att det inom omradet star
trid som inte far tas ner eller skadas.

Agaren anser att rondellen samt busshéllplatsen Gustavsvik ska bevaras pa grund av
det kulturella virdet. Motsitter sig vidare att det i planhandlingarna anges att
byggnation med planbestimmelse e, verkar bullerdimpande for bakomliggande
fastigheter. Agaren anser att dessa byggnader enbart verkar en aning
bullerdimpande for direkt angrinsande hus.
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Planenhetens kommentar. Den prickmarkerade zonen inom kvarteret dr naturmark som
utgor en sa kallad spridningskorridor f6r flora och fauna. Planenheten bedomer att av den
anledningen att prickmarkerat omrade pa fastigheten ska kvarsta. For kommentar avseende
prickmarkerad mark, se Planenhetens kommentarer till aterkommande synpunkter under
rubtiken S&ydd av mark och vegetation, sidan 7.

For kommentar avseende fortitning, se Planenhetens kommentarer till aterkommande
synpunkter under rubriken Fortatningsgrad inom bostadsomriden, sidan 4.

Planenheten bedémer att féreslagen hojd for radhusen ar limplig utifran hustyp och
topografi. Planenheten bedémer att paverkan pa intilliggande fastigheter blir acceptabel.

Storsvingens anslutning till Gustavsviksvigen kommer efter Gustavsviksvigens ombyggnad
att fa betydligt forsimrade forhallande betriffande lutning och sikt, varfér den av
trafiksdkerhetsskal inte ar lamplig for biltrafik. Dir sd erfordras anordnas moétesplatser pa
lokalgatorna dir sikt dr begransad och lutningsférhallanden ar besvarliga.

Planférslaget innefattar bestimmelse om hogst tva bostadsligenheter far inrymmas per
huvudbyggnad inom friliggande bostadshus. Planenheten bedémer att det inte ar limpligt
att reglera antal bostadsligenheter f6r flerbostadshus och radhus.

Planenheten bedomer att 1000 kvadratmeter édr en limplig minsta fastighetsstorlek for
aktuellt kvarter. Planenheten bedomer att det ar mojligt att tillskapa tva lampliga fastigheter
utan att minska fastighetsstorleken till 700 kvadratmeter.

Planenheten bedémer att slintintranget pa fastigheten ar nédvindig for att ordna en
trottoar fram till busshallplatsen.

Nuvarande bussvindslinga vid Gustavsvik foreslas utgora parkmark.

16. Agaren till fastigheten Backebél 1:145 anser att ersittning for staket som behover
rivas bér komma 6verens om med dgaren innan byggstart. Anser vidare att
illustration behover uppdateras sa att de tre grona omradena med trdd tas bort, da
ekarna dott och tagits bort for cirka 2,5 4r sedan. Agaren framfér att utrymmet nu
kan anvindas for bebyggelse.

Planenhetens kommentar. Ersittning for staket hanteras av Lantmiterimyndigheten.
Plankartan och illustrationsplanen har justerats.

For kommentar avseende prickmarkerad mark, se Planenhetens kommentarer till
aterkommande synpunkter under rubriken S&ydd av mark och vegetation, sidan 7.

17. Agarna till fastigheten Backebél 1:153 motsitter sig forslag till busshallplats vid
fastigheten pa grund av bullret det genererar. Agarna ser inget hinder i féreslaget
slintintrang mot ersittning och foreslar att busshallplatsen har samma placering
som 1 dagsliget, alternativt tas bort.
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Planenhetens kommentar 1 enlighet med fastighetsidgarens synpunkter pa
samradshandlingarna under samrad 2 f6r detaljplanen, flyttades busshéllplatsen till ett mer
viastligt lige. Planenheten bedomer att det inte dr limpligt att flytta eller ta bort
busshallplatsen.

18. Agaren till fastigheten Backebél 1:373 motsitter sig att fastigheten delas pa nagot
sitt pa grund av att dgaren da blir av med 310 kvadratmeter av tomten och far en
hoég mur intill huset.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer att fastigheten ér limplig att avstycka
trots de intrang som krivs pa fastigheten.

Gatukostnadsersattning som avser mojligheten for en befintlig fastighet att avstyckas,
faktureras forst nar fastighetsbildning skett, dock senast inom tio ar efter att
betalningsskyldighet intritt.

19. Agarna till fastigheten Backebél 1:477 anser att planférslaget Gverlag ser bra ut.
De anser att det behovs ett Gvergangsstalle vid korsning
Storsvingen/Gustavsviksvigen vid busshillplats Nortkirr och 6nskar att detta
redovisas i granskningshandlingarna. Agarna anser att séderliggande fastighet
Backebdl 1:478 ska ha mojlighet att stycka sin fastighet da planerat flerbostadshus
pa aktuell fastighet kan gora att godkinda bullervirden uppnas, om grannfastigheten
kan pavisa detta. Agarna frigar hur angrinsande foreslagna verksamheter ska
utformas samt vad som far inrymmas i verksamheten. De efterfragar krav pa hur
fasaden far se ut och hinvisar till ett bra exempel pa bygegnad vid korsning
Gustavsviksvigen/Norrkirrsvigen samt ett diligt exempel pd Gamla Virmdovigen.

Planenhetens kommentar. Detaljplanen kan inte reglera placering av 6vergangsstillen.
Fragan har forts vidare till trafikenheten.

Planenheten bedémer att det inte dr nédvindigt att narmare reglera utformningen av
fasader for tillkommande verksamheter. Utformningen prévas 1 bygglovsskedet.

Efter granskningen har en dialog med fastighetsigaren forts. Detaljplanen har justerats
avseende nockhojd och prickmark samt kryssmark f6r komplementbyggnad pa
fastigheterna Backebol 1:477 och 1:779, f6r att 6ka byggrittens flexibilitet nagot. Den
sammanlagda bruttoarean for fastigheterna dndras dock inte.

20. Agarna till fastigheten Backebél 1:480 motsitter sig forslag till flerbostadshus da
det forstér omradets karaktir. Agarna kriver en redovisning av hur féreslaget
flerbostadshus vid Aprilvigen/Storsvingen paverkar bullersituationen for
bakomliggande fastigheter. Agarna hinvisar till ett telefonsamtal med tjinstemin
2016 dir det angavs att exploatering vid Aprilvigen/Storsvingen hade stoppats och
framfor att de kdnner sig lurade.

Planenhetens kommentar. Fér kommentar avseende fortitning, se Planenhetens
kommentarer till dterkommande synpunkter under rubriken Fortdtningsgrad inom
bostadsomréden, sidan 4.
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En mer exakt bullerberakning kan i nuldget inte goras forrin planerad ny bebyggelse mot
Virmdoleden dr projekterad.

21. Agaren till fastigheten Backebél 1:481 vill att planforslaget dndras tillbaka till
tidigare planforslag att reglera minsta fastighetsstorlek om 1200 kvadratmeter pa
aktuell fastighet, for att méjliggora avstyckning. Agaren framférde énskan om
styckningsmoilighet redan under kvartersdialogerna tidigt 1 processen under 2011-
2012. Agaren vill dven att de tvd omradena pa fastigheten som regleras med
prickmark (dar byggnader inte far uppforas) i kombination med tradfallningsférbud,
ska tas bort eftersom triden har fallts.

Agaren hiller inte med om planenhetens motiv till att styckning av fastigheten inte
ir limpligt. Agaren papekar att det i tidigare planférslag bedémts limpligt, och anser
att det fortsatt ar det. Fastigheten dr 2641 kvadratmeter, och de tvda omradena med
tridfillningsférbud kan tas bort vilket Skar byggbara ytan. Agaren haller inte med
om att avstand till buss och kuperad terring motiverar att styckning dr olimpligt
eftersom det inte ar skillnad mot andra fastigheter i omradet. Bullernivaer fran
Virmdoleden menar dgaren inte vara sarskilt hoga — det ar blatt pa bullerkartan, det
upplevs inte bullerstort vid befintliga huset av fastighetsdgaren och ar inte simre an
andra fastigheter. Vidare menar dgaren att det inte dr problem att
skyfallsutredningen visar pa héga vattennivaer 1 fastighetens sydostra horn eftersom
ny byggnad ir tinkt att liggas 1 nordvistra hornet av avstyckad tomt. Pa den tidigare
illustrationskartan till planen édr ny byggnad placerad dér. Dessutom har grannen en
storre yta med éversvimningsrisk men far indé styckningsmojlighet. Agaren foreslar
att ytan som riskerar att 6versvimmas markeras pa plankartan. Eftersom flertalet
fastigheter omkring aktuell fastighet far styckningsritt fOrstar inte dgaren varfor inte
denne fatt det, och anser sig vara orittvist behandlad. Agaren féreslar méte pa plats.

Fastighetsagaren anser generellt att det inte ar rimligt att privatpersoner ska behéva
granska planférslag, uppticka och tolka sa sma férandringar pa plankartan med
mycket information men som innebir stora konsekvenser. Plankartan ar inte lattldst
anser agatren.

Planenhetens kommentar. Plankartan och illustrationsplanen har justerats avseende trid.
Detaljplanen har justerats avseende avstyckningsmoiligheten for fastigheten Backebdl 1:481.
Fastigheten ligger till storsta del inom omrade som i planprogrammet dar markerat f6r
fortatning. Inom det kvarter som fastigheten édr beldgen foreslés 1 detaljplanen samtliga
fastigheter som inte ar bullerstorda vara méjliga att stycka. Under bade det férsta och andra
samradet foreslogs att fastigheten kunde styckas, men denna moijlighet hade férsvunnit
infor granskningen. Planenheten bedémer fortsatt att det ar mojligt att stycka fastigheten, sa
som det foreslogs under det forsta och andra samradet, vilket nu aterinfors.

22. Agaren till fastigheten Backebdél 1:482 6nskar att tidigare forslag till radhus pa
fastigheten liggs tillbaka i planforslaget och motsitter sig skilen till att forslaget
tagits bort. Agaren anser att fastighetens topografi ir gynnsam och att radhus eller
parhus kan placeras pa en plan yta. Agaren anser att ytan for radhus inte blir mindre
per radhus 4n for exempelvis forslag till radhus inom Backebol 1:124. Agaren
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framhaller vidare att fastigheten ligger i1 anslutning till kollektivtrafik och hinvisar till
forslag till radhus inom exempelvis Backebdl 1:124 som inte heller ligger i direkt
anslutning till kollektivtrafik.

Planenhetens kommentar. Planenheten vidhiller sin bedémning att fastigheten inte ir
limplig f6r radhus pa grund av fastighetens stotlek och topografi samt att fastigheten inte
ligger i anslutning till kollektivtrafikstraket. Planférslaget medger en avstyckning av
fastigheten.

23. Agaren till fastigheten Backebdl 1:487 framhaller att tridet, med n;-beteckning,
inom fastigheten sedan ménga ar tagits ner pa grund av fallande grenar.

Planenhetens kommentar. Plankartan och illustrationsplanen har justerats.
For kommentar avseende prickmarkerad mark, se Planenhetens kommentarer till
aterkommande synpunkter under rubriken S&ydd av mark och vegetation, sidan 7.

24. Agaren till fastigheten Backebdl 1:488 anser att d4 Storsvingen ska héjas vid
sektion 0/750-780 bor 16sning med stédmur for vigen pa denna strickning utforas.
Agaren vill fortsittningsvis kunna bygga ett staket och sitta hick for att forhindra
insyn och framhaller att det dven dr viktigt att férhindra att sné som plogas knicker
buskar och trid. Agaren har inget emot markintringet vid 0/710-740 och dgaren
fragar om losningen med stodmur 1 hérnet mot stigen kvarstar.

Planenhetens kommentar. Inga indringar har skett sedan detaljprojekteringen och de
handlingar som fastighetsidgaren tidigare tagit del av.

25. Agaren till fastigheten Backebdl 1:491 motsitter sig att fastighetsigare tvingas
betala gatukostnader genom att ta ut héga kostnader for avstyckade fastigheter samt
genom att foresld avstyckningar for manga fastigheter utan att fraga
fastighetsigaren. Agaren ifrigasitter att gatukostnaden for den avstyckade tomten ir
tre ganger dyrare dn f6r den gamla fastigheten.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer att fastigheten dr limplig att stycka. Se
svar 1 exploateringsenhetens granskningsutlatande for gatukostnadsutredning.

26. Agarna till fastigheten Backebél 1:494 6nskar att stycka fastigheten for att bygga
parhus. Agarna framfor att de kommer att limna in forslag till dtgirder for att
forebygea oligenheter fran bullerstorningar. Agarna anser vidare att tomtens
beskaffenhet och topografi ir till férdel, da avrinning av dagvatten kan ske naturligt
samt mojlighet till visuell variation och utsikt skapas.

Planenhetens kommentar. Planenheten vidhaller bedémningen att fastigheten inte dr
limplig att stycka utifran att fastigheten ar bullerutsatt och fastighetens besvirliga
topografiska férhallanden.

27. Agarna till fastigheten Backebdél 1:643 anser att det 4r positivt med kommunalt
vatten och avlopp samt fortitning. Agarna anser dock inte att planférslaget verkar
for att bevara landskapsbild och vegetation. De anser att planférslaget foresprakar
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en extremt hard exploatering som férindrar omradet kraftigt och motsitter sig
framforallt bebyggelsen pa héjden med hinsyn till landskapsbilden. Agarna ser
girna radhus, parhus och smahus i omradet med en h6jd pa maximalt 2 vaningar.
Agarna anser att miljépaverkan blir betydande genom exploateringen och hinvisar
till bullerstérningar, luftféroreningar, spraingningar, nedtagande av trid och
belastning pa VA-nit och miljién. Agarna motsitter sig foreslaget flerbostadshus
inom Backebdl 1:644 och Backebdl 1:645 da detta inte 4r brandsiakert, estetiskt samt
skymmer nuvarande bebyggelse och ger ekonomiska skador. De 6nskar att
byggritten begrinsas till tva vaningar och motsitter sig att dgaren till dessa
fastigheter tillits ha mandat att forstora for de som bor i omradet. Agarna anser att
kommunen gjort fel i att tillata flerbostadshus, da det kravs att fastigheterna ska ha
samma dgare om de ska slis samman. Agarna foreslar radhus eller parhus pa platsen
utan gransintrang.

Agarna anser att planforslaget skiljer sig fran planprogrammet pa ett oacceptabelt
satt och hinvisar till avsteg gillande antal bostidder och minsta fastighetsstorlek vid
avstyckning. Agarna vill ha bort fortitningar och hinvisar till fastigheter mindre in
1200 kvadratmeter. De anser att kommunens tjansteman valt att ta hiansyn till de
som velat ha mer fortitning och ignorerat de som vill ha en mindre fortitning.
Agarna anser vidare att placering av flerbostadshus p4 en nuvarande ing samt
flerbostadshus lings med Virmdéleden strider mot éversiktsplanen. Agarna
ifragasitter att ursprungsalternativet (alternativ 0) gillande fortatning inte finns kvar.
De motsitter sig dven skrivelsen i samradsredogorelsen som anger att cirka hilften
torordar den lidgre fortitningen och framhaller att 80 % dr emot fortitning, om
fastigheter som vill bygga radhus och flerbostadshus rensas bort.

Agarna anser att nyttan med att bredda Dalvigen ir orimligt liten da Dalviigen inte
kommer att f6rlingas mot Boovigen. De framhaller att ingen som bor i omradet
idag har lingre an 900 meter till en busshallplats och anser inte att avstandet ar ett
problem. Agarna motsitter sig parkeringsdick i omridet. Agarna anser att den enda
nyttan med utokad kollektivtrafik dr att fler bostdder kan tillféras, vilket de
motsitter sig, och att detta f6r med dig férsimrad trafiksidkerhet, mer trafik, avgaser,
buller och markvibrationer. De anser att det saknar bra pendlingsmdéjligheter till
omrade, att pendlarparkering ér bristfallig samt att parkeringsmaojligheter f6r boende
inom omradet dr bristfallig.

Agarna anser att kommunen agerat odemokratiskt da ett andra samrad utférts med
motiv att Snskemal om fértitning inkommit efter samradstiden. Agarna beskriver
att det kommer bli dyrare att forst ldgga ner vatten- och avlopp och sedan forbittra
vigarna och anser att upphandling kommer att géras langt fére genomférande, med
en ytterligare merkostnad. De anser vidare att kommunen varit bristféllig med
information om kostnader. Agarna ifragasitter att det blir en virdeSkning for
fastigheterna om planférslaget genomférs och anser att det man kan tjana pengar pa
enbart ir om fastigheten exploateras med exempelvis radhus. Agarna motsitter sig
forslag till bebyggelse pa naturmark. Agarna framhaller att de av kommunen intygats
om att inte fa flerbostadshus till granne innan de flyttade till nuvarande fastighet. De
anser att virdeminskningar kommer att ske om omradet férstors med
flerbostadshus. Vidare framférs att det tillkommande antalet boende och fordon i
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omradet leder till en ohallbar situation for infrastruktur, skol- och
forskoleverksamhet, VA-nitet samt omradets karaktir,

Planenhetens kommentar. Ett bearbetat planférslag har tagits fram som 1 stora delar
overensstaimmer med det beslutade detaljplaneprogrammet. Enligt detaljplaneprogrammet
angavs att trafikbullerstort omrade utmed Varmdoleden skulle prévas f6r flerbostadshus
och verksamheter. I foreliggande forslag foreslas savil flerbostadshus som verksamheter dar
det ar limpligt med hinsyn till bullersituationen. Se Planenhetens kommentarer till
aterkommande synpunkter under rubriken Detaljplanefirsiaget innehdller en hogre exploatering dn i
programmet, sidan 4.

Planenheten bedémer att det lampligt att mojliggora for uppfarandet av flerbostadshus pa
fastigheterna Backebol 1:644 och 1:645 dé dessa ligger i ett kollektivtrafiknira lige mot
Dalvigen. Se Planenhetens kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken
Fortatningsgrad inom bostadsomraden, sidan 4.

Att forbattra tillgang pa kollektivtrafik i sydostra Boo har varit en av planens
forutsittningar. En malsattning ar att alla boenden ska ha ett avstand till busshallplats
mellan 300-500 meter. En utbyggnad av Dalvigen kommer inte bara medge busstrafik
genom omradet, den sikerstiller ocksa framkomligheten f6r Gvrig fordonstrafik.

Utbyggnaden innebir att en gang- och cykelbana byggs utmed Dalvigen, den kommer att
fungera som en for barnen siker skolvig och sikra trafiksikerheten f6r de oskyddade
trafikanterna. En sammankoppling av Dalvigen till Boovigen som planeras 1 intilliggande
detaljplanen forbittrar trafiksystem for hela sydostra Boo och nirliggande omraden.
Infartsparkering planeras inom detaljplanen f6r Dalkarlsingen.

28. Agarna till fastigheten Backebdl 1:646 vill behalla fastighetens virde och
rittigheter. Agarna anser att om nuvarande infart inte fir anvindas ska kommunen
betala fér virdeminskningen. Agarna motsitter sig motiveringen att ta bort vigen pa
grund av naturmark, da det hela tiden varit en vig dir. De framfér att de haft
viganslutningen sedan fastigheten bebyggdes och bifogar en motivering fran
advokat. Agarna framhaller att det inte 4r méjligt att transportera saker till huset pa
andra sidan tomten pa grund av avrinning fran ovanliggande naturmark, erosion, en
stor ek samt elledningar. Agarna anser att kommunen maste se till att det inte
kommer dagvatten frain omradet ovanfor fastigheten med okat fléde pa grund av
bebyggelsen vid Vinkelvigen. Agarna foreslar att byta mark mot mark med
kommunen 1 och med féreslaget markintrang och pekar ut en yta nordvist om
fastigheten.

Agarna anser att flerbostadshus och radhus kommer att stéra djurlivet mer 4n
nuvarande uppfart till fastigheten. Med hansyn till likabehandlingsprincipen anser
dgarna att planerade radhus och flerbostadshus vid Malmbrinken/Storsvingen samt
Storsvingen/Aprilvigen ska tas bort, di dessa inte ligger i direkt anslutning till
kollektivtrafikstrak. Agarna motsitter sig att vindplan fér bussar och skola foreslas
pa naturmark. De motsitter sig aven forslag till skola inom det ’grona straket” och
foreslar att forskola och flerbostadshus liggs centralt 1 omradet.
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Vidare anser de att en anslutning mellan Dalvigen och Boovigen ir en forutsittning
for detaljplanen, da trafiken annars kommer att ¢ka till en ohillbar mingd. Agarna
efterfragar en konsekvensanalys for trafikflode och trafiksikerhet. Vidare dr dgarna
oroliga for den 6kade trafiken pa Gustavsviksvigen och anser att korsning
Gustavsviksvigen/Gamla Virmdovigen bor ses 6ver.

Agarna frigar varfor det foreslis bostadsanvindning i det sydvistra hérnet av
fastigheten. Agarna anser att planférslaget strider mot tidigare férslag till
exploateringsgrad och yrkar pa att antalet bostader reduceras sa att det ryms inom
planprogrammet. De fragar aven om kommunen godtar att den 6ppna ytan mellan
Dalvigen 2 och 4 anvinds som plats for tippning. Agarna motsitter sig att planen
tas fram under Corona.

Planenhetens kommentar. Ett bearbetat planforslag har tagits fram som i stora delar
overensstimmer med det beslutade detaljplaneprogrammet. Se Planenhetens kommentarer
till aterkommande synpunkter under rubriken Detaljplaneforslaget innebdller en higre exploatering
dn i programmet, sidan 4

For kommentar avseende fortitning, se Planenhetens kommentarer till aterkommande
synpunkterunder rubriken Fortditningsgrad inom bostadsomraden, sidan 4.

Kommunen godtar inte att den 6ppna ytan mellan Dalvigen 2 och 4 anvinds som plats f6r
tippning.

Vindplanen, som foreslds utmed Dalvigen 6ster om férskolan, dr en tillfallig 16sning 1
avvaktan pa att Dalvigen byggs ut till Boovagen. Den ir nédvindig for att trafikera
Dalvigen med busstrafik. Busstrafiken ir en forutsittning for utbyggnaden av nya bostader
inom omradet.

For kommentar avseende 6kad trafik och anslutning mellan Dalvigen och Boovigen, se
Planenhetens kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken Okad trafik inom
omrddet, sidan 6.

For kommentar avseende trafikproblem vid korsningen Gustavsviksvigen - Virmdovagen,
se Planenhetens kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken Trafikproblem
vid korsningen Gustavsviksvagen - V armdovigen, sidan 7.

Det foreslas inte nagon bostadsanvandning 1 det sydvastra hornet av fastigheten.

For kommentar avseende Corona, se Planenhetens kommentarer till aterkommande
synpunkter under rubriken Coronapandemin, sidan 8.

29. Agaren till fastigheten Backebdl 1:650 motsitter sig att mark féreslas konfiskeras
for dagvattenavrinning. Agaren anser att det 4r en stor del av fastigheten som ska tas
1 ansprak och framfor att markeringen verkar ga mitt genom édgarens friggebod.
Agaren fragar vad som ska hinda med friggeboden och vilken ersittning dgaren ska
fa for ingreppet. Agaren foreslar att ledningarna liggs lingre Ssterut.
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Planenhetens kommentar. Det ir viktigt att sd stor del som mdijligt av dagvattnet tas om
hand inom fastigheten. Vid fortitning av fastigheter som ligger ligre dn gata och som
grinsar till ligre liggande bebyged fastighet behover fastighetsidgaren anligga ett avskdrande
dike, ledning eller annan atgird for att avleda sitt 6verskottsvatten till dirfér avsett slipp
mellan fastigheter eller till allman platsmark. I annat fall riskerar 6verskottsvatten fran
anldgening att rinna ner pa granntomten. For att detta ska fungera stills krav i detaljplanen,
dir det bedéms nédvindigt, att slipp mellan fastigheter regleras i detaljplan som
prickmarkerade g-omraden. Om friggeboden dr méjlig att flytta bekostar kommunen detta.
Om det inte dr mojligt att flytta friggeboden ersitts fastighetsagaren enligt
Lantmaterimyndighetens varderingsprinciper.

30. Agarna till fastigheten Backebdl 1:655 ir positiv till utveckling av omradet, men
motsitter sig att processen dragit ut pa tiden och att den negativa majoriteten fatt
paverka planen 1 sd stor omfattning. De Onskar att minsta tomtstorlek f6r
fastigheten dndras till 750 kvadratmeter da fastighetens topografi med en skarp
brant ger en naturlig tomtindelning med detta matt samt av rittviseskil. Agaren
framhaller dven att samradsredogorelsen innehaller fel dér det star att dgaren foreslar
750 eller 800 kvadratmeter, trots att dgaren skickade in en komplettering dar endast
750 kvadratmeter énskades. Agaren 6nskar vidare att prickmarken minskas sa att
den blir som i granskningsforslaget 2019 (6 meter fran fastighetsgrins) och dgaren
frigar om det ir godtagbart att en sidan dndring gors efter beslutet i MSN. Agaren
motsitter sig argumentet fOr foreslagen prickmark gillande fri sikt och anger att
inget ytterligare utrymme for sikt behévs. Agaren hinvisar till kommunens riktlinjer
kring vaxtlighet som anger att det behéver vara siktfritt 10 meter at vardera hall,
vilket motsvarar 5 meter in pa fastigheten. Agaren motsitter sig iven argumentet
om hoga vattennivaer och framhaller att PM dagvatten anger att Dalvigen ska klara
20-arsregn. Agaren anser att fastigheten inte kommer att fi problem vid extrem
nederbérd och hinvisar till foreslagen bestimmelse b samt att vigarna ir
projekterade bomberad bort fran fastigheten. De anser inte heller att det ar rattvist
att endast denna korsning ir belastad med prickmark pa grund av skyfallsfragan.
Agarna énskar dven att kommunen bygger en stédmur mot Dalvigen fér att minska
intranget pa fastigheten samt for att bevara en ek. Agarna anser att det bér
projekteras och byggas infart for styckningslotten inom fastigheten pa grund av den
hoga gatukostnader samt att det bor byggas anslutningspunkt f6r vatten- och avlopp
tor styckningslotten i samband med utbyggnad av vatten- och avlopp.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer att fastigheten ér limplig att avstyckas,
med en minsta fastighetsstorlek 800 kvadratmeter, vilket 4r samma tomtstorlek som
angrinsande fastighet. Planenheten bedémer att det inte dr limpligt att tillita 750 kvm.
Planenheten bedémer att prickmark med bestimmelsen b dr nédvindig for att fa till en
limplig dagvattenhantering och skyfallshantering.

Planenheten bedémer att uppférande av stodmur mot Dalvigen inte bedoms aktuellt.

31. Agaren till fastigheten Backebol 1:657 6nskar att forslag till flerbostadshus inom
fastigheten 1 enlighet med samrad 2 alternativ 2 ater laggs till planforslaget. Om
fastigheten anses for liten sa foreslar dgaren att hela fastigheten anvinds for
flerbostadshus och att ett ytterligare hus ritas in. Om nagot av ovanstiende
alternativ inte ir aktuellt foreslar igaren parhus. Agaren ifrigasitter att fastigheten
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skulle ha simre topografiska forutsittningar jamfort med andra flerbostadshus inom
planomrédet, att projektet skulle ha fler BTA/fastighet samt att det blir f6r mycket
hardgjord yta och dgaren hinvisar for det sistndmnda till Lansstyrelsens kommentar
kring planbestimmelse f6r hardgjord yta.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer att flerbostadshus inte dr limpligt med
hinsyn till fastighetens storlek och topografiska forutsittningar. Fastigheten bedoms
avstyckningsbar f6r en ny villa. Minsta tomtstorlek féreslas till 900 kvadratmeter pa grund
av fastighetens topografiska forutsittningar.

32. Agarna till fastigheten Backeb6l 1:662 motsitter sig forslag till styckning for
fastigheten och hinvisar till fastighetens begrinsade storlek, nivaskillnader, radhus
pa andra sidan vigen, bullerstorningar, oversvamningsrisk, befintligt garages
placering samt bevarande av gemensamhetsanliggningar och ekar. Agarna motsitter
sig att en styckning inte ger samma byggritt som for Ovriga fastigheter pa grund av
byggrittens procentuella férhallande till fastighetens storlek, vilket hindrar en
framtida tillbyggnad. Agaren framfér dven att en eventuell tillbyggnad av attefallshus
hindras i och med férslag till styckning. Agaren fragar varfor de fyra fastigheterna pa
norra sidan om Dalvigen ir de enda som tvingas stycka sma tomter. Agaren
motsitter sig vidare de storre avgifter som avstyckningen medfér som blir manga
ginger storre kostnader for andra fastigheter i omradet. Agarna anser att de som
inte 6nskar att stycka bor fa behilla fastigheterna som de ar idag och hanvisar till
planbeskrivningen formulering om att omradet ska fortitas i den takt som
fastighetsigare dnskar. Agarna frigar varfor inte samtliga fastigheter utmed
Dalvigen foreslas styckas. Vidare anser dgarna att exploateringsgraden samt minsta
tomtstorlek fran detaljplaneprogrammet bor anvindas i planforslaget.

Agarna 6verklagar den tinkta bebyggelsen pa dngen vid Dalvigen och foreslar
istillet parhus. Agarna fragar var boende, besékare, och verksamhetsidkare ska stilla
sina bilar utéver de inritade 20 parkeringsplatserna vid dngen.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedomer att fastigheten dr mdijlig att avstycka.
De fastigheter pa norra sidan om Dalvigen bedoms limpliga att stycka av med mindre
tomtstorlekar, da de ligger i kollektivtrafiknira ligen.

De fastigheter som bedéms avstyckningsbara utmed Dalvagen uppfyller kraven pa
kollektivtrafiknira lage, lamplig topografi, dagvattenhantering och skyddsvird vegetation.
For kommentar avseende exploatering se Planenhetens kommentarer till aterkommande
synpunkter under rubriken Detaljplanefirslaget innehaller en higre exploatering an i programmet,
sidan 4.

For kommentar avseende fortitning, se Planenhetens kommentarer till aterkommande
synpunkterunder rubriken Fortditningsgrad inom bostadsomraden, sidan 4.

33. Agaren till fastigheten Backebdl 1:667 anser att skaftvig for avstyckning av
Backebdl 1:666 ska dras pa andra sidan tomten lings med Backebdl 1:665 for att ge
mindre paverkan p4 aktuell fastighet. Agaren anser vidare att exploateringsgraden
bor minska till vad som angavs i planprogrammet samt att forslagna radhus och
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flerbostadshus ska minska och féreslaget flerbostadshus vid
Storsvingen/Aprilvigen utgi. Agaren anser att anslutning mellan Dalvigen och
Booviigen ir en forutsittning for att detaljplanen ska kunna antas pa grund av 6kade
trafikmangder.

Planenhetens kommentar. Detaljplanen reglerar inte var skaftvigen ska placeras dock
redovisas ett forslag pa illustrationsplanen. Det dr lantmiterimyndigheten som provar fragan
efter ansokan.

For kommentar avseende fortitning, se Planenhetens kommentarer till aterkommande
synpunkterunder rubriken Fortitningsgrad inom bostadsomraden, sidan 4.

For kommentar avseende anslutning mellan Dalvigen och Boovigen, se Planenhetens
kommentarer till dterkommande synpunkterunder under rubriken Okad trafik inom omridet,
sidan 6.

34. Agarna till fastigheten Backebdél 1:671 anser att granskningstiden borde férlingas
pa grund av radande omstindigheter och fragar varfér granskning av
gatukostnadsutredning forlingts till bérjan av juni. Agarna hivdar att kommunen
tagit hansyn till de parter som 6nskar en storre fortitning och ignorerat majoriteten
som vill ha mindre fortitning. De framfor att de haft synpunkter som inte
kommenterats i samradsredogorelsen och framfér att Plan- och bygglagen
(2010:900) 11 ¢ § och 9 § inte uppfyllts och att samradet dirfér borde géras om.
Agarna anser inte att planforslaget i stora delar éverensstimmer med
planprogrammet samt att all naturmark avses att bibehallas som natur och hianvisar
till foreslagen bebyggelse pa ingen nedanfér fastigheten. Agarna anser att det 4r mer
limpligt att fortita inom det omrade i sydostra Boo som i 6versiktsplanen betecknas
som “mindre service/motesplatser” dn den foreslagna fortitningen i Gustavsvik.
Agarna pipekade under samradet att trid tagits ner inom fastigheten inom omréade
ny, vilket inte kommenterades av planenheten och anger att ytterligare trid kommer
tas ner innan detaljplanen vinner laga kraft.

Agarna fragar vad nyttan ir for aktuell fastighet utéver vatten- och avlopp och anser
att det ar orimligt att nyttor behandlas olika f6r olika kommuninvanare. De
efterfragar tidsbesparingskalkyler f6r pendling med nya busshallplatser och anser att
den enda nyttan ér att fler bostider tillférs med forsdmrad trafiksikerhet, trafik och
buller som f6ljd. De framhaller att det inte finns ett enda dokumenterat fall av
personskada 1 trafiken inom omradet. Vidare ifragasitts grunden till det andra
samradet och dgarna anser att manga av synpunkterna under samradet limnades
utan kommentar. Motsitter sig vidare vinstintresset och att niringslivets intressen
tas tillvara. Agarna anser att upphandling av vatten- och avlopp kommer att goras
lingt fore genomforande, vilket dgarna anser kommer leda till en h6g merkostnad.
Agarna anser att planforslaget skiljer sig fran planprogrammet pa ett oacceptabelt
sitt och hanvisar till avsteg gillande antal bostdder och minsta fastighetsstorlek vid
avstyckning. Agarna vill ha bort fortitningar och hinvisar till fastigheter mindre in
1200 kvadratmeter. Agarna anser att kommunens tjinstemin valt att ta hinsyn till
de som velat ha mer fortitning och ignorerat de som vill ha en mindre fortitning.
Agarna anser vidare att placering av flerbostadshus p4 en nuvarande ing samt
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flerbostadshus lings med Virmdéleden strider mot &versiktsplanen. Agarna
ifragasitter att ursprungsalternativet (alternativ 0) gillande fortatning inte finns kvar.
De motsitter sig skrivelsen 1 samradsredogdrelsen som anger att cirka hilften
torordar den ligre fortitningen och framhaller att 80 % dr emot fortitning, om
fastigheter som vill bygga radhus och flerbostadshus rensas bort. Agarna ifrigasitter
pastaendet att planforslaget skulle innebara en virdeckning for ingaende fastigheter
och anser att det enbart dr de som exploaterar med radhus som tjanar pengar.

Agarna motsitter sig forslag till infart enligt férdjupad forstudie pa grund av trid
som dgarna 6nskar bevara, méjlighet att bygga attefallshus pa platsen, avstind till
husets entréer och tomtens topografi.

Agarna anser att nyttan med att bredda Dalviigen ir orimligt liten d Dalvigen inte
kommer att forlingas mot Boovigen. Agarna framhaller att ingen som bor i
omradet idag har lingre in 900 meter till en busshallplats och anser inte att
avstindet ir ett problem. Agarna anser inte att parkeringsgarage vid
Dalvigen/Hasselvigen kan byggas, da detta hamnar under nivan f6r 100-dagarsregn
och motsatter sig parkeringsdick i omradet.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedomer att planforslaget tagits fram pa ett
korrekt sitt i enlighet med plan- och bygglagens bestimmelser.

For kommentar avseende pandemin, se Planenhetens kommentarer till aterkommande
synpunkter under rubriken Coronapandemin, sidan 8.

Ett bearbetat planforslag har tagits fram som i stora delar 6verensstimmer med det
beslutade detaljplaneprogrammet. Se Planenhetens kommentarer till aterkommande
synpunkter under rubriken Detaljplaneforslaget innehdller en hogre exploatering dn i programmet,
sidan 4.

For kommentar avseende fortitning, se Planenhetens kommentarer till aterkommande
synpunkter under rubriken Fortatningsgrad inom bostadsomriden, sidan 4.

Planenheten bedomer att omrade med ni-bestimmelse bedoms stimma och kvarstar i
forslaget.

Det planeras inte nigot parkeringsgarage under matrk pa dngen vid Dalvigen/Hasselvigen.
Oppen parkeringsyta avses att ordnas ovan mark.

Att forbattra tillgang pa kollektivtrafik i sydostra Boo har varit en av planens
forutsittningar. En utbygegnad av Dalvigen kommer inte bara medge busstrafik genom
omradet, den sikerstiller ocksa framkomligheten for 6vrig fordonstrafik. Utbyggnaden
innebdr att en gang- och cykelbana byggs utmed Dalvigen, den kommer att fungera som en
for barnen saker skolvig och sikra trafiksikerheten for de oskyddade trafikanterna. En
sammankoppling av Dalvigen till Boovigen som planeras i intilliggande detaljplanen
forbittrat trafiksystem for hela sydéstra Boo och nirliggande omraden.

Foreslagen infart ar bara ett forslag, som gar att flytta pa.
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Att forbattra tillgang pa kollektivtrafik i sydostra Boo har varit en av planens
forutsittningar. En malsittning ér att alla boenden ska ha ett avstand till busshallplats
mellan 300-500 meter.

35. Agarna till fastigheten Backebél 1:674 6nskar att stycka fastigheten i enlighet
med tidigare planforslag, med en minsta fastighetsstorlek pa 800 kvadratmeter och
en hogsta tillitna totalhdjd pa 8,5 meter. Agarna framhaller att en avstyckning far
plats och passar bra in i miljién. Agarna énskar att foreslagen prickad mark pa
fastigheten minskas eller tas bort, da vissa trid inom omradet redan har fallts.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer att fastigheten dr olimplig att stycka av 1
likhet med angrinsande fastigheter utmed Klockstigen och 1 enlighet med beslutat
detaljplaneprogram.

Plankartan och illustrationsplanen har justerats avseende prickmark for trad. For
kommentar avseende prickmarkerad mark, se Planenhetens kommentarer till
aterkommande synpunkter under rubriken S&ydd av mark och vegetation, sidan 7.

36. Agarna till fastigheten Backebol 1:675 anser att planforslaget innebir en vildigt
hog exploatering och for sma tomter, och vill att planforslagets fortitning ska
reduceras till 130-180 tillkommande bostider 1 enlighet med planprogrammet. De
papekar dven att det i planprogrammet star att i omradets véstra och sodra delar
foreslds tomtstorlekarna fa minskas genom avstyckningar till cirka 1200
kvadratmeter som innebir en 6kning av antalet fastigheter med cirka 20 procent. De
jamfor med detaljplaneférslaget som har minsta fastighetsstorlekar om 750-1000
kvadratmeter och 6kning med antal fastigheter med 51 procent, och anser att det ar
ett for stort avsteg frin programmet. Agarna féresprakar att aterga till en minsta
fastighetsstorlek om 1200 kvadratmeter for hela planomradet. Med hansyn till
likabehandlingsprincipen for utformningen av detaljplanen anser de dven att
flerbostadshus vid Storsvingen/Aprilvigen ska tas bort frin forslaget, di andra
radhus/flerbostadshusforlag nekats med angivet skl att fastigheterna inte ligger i
direkt anslutning till kollektivtrafikstrak.

Agarna anser vidare att Dalvigens forlingning till Boovigen med trafikplats ir en
forutsittning for att detaljplaneforslaget ska kunna antas da trafikmiangden annars
kommer 6ka pa andra vagar till orimlig mycket. Gustavsviksvagen fram till

Viarmdovigen bor rustas upp med forbattrad trottoar och korsning enligt dgarna.

Agarna meddelar att fastigheten idag har tva infarter med parkering. Enligt
planférslaget hojs Klockstigen 50 centimeter och Soderled forflyttas en bit norrut.
Agarna framfor att de inte tycker det ir rimligt att forst behova bekosta upprustning
av omradets vigar och direfter géra om anlidggningar och parkering pa den egna
fastigheten.

Planenhetens kommentar. Fér kommentar avseende exploatering, se Planenhetens
kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken Detaljplanefirsiaget innebdller en
hagre exploatering dan i programmet, sidan 4.
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For kommentar avseende fortitning och minsta tomtstorlek, se Planenhetens kommentarer
till aterkommande synpunkter under rubriken Forzdatningsgrad inom bostadsomraden, sidan 4.

For kommentar avseende 6kad trafik och anslutning mellan Dalvigen och Boovigen, se
Planenhetens kommentarer till aterkommande synpunkterunder under rubriken Okad trafik
inom omrddet, sidan 0.

37. Agarna till fastigheten Backebél 1:676 framfor énskan om att stycka aktuell
fastighet. Agarna foreslir att kommunen éterstiller mojlighet till styckning med
bestimmelse d800 och hogsta totalh6jd 8,5 meter. I samrad 1 och 2 fanns
styckningsmoijlighet for fastigheten och dgarna undrar varfor detta tagits bort.
Agarna anser att det med fordel far plats tva tomter och passar bra in i miljé och
omgivning. De vill dven att planforslagets prickmark med n-bestimmelse f6r
tradfallningsférbud pa aktuell fastighet ses 6ver och minskas eftersom vissa trad har
fallts.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedomer att fastigheten édr olimplig att stycka av i
likhet med angrinsande fastigheter utmed Klockstigen och i enlighet med beslutat
detaljplaneprogram.

Plankartan har justerats avseende prickmarkerat omrade f6r n-bestimmelse.

For kommentar avseende prickmarkerad mark, se Planenhetens kommentarer till
aterkommande synpunkter under rubriken S&ydd av mark och vegetation, sidan 7.

38. Agaren till fastigheten Backebdl 1:683 meddelar att det verkar finnas tva fel i
planhandlingarna avseende aktuell fastighet. Det giller bestimmelse om minsta
fastighetsstorlek dér plankartan innehaller bestimmelsebeteckning d; istillet for d
som pa resterande fastigheter, samt att det i fastighetskonsekvensbeskrivningen inte
star att fastigheten ska vara styckningsbar.

Planenhetens kommentar. Fastigheten bedoms vara avstyckningsbar. Plankartan och
fastighetskonsekvensbeskrivningen har justerats efter detta.

39. Agaren till fastigheten Backebol 1:688 anser att ifall detaljplaneforslaget antas
med denna grad av exploatering kommer Gustavsviks karaktir att férstoras och
frimst gynna foretag och personer som flyttar frain omradet. Agaren vill att
exploateringsgraden ska ligea 1 linje med planprogrammet med cirka 130-180
tillkommande bostider. Agaren anser att informationen kring fastigheter som
regleras med bestimmelse e, €5 och ey dr bristfillig, och vill ha mer information om
dem innan detaljplaneférslaget kan antas. Agaren upplever att kommunen ser mer
till foretagsintressen dn till de boende som vill bo kvar i Gustavsvik.

Planenhetens kommentar. Fér kommentar avseende exploatering, se Planenhetens
kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken Detaljplanefirsiaget innehdaller en
hagre exploatering dn i programmet, sidan 4.

Vad giller planbestimmelserna e,, e; och e, reglerar dessa bestimmelser byggritten f6r
radhus, komplementbyggnader respektive flerbostadshus.



51 (72)

Planenheten har gjort bedémningen under planarbetet att det inte ar nddvandigt att
férutom volymen narmare reglera byggnadernas utformning eller plushéjder for mark.
Detta kommer att prévas vidare i bygglovsprocesser tillsammans med mer detaljerade
parkeringslésningar. Planenheten gér bedomningen att foreslagen bebyggelse ar limplig
med hinsyn till utformning, parkering samt paverkan pa intilliggande fastigheter.

40. Agarna till fastigheten Backebél 1:689 upplever att fortitningsgraden har blivit
hégre dn tdigare forslag. Flerbostadshusen Dalvigen/Hasselvigen vill dgarna utgar
till forman for radhus. Agarna motsitter sig flerbostadshuset vid Aprilvigen pa
grund av buller och vid Malmbrinken/Gustavsviksvigen pa grund av stora viktiga
trdd som inte ryms i forslaget. Antalet radhus vid Gustavsviksvagen/Storsvingen
vill de blir firre och att inga tillstand till parhus ges pa styckningsbara tomter.

Agarna anser att Gustavsviksvigen bor fi en hogre standard sa att trafik till
byggnationer kan ske pa ett sikert sitt. Agarna anser dven att trafiksikerheten ir for
dalig vid forskolan vid Gustavsviksvigen/Eriksviksvigen med bland annat skymd
sikt och att det behovs forbittring 1 korsningen med Baggensviksvagen dir tva
likvardiga vigar mots men dir Gustavsviksvigen upplevs som huvudvig. Det
behovs dven anordnande av utfart till Virmdovigen, sa att trafikstagnation inte
bildas. Agarna anser ocksa att Dalvigen som bussgata, skyltad Bussgata ingen
privattrafik, maste vara klar fram till Boovigen nir busstrafiken kommer igang. De
onskar ingen vandplats for bussar vid den grona kilen dir det ocksa planeras en
forskola. Ovriga vigars strickning anser dgarna kan duga med sina kurvor och
backar och skymd sikt som verkar hastighetsdimpande, men med en f6rh6jd
standard. De bor dock inte goras sa breda att parkering pa vigmark blir méjlig.

I ett tilligg till inkommen synpunkt undrar dgarna vad som siger att deras fastighet
blir mer vird genom fortitning, och att omradet blir mer attraktivt av fortitning.
Agarna menar att sma tomter innebir att fordon och liknande stills lings vigen och
att det blir tringt pa tomterna for till exempel studsmattor och pooler. Agarna
motsitter sig dirfor den hoga fortitningen i planforslaget och vill inte att
flerbostadshus tillkommer.

Planenhetens kommentar. Fér kommentar avseende fortitning, se Planenhetens
kommentarer till dterkommande synpunkter under rubriken Fortditningsgrad inom
bostadsomréden, sidan 4.

Planforslaget medger inga parhus inom planomradet.

For kommentar avseende trafikproblem vid korsningen Gustavsviksvigen - Virmdévigen,
se Planenhetens kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken Trafikproblem
vid korsningen Gustaysviksvigen - 1 drmdovégen, sidan 7.

Vindplanen, som foreslas utmed Dalvigen 6ster om forskolan, ar en tillfallig 16sning i
avvaktan pa att Dalvigen byggs ut till Boovigen. Den ar nédvindig for att trafikera
Dalvigen med busstrafik. Busstrafiken dr en forutsittning for utbyggnaden av nya bostider
inom omradet.
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Fraga om virdestegring besvaras i granskningsutlatandet for gatukostnadsutredningen under
stycket ”Nytta och virdestegring”.

41. Agarna till fastigheten Backebél 1:690 vill att prickmark med n-bestimmelse ska
tas bort fran fastighetens nord6stra hérn da det inte langre finns nagot trad att
skydda mot fillning. Agarna papekar att plankarta, illustrationskarta och
gatukostnadsutredningens karta skiljer sig at och bor uppdateras, till exempel ar
omriden med n-bestimmelsen i de olika kartorna. Agarna framfor dven att de idag
har tvi infarter till fastigheten och vill ha kvar sd 1 framtiden.

Agarna anser att exploateringsgraden ir for hog i planforslaget, och att det ska
Sverensstimma mer det planprogrammets 130-180 tillkommande bostider. Agarna
vill annars att det provas rittsligt ifall en detaljplan kan skilja sig sa betydande fran
ett planprogram. Dock vill 4garna att tva bostader per huvudbyggnad ska tillatas,
men att minsta fastighetsstorlek ska vara 1000 kvadratmeter for villor. De motsitter
sig att bebyggelse ska tillitas mellan fastighetsgranser och att vissa fastigheter fatt
kraftigt utckade byggritter. Agarna 6nskar att nimndens ledarméte nogsamt tar
extra hansyn till de synpunkter som framférts av de boende som virnar om
Gustavsviks unika karaktir och som faktiskt vill bo kvar for att leva i omradet till
skillnad frin fastighetsutvecklare. Agarna stiller sig bakom synpunkter inskickade
fran fastigheten Backebol 1: 671 samt fran Backebdl 1: 757 gillande punkterna som
handlar om omridet Gustavsvik.

Agarna anser att anslutning mellan Dalviigen och Boovigen ir en forutsittning for
att planen ska kunna antas samt att Gustavsviksvagen gors om med bredare trottoar
samt exempelvis en rondell i korsningen Gustavsviksvigen-Varmdovagen.

Agarna papekar att forslag till radhus/flerbostadshus har nekats da fastigheter inte
ligger i direkt anslutning till kollektivtrafikstrak. Med hiansyn till
likabehandlingsprincipen f6r utformningen av detaljplanen anser dgarna att
planerade radhus/flerbostadshus pa Malmbrinken, Storsvingen samt
Storsvingen/Aprilvigen ska tas bort.

Informationen om bestimmelserna e», es, e4 fastigheter édr bristfallig. Innan
antagande Onskas information gillande utformning, plushéjder for befintlig och
planerad mark, parkeringslosningar samt miljokonsekvensanalyser for intilliggande
fastigheter. Agarna undrar till exempel hur parkeringar f6r 80 nya ligenheter vid
Storsvingen/Aprilvigen ska l6sas. De anser dven att detaljplanen ska reglera
byggnadshéjd pa radhus och flerbostadshus.

Agarna vill att hopptornet inom Mjélkudden ska bevaras eller ersittas. Vidare
undrar de om Ekliden, som beskrivs i ”underlag och utredningar” sidan 158 -159,
dven soder om Dalvigen planeras bli enkelriktad. Det verkar sta fel pa sida 169
gillande Klockstigen dir fastighet 1:67 beskrivs, denna ligger pa Persvigen 6 vilket
bor vara fel. Agarna undrar om det planeras nigon atgird gillande det mycket
branta backkronet utanfér Soderled 18.

Agarna har dven framfort synpunkter pa gatukostnadsutredningen.
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Planenhetens kommentar. Plankartan och illustrationsplanen har justerats avseende
prickmark for trid.

Det finns mojlighet, enligt forslaget, att fortsitta ha tva infarter till fastigheten.

For kommentar avseende exploatering, se Planenhetens kommentarer till dterkommande
synpunkter under rubriken Detaljplanefirsiaget innehaller en higre exploatering dan i programmet
sidan 4.

For kommentar avseende fortitning, se Planenhetens kommentarer till aterkommande
synpunkter under rubriken Fortatningsgrad inom bostadsomriden, sidan 4.

For kommentar avseende 6kad trafik och anslutning mellan Dalvigen och Boovigen, se
Planenhetens kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken Okad trafik inom
omrddet, sidan 6.

For kommentar avseende synpunkter fran Backebol 1: 671 och 1: 757, se Planenhetens
kommentarer pa sidan 46-47 och 60-61.

For kommentar avseende trafikproblem vid korsningen Gustavsviksvigen - Virmdovagen,
se Planenhetens kommentarer till dterkommande synpunkter under rubriken Trafikproblem
vid korsningen Gustavsviksvagen - V armdovigen, sidan 7.

Vad giller planbestimmelserna e, e; och e4 reglerar dessa bestimmelser byggritten for
radhus, komplementbyggnader respektive flerbostadshus.

Planenheten har gjort bedomningen under planarbetet att det inte dr nédvindigt att
férutom volymen nirmare reglera byggnadernas utformning eller plushojder f6r mark.
Detta kommer att provas vidare 1 bygglovsprocesser tillsammans med mer detaljerade
parkeringslosningar. Planenheten gér bedomningen att féreslagen bebyggelse ar lamplig
med hinsyn till utformning, parkering samt paverkan pa intilliggande fastigheter.
Planenheten bedémer det limpligt att ange maximal nockhojd for radhus och
flerbostadshus.

Ekliden planeras inte bli enkelriktad. S6derled har projekterats f6r att den ska uppfylla god
kommunal standard for lokalgata och jamnar dirmed ut nivaskillnader.

Fragor om gatukostnadsutredningen besvaras 1 granskningsutlatandet f6r
gatukostnadsutredningen.

42. Agarna till fastigheten Backebél 1:696 anser att ett granskningsforfarande inte
bor genomforas under en pandemi utan skjutas fram till en mer limplig tidpunkt sa
att alla far en moijlighet att granska forslaget.

Utstallningen pa biblioteken har inte varit tillrackligt tillgénglig da det har varit
stangt eller haft begrinsade 6ppetider.

Agaren motsitter sig att fastigheten blir avstyckningsbar, d4 dgaren menar att
avstyckning av 1:696 bli planstridig efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Samma
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forutsittning ar for fastighet 1:687 som ber6rs av samma foreslagen
planbestimmelse.

Agaren anser att fastigheten 1:695 saknar tydligt markering av

utnyttjandegrad/ fastighetsindelning.

Agaren bestrider att prickat omride med bestimmelsen g belastar fastigheten.
Gemensamhetsanligegningar ar till f6r att 16sa flera fastigheters gemensamma behov,
det vill sdga en grupp av fastigheter som har ett liknande behov.

Agaren undrar vilka ir de Gvriga fastigheterna som berérs av de "gemensamma"
behoven som ska l6sas av endast en fastighet?

Bestimmelsen innebir att marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanliggning
for dagvattenindamil, som behovs for att sikerstilla att fastigheter inte
Sversvimmas. Agaren undrar vilka ir fastigheterna?

Nodvindiga gemensamhetsanlidggningar bildas efter behov samt prévning vid
detaljplanens genomférande. Anliggningskostnader och kostnader f6r drift och
underhall férdelas mellan deltagande fastigheter genom andelstal 1 respektive
anlageningsforrattning. Samtliga kostnader forknippade med gemensamhets-
anldgeningar och bildandet av dessa svarar respektive deltagande fastigheter for.
Agaren undrar vems gemensamma behov? Vilka ir de deltagande fastigheterna?

Kommer det att innebdra nagon kostnad som har hela g»- prickade omradet enskilt
belastat pa fastighet 1:696? Agaren anser att underlaget ir bristfilligt och efterfragar
konsekvensbeskrivningen for fastigheten. Underlaget f6r prickade g,- omradet ar
baserat pa felaktigheter i detaljplan forslaget. Eftersom g»>- omradet ér féreslagen att
ga tvirs Over en icke avstyckningsbar fastighet, som da i praktiken begrinsar
mojligheten till fritt val av placering av framtida byggnader samt utnyttjande av hela
fastigheten. En radikal virdeminskning av fastigheten, tvirt emot Nacka kommuns
pastaenden med virdeckning for fastighet.

Det ir berg 1 dagen pa flera platser 1 g»- prickade omradet som innebir
springning pa tomt 1:696. Det prickade g»- omradet som nu ligger i
detaljplaneférslaget, medfor dven att vattnet ska rinna uppfér om det inte
ska schaktas orimligt mycket. g,-omradet skapar en olagenhet f6r
fastigheten 1:696. En bestimmelse om markreservat begrinsar mojligheten
att anvinda marken dven om nagon gemensamhetsanliggning inte
inrattats. Om bestimmelsen markreservat for gemensamhetsanlaggning
anvands bor det klargoras att det finns forutsittningar for att inrétta en
gemensamhetsanliggning. Till exempel ska gemensamhetsanliggningen
vara av visentlig betydelse for flera fastigheter.

Agaren undrar vilka visentliga betydelser for vilka fastigheter?

Agaren menar att finns inte frutsittningar for att inritta en
gemensamhetsanliaggning bor inte heller planbestimmelse om markreservat
anvindas.

Agaren hivdar att dagvattnet bor avrinnas pa andra sitt:
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Alternativ 2: Dagvatten fran Backebol 1:687 bor avrinna ut mot Séderled,
sa fastigheten 1:687 inte belastar en annan fastighet med avrinning av sitt
dagvatten.

Alternativ 2A: Ut pa norra sidan av Backebdl 1:696 gemensamt med
grannfastigheter Backebdl 1:687 ( Backebdl 1:254, Backebdl 1:255 Detaljplans-
torslag Mjolkudden Gustavsviks Gard) dir det prickade g»- omradet placeras lika
delar pa varsin sida av fastighetsgrainsema ut mot Baggensvigen Da foljer avrinning
naturligt topografin kortast mojligt med tanke pa fall och minsta paverkan pa hela
omradet.

Alternativ 2A: Ut mot norra sidan av Backebol 1:696, gemensamt med
grannfastigheter Backebdl 1:695 och Backebol 1:687 ut mot Hasselvagen, dér det
prickade g>- omradet placeras lika delar pa varsin sida av fastighetsgrinsema.

Alternativ 2C: Ut pa s6dra sidan av 1:696 gemensamt med grannfastigheter
(Backebol 1:255, Boo 1:88 och Boo 1:100 detaljplansforslag Mjélkudden
Gustavsviks Gard) 6sterut mot Baggensvagen, dar det prickade g,-omradet placeras
lika delar pa varsin sida av fastighetsgrinsema. Da f6ljer avrinning naturligt
topografin med tanke pa fall och minsta paverkan pa hela omradet. Samt minskar
risken fOr Gversvimningar av fastighet Boo 1:88 och Boo 1:100

Agaren undrar varfor kan inte Nacka kommun standardisera kartor, beskrivningar,
information, utredningar och metoder i samtliga detaljplaneforslag, si det blir en
samordning och littare att ldsa och forsta?

Agaren undrar varfor dr den féreslagna gang och cykelbanan mellan Séderled och
Kornettvigen bredare dn sjilva Kornettvigen?

Eftersom att Dalvigens foérlingning till Boovigen inte bedéms vara klar nir
omradet byggs ut med allmianna andggningar, krivs tillfalliga 16sningar for
busstrafiken. Befintlig bussvindslinga vid Gustavsviksvigen kommer pa sikt att
ersittas med en tillfillig bussvindslinga pa s6dra sidan av Dalvigen, vid férskolan.
Agaren undrar hur linge ska dessa tillfilliga” 16sningar vara. Bullerutredningar som
baseras pa genomfléde av busstrafik blir med dessa atgarder ogiltiga, nir all trafik
ska tillbaka i stillet f6r genom omradet.

Agaren undrar varfér kopplingen mellan Dalviigen och Boovigen inte byggs nir
Dalvigen ska byggas om till kollektivtrafik.

Nacka kommun hanvisar till Omridesbestammelse 21 och 17 1 den senaste
granskningen. Agaren undrar var omradesbestimmelse 2 har tagit vigen.

Planenhetens kommentar. Fér kommentar avseende pandemin, se Planenhetens
kommentarer till dterkommande synpunkter under rubriken Coronapandemin, sidan 8.

De topografiska forhéillandena pa fastigheterna Backebdl 1:687 och 1:696 har sarskilt
studerats i en dagvattenutredning och resulterat 1 foreslagen gemensamhetsanliggning for
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dagvattenhanteringen. Planenheten bedomer att regleringen ar nédvindig for att klara
dagvattenfragan, och ska dérfér kvarsta. For kommentar avseende dagvattenavrinning, se
Planenhetens kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken Dagpattenhantering,
sidan 8.

Detaljplanen méjliggor skapande av framtida gemensamhetsanlaggningar for
dagvattenhantering. Nodvindiga gemensamhetsanldggningar bildas efter behov samt
provning vid detaljplanens genomfoérande det vill siga ingaende fastigheter och kostnader
beslutas forst vid en framtida lantmiteriforrittning efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Planenheten bedémer att bade fastigheterna Backebdl 1:687 och 1:696 dr limpliga att
avstycka. Det var fel 1 plankartan, fastighetsstorlekarna har dndrats.

Fastigheten Backebdl 1:695 bedéms inte avstyckningsbar.

Ging- och cykelbanan mellan Séderled och Kornettvagen avses inte bli bredare dn
Kornettvagen.

Vindplanen, som foreslas utmed Dalvigen 6ster om forskolan, ar en tillfallig 16sning i
avvaktan pa att Dalvigen byggs ut till Boovigen. Den ar nédvindig for att trafikera
Dalvigen med busstrafik. Busstrafiken dr en forutsittning for utbyggnaden av nya bostider
inom omradet.

For kommentar avseende 6kad trafik och anslutning mellan Dalvigen och Boovigen, se
Planenhetens kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken Okad trafik inom
omrddet, sidan 6.

OB 2 redovisas i planbeskrivningen under rubriken Detaljplaner.

43, Agarna till fastigheterna Backebol 1:712, 1:713, 1:716 och 1:723 anser att ett
granskningsforfarande inte bér genomforas under en pandemi utan skjutas fram till
en mer limplig tidpunkt sa att alla fir en mojlighet att granska forslaget.

Fastighetsigarna motsitter sig att:

- Vid korsningen Dalvigen/Hasselvigen foreslas fyra flerbostadshus.

- Mot villabebyggelsen, séder om flerbostadshusen, féreslas 16 stycken mindre
radhus.

- Vid korsningen Storsvingen/Aprilvigen foreslds flerbostadshusbebygeelse.

- Vid korsningen Gustavsviksvigen/Malmbrinken foreslas
flerbostadshusbebyggelse.

- Vid korsningen Gustavsviksvigen/Tornbrinken foreslds ett flerbostadshus.

- Vid korsningen Dalvigen/Roénnvigen foreslas tva flerbostadshus.

- Vid korsningen Storsvingen/Malmbrinken féreslis radhus med cirka 25
ligenheter.

- Vid korsningen Gustavsviksvigen/Rosbrinken foreslds radhus.

- Minsta fastighetsstorlek 4r mindre an 1000 kvadratmeter.

- Flerbostadshus eller radhus far byggas utmed kommunikationsstrak, dock
parhus.

- Dalvigen forlings mot Boovigen.
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- Att det ska vara tillitet med tva bostider per fastighet och
foresprakar max en huvudbostad/bostadsligenhet per fastighet.

- Att tung trafik ska fa kéras pa Oxbirsvigen och att en
storre vindplan byggs till den féreslagna forskolan fran Oxbiérsvagen.

- Fastigheter som drivs av tydligt vinstintresse samt sammanslagning av fastighet
1:124 och 1:125.

- Radhusbyggnation pa fastigheterna 1:87 och 1:88.

- Agarna anser att antalet nya bostider ska reduceras sa att det ryms
inom ursprungliga planprogrammets 130 — 180 nya bostider.

- Det gir inte att utldsa fran plankartan vad fastigheterna 1:82 eller 1:782
har f6r minsta fastighetsstorlek.

Planenhetens kommentar. Fér kommentar avseende pandemin, se Planenhetens
kommentarer till dterkommande synpunkter under rubriken Coronapandemin, sidan 8.

For kommentar avseende fortitning, se Planenhetens kommentarer till aterkommande
synpunkter under rubriken Fortatningsgrad inom bostadsomriden, sidan 4.

Det bearbetade planforslaget Overensstimmer i stora delar med det beslutade
detaljplaneprogrammet. Utmed Virmdoleden angav programmet att omradet skulle utredas
for arbetsplatser och bostider. Inom detta omride har savil verksamhetsomraden som
flerbostadshus foreslagits. Bostadshusen kan med limplig utformning uppfylla erforderliga
boendekrav, dessutom kan dessa ge bullerskydd f6r bakomliggande villabebyggelse.
Effektivt bullerskydd kan inte astadkommas genom en vegetationsskiarm. Trafikverket eller
kommunen ar inte beredda att bekosta bullerskydd utmed Virmdoleden. Se Planenhetens
kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken Detaljplanefirsiaget innebdller en
hagre exploatering an i programmet , sidan 4.

De foreslagna minsta fastighetsstorlekarna har bedémts utifran respektive fastighets

forutsittningar som till exempel topografi, vegetation, markbeskaffenhet och liget i
forhillande till kollektivtrafiken.

Planenheten bedémer fortsatt att det ar lampligt att mojliggora f6r tva bostadsligenheter
per huvudbyggnad, for att exempelvis tillita generationsboende.

Forskolans placering forutsitter tillfart frain Oxbirsvigen av topografiska skal. Detaljplanen
reglerar inte detta da andra 16sningar kan finnas. Detta far studeras vidare i samband med
kommande projektering av forskolan. Fran Dalvigen foreslds aven tillfart och en parkering
tor forskolan.

Vindplanen, som foreslds utmed Dalvigen 6ster om férskolan, dr en tillfallig 16sning 1
avvaktan pa att Dalvigen byggs ut till Boovigen. Den ar nédvindig for att trafikera
Dalvigen med busstrafik. Busstrafiken ir en forutsittning for utbyggnaden av nya bostader
inom omradet.

Plankartan och illustrationsplanen har justerats avseende minsta tomtstorlek f6r Backeb6l
1:82 och 1:782.
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Agarna till fastigheten Backebdl 1:717 meddelar att de motsitter sig nuvarande
detaljplaneférslag som har alldeles for hog exploatering och att forslaget ska
overensstimma mer med detaljplaneprogrammet som anger en fortitning om 130-
180 bostider jimfért med nuvarande forslag om 320 bostider. Agarna menar att
omradet Dalvigen-Gustavsviksvigen i dagslaget har fler fritidsboenden och i
genomsnitt storre fastigheter dn kringomraden 1 planprogrammet vilket gor att
fastighetsagare och byggherrar har sett storre mojlighet att géra stora vinster pa
overexploatering. De motsitter sig darfoér sammanslagning av fastigheterna
Backebdl 1:124 och 1:125 samt foreslagen radhusbebyggelse pa fastigheterna
Backebél 1:87 och 1:88. Agarna anser att byggherrar som képt upp fastigheter eller
ingatt partnerskap pa spekulation och vinstintresse har i storre utstrickning fatt
igenom asikter och patryckningar hos kommunen. De som vill bo kvar i omradet ar
snart 1 minoritet och deras dsikter bor vigas tyngre anser dgarna, och att kommunen
bor respektera dessa fastighetsigares asikter fOor att minska pa exploateringsgraden
och ge barn ritt till sin grismatta. Agarna motsitter sig fastighetsstyckningar under
kommunens riktlinje om 1000 kvadratmeter, och tycker det ir orimligt att
fastigheter 1 intilliggande detaljplaneomride Galdrvigen har minsta
fastighetsstorlekar som ofta dr dubbelt sa stora som 1 Dalvigen-Gustavsviksvagen.
Fastigheter med virdefull prickad mark boér inte understiga 1000 kvadratmeter, och
ser girna minsta fastighetsstorlek om 1400 kvadratmeter i s stor man som moijligt.

Agarna motsitter sig att det tillits tva bostider per huvudbyggnad, och vill att
endast en bostad ska tillatas eftersom exploateringen annars blir f6r h6g. Sadan
exploatering ér inte rimlig och inte i enlighet med Nacka kommuns riktlinjer f6r
hallbart byggande och hallbar infrastruktur.

Agarna motsitter sig att tung trafik till forskolan ska tillitas pa Oxbirsvigen och
den féreslagna storre vindplatsen. De anser att det dr en forutsittning att Dalvigen
forlings till Boovigen med ny trafikplats till Virmdoleden fo6r planen ska kunna
antas, och att leveranser till forskolan ska ske pa Dalvagen. Oxbirsvigen kunde da
ha smalare vigbredd om 3,5 meter, vilket skulle sinka gatukostnaderna och dven
framtida trafikfara och trafikutslipp. Vidare anser dgarna att trafiksikerheten pa
Gustavsviksvagen behéver hojas, och dven dess korsning med Virmdovigen. De
tycker det dr orimligt att dess standard ar simre dn vad som planeras pa Dalvigen,
med tanke pa att det dr en kommunal huvudvig.

Planenhetens kommentar. Fér kommentar avseende exploatering, se Planenhetens
kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken Detaljplanefirsiaget innehdaller en
hagre exploatering dan i programmet , sidan 4.

Det staimmer inte att Dalvigen-Gustavsviksvagen har fler fritidshus och storre tomter dn
ovriga sydostra Boo. Det dr snarare sa att Dalvigen dr mer titt och permanent idag och
darfor tal hogre exploatering.

De foreslagna minsta fastighetsstorlekarna har bedémts utifran respektive fastighets

forutsittningar som till exempel topografi, vegetation, markbeskaffenhet och liget i
forhillande till kollektivtrafiken.
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Planenheten bedémer fortsatt att det ar lampligt att mojliggora f6r tva bostadsligenheter
per huvudbyggnad, for att exempelvis tillata generationsboende.

For kommentar avseende 6kad trafik och anslutning mellan Dalvigen och Boovigen, se
Planenhetens kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken Okad trafik inom
omrddet, sidan 6.

Forskolans placering forutsitter tillfart fran Oxbarsvigen av topografiska skil. Detaljplanen
reglerar inte detta da andra 16sningar kan finnas. Detta far studeras vidare i samband med
kommande projektering av férskolan. Fran Dalvagen foreslds aven tillfart och en parkering
tor forskolan.

Vindplanen, som foreslds utmed Dalvigen 6ster om férskolan, dr en tillfallig 16sning 1
avvaktan pa att Dalvigen byggs ut till Boovagen. Den ir nédvindig for att trafikera
Dalvigen med busstrafik. Busstrafiken dr en forutsittning for utbyggnaden av nya bostader
inom omradet.

For kommentar avseende trafikproblem vid korsningen Gustavsviksvigen - Virmdovagen,
se Planenhetens kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken Trafikproblem
vid korsningen Gustavsviksvagen - V armdovigen, sidan 7.

45. Agarna till fastigheten Backebdl 1:718 anser att det 4r en forutsittning att
Dalvigen forlings till Boovigen med ny trafikplats till Virmdéleden for att det ska
vara mojligt med en betydande fértitning av omradet. Agarna 6nskar ett forbud
mot tung trafik pa Oxbarsvagen nir det giller transporter till och fran férskolan,
som istallet kan anvinda Dalvigen. Detta skulle enligt dgarna gora att en extra
breddning av Oxbarsvigen inte blir n6dvindig, den skulle kunna fa samma bredd
som 6vriga lokalgator i omradet, vilket dven skulle reducera gatukostnaden. Agarna
framfor att de skickade in denna synpunkt dven under tidigare granskning men att
den inte blev besvarad.

Planenhetens kommentar. For kommentar avseende 6kad trafik och anslutning mellan
Dalvigen och Boovigen, se Planenhetens kommentarer till aterkommande synpunkter
under rubriken Okad trafik inom omridet, sidan 6.

Forskolans placering forutsitter tillfart fran Oxbarsvigen av topografiska skil. Detaljplanen
reglerar inte detta da andra 16sningar kan finnas. Detta far vidarestuderas i samband med
kommande projektering av férskolan. Fran Dalvagen foreslds aven tillfart och en parkering
tor forskolan.

Redan idag forekommer tung trafik i form av sophamtning och diverse leveranser utmed
Oxbirsvigen. Den nya vindplatsen dr storre dn tidigare for att kunna medge en siker
vandning for sopbilar. Antalet tillkommande tung trafik utmed vigen ar leveranser till
forskolan vilket inte bedoms vara manga transporter.

46. Agarna till fastigheten Backebél 1:724 motsitter sig planférslagets markintring
tor vigslint med dike, z-omréde, pa fastigheten. Om inte diket helt kan forlaggas
utanfor fastighetsgrinsen onskar de att det istallet kulverteras for att undvika
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slintintrang. Agarna 6nskar dven behélla den bjérk som stir vid den befintliga
infarten fran Dalvigen, strax intill tomtgrinsen.

Agarna meddelar att de 6nskar fa méjlighet att stycka ner till 750 kvadratmeter och
att den nya fastighetsgransen ska vara nedanfor fastighetens berg for att 1 sa liten
utstrackning som moijligt inkrakta pa den del av fastigheten dar befintligt bostadshus
ir beliget. Agarna anser att fastighetens tvé olika nivier gor denna grinsdragning
limplig. Agarna vill iven fa mojlighet att bygga ytterligare en infart fran Dalvigen till
den nordvistra delen av fastigheten da de avser uppfora ett komplementbostadshus
i form av en Bolundare.

Fastighetsdgarna motsitter sig den hoga fértitningen i planforslaget och anser att
byggritten bor vara 1 bostad per huvudbyggnad samt att inga flerbostadshus
mojligeors eftersom det 1 alltfor stor utstrickning forindrar omridets karaktar. Om
parhus ska tillitas anser dgarna att det ska vara lings Dalvigen under forutsittning
att det blir bussgata med genomfart till Boovigen. De anser att det dr okej med
radhus pa fastigheterna Backebol 1:624 och 1:729 eftersom de ér i anslutning till
Dalvigen och den planerade forskolan, resterande radhus motsitter de sig. De vill
inte heller att det ska vara maojligt att sla samman fastigheter i syfte att bebygga med
mer dn en bostad. Moijlighet till styckning i mer dn tva fastigheter bér begrinsas da
det skulle bidra till hégre fortitning. Agarna vill att omradet fortsatt ska vara ett
villaomrade.

Agarna anser att for att en betydande fortitning ska vara mojlig behéver Dalvigen
forlingas till Boovigen med ny trafikplats till Virmdoéleden. Om det inte sker blir
busstrafik pa Dalvigen onddig enligt dgarna. De vill att Oxbarsvagen ska ha férbud
mot tung trafik, vilket skulle innebira att breddning inte beh6vs och ligre
gatukostnader. Vidare anser de att Gustavsviksvigen behover breddas och forses
med gang-/cykelbanor samt fi en forbittrad utfart till Virmdovigen till exempel i
form av en cirkulationsplats.

Planenhetens kommentar. Ett mindre slintintrang foreslas endast utmed Dalvigen, vilket
inte bedéms paverka fastighetens byggbarhet.

Planenheten bedémer att det fortsatt ska vara minsta fastighetsstorlek om 1200
kvadratmeter. Ytterligare utfarter mot Dalvagen ar inte limpligt da den planeras att bli en
bussgata.

For kommentar avseende fortitning, se Planenhetens kommentarer till aterkommande
synpunkter under rubriken Fortatningsgrad inom bostadsomriden, sidan 4.

For kommentar avseende 6kad trafik och anslutning mellan Dalvigen och Boovigen, se
Planenhetens kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken Okad trafik inom
omrddet, sidan 6.

Forskolans placering forutsitter tillfart fran Oxbarsvigen av topografiska skil. Detaljplanen
reglerar inte detta da andra I6sningar kan finnas. Detta far studeras vidare i samband med
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kommande projektering av férskolan. Fran Dalvagen foreslds aven tillfart och en parkering
tor forskolan.

For kommentar avseende trafikproblem vid korsningen Gustavsviksvigen - Virmdovigen,
se Planenhetens kommentarer till dterkommande synpunkter under rubriken Trafikproblem
vid korsningen Gustavsviksvigen - 1 drmdovégen, sidan 7.

47. Agarna till fastigheten Backebél 1:725 har inkommit med 6nskan om att fortita
aktuell fastighet for att uppfora radhus med fem bostider uppdelat i tva
byggnadsvolymer. Agarna har bifogat reviderade skisser och visionsbilder utifran
tidigare aterkoppling fran kommunen. Bland annat har byggnadernas placering
reviderats sa att de dr hogre beldgna i topografin och dgarna anser att de dirmed inte
bor paverkas negativt vid kraftigt regn. Agarna menar att nya byggnader och
markarbeten ska anpassas till markens topografi for att minimera sprangning,
schaktning- och fyllnadsarbete. Omraden med bestimmelse n, dar trid inte far
fillas, foreslar Agarna mot Dalvigen. Agarna anser att de tagit hinsyn till planens
n-omriden och Gustavsviks karaktiristiska miljo.

Fastighetsagarna till Backebol 1:725 dger dven intilliggande fastighet Backebol 1:722
som de tidigare inkommit med fOrslag pa att fortita. Fastigheten Backebol 1:722 ar
nu borttaget fran fortitningsforslaget.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer att det inte dr limpligt med radhus pa
fastigheten utifran dess topografiska foérutsattningar. Det kommer att fordras en rejil
uppfyllnad som skulle innebira att det "sparade tridet" hamnar i en grop mellan de biada
uppfarterna. Det bedoms heller inte vara limpligt med mer fortitning da det skulle generera
mer hdrdgjorda ytor i forma av tak, angoring, parkering och uteplatser vilket skulle forsimra
dagvattenhanteringen. Fastigheten ér limplig f6r en avstyckning.

48. Agarna till fastigheten Backebél 1:757 anser att granskningsskedet ska géras om
eftersom pagaende pandemi med covid-19 inneburit begransningar f6r vissa
invanare i riskgrupper att kunna se utstillningen i kommunhus och/eller bibliotek
pa grund av avradan att vistas pa offentlig plats.

Agarna motsitter sig foreslaget slintintring pa aktuell fastighet dd det innebir att en
mangarig och dyrbar l6vhick som idag utgor insynsskydd kommer forsvinna, samt
att hundraariga frukttrid forstors. Detta dr enligt dgarna inte bara virdefullt som
insynsskydd utan aven ekonomiskt avbrick sa linge de inte far grundlig information
om ersittning.

Agarna motsitter sig den hoga graden av fortitning i planférslaget, och hinvisar till
flera stycken i planbeskrivningen. I yttrandet finns en kalkyl dir dgarna sjilva
beriknat paverkan pa omradets trafik, som redovisar att byggnationerna med
flerbostadshus och radhus innebar 6ver 500 tillkommande boenden och minst 246
tillkommande bilar. Till detta tillkommer avstyckningar. Agarna motsitter sig dirfor
avstyckningar under kommunens riktlinje om 1000 kvadratmeter per fastighet.

Agarna foresprakar att parhus kan byggas lings kommunikationsstraket men inte
radhus och flerbostadshus.



62 (72)

Agarna anser dven att det ir olimpligt med busstrafik lings Dalvigen. De hinvisar
till detaljplaneprogrammet dir det stér att detta skulle innebiéra att 1 princip alla i

programomradet fir mindre dn 900 meters gangavstiand till busshallplats, och
forutsitter att Dalvigen forlings till Boovigen. Agarna menar att eftersom

att det

planférslaget inte har nagon forlangning till Boovigen ir nyttan med breddningen

orimligt liten relaterat till kostnaden. De menar dven att det inte ér sa langt till
busshallplats idag.

Agarna anser att det star fel i 6versiktsplanen eftersom det star att 400-500 bostider
kan tillkomma jimfért med programmets 200-300 bostider, samt beskrivning att

det 1 huvudsak dr smahus men dven mindre flerbostadshus pa befintliga
fritidshustomter som kan tillkomma.

Agarna anser att planforslaget inte innebir en forsiktig fortitning, och inte stimmer
overens med planprogrammet dir det beskrivs att 200-300 bostider kan tillkomma

totalt i hela Sydostra Boo. Agarna anser att kommunen inte redovisat

samradssynpunkter om fortitningsgraden rittvist, eftersom beskrivningen om att
hilften vardera foresprakar alternativ 1 respektive 2 dven inkluderar utvecklare av
radhus och flerbostadshus. Agarna menar att berikning av endast boende i omradet
visar att 80% 4r emot fortitning, och anser att fastighetsigare som inte ar skrivna 1

Gustavsvik inte far tas hinsyn till framtagande av detaljplan. Agarna anser att

fortitningen leder till en ohallbar situation for trafikbelastning, VA-dimensionering

och behov av forskola/skola samt vird/omsorg som inte tagits hinsyn tll.

Agarna foresprakar att antalet bostider ska reduceras till programmets ursprungliga
130-180 bostider, och att endast en bostad per fastighet ska tillatas (férutom parhus
lings Dalvigen). De motsitter sig att tung trafik ska tillatas pa Oxbarsvigen och att

ny stor vindplats anldggs. De motsaitter sig sammanslagning av fastigheterna

Backebdl 1:124 och 1:125 som utvecklas med vinstintresse och som inte ligger lings

Dalvigen. Pa samma sitt anser dgarna att foreslagna radhus pa fastigheterna
Backebdl 1:87 och 1:88 ska tas bort.

Agarna papekar att det pa plankartan inte gar att utlisa minsta fastighetsstorlek pa

fastigheterna Backebol 1:82 och 1:782, och att dessa inte bér understiga 1000
kvadratmeter.

Planenhetens kommentar. For kommentar avseende covid -19, se Planenhetens
kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken Coronapandemin, sidan 8.

Tradgardsanliggningar inom fastigheten kommer ersittas. Nivan pa ersittningen avgors

efter prévning av Lantmaterimyndigheten.

De foreslagna minsta fastighetsstorlekarna har bedémts utifran respektive fastighets
forutsittningar som till exempel topografi, vegetation, markbeskaffenhet och liget i
torhallande till kollektivtrafiken.
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Att forbattra tillgang pa kollektivtrafik i sydostra Boo har varit en av planens
forutsittningar. En malsattning ar att alla boenden ska ha ett avstand till busshallplats
mellan 300-500 meter. En utbyggnad av Dalvigen kommer inte bara medge busstrafik
genom omradet, den sikerstiller ocksa framkomligheten f6r 6vrig fordonstrafik.

For kommentar avseende 6kad trafik och anslutning mellan Dalvigen och Boovigen, se
Planenhetens kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken Okad trafik inom
omrddet, sidan 6.

Detaljplaneprogrammet reglerar inte exakt hur saker ska l6sas utan ér en
planeringsinriktning. Vissa fortitningar pa idag obebyggd mark féreslas dir det bedomts
limpligt. For kommentar avseende exploatering, se Planenhetens kommentarer till
aterkommande synpunkter under rubriken Detaljplanefirsiaget innehdller en hogre exploatering dn i
programmet , sidan 4.

Trafik och VA-dimensionering har berdknats utifran att ny férskola planeras i omradet samt
en till skola 1 intilliggande detaljplan Dalkarlsingen.

For kommentar avseende fortitning, se Planenhetens kommentarer till aterkommande
synpunkter under rubriken Fortatningsgrad inom bostadsomriden, sidan 4.

Forskolans placering forutsitter tillfart frain Oxbarsvigen av topografiska skal. Detaljplanen
reglerar inte detta da andra I6sningar kan finnas. Detta far vidarestuderas i samband med
kommande projektering av forskolan. Fran Dalvigen foreslds aven tillfart och en parkering
tor forskolan.

Vindplanen, som foreslas utmed Dalvigen 6ster om forskolan, ir en tillfallig 16sning i
avvaktan pa att Dalvigen byggs ut till Boovigen. Den ar nédvindig for att trafikera
Dalvigen med busstrafik. Busstrafiken dr en forutsittning for utbyggnaden av nya bostider
inom omradet.

Plankartan och illustrationsplanen har justerats avseende minsta tomtstorlek f6r Backebdl
1:82 och 1:782. Planenheten bedémer att, minsta tomtstotlek f6r 1:82 om 1000 och for
1:782 om 1200 kvadratmeter, ar limpliga f6r dessa fastigheter.

1. Agaren till fastigheten Backebél 1:761 efterfragar full byggritt och
avstyckningsméilighet for fastigheten. Agaren anser att minsta fastighetsstorlek inte
far vara mindre dn 1000 kvadratmeter inom omradet.

Planenhetens kommentar. Planforslaget medger avstyckningsmajlighet med full byggritt
tor aktuell fastighet.

De foreslagna minsta fastighetsstorlekarna har bedémts utifran respektive fastighets
forutsittningar som till exempel topografi, vegetation, markbeskaffenhet och liget i
torhallande till kollektivtrafiken. Se dven Planenhetens kommentarer till aterkommande
synpunkter under rubriken Fortatningsgrad inom bostadsomriden, sidan 4.

2. Agarna till fastigheten Backebél 1:768 6nskar fi mojlighet att stycka fastigheten
till tre fastigheter. Agarna héinvisar till diskussion med planenheten tidigare under
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processen om att det skulle vara mojligt. Som planférslaget ar nu méjliggors endast
styckning till tva fastigheter.

Agarna papekar ocksi att det finns en nyligen anlagd och férbittrad vig och
vindplan pa Bergbrinken framfor aktuell fastighet, som inte finns med i plankartan.
Enligt planforslaget planeras dessa inte anvindas, och enligt dgarna kan de inte
nyttja sin infart och parkering sasom vigen nu ir ritad. De anser att det dr mer
limpligt att nyttja befintlig vindplan dn att anldgga ny med ytterligare markpaverkan.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer att fastigheten bedéms avstyckningsbar
for ytterligare en villa. Ytterligare fértitning bedéms inte limplig med avseende pa det nagot
ocentrala liget i férhallande till kollektivtrafiken och fastighetens topografiska
forutsittningar.

Planenheten bedémer att det inte dr limpligt med en vindplan med kommunal standard i
slutet av Bergbrinken dé det skulle innebira ett alltfér stort ingrepp i naturmarken, med
bland annat sprangningar. Plankartan och illustrationsplanen har justerats sa att
planférslaget innefattar befintlig viganslutning till fastighetens vastra del.

3. Agarna till fastigheten Backebol 1:779 anser 6verlag att planen ser bra ut och
foresprakar en mer blandad bebyggelse i Gustavsvik, och att det dr positivt att vagar
rustas upp. Dock anser de att det behovs ett Overgangstille vid korsningen
Storsvingen/Gustavsviksvigen vid busshillplats Nortkitr. I samridsredogorelsen
star det att det skulle liggas till men de kan inte se det i granskningshandlingarna.
De anser dven att grannfastigheten Backebol 1:478 ska fa styckningsmoilighet och
menar att planerade flerbostadshus kommer skirma av buller f6r denna fastighet.
Agarna vill veta hur de planerade verksamheterna vid Storsvingen/Aprilvigen
kommer utformas och vilken typ av verksamheter som far inrymmas. De anser att
det ska stillas krav pa utformning sa att de smilter in 1 omradet, till exempel 1 likhet
med en verksamhetsbygenad vid Gustavsviksvigen/Norrkirrsvigen med
villaliknande utformning.

Agarna har dven bifogat bilder pa méjlig gestaltning av framtida bebyggelse pa
aktuell fastighet. De skriver att de forstar att tidigare gestaltning inte ar
tillmotesgiende av deras omgivning. Agarna menar att det inte 4r helt klart exakt
hur fasaderna ska se ut men bifogar nagra nya bilder med exempel pa utformning
som de anser battre passar in i omgivningen. Bilderna visar fasader i omalat och
malat trd samt glas. De menar ocksa att eftersom fastigheten ligger 1 utkanten av
omradet blir negativ paverkan pa omgivningen inte sa stor. P4 fastigheten planeras
gemensamma utrymmen for lek och sillskapsytor, vilket innebir att belastningen pa
vigarna inte blir sa hard av framtida boende, menar dgarna.

Till yttrandet bifogas dven tidigare samradsyttrande.

Planenhetens kommentar. Detaljplanen kan inte reglera placering av 6vergangsstallen.
Fragan har forts vidare till trafikenheten.

Agare till fastigheten Backebél 1:478 har inte inkommit med friga om avstyckning.
Planenheten bedomer att fastigheten Backebdl 1:478 inte ar lamplig att stycka.
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Planenheten bedémer att det inte dr nédvindigt att narmare reglera utformningen av
fasader for tillkommande verksamheter. Utformningen prévas 1 bygglovsskedet.

Efter granskningen har en dialog med fastighetsigaren forts. Detaljplanen har justerats
avseende nockhojd och prickmark samt kryssmark f6r komplementbyggnad pa
fastigheterna Backebol 1:477 och 1:779, for att 6ka byggrittens flexibilitet nagot. Den
sammanlagda bruttoarean for fastigheterna dndras dock inte.

4. Agarna till fastigheten Backebdl 1:782 anser motsitter sig forslag till
flerbostadshus vid Aprilvigen/Storsvingen med anledning av att antalet boende
och trafikmingd kommer 6ka. Agarna anser att det kommer leda till en ohallbar
situation for omradets karaktir och infrastruktur som inte ér forenligt med syftet att
bevara omradets landskapsbild och sirskilt vardefull karaktir. Dessutom kommer
byggnaderna strida mot gillande bullerriktvirden. Agarna motsitter sig dven
forslagets industri/kontor vid Storsvingen och Aprilvigen di de kommer leda till
kat buller pa fastigheterna lings Aprilvigen nir trid fills. Agarna ser inte poingen
med att uppfora detta pa denna plats nir det finns andra narliggande
industriomraden. Fastighetsdgarna papekar att det enligt Fastighetskonsekvenser ska
finnas maoijlighet att stycka aktuell fastighet, men att styckningsméjligheten saknas pa
plankartan, dir det saknas nyttjanderitt/fastighetsindelning. Agarna énskar
mojlighet att stycka till 3 tomter om vardera 1000 kvadratmeter. De motsitter sig
prickmark, det vill sdga mark dir byggnad inte far uppforas, pa aktuell fastighet.
Agarna motsitter sig dven foreslagna flerbostadshus vid
Gustavsviksvigen/Malmbrinken, Dalvigen/Hasselvigen och sidan bebyggelse
generellt 1 omradet, dock har de inget emot radhus. De 6nskar att maximal
byggnadshojd regleras pa alla flerbostadshus och radhus. Vidare motsitter de sig
uppforande av parkeringshus eller parkeringsdick i omradet.

Planenhetens kommentar. Fér kommentar avseende fortitning, se Planenhetens
kommentarer till dterkommande synpunkter under rubriken Fortdtningsgrad inom
bostadsomréden, sidan 4.

Planenheten bedomer att fastigheten bedéms vara avstyckningsbar med ytterligare en villa.
Plankartan har justerats avseende avstyckningsmaoijlighet.

De foreslagna minsta fastighetsstorlekarna har bedémts utifran respektive fastighets
forutsittningar som till exempel topografi, vegetation, markbeskaffenhet och liget i
torhallande till kollektivtrafiken.

Hela prickmarkerade zonen inom kvarteret ar naturmark som utgor en sa kallad
spridningskorridor for flora och fauna. Vid en avvigning mellan det allmanna intresset att
virna spridningskorridoren och det enskilda intresset att fritt kunna disponera 6ver denna
del av fastigheten bedémer planenheten bedomer att prickmarken ska kvarsta.
Planenheten bedémer det lampligt att ange maximal nockh6jd f6r radhus och
flerbostadshus.

Det planeras inte nigot parkeringshus eller parkeringsdick under mark. Oppen
parkeringsyta avses att ordnas ovan mark.

5. Agaren till fastigheten Backebol 1:784 anser att planforslagets reglerade
prickmark, det vill siga mark dir byggnad inte far uppforas, och férbud mot
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tradfillning pa aktuell fastighet kan strykas da fastighetsagaren fallt eller kommer
filla triden innan planen faststalls.

Planenhetens kommentar. Hela prickmarkerade zonen inom kvarteret dr naturmark som
utgor en sa kallad spridningskorridor f6r flora och fauna. Vid en avviagning mellan det
allmidnna intresset att virna spridningskorridoren och det enskilda intresset att fritt kunna
disponera 6ver denna del av fastigheten bedomer planenheten bedémer att prickmarken ska
kvarsta.

6. Agaren till fastigheten Backebél 1:793 ifrigasitter kommunens val av datum for
tidplanen under radande pandemi. Fastighetsdgaren anser att en vigbredd om 3,7
meter ar tillrackligt och att inga trottoarer behévs, samt att vigbredden pa Dalvigen
inte behover vara bredare in Virmdévigen. Agaren ifragasitter planering for
busstrafikering pa Dalvigen utan att dess férlingning 6ver Dalkarlsingen ar klar,
samt att planera for ny forskola intill bussgatan. Agaren anser att kommunen ska
bekosta den extra breddning som planeras av Dalvigen utéver Virmdovigens
bredd med skattemedel, och generellt merkostnaderna for vigarna. Agaren anser att
minsta reglerade tomtarea borde vara 1200 kvadratmeter som 1 Eriksvik, och att
planforslaget inte innebir viss fortitning som var sagt frin borjan. Agaren anser att
omradet redan har fungerande fotbollsplan, lekplats och badplats, och att
strandpromenad inte bor byggas ut for att andra utanf6r omradet ska komma dit.
Agaren anser att kommunen far bygglov f6r vad den 4n vill géra och likasa
byggherrar. Vidare anser dgaren att det vore bittre med bullerplank lings
Virmdoleden an nu foreslagna flervaningshus, och ogillar att byggritt f6r garage
minskar frin 40 till 30 kvadratmeter f6r de som idag har kommunalt VA.
Kommunens bedémning att planen inte innebir betydande miljépaverkan anser
dgaren ar markligt i och med den fortitning och 6kat antal bilar som planen innebar.
Fastighetsigaren har synpunkter pa utformning av vissa vigar i omradet till exempel
Storsvingen som far en brant lutning. Agaren tror att snérdjningen kommer bli
simre mot idag i och med att kommunen tar &ver driften av vigarna. Agaren
meddelar att denne arbetar med viganlagening och kan utféra ombyggnationen av
vigarna samt lamnar ett anbud for det.

Planenhetens kommentar. Fér kommentar avseende pandemin, se Planenhetens
kommentarer till dterkommande synpunkter under rubriken Coronapandemin, sidan 8.

Att forbittra tillgang till kollektivtrafik i sydstra Boo har varit ett av planens syften. En
utbygenad av Dalvigen ir nédvindigt for att kunna mojliggéra busstrafik inom omradet
och vidare till Boovigen genom en forlangning av Dalvigen och sammankoppling till
Boovigen som planeras 1 intilliggande detaljplanen.

For kommentar avseende vigbredd och busstrafik, se Planenhetens kommentarer till
aterkommande synpunkter under rubriken Okad trafik inom omradet, sidan 6.

For kommentar avseende minsta tomtstorlek, se Planenhetens kommentarer till
aterkommande synpunkter under rubriken Fortitningsgrad inom bostadsomraden, sidan 4.
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Planenheten bedomer att placering av forskola i anslutning till kollektivtrafikmaojligheter
bed6ms vara lamplig.

Trafikverket eller kommunen ér inte beredda att bekosta bullerskydd utmed Virmdoleden.
Eventuella n6dvindiga bullerskydd avses att placeras inom kvartersmark och utanfér
Trafikverkets vigomrade.

Planenheten bedémer att en enskild komplementbyggnad far vara 35 kvadratmeter.

Kommunens bedémning ar att genomforandet av detaljplan inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan utifran lagstiftningens mening. Lansstyrelsen instimmer i
kommunens bedomning.

Vigarna inom omradet har projekterats for att de ska uppfylla god kommunal standard f6r
lokalgata och jamnar ddrmed ut nivaskillnader.

Fragor kring kostnader besvaras 1 gatukostnadsutredningen, svar pa vanligt férekommande
fragor ”Uttag av gatukostnader”.

Synpunkter fran fastighetsdgare utanfor planomradet

1. Agarna till fastigheten Backebél 1:100 anser att anslutningen mellan Dalvigen
och Boovigen ir en férutsittning till att detaljplanen kommer att antas. Agaren
ifragasitter att varumottagning och sophimtning till den féreslagna férskolan
foreslas ske via Oxbidrsvigen och anser att den 1 stillet ska ske via Dalvigen.
Agarna ir oroade fér den 6kade trafiken pa Gustavsviksvigen mot Gamla
Virmdd6viagen, dir trafiken medfor kobildningar. Korsningen
Gustavsviksvigen/Gamla Virmdovigen behover ses 6ver for att skapa ett bittre
trafikflode. En konsekvensanalys med trafikfléde och trafiksikerhet efterfrigas.

Planenhetens kommentar. Fér kommentar avseende 6kad trafik och anslutning mellan
Dalvigen och Boovigen, se Planenhetens kommentarer till dterkommande synpunkter
under rubriken Okad trafik inom omridet, sidan 6.

Forskolans placering forutsitter tillfart fran Oxbarsvigen av topografiska skil. Detaljplanen
reglerar inte detta da andra I6sningar kan finnas. Detta far studeras vidare i samband med
kommande projektering av férskolan. Fran Dalvagen foreslds aven tillfart och en parkering
tor forskolan.

For kommentar avseende trafikproblem vid korsningen Gustavsviksvigen - Virmdovagen,
se Planenhetens kommentarer till dterkommande synpunkter under rubriken Trafikproblem
vid korsningen Gustavsviksvagen - V armdovigen, sidan 7.

2. Agarna till fastigheten Backebdél 1:251 anser att Covid-19 har begrinsat for
riskgrupper att se utstillningen i stadshus samt bibliotek. Agarna yrkar pa att
granskningstiden forlings till den 2 juni i enlighet med granskning av
gatukostnadsutredningen da planerna dr avhingda av varandra.
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Planenhetens kommentar. For kommentar avseende covid -19, se Planenhetens
kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken Coronapandemin, sidan 8.

3. Agaren till fastigheten Backebdl 1:260 har inkommit med en likalydande skrivelse
som 4garna till Backebol 1:69.

Planenhetens kommentar. Planenheten hinvisar till planenhetens kommentarer pa
synpunkter inkomna fran Backebél 1:69, se sida 29.

4. Agaren till fastigheten Backebél 1:266 ifragasitter att planenheten i
samradsredogOrelsen anger att dgaren har samma synpunkter som dgaren till
Backebél 1:61 under punkt 17. Agaren framhaller att Backebdl 1:266 inte 4r med
under punkt 17 och att texten inte behandlar de av dgaren inskickade synpunkterna.

Planenhetens kommentar. Agaren har inkommit med en likalydande skrivelse som dgaren
till Backebol 1:61, under punkt 17 1 samradsredogérelsen. Planenheten hinvisar till
planenhetens kommentarer pa synpunkter inkomna fran Backebodl 1:61, under punkt 17.

5. Agarna till fastigheten Backebol 1:269 anser att forlingningen av Dalvigen bor
utféras med en rakstricka uppfor den branta stigningen av trafiksikerhetsskal. De
anser dven att foreslagen dtervinningsstation bor placeras i anslutning till befintlig
parkering pa Dalvigen, enligt inskickad bild. Agarna ifragasitter behovet av
stationen och anser att trafiksikerheten dr dalig pa platsen med skymd sikt och att
liget dr avskilt fran 6vrig bebyggelse med risk f6r otilliten dumpning av avfall.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer att férlingningen av Dalvigen ska
kvarstd 1 enlighet med granskningsférslaget. Det av fastighetsigarna inskickade férslaget
medfor att storre delen av branddammen forsvinner, vilket innebar att vigen blir kortare
och att lutningen blir storre an forslaget i detaljplanen. Foreslaget lige for
atervinningsstationen, strax séder om Varmdoleden, ir férdelaktigt med héinsyn till
Gustavsviksvigen som ér huvudgata samt att liget dr bullerstort. Vid detaljprojektering av
platser kommer siktférhallanden av in- och utfarten beaktas for att fa god sikt.

6. Agarna till fastigheten Backebol 1:762 anser att nuvarande detaljplaneférslag
innebir alldeles f6r hég exploatering, och att de tva tidigare alternativa férslagen
hade en redan for hog exploatering. Agarna hinvisar till planprogrammet dir
exploateringsgraden var ligre och infrastruktur bevaras. Agarna anser att det inte
stimmer att alternativ 1 bittre 6verensstimmer med programmet, utan det innebir
cirka 44-60% stérre exploatering. Agarna anser att planforslagets 320 nya bostider
ar en betydande 6kning i relation till planprogrammets 130-180 nya bostider, och
anser darfor att antalet nya bostider ska reduceras till planprogrammets niva.
Agarna anser vidare att max en bostadsligenhet per fastighet ska tillatas, bortsett
frin parhus lings Dalvigen som ir ett kommunikationsstrik. Agarna menar att det
finns en dold fortitningssgrad 1 nuvarande planforslag eftersom det tillats tva
bostader per fastighet. Detta i kombination med manga avstyckningsmoijligheter till
sma fastigheter innebir en stor 6kning av antalet boende, och dgarna lyfter ett
exempel pa hur det skulle kunna bli lings Oxbarsvigen. De anser att denna
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exploatering inte 4r rimlig och inte i enlighet med Nacka kommuns riktlinjer f6r
haillbart byggande och hallbar infrastruktur. Agarna vill att omradet ska bevaras som
ett omrade for ro och dterhimtning, plats for graismattor for barn att rora sig pa och
plats mellan grannar f6r att undvika kinslan av att bo pa varandra.

Agarna menar att omride Dalvigen-Gustavsviksvigen idag har fler fritidsboenden
och i genomsnitt storre fastigheter dn kringligeande omraden under samma
planprogram vilket gor att fastighetsdgare och byggherrar sett storre mojlighet att
goOra stora vinster pa 6verexploatering. Fastighetsagare och byggherrar som kopt
upp fastigheter pa spekulation och vinstintresse, eller ingétt partnerskap med
fastighetsagare, har i storre utstrickning fatt igenom asikter och patryckningar hos
kommunen enligt Agarna. Agarna menar ocksa att dessa har inget intresse av hallbart
byggande eller hallbar infrastruktur, eller intresse att bevara landskapsbild och
virdefull vegetation. Agarna anser att de som vill bo kvar i omradet snart ir i
minoritet och att deras asikter bor vigas tyngre dn de fastighetsigare och byggherrar
som vill bygga och silja enbart f6r vinstintresse.

Planenhetens kommentar. Fér kommentar avseende exploatering, se Planenhetens
kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken Detaljplanefirsiaget innebdller en
hagre exploatering dan i programmet, sidan 4.

Planenheten bedémer att det fortsatt ar lampligt att mojliggora f6r tva bostadsligenheter
per huvudbyggnad, for att exempelvis tillita generationsboende.

Ambitionen ér att virna de kvaliteter som finns, tex genom att skydda viss vegetation lings
de lummiga gatorna och att bevara de storre naturomradena. Dock innebir planforslaget att
omradets karaktir kommer att forindras och fortitas nir omradet planliggs for permanent
boende och vigarna férbittras.

Det staimmer inte att Dalvigen-Gustavsviksvagen har fler fritidshus och storre tomter dn
ovriga sydostra Boo. Det dr snarare sd att Dalvigen dr mer titt och permanent idag och
darfor tal hogre exploatering.

7. Agarna till fastigheten Backebol 1:774 har 6nskemal om att planen ska medge
mojlighet till styckning av aktuell fastighet. De menar att fastighetens storlek innebir
att tva tomter far plats och passar in i miljé och omgivning. Agarna énskar vidare att
omrade med prickmark, dir byggnader inte far placeras, minskas eller tas bort helt
pa fastigheten. De tycker inte det ér klart vilken princip kommunen anvint for att
bestimma vilka omriden som ska regleras med prickmark. Agarna antar att
prickmarksomradet pa aktuell fastighet dr for att skydda berget men avslutas
plotsligt exakt pa fastighetsgrinsen. Om logiken ir att skydda berget dr det konstigt
att det prickade omradet inte fortsitter in pa den angrinsande fastigheten dar berget
fortsitter, anser dgarna. Det finns andra fastigheter i omradet som ér vildigt
kuperade men som inte omfattas av prickmark. Agarna anser dven att det 6 meter
breda omradet som regleras g pa fastigheten bor delas lika mellan aktuell fastighet
och grannfastigheten Backebdl 1:81, eller dtminstone bor storleken pa omradet ses
over och minskas.
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Planenhetens kommentar. Synpunkterna sammanfattas och bemots i gransknings-
utlatandet inom detaljplan f6r Mjolkudden-Gustavsviks gard.

Ovriga inkomna synpunkter

1. Anonym anser att kommunen under ridande omstindigheter med pandemi och
begrinsningar i manniskors mojligheter att ta sig till utstallningar eller till en plats
med dator bor forlinga svarstiden. Avsandaren anser att svarstiden bor férlingas till
30 dagar efter att regering och Folkhilsomyndigheten avlyst begrinsningar gillande
minniskors rorlighet.

Planenhetens kommentar. Fér kommentar avseende covid -19, se Planenhetens
kommentarer till aterkommande synpunkter under rubriken Coronapandemin, sidan 8.

2. Namninsamling fran ett antal fastighetsigare anser att forsta punkten 1
namninsamling som gjorts och skickats in till samrad 2 inte har tagits hinsyn till. De
vill ha svar pa den.

Fastighetsagarna vill ha mindre fortitning for hela omradet. De motsitter sig att
man ska fa bygga parhus med minsta fastighetstorlek 550 kvadratmeter samt att
man ska fa sld thop fastigheter f6r att bygga parhus, radhus och sma flerbostadshus.
De vill att all mark som Gustavsviks fastighetsigares ekonomiska férening dger och
som inte ska exploateras 1 detaljplaner ska fortsitta dgas av Gustavsviks
fastighetsagares ekonomiska férening och inte 6vertas av Nacka Kommun.

De vill att detaljplanen ska gilla 6ver en lingre tid 4n de 7 ar som

kommunen har foreslagit, for att sakerstilla att det ej tillkommer ytterligare
fortatning under kommande ar.

Planenhetens kommentar. Fér kommentar avseende fortitning, se Planenhetens
kommentarer till dterkommande synpunkter under rubriken Fortitningsgrad inom
bostadsomraden, sidan 4.

Reglering for att medge parhusbebyggelse inom omradet dr borttagen ur detaljplanen, sen
samrad 2.

Planforslaget forutsitter att allman platsmark overgir i kommunalt huvudmannaskap
eftersom det inte finns sarskilda skil enligt Plan- och bygglagen f6r enskilt
huvudmannaskap.

Genomforandetiden for detaljplanen dr 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft for
allmin plats samt for kvartersmark betecknat med z, u, och E. For 6vrig kvartersmark ar
genomforandetiden 12 dr och pabérjas 3 ar efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

En detaljplan galler ocksa efter det att genomforandetiden har gatt ut, till dess att den
andras eller upphavs. For detaljplanerna inom Sydostra Boo har kommunen ett langsiktigt
planeringsperspektiv vilket gor att man inte avser att andra eller upphiva detaljplanerna

Synpunkter inkomna efter granskningstidens utgang
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1. Agaren till fastigheten Backebdl 1:711 framfor en begiran om att dndra
planférslaget sa att prickad mark for en gemensamhetsanliggning for
dagvattenindamal ska belasta angrinsande fastigheter i lika utstrickning. I
granskningsforslaget dr den prickade marken, som verkar vara cirka 5 meter i bredd,
endast belastar aktuell fastighet men inte alls den angrinsande fastigheten. Agaren
tycker anledningen till detta ar oklar, sarskilt med tanke pa forslag till styckning som
kommunen presenterat. I aktuellt fall foreslas att den ena fastigheten efter styckning
kommer befinna sig nira den prickade marken.

Planenhetens kommentar. De topografiska férhallandena pa fastigheten Backebdl 1:711
har sdrskilt studerats i en dagvattenutredning och resulterat 1 foreslagen
gemensamhetsanliggning och prickmark fér dagvattenhanteringen. Planenheten bedémer
att regleringen ar noédvandig for att klara dagvattenfragan, och ska darfor kvarsta. For
kommentar avseende dagvattenavrinning, se Planenhetens kommentarer till dterkommande
synpunkter under rubriken Dagpattenhantering, sidan 8.

2. Agarna till fastigheterna Backebdl 1:677 och 1:678 meddelar att eftersom de fatt
olika datum kring de olika forslagen for gatukostnader och detaljplan tyvirr
inkommer med synpunkter pa detaljplanen en dag fér sent, de hade uppfattat att
datumet for framskjutet i datum men det var endast gatukostnaderna. Agarna
hoppas att kommunen kan ta synpunkterna i beaktande dnda.

Agarna vill att planférslaget ska méjliggéra de 6 parhus pa fastigheterna som varit
med i tidigare planférslag vid samrad 1 och 2 men som nu ir borttagna. Agarna
hanvisar till tidigare dialog med kommunen och fastighetsigarnas arkitekt som
tyckte att det blev bittre med 6 parhus for omradet, da utfarten mitt i korsningen
forsvinner vid Hasselvigen/Soderled da detta ska blir en uppsamlingsvig. Agarna
hinvisar dven till tidigare korrespondens med planhandliggaren som bifogats
yttrandet. De noterar att flera andra fastigheter i omradet nu foreslas bebyggas med
radhus som inte var med i planforslaget tidigare, och undrar varfor dessa kan
bebyggas mer och varfor deras parhus ir borttagna. Agarna papekar att flera
fastigheter blivit uppkopta av byggfirmor och att deras forslag r kvar, och anser det
vara oacceptabelt ifall byggare har mer beslutanderitt 4n de som vill bo kvar i
omradet. De undrar varfér byggarna fir in mer fortitning pa dessa fastigheter.

Agarna anser att 6 parhus harmoniserar med de i detaljplanen féreslagna
flerbostadshusen och radhusen pa dngen intill aktuella fastigheter.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer att fastigheterna bedéms
avstyckningsbara for ytterligare en villa per fastighet. Ytterligare fortitning bedoms inte
limplig med avseende att fastigheterna inte ligger 1 direkt anslutning till kollektivtrafikstrak
och fastigheternas topografiska forutsittningar. Det bedéms heller inte vara limpligt med
mer fortitning da det skulle generera mer hardgjorda ytor i forma av tak, angoring,
parkering och uteplatser vilket skulle f6rsimra dagvattenhanteringen.

Justeringar efter granskning
Synpunkterna i granskningen har féranlett foljande justeringar av planférslaget:
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e Plankartan och illustrationsplanen har justerats och fortydligats avseende
bestammelser f6r skydd av trad, minsta tomtstorlek och anvandningen JK.

e Mindre justering av planomradets grins har gjorts vid Bergbrinkens forlingning sa
att planforslaget innefattar befintlig viganslutning till fastigheten Backebdl 1:768.

e Planbeskrivningen har kompletterats och fortydligats avseende geoteknik,
avstyckningar och E-omraden.

e TFastighetskonsekvensbeskrivningen har fortydligats avseende avstyckningar och
utfartsférbud.

e Justering av nockh6jd och prickmark samt kryssmark f6r komplementbyggnad pa
fastigheten Backebdl 1:96, f6r att mojligedra en konstruktion med traistomme med
nagot hogre bjilklagshojder inom byggritten.

e Justering av nockh6jd och prickmark samt kryssmark f6r komplementbyggnad pa
fastigheterna Backebol 1:477 och 1:779, {6r en Okad flexibilitet av byggritten.

e Justering av avstyckningsmdjligheten for fastigheten Backebdl 1:481. Under bade
det férsta och andra samradet foreslogs att fastigheten kunde styckas, men denna
mojlighet hade forsvunnit infor granskningen. Planenheten bedémer fortsatt att det
ar moijligt att stycka fastigheten, si som det féreslogs under det f6rsta och andra
samridet, vilket nu dterinfors.

e I 6vrigt har mindre redaktionella justeringar gjorts pa plankartan, illustrationsplan
och 1 planbeskrivningen dar felaktigheter upptickts.

Planenheten

Angela Jonasson Kristina Kallqvist
Bitridande planchef Planarkitekt
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