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Tilldelning av budget for samordningsprojekt Orminge C,
etapp2, 97103560 och etapp 3, 97103561, fran budgetram for
stadsbyggnadsprojekt ar 2021

Exploateringsenheten Nacka

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar

bevilja budget f6r samordningsprojekt Orminge C, huvudprojektnummer 93102387
avseende delprojekten Orminge C, etapp 2, projektnummer 97103560 och Orminge, etapp
3, projektnummer 97103561 med totalt 19,0 miljoner kronor netto. Detta foérdelat pa 9,3
miljoner kronor 1 investeringsinkomster och 28,3 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Nettoinvesteringen, det vill sdiga summan av inkomster och utgifter tas 1 ansprak av
budgetram for stadsbyggnadsprojekt ar 2021 pa 52 miljoner kronor negativt netto, vilken
beviljades av kommunfullmiktige den 16 november 2020.

Sammanfattning

Kommunfullmaktige har, i samband med Mal och budget 2021-2023, beviljat en generell
budgetram for stadsbyggnadsprojekt aren 2021, 2022, 2023. Syftet med den beviljade
budgetramen ir att enskilda projekt I6pande ska kunna tilldelas en budget fran budgetramen
tor respektive ar.

Samordningsprojekt Orminge C samlar genomférande av samtliga allmdnna anlidggningar
inom planprogramomradet Orminge centrum och pagar sedan hosten 2018. Projektet
utfors etappvis i takt med att detaljplaner inom planprogramomradet antas och avtal tecknas
med byggaktorer for bostiader. Projektet séker utékad budget om totalt 9,3 miljoner kronor
1 investeringsinkomster och 28,3 miljoner kronor i investeringsutgifter. Genomférandet
finansieras genom exploateringsersittning, markforsiljning, statsbidrag samt 6vrig
ersattning fran bland annat ledningsagare.

Pa grund av of6rutsedda markforhallanden och hindelser under utbyggnaden 2020 har
visentlig tidsrubbning uppstitt for projektet och medfért okade utgifter. Viss forsening
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beror dven pa coronaviruspandemin. I sent skede av 2020 skots planerad slutbesiktning i
december till kvartal 1 2021 vilket genererar investeringskostnader som inte planerats 2021.
Inkomster som inte har ingitt i projektprognosen har kommit projektet till del och darfér
soks dven inkomstbudget for att justera budget f6r huvudprojektet som helhet.

Arendet

Investeringsmedel foreslas tilldelas budget f6r samordningsprojekt Orminge C,
huvudprojektnummer 93102387 avseende delprojekten Orminge C, etapp 2,
projektnummer 97103560 och Orminge, etapp 3, projektnummer 97103561 med totalt 19,0
miljoner kronor netto. Detta férdelat pa 9,3 miljoner kronor 1 investeringsinkomster och
28,3 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Bakgrund

Huvudprojekt Samordning Orminge C samlar genomférande av samtliga allminna
anldgeningar inom planprogramomradet Orminge centrum och pagar sedan hésten 2018.
Projektet utfors etappvis i takt med att detaljplaner inom planprogramomradet antas och
avtal tecknas med byggaktorer f6r bostader. Genomférandet finansieras genom
exploateringsersattning, markforsiljning, statsbidrag samt 6vrig ersittning fran bland annat
ledningsigare.

Delprojekt Orminge C, etapp 2 har under 2020 drabbats av visentliga tidsf6rskjutningar
och férdyringar i produktionen pa grund av oférutsedda markforhéllanden och hindelser
samt dven visst produktionsbortfall pa grund av coronapandemin. En budgetreglering
gjordes i T2 2020 med utgangspunkten att etappen skulle slutféras under 2020. I ett sent
skede har ytterligare problem i produktionen uppstitt och slutbesiktning skjutits fram fran
21 december 2020 till tidigast slutet av januari 2021. Det dr mycket viktigt f6r framdriften 1
huvudprojekt Samordning Orminge centrum som helhet att entreprenaden for etapp 2
avslutas for att kommande etapper ska kunna pabérjas. Utbyggnaden dr en forutsittning for
att Ovrig planering och byggnation av bostader ska kunna fortskrida.

Allt eftersom detaljplaner antas och utbyggnad sker genererar projektet dven inkomster.
Projektet har i slutet pa 2020 erhallit ersittning frin NVOA om cirka 9,3 miljoner kronor
for utford utbygegnad under 2020. Denna inkomst har inte haft beviljad inkomstbudget
vilket bor beslutas f6r att huvudprojektet ska ge en korrekt bild avseende bade inkomster
och utgifter. Inkomstbudgeten foreslas regleras inom delprojekt Orminge C etapp 3.

Kommunfullmaktige har faststillt en dndrad budgetprocess f6r stadsbyggnadsprojekt. Den
innebdr att kommunfullmiktige beslutar om en budgetram inom vilken kommunstyrelsen
far delegation att I6pande fatta beslut om budget f6r enskilda projekt. Kommunfullmaktige
beslutade i Mal & Budget 2021-2023 att bevilja budgetram fo6r stadsbyggnadsprojekt inom
Nacka med 52 miljoner kronor netto for ar 2021. Detta férdelat pa 60 miljoner kronor i
investeringsinkomster och 112 miljoner kronor investeringsutgifter, projektnummer
93103378.
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Investeringsmedel foreslas tilldelas budget f6r samordningsprojekt Orminge C,
huvudprojektnummer 93102387 avseende delprojekten Orminge C, etapp 2,
projektnummer 97103560 och Orminge, etapp 3, projektnummer 97103561 med totalt 19,0
miljoner kronor netto. Detta fordelat pa 9,3 miljoner kronor 1 investeringsinkomster och
28,3 miljoner kronor i investeringsutgifter. Den utokade budgeten om 19,0 miljoner kronor
avser slutférande av utbyggnad av allminna anlidggningar i delprojekt Orminge C, etapp 2
samt justerad inkomstbudget f6r delprojekt Orminge C, etapp 3.

Ytterligare budget kommer s6kas under 2021-2023 f6r utbyggnad av kommande etapper
samt finplanering. Hela projektet beriknas ha en total utgiftskalkyl (inklusive
byggherrekostnad) om cirka 440 miljoner kronor fram till ar 2030. Inkomster beriknas till
cirka 200 miljoner kronor (avseende exploateringsersittning fran privata byggaktorer och
statsbidrag). Ut6ver detta riknas markforsiljningsinkomster tillkomma fran
stadsbyggnadsprojekten inom och 1 anslutning till planprogramomradet med cirka 370
miljoner kronor netto.

Merparten av delprojekt Orminge C, etapp 2 tas i bruk efter godkind slutbesiktning under
kvartal 1 2021 enligt inlimnad plan till natur- och trafikndmnden. Delprojekt Orminge C,
etapp 3 och del av etapp 4 planeras att paborjas under varen 2021.

Ibruktagande och aktivering av investeringen i de allmidnna anliggningarna sker allt
eftersom etapper fardigstills. Finplanering till exempel merparten av tridplantering och mer
omfattande plattliggning sker forst 1 slutet av utbyggnadsperioden for att inte riskera skador
och slitage.

Investeringsmedel, miljoner kronor, tabell 1
Samordningsprojekt Orminge C etapp 2 och 3 Inkomster Utgifter Netto

Budgetram ar 2021 beslutad i M&B 2021-2023 60 -112 -52
Tilldelning budget 9 -28 -19

Investeringsmedel per dar, miljoner kronor, tabell 2
Arsbudget Arsprgnos Totalt
2021 2022 2023 2024=>

Projektnamn Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto

Samordningsprojekt
Orminge C etapp 2 och 3 9 28 -19 0 0 0 9 -28  -19

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering

Vid utebliven investering eller ytterligare forsenad investering riskerar genomforandet av
bostadsbebyggelse att forsenas da om- och nybyggnation av allméinna anlidggningar ar
noédvindiga for exploateringen av nya bostider i Orminge centrum.

Alternativa I6sningar for investeringen
Ej aktuellt.
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Paverkan pa annan namnd
Investeringar 1 stadsbyggnadsprocessen paverkar i férlingningen med kapital- eller
driftkostnader pa natur- och trafiknimnden.

Det aktuella drendets nya investeringsmedel fordelas totalt pa investeringsutgifter respektive
investeringsinkomst enligt nedan tabell.

Forenklad investeringskalky! for projektet, miljoner kronor, tabell 3
Samordningsprojekt Orminge C etapp 2 och3 2021 2022 2023 2024=> Totalt
Total investeringsutgift -28 0 0 0 0
varav:

Extern kostnad for utredning/projektering/

kopta tjanster -0,4 0 0 0 0
Material 0,0 0 0 0 0
Intern personalkostnad/nedlagd tid -0,4 0 0 0 0
Ovriga kostnader -27 0 0 0 0
Total investeringsinkomst 9 0 0 0 0

De nya investeringsmedel som nu soéks for att slutfora etapp 2 samt inkomstbudget etapp 3
bedoéms inte generera 6kade driftkostnader di anliggningen/slutprodukten inte férindras.

I nedan tabell anges darfér endast dndrade kapitalkostnader f6r detta drende avseende etapp
2. Aktiveringsdatum avser Orminge C etapp 2 slutbesiktning kvartal 1 2021.

Tillkommande arlig kapital- och driftkostnader, miljoner kronor, tabell 5

Tillkommande arlig Total arlig Tillkommande Total Aktiveringsdatum

Projektnamn kapitalkostnad kapitalkostnad Arlig driftkostnad &rlig driftkostnad (AAAAMM)
Samordningsprojekt
Orminge C etapp 2 | 12 0 0 202103

Konsekvenser for barn

I princip samtliga investeringar som ingar 1 exploateringsportfoljen har i1 férlaingningen
positiva konsekvenser for barn. I varje enskilt stadsbyggnadsprojekt lyfts konsekvenserna
tor barn fram i startpromemorian i projektets inledande skede.

Peter Skogberg Ulf Crichton

Enhetschef Enhetschef

Enheten for bygg och anligegning Exploateringsenheten Nacka
Elliot Axelsson Lisa Bergdahl

Projektledare Projektchef

Enheten for bygg och anligegning Exploateringsenheten Nacka
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