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Revisionsberdttelse

Till bolagsstdmman i Centrala Nacka marknadsbolag AB, org.nr 559249-4982

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Centrala
Nacka marknadsbolag AB fér ar 2020-03-24 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Centrala Nacka marknadsbolag ABs
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassaflsde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhdllande till Centrala Nacka
marknadsbolag AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkfdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i ér;:;d?isninqen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhd@mtar revi-
sionsbevis som &r tillirdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
stindigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stillande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av 3rsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmaérksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om érsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, dadribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvalt-
ning av Centrala Nacka marknadsbolag AB fér ar 2020-03-24
- 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Centrala Nacka
marknadsbolag AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skdta den l6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgtras
i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vésent-
ligt avseende:

« foretagit ndgon atgidrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar gransk-
ningen péa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse foér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betr&ffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 3 mars 2021

Ernst &oyng AB

i jolahder
Auktoriserad revisor
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Centrala Nacka Marknadsbolag AB avger foljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2020-03-24 - 2020-12-31, vilket &r foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten
Centrala Nacka marknadsbolag AB bildades och startades i mars 2020 da bolagets styrelse och VD
faststilldes.

Bolaget ir ett marknadsbolag, med syfte och uppdrag ir att stirka Centrala Nacka som plats och
samverkan med externa fastighetsaktorer for att attrahera framtida bostadskopare,
verksamhetsetableringar samt investeringar i Centrala Nacka dér kommunen dr stor markégare.

Bolaget ir helidgt av Nacka Kommun genom Nacka Stadshus AB (organisationsnummer 559249-4982
med siite i Nacka kommun) som limnar koncernredovisning.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.
Bolagets forsta rikenskapsar dr 2020-03-24 2020-12-31.

Rérelseresultatet i Centrala Nacka marknadsbolag AB uppgar till cirka 69 tusen kronor.

Verksamheten
Marknadsbolaget uppdrag ir att koordinera olika marknads- och kommunikationsaktiviteter samt att
samordna och utveckla ett langsiktigt samarbete mellan de fastighetsaktrer som dr verksamma i omradet
med maélet att bidra till;
- Marknadsféring och dkad kinnedom om Centrala Nacka som en attraktiv plats for olika mélgrupper
nya boende, besokare, olika verksamheter samt investerare.
- Att friimja etableringar och ett attraktivt innehall service, butiker, cafeér, kontor med mera
- Att stirka samverkan mellan kommunen och fastighetsaktorer i Centrala Nacka kring platsens
utveckling och langsiktiga attraktionskraft samt tillsammans bidra till Centrala Nackas koncept och
vision - Nirhet och Naturbant, dér naturen och det urbana méts pa nya sitt. Och trivs tillsammans.

Bolagets uppdrag och aktiviteter ska ocksa bidra till kommunens 6vergripande mal Maximalt vérde for
skattepengarna, Biista utveckling for alla, Attraktiva livsmiljoer samt en Stark och balanserad tillvéxt.

Bolaget ska finansiera sin verksamhet genom en partneravgift for projektsamverkan frian kommunen
respektive aktiva fastighetsaktorer.

Under 2020 har tre fastighetsaktorer med bostadsprojekt i genomforandeskedet anslutit sig till
projektsamverkan Botrygg AB, Sveafastigheter Bostad AB samt Storstaden Bostad AB. Malbilden &r tre
till fem aktiva samverkanspartners over tid. Forutsittningarna for detta paverkas delvis av
genomforandeplaneringen och tidplanen for utvecklingen av Centrala Nacka mm.

Under varen har en affirsplan och marknadsplan arbetats fram med malsattningen att etablera samverkan,

kommunikationsplattform samt lansera bolaget och konceptet Naturban som ér en gemensam malbild for
Centrala Nackas utveckling och platsmarknadsforing tillsammans med de engagerade fastighetsaktorerna

L w
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pa Nya Gatan.

Som ett led i detta har budskap, webbsida och marknadsféringsmaterial utvecklats och producerats samt
Centrala Nackas fysiska métesplats "Greenroom™ uppforts i stadshusparken. I september genomfordes ett
stort lanseringsevent och spadtag som startskottet pa samverkan och Naturbankonceptet. En busskampanj
genomfordes parallellt med lanseringen.

Samverkan, omfattning, tidplan och budget har dock paverkats av pandemin. Under hosten har
samverkan vidareutvecklats genom olika digitala aktiviteter medan ett par planerade publika
marknadsaktiviteter stillts in. Den minskande omfattningen har bidragit till bade betydligt lagre
kostnader och intdkter under aret jamfort med budgeterat. Samverkansupplagg och modell for
medfinansiering har vidareutvecklats under éret.

Viktiga stadsutvecklingsprojekt som startats upp under aret och som péaverkar utvecklingen och bilden av
Centrala Nacka dr 450 nya bostider pa Nya Gatan, Ombyggnaden av Virmdovagen till Stadsgata samt
Tunnelbaneprojektet.

Framtida utveckling

Under 2021 planeras nya marknadsaktiviteter att genomforas med fokus pa nya boende, etablering och
innehall, Naturbant stadsliv samt samverkan. Alternativa prioriteringar och aktiviteter kommer behova
goras med hédnsyn till pandemin. Tva nya samverkanspartners kommer att ansluta till projektsamverkan
och utvecklingen av Centrala Nacka, SSM och Kungsvaningen AB nér detaljplanen for Elverkshuset med
600 nya bostdder vinner laga kraft. Detta innebar att det kommer vara éver 1000 nya bostéder i
produktion i kvarteren vid Nya gatan under det ndrmaste aret.

Ett viktigt fokus under aret kommer att vara etablering av verksamheter och service i de kvarter som &r
under produktion. I slutet av 2021 flyttar de forsta nya boende pa Nya gatan in.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga viisentliga hdndelser har intriffat efter bokslutsdagen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Resultat efter finansiella poster 69
Eget kapital 100
Soliditet (%) 1,7

Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Arets Totalt
kapital resultat
Bildande av bolag 100 100
Arets resultat 0 0
Belopp vid arets utgang 100 0 100

Arets resultat dr 0 kr. Kostnaderna och intikterna ar ldgre dn budgeterat pa grund av minskad omfattning
och firre genomférda aktiviteter dn planerat pa grund av pandemin med mera.

Del av intéikterna och kostnaderna har periodiserats baserat pa avtalsperiod for partnersamverkan samt
avskrivningsperiod for anlaggningskostnader hanforliga till métesplatsen Greenroom. . W
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets vinst 0
1 ny rakning Sverfores 0

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt W
kassaflodesanalys med noter. w
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Summa rorelsens intikter
Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar
Summa rorelsens kostnader
Rérelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not 2020-03-24
-2020-12-31
(10 man)

2708
2708

-2 597

-2 639
69

69

49
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Balansrikning Not 2L~
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 3 590
Summa materiella anliggningstillgangar 590
Summa anliiggningstillgangar 590
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 438
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 2122
Summa kortfristiga fordringar 2 560
Kassa och bank 5 829
Summa omsittningstillgingar 8 389

SUMMA TILLGANGAR 8979



Centrala Nacka Marknadsbolag AB
Org.nr 559249-4982

Balansrikning Not 2020-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100
Summa bundet eget kapital 100
Summa eget kapital 100
Obeskattade reserver 69
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 221
Ovriga skulder 8 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5 589
Summa kortfristiga skulder 8810
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8979
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamhetern fore
forindringar av rorelsekapitalet

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Inbetalt aktiekapital

Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets slut

Not

2020-03-24
-2020-12-31
(10 man)

111

111

100
-2 560
221
8 589
6 461

-632
-632

5829
5829
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillaimpas:

Inventarier: 5 ar

Skillnaden mellan ovan ndamnda avskrivningar och skattemissigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingér i obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner
2020-03-24
-2020-12-31

Summa bokslutsdispositioner -69

Forandring 6veravskrivningar -69 W
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupen intikt

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 5 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna kostnader
Forutbetalda intakter

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31
0

632
632

-42
-42

2020-12-31

2122

2122

2020-12-31

115
474

589

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats 2021- (3 @ 9

Ernst & Young Aktiebolag

Auktoriserad revisor
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