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Kommunstyrelsen

Erbjudande om frikop av tomtratt med adress

Orkroken 7 i Alta
Fastigheten Alta 10:40

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta féljande.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige faststiller friképspriset for Alta 10:40 till 2 465 000 kronor och Gvriga
villkor for frik6p enligt bilaga 1 till enheten f6r fastighetsférvaltnings tjansteskrivelse den 9
februari 2021. Frik6pspriset forutsitter att framstallan om frikop gors senast den 1 juli 2021
och att av tomtrittshavaren undertecknat képeavtal inkommit till kommunen senast tre
manader efter nimnda tidpunkt.

Sammanfattning

Fastigheten Alta 10:40 med adress Orkroken 7 i Alta ir, sedan den 1 juni 2013, upplaten
med tomtritt f6r smaindustri och kontor. Tomtrittshavaren har inkommit med en
intresseanmalan om frik6p. Bedomning av marknadsvirdet samt forslag till frikopspris har
gjorts med utgangspunkt i nyligen inhamtade virdeutlaitanden for fastigheter i niromradet
med jimférbara forutsittningar. Frikopspriset for Alta 10:40 foreslis bestimmas till 2 465
000 kr under forutsittning att framstéllan om frikép gors senast den 1 juli 2021.

Arendet

Bakgrund

Nacka kommun ir lagfaren dgare till fastigheten Alta 10:40, beligen pa adress Orkroken 7 i
Alta, se karta i bilaga 2. Fastigheten har en area om 986 kvm och ir detaljplanelagd for
andamalet industri och kontor. Fastigheten dr sedan den 1 juni 2013 upplaten med tomtritt
for andamalet smaindustri och kontor. Tomtritten innehas av Sodra Berget Fastigheter AB
(org.nr: 559049-5460). Fastigheten ar bebyged med en industribyggnad. Avgildsperioden ar
10 ar och innevarande period 16per ut 2023-05-31. Den arliga tomtrittsavgilden uppgar till
56 145 kronor. Tomtrittshavaren har inkommit med en intresseanmilan om frikop av
tomtratten.
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Metod for bedomning av marknadsvirde

Frik6p av mark upplaten med tomtritt ska, enligt kommunens program for
markanvindning, som beslutades av kommunfullmaktige 18 april 2016, ske pa ett
marknadsmissigt sitt. I ssmband med utbyggnaden av Altadalens verksamhetsomrade
uppliat kommunen ett flertal fastigheter med tomtritt. Inom omradet finns ytterligare tva
fastigheter, Alta 10:43 och Alta 10:46, upplitna f6r samma indamal som tomtritten Alta
10:40. De tre fastigheterna ir belidgna pa varsin sida om lokalgatan Orkroken och omfattas
av detaljplan 480. Villkoren 1 tomtrittsavtalet dr likvardiga och 6vriga férutsittningar inom
respektive fastighet bedéms vara jamforbara.

I samband med att tomtritterna Alta 10:43 och Alta 10:46 ir aktuella for avgildsreglering
samt erbjudande om frik6p har en bedémning av fastigheternas marknadsvirde i avrojt
skick nyligen utférts av Torkel Oste Fastighetskonsulter AB och Forum Fastighetsekonomi
AB. Med anledning av ovanstaende uppgifter anser enheten for fastighetsférvaltning det
som 6verflodigt att inhdmta ytterligare virdeutlitanden avseende fastigheten Alta 10:40.
Som ett led i att hushélla med kommunens resurser har dirfér bedomningen, av
marknadsvirdet for Alta 10:40, gjorts med utgangspunkt i dessa virdeutlitanden.

Metod for faststdllande av frikopspris

Frik6pspriset utgors av fastighetens marknadsvirde i avr6jt skick samt som planlagd for
smaindustri och kontor. Infor enheten for fastighetsforvaltnings forslag till beslut om
faststillande av frikopspris har virderingsunderlagen granskats. Virderingarna har utfoérts
med utgangspunkt i ortsprismetoden, vilket innebir att fastighetens marknadsvirde bedéms
utifran jamforelse med genomférda upplatelser och 6verlatelser av likvirdiga objekt pa den
Oppna marknaden.

Torkel Oste Fastighetskonsulter AB har bedémt fastighetens marknadsvirde i avréit skick
till 2 000 kr/kvm TA, se virdeutlitanden i bilaga 3. Virdeutlitandet frin Forum
Fastighetsekonomi bedomer markens virde i avroijt skick till 3 000 kr/kvm TA, se
virdeutlatande 1 bilaga 4. Forum Fastighetsekonomi AB har, i samband med leverans av
utlatandet, kommenterat att detta marknadsvirde bedéms vara rimligt fOr fastigheter med
jaimforbara forutsittningar i hela Altadalens verksamhetsomrade.

Virdeutlatandena beskriver fastigheternas lige som attraktivt och att detaljplanen medger en
generds byggritt, vilket har en positiv inverkan pa marknadsvirdet. Torkel Oste
Fastighetskonsulter AB framhaller ndgra objekt i Altadalens verksamhetsomride som
sarskilt jimforbara men poangterar att tidsskillnaden, fran nir dessa 6verlatelser skett, bor
beaktas. Virdeutlatandet fran Forum Fastighetsekonomi AB tar 1 hogre grad hansyn till
overlatelsetidpunkten f6r samtliga jimforelseobjekt och beskriver en stor 6kad efterfraigan
pa mark f6r verksamheter 1 Stockholmsomradet.

Med hinsyn till ovanstiende uppgifter bedomer enheten for fastighetsforvaltning att
marknadsvirdet for fastigheten Alta 10:40 utgérs av ett medelvirde av ovan nimnda
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virdeutlitanden och uppgar till 2 500 kronor/TA. Enheten {or fastighetsforvaltning foreslar
att friképspriset for Alta 10:40 ska bestimmas till 2 465 000 kronor. Priset férutsitter att
framstillan om frik6p gors innan 1 juli 2021 och att undertecknat kopeavtal inkommit till
kommunen senast tre manader efter nimnda tidpunkt.

Ekonomiska konsekvenser

For det fall att frik6p av tomtritten fullf6ljs innebir beslut i enlighet med forslaget en intakt
till kommunen om 2 465 000 kronor medan intakten fran den arliga tomtrattsavgilden om
56 145 kronor uteblir frain och med tilltrddesdagen.

Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut bedoms inte innebira nagra sirskilda konsekvenser for barn.

Bilagor

1 Forslag till kopeavtal

2 Karta

3 Virdeutlatanden Torkel Oste Fastighetskonsulter AB
4 Virdeutlatande Forum Fastighetsekonomi AB

5 Gillande tomtrittsavtal

Kersti Hedqvist Evelina Sandstrém
Enhetschef Markingenjor
Enheten for fastighetsférvaltning Enheten for fastighetsférvaltning
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