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Kommunstyrelsen

Markgenomforandeavtal for del av fastigheterna Sicklaon

40:14 och del av Sicklaon 70:119
Inom Stadsbyggnadsprojekt 9266 Ostra Grisvégen

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen fattar f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta att kommunen ska inga féreslaget
markgenomforandeavtal med Sveafastigheter Bostad Gamla Landsvigen AB.

Sammanfattning

Projektet 9266 Ostra Grisvigens 6vergripande syfte ir att mojliggora olika typer av nya
bostader i kollektivtrafiknira ligen. De nya bostiderna kommer att bidra till kommunens
mal om 20 000 nya bostider till ar 2030.

I projektet ingick att utreda om del av de kommunala fastigheterna Sicklaén 40:14 och

del av Sickladn 73:119 var limplig for flerbostadshusbebyggelse, foretridesvis hyresritter.
Nacka kommun och Sveafastigheter Bostad AB, triffade den 7 april 2020 ett
markanvisningsavtal avseende utveckling av del av kommunens fastigheter.
Markanvisningsavtalet reglerar att kommunen och Sveafastigheter Bostad AB gemensamt
ska arbeta for att ta fram en ny detaljplan och att kommunen ska fastighetsbilda och upplata
mark med tomtritt till Sveafastigheter Bostad AB for byggnation av hyresratter.

Foreslaget markgenomforandeavtalet syftar till att reglera genomférandet av exploateringen
enligt detaljplan och markanvisningsavtal. I markgenomforandeavtalet hanteras gestaltning,
tomtrittsavtal, sidoavtal samt 6vriga genomférandefragor. Markgenomférandeavtalet
tecknas med Sveafastigheter Bostad AB:s projektbolag Sveafastigheter Bostad Gamla
Landsvagen AB och Sveafastigheter Bostad AB dr borgensman for projektbolagets samtliga
ataganden.
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Arendet

Stadsbyggnadsprojekt 9266 Ostra Grisvigens 6vergripande syfte ir att mojliggéra for olika
typer av nya bostidder med god gestaltning i ett kollektivtrafiknira lige. Detaljplanen Osta
Grisvigen reglerar bebyggelsens placering och skydd for bade enskilda sirskilt virdefulla
trid och mer sammanhingande vegetation for att bevara biologisk mangfald och underlitta
biologiska spridningssamband inom de kvarstiende obebyggda delarna av kvartersmarken.
Vidare syftar planen till att hélla en hég gestaltningsniva med tydliga principer som visar
varsamhet gentemot befintlig bebyggelse.

Enligt Nacka kommuns 6versiktsplan ér det aktuella omradet planerat f6r medeltit
stadsbebyggelse men ingar inte i nagot detaljplaneprogram. Tack vare det kollektivtrafiknira
liget, behov av nya bostidder inom kommunen samt intresset for exploatering fran den
privata fastighetsigaren och kommunen, anses projektet forenligt med kommunens
ambitioner.

Planomradet omfattar cirka 1,2 hektar och ér inte planlagt tidigare. Det dr beldget i Gstra
delen av Ektorp 222) och Skuru skola.
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Ortofoto dver planomradet med placering av nya bostéder till vinster och fastighetsindelning till higer.
Planomrédesgrins dr markerad med rod streckad linje.

Sveafastigheter Bostad AB och Nacka kommun tecknade den 7 april 2020 ett
markanvisningsavtal gillande del av de kommunigda fastigheterna Sickladn 40:14 och
Sicklaén 72:119 som ingar i stadsbyggnadsprojekt 9266 Ostra Grisvigen. I samband med
antagande av detaljplanen foreslds dirfér Nacka kommun inga detta forslag till
markgenomforandeavtal med Sveafastigheter Bostad Gamla Landsvigen AB, ett
projektbolag heligt av Sveafastigheter Bostad AB. Sveafastigheter Bostad AB, har genom en
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borgensforbindelse atagit sig att sisom for egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med
Sveafastigheter Bostad Gamla Landsvigen AB, gentemot Nacka kommun for samtliga
ataganden enligt markgenomforandeavtalet.

Foreslaget markgenomforandeavtal syftar till att reglera genomférandet av kommande
exploatering pa den kommunigda marken. Avtalsforslaget reglerar att kommunen ska bilda
en ny fastighet och upplata den med tomtritt till Sveafastigheter Bostad Gamla Landsvagen
AB. Avgilden dr bestimd via tva oberoende virderingar genomférda av certifierade
virderingsmin, den virdering med hogst avgildsniva dr den som har anvints for att
bestimma avgilden i markgenomforandeavtalet. Avgildsnivan ér satt till 500 kronor per ljus
BTA 1 ett tomtrittsavtal och regleras i ett sidoavtal till 200 kronor per ljus BT'A sa linge
bostiderna upplats med hyresritt. Det innebir en arlig intikt f6r kommunen pa cirka

960 000 kronor.

Foreslaget markgenomforandeavtal reglerar ocksa andra frigor sa som skydd av vegetation,
gestaltning, dagvatten och nir i tid bebyggelsen ska vara firdigstilld och till dessa klausuler
ar det viten kopplade.

Foreslag till markanvisningsavtal innehéller ocksa upplysning om exploatérens ansvar for
genomforandet avseende anslutningsavgifter, etableringsytor etc. Sveafastigheter Bostad
Gamla Landsvigen AB ansvarar for samtliga anslutningar och avgifter som erfordras for

exploateringen av fastigheten.

Bilden redovisar forslag pa utformningen av bebyggelsen pa del av Sicklain 73:119 och del av Sicklain 40:14.
Bostadsbebyggelsen har ritats av Kirsh + Dereka Arkitekter.

Ekonomiska konsekvenser
De ekonomiska konsekvenserna av detta forslag till markanvisningsavtal innebir att
kommunen fir en arlig intdkt pa cirka 960 000 kronor. Avtalsforslaget medfor inga
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skyldigheter f6r kommunen att bygga ut eller bygga om nagra allminna anliggningar.
Kostnader f6r kommunen for att genomfora exploateringen enligt forslaget avtal ar
fastighetsbildningskostnaden samt intern tid f6r administration av avtal.

Konsekvenser for barn

Detaljplanens genomférande bedoms eventuellt innebira konsekvenser f6r barn i den mén
att gronyta forsvinner 1 och med exploateringen. Planférslaget mojligeor dock f6r tva
omraden med mojlighet till lek. I 6vrigt innebir forslaget att bostider tillkommer med
nirhet till skola och forskola inom 100 meters avstind med flera lekmdijligheter.

Bilagor
Forslag till markanvisningsavtal med Sveafastigheter Bostad Gamla Landsvigen AB
inklusive bilagor.

Ulf Crichton David Arvidsson
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Nacka Exploateringsenheten Nacka
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