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KOMMUN
Kommunstyrelsen

Detaljplan Ostra Grisvigen pé& Sickladn
Antagande

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foresldr att kommunstyrelsen beslutar foljande.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att fatta foljande beslut.
Kommunfullmiktige beslutar att anta detaljplanen for Ostra Griisviigen pa Sicklaon.

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneforslaget for Ostra Griisviigen har tillstyrkts av miljo- och
stadsbyggnadsndmnden och kommunstyrelsen ska nu ta stéllning till om
kommunfullméktige ska foreslas anta detaljplanen.

Detaljplanen for Ostra Griisviigen ger forutsittningar for cirka 50 nya bostider inom privat
mark och for cirka 70 nya bostdder (hyresrétter) inom kommunal mark. Inom den
kommunala marken tillskapas dven en gruppbostad med cirka 10 platser. Detaljplanen har
utformats i enlighet med 6versiktsplanen och uppfyller bostadsmaélet for projektet.

Enheten for strategisk stadsutveckling anser att de kommunala intressena sd som de angavs i
startpromemorian och i kommunstyrelsens yttrande dver samradsforslaget har tillgodosetts.
Enheten anser att kommunstyrelsen ska foresld kommunfullmiktige att anta planen for Ostra
Griasvagen.

Arendet

Syftet med detaljplanen Ostra Grisvigen ir att mojliggdra for olika typer av nya bostéder
med god gestaltning i ett kollektivtrafiknira ldge. Omrédet &r inte planlagt sedan tidigare och
ar belédget 1 0stra delen av Ektorp mellan Varmddéleden och Skuru skola. Omradet omfattas
idag av ett befintligt flerbostadshus med en mindre lokal for daglig verksamhet (Sickladn
73:119), tva privata bostéder (fastigheterna Sicklaén 73:49 och 73:50), ett naturomrade med

vérdefulla trdd, en ndtstation och tvd mindre kommunala végar (del av fastigheterna Sickladén
40:14 och del av 73:119).

Planforslaget mojliggor for cirka 50 nya bostdder inom privat mark och for cirka 70 nya
bostédder (hyresritter) inom kommunal mark genom byggnation inom naturmarken och
pabyggnad pa det befintliga flerbostadshuset. Inom den kommunala marken tillskapas dven
en gruppbostad med cirka 10 platser. Virdefulla trdd har inventerats och skyddas genom
planbestdammelse och d&ven mindre omraden med vardefull vegetation skyddas, vilket
minskar pdverkan pa det spridningssamband for ddellovtrad som korsar omréadet.
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Start-PM for detaljplanen togs varen 2017 och samrdd genomfordes under sommaren 2019. 1
kommunstyrelsens yttrade 6ver samradet papekades att planen bidrar till bostadsmélet och
socialndimndens behov av gruppbostéder, att tidplanen var forsenad, att den ekonomiska
redovisningen var bristféllig och att det befintliga flerbostadshuset bor betecknas med B
(bostad) i plankartan. En forsta granskning pagick under sommaren 2020 och dérefter en
andra under vintern 2020-2021 d& det upptéckts att byggnadshdjder reglerats felaktigt i
plankartan.

Detaljplaneforslaget tillstyrktes darefter av miljo- och stadsbyggnadsndamnden den 17
februari 2021 § 30 och kommunstyrelsen ska nu ta stallning till om kommunfullméaktige ska
foreslas anta detaljplanen.

Uppfyllande av dversiktliga planer och strategiska dokument

Négot detaljplaneprogram finns inte for omradet men planforslaget dverensstimmer med
oversiktsplanen som indikerar medeltit stadsbebyggelse. Genomforandet av detaljplanen
uppfyller mélet for bostéder i start-PM och bidrar till kommunens bostadsmal.
Markanvisningen 1 form av cirka 70 hyresrétter bidrar dven till kommunens mal om
blandade upplatelseformer.

Vilfardsfastigheter

Detaljplanen innehaller en gruppbostad med cirka 10 platser och en mojlig pdbyggnad av
den kommunala byggnaden. Behovet av forskole- och skolplatser som projektet genererar
forvantas tdckas i befintliga forskolor och skolor i ndromradet.

Overgripande transportinfrastruktur

Inom planomradet gir Skuruhallsvigen och Ostra Grisvigen. Ingen ombyggnation for dessa
gator ar planerad, utan endast anpassning mellan kvartersmark och allmén platsmark och den
overgripande transportinfrastrukturen i omradet forvédntas déarfor inte paverkas av planen.

Kommunal mark

Detaljplanen foreslar en fortdtning pa obebyggd kommunal mark och en utékad byggrétt for
den befintliga kommunala byggnaden. Den obebyggda kommunala marken har
direktanvisats till Sveafastigheter Bostad AB och kommer att uppldtas genom ett
tomtréttsavtal.

Tidplan och genomférande

Vid beslut om start-PM uppskattades antagande till kvartal 3 ar 2018 och vid samrad till
kvartal 2 ar 2020. I dagsléget har alltsé detaljplanen forsenats cirka tre &r. Anledningarna till
forseningen dr bland annat att man behdvde vinta in exploatoren, att projektet behdvde
samordnas med fastighetsprocessen och dven att en andra granskning behdvdes genomforas.
Konsekvenser av forseningen dr bland annat att uppforandet av bostidderna och
gruppbostaden forsenas och diarigenom dven senareldggs markintikter i form av
tomtréttsavgild.

Mark som ska utgdra allmén plats enligt detaljplanen dgs idag av kommunen och kommer
vid genomforandet av detaljplanen kvarsta inom befintlig kommunal fastighet. Kommunen
ar huvudman for allmén plats, vilket framgér av plankartan.
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Ekonomiska konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen innebér inte nagon utbyggnad av allminna anldggningar.
Fastighetsdgarna ansvarar for kvartersmarken, det vill séga all utbyggnad och skdotsel av
omraden for bostdder. Drifts- och underhallskostnader inom allmin plats bekostas av
kommunen. D4 ingen utbyggnad av allmén platsmark planeras forvéntas inga fordndrade
driftskostnader i forhallande till dagsléget.

Kostnader for att planldgga bostdderna inom de privata fastigheterna Sickladn 73:49 och
73:50 bekostas av exploatdren medan kommunen bekostar planldggning inom de
kommunala fastigheterna. Planldggningskostnaden ar preliminért uppskattad till cirka 4,2
miljoner kronor varav kommunen tar ungefér halva kostnaden, det vill sdga cirka 2,1
miljoner kronor.

Den kommunala marken markanvisas och uppléats med tomtritt. Den arliga intdkten bedoms
bli cirka 780 000 kronor och projektet kommer dédrmed att generera ett overskott till
kommunen pa sikt.

Enheten for strategisk stadsutveckling anser att de kommunala intressena 1 startpromemorian
och kommunstyrelsens yttrande dver samrddsforslaget har tillgodosetts. Enheten anser att
kommunstyrelsen ska foresld kommunfullméaktige att anta planforslaget for Ostra Grasvagen.

Konsekvenser for barn

Planforslaget innebar att tva ldmpliga platser for lek pa kvartersmark har pekats ut. Detta ar
en positiv konsekvens for barn som flyttar till omrédet. I ndiromradet finns sévil skola som
forskola och inom 100 meters avstand finns olika former av lekmojligheter. Fordldrar kan
tryggt g8 med barnen till férskola och skola samt nérliggande idrottsanldggningar, vilket ar
positivt ur ett barnperspektiv. Naturmark som kan ha anvénts for barns lek kommer i och
med genomforandet av planen att forsvinna.

Handlingar i arendet
Protokoll MSN
Tjansteskrivelse MSN
Granskningsutlatande
Plankarta

Planbeskrivning
Situationsplan

Frida Foley Ylva Brasjo
Enhetschef tf Stadsutvecklingsstrateg
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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