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Principoverenskommelse avseende utveckling av

Fisksdtra sodra
Fastigheter Erstavik 26:8-26:18 samt del av 26:1

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att ingd féreslagen principéverenskommelse
med Stena Sessan Nacka AB avseende sodra Fisksitra, fastigheten Erstavik 26:8-26:18 samt
del av 26:1.

Sammanfattning

Ett nytt stadsbyggnadsprojekt ska inledas i och med att startpromemoria f6r 7 Fisksétra
sOdra, stadsbyggnadsprojekt f6r bland annat bostider samt detaljplan, fastighet Erstavik
26:8 med fler., i Fisksitra” KFKS 2020/998, KFKS 2020/1133 antas. Forslaget till
principoverenskommelse klargor intentionerna f6r utvecklingen for Fisksitra Sodra,
Erstavik 26:8 med flera, beskriver hur parterna ska bedriva stadsbyggnadsprojektet samt
reglerar grunderna for kommande genomférandefragor.

Arendet

Ett nytt stadsbyggnadsprojekt ska inledas 1 och med att startpromemoria f6r ” Fisksitra
sOdra, stadsbyggnadsprojekt for bland annat. bostider samt detaljplan, fastighet Erstavik
26:8 med fler, i Fisksitra” KFKS 2020/998, KFKS 2020/1133 antas.
Stadsbyggnadsprojektet omfattar den sédra delen av centrala Fisksitra och utgors av den
sodra delen av Fisksitras bebyggelse innefattande flerbostadshus med tillh6érande
bostadsgardar, markparkering, en hundrastgard och delar av Fidravigen. Stoérre delen av
omradet utgors av privat mark dgd av Stena Sessan Nacka AB, forutom Fidravigen,
hundrastgarden och nagra mindre kringytor som dr kommunala (fastighet Erstavik 26:1).

Principoverenskommelsens innehall

Forslaget till principéverenskommelse klargor intentionerna f6r utvecklingen av Fisksitra
S6dra, Erstavik 26:8 med flera, beskriver hur parterna ska bedriva stadsbyggnadsprojektet
samt reglerar grunderna f6r kommande genomférandefragor.
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Parterna dr 6verens om att den nya bebyggelsen ska utga fran Fisksitras kvaliteter och
virden och anpassas till den befintliga kulturmiljén. Exploatoren ér inférstadd med att
kommunen kan komma att stalla krav pa kvalitet avseende savil arkitektonisk utformning
som material, och pé levande bottenvaningar mot omgivande gator. Parterna ska saledes
komma Overens om for bebyggelsen viktiga gestaltningspunkter i form av ett
gestaltningsprogram. Gestaltningsprogrammet ska verka som ett komplement till plankarta
och planbeskrivning och ska syfta till att sdkra kvaliteten pa kommande bebyggelse.

Parterna ér dven Overens om att den nya bebyggelsen kopplas thop med befintliga ging- och
cykelstrak och skapar en god tillganglighet. En bebyggelse pa befintlig parkering bor ge
upphov till trivsammare och tryggare offentliga miljcer. Aven fasader med garageentréer
och utfarter beh6ver ses Over ur ett tillgdnglighets- och gestaltningsperspektiv for att skapa
kopplingar mellan nya och befintliga bostider. Beh6v av ny lokalisering f6r hundrastgard
ska utredas. Da nya bostider kommer byggas pa en befintlig parkering maste behov av
parkering for bade befintlig och ny bebyggelse ses 6ver och 16sas. Parterna ska verka for en
blandad upplatelseform f6r bostiderna inom omradet.

Exploatoren ska bira samtliga utrednings- och projekteringskostnader som kan hinféras till
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna triffa exploateringsavtal. Exploatéren ska
bekosta del av kostnader f6r samordning mellan detaljplaner i omradets nira omgivning.
Exploatoren ska dven ersitta kommunen f6r del av kostnaden f6r detaljplaneprogram for
Fisksitra med belopp om 271 440 kr. Halften av detta belopp, motsvarande 135 720 kr,
regleras 1 detaljplanavtal. Resterande hilft avses regleras i exploateringsavtal.

Under genomférandet ska exploatoren bira samtliga projekterings- och
anldggningskostnader som kan hinforas till genomférandet av detaljplanen. Exploatéren
ska ocksa bekosta del av arbete med samordning mellan detaljplanen och andra detaljplaner
1 omradets nira omgivning. Exploatéren ska saledes dels bekosta sina arbeten, dels ersitta
kommunen f6r faktiska, verifierade kostnader som kan hinforas till kommunens arbeten.

Skulle det bli aktuellt att kommunen ska 6verlata del av fastighet ska képeskilling for
overlitelsen baseras pa byggritten enligt detaljplanen och vara marknadsmassig. Blivande
allmin platsmark inom markomridet som 4dgs av exploatéren ska vederlagsfritt Gverlatas till
kommunen.

Parterna dr 6verens om att samverka kring den information till allménheten, niringsidkare
med flera som kommer att behévas 1 samband med planering och genomférande av
detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser

I principéverenskommelsen atar sig Stena sessan Nacka AB att sta for alla kostnader
torknippade med framtagande av detaljplan samt genomférande av planen. Exploatéren
skall aven debiteras delar av kostnaden for framtagandet av programmet for Fisksitra.



303)

Budget for planarbetet soks i samband med beslut om start-PM. Planarbetet beridknas kosta
cirka 4 miljoner kronor. Da stena 1 stort ska sta for samtliga kostnader f6r planarbetet
beriknas budgeten i princip bli 0 kr netto.

Budget for utbyggnadsfasen soks i samband med utbyggnad-PM da detaljplanen vinner laga
kraft. Da Stena ska sta for samtliga kostnader i genomfoérandet beriknas dven denna
totalbudget bli plus minus noll.

Konsekvenser for barn

Projektet bedoms innebira positiva konsekvenser f6r barn da en i dagsliget bildominerad
yta utvecklas med nya strik, bostider och bostadsgardar, vilket skulle 6ka sidkerheten for att
rora sig till fots i omradet. Tillskapande av bostader innebar att fler minniskor ges mojlighet
till tryget boende vilket dr positivt f6r barn. Projektet innebir ocksa att ny bebyggelse
kopplas thop med befintliga gang- och cykelstrak och skapar en god tillganglighet.

Bilagor

Principéverenskommelse med Bilagor

Ulf Crichton Karin Stadig
Enhetschef Projektledare/Exploateringsingenjor
Exploateringsenheten Nacka Exploateringsenheten Nacka
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