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I Sammanfattning

Fagelstigen ir ett fornyelseomrade 1 narheten av Orminge centrum och bestar av 34
befintliga fastigheter. Detaljplanearbetet paborjades 2013 och detaljplanen vann laga kraft
2021-01-11. En gatukostnadsutredning har tagits fram och dven den har vunnit laga kraft.

Detaljprojektering dr genomférd och upphandling av entreprencr ska géras under kvartal
tva 2021. Upphandlingen omfattar ombyggnad av de befintliga gatorna Fagelstigen,
Sparvstigen och Skogsglintans vig. Samtidigt kommer dven Nacka Vatten och Avfall AB
att lagga ned vatten- och avloppsledningar si att omradet far kommunalt vatten och avlopp
och Boo Energi samt Skanova avser markférlidgga el respektive fiber (idag luftledningar).

Utbygganden av de allminna anlidggningarna beraknas vara klara i december 2022.

Utbyggnaden av gator finansieras till fullo genom att fastighetsigarna i omradet betalar
gatukostnadsersittning efter att utbyggnaden ar klar. Kommunen far ut6kade driftkostnader
med cirka 95.000 kronor/ar efter genomférd utbygenad. Rinta och avskrivning for ar 1
beriknas till cirka 500.000 kronor.

Fastigheterna i omradet ska, efter att kommunen tagit Over gatorna, trida ur Linnersta
vigforening. Kommunen har limnat in en ansékan om detta till Lantmaterimyndigheten.

De privata fastighetsidgarna kan s6ka bygglov for sina egna husprojekt tva ar efter att
detaljplanen vann laga kraft, det vill sdga 2023-01-11.

2 Bakgrund

I och med Stockholmsregionens tillvixt har grinsen f6r bebyggelse successivt flyttats utat
fran regionkirnan. En 6kad attraktivitet med héjda markvirden i kombination med
tillgangen till snabba transportsystem har varit bidragande orsaker till att manga bosatt sig
permanent 1 omraden som tidigare varit omraden anpassade for fritidsboende. Eftersom
enskilda vatten- och avloppslosningar varit vanligt har ofta miljéproblem uppstatt i och med
en hog lokal belastning.

Nir omriaden omvandlas till permanentboende medfor det ett ansvar f6r kommunen att
bland annat se till att viss service finns tillginglig, att kollektivtrafik finns inom rimligt
avstand samt att minska paverkan pa miljon fran enskilda avloppsanliggningar. Med
anledning av dessa faktorer behéver kommunen nu genomféra detta sa kallade
tornyelseprojekt. Trafiksakerhet, framkomlighet och underhall dr viktiga skal att uppgradera
vigarna 1 samband med att nya vatten- och spillvattenledningar dras. Det dr dven
kostnadseffektivt att samordna utbyggnaden av vigar med utbyggnaden av vatten och
spillvatten.

Detaljplanearbetet for Fagelstigen inleddes 2013. Gillande bullerreglerna gjorde att
projektet bedémdes svart att genomfora utan dyrbart bullerskydd lings Ormingeleden.
Nigra ar senare tridde nya bullerregler ikraft som gjorde att godtagbara bullernivier kunde



UTBYGGNADSPM 4 (13)

o Fagelstigen

uppnas i Fagelstigen utan krav pa bullerplank. Projektet tog darfér fram ett nytt startPM
under 2018 och da kunde detaljplan och gatukostnadsutredning ga ut pa samrad och
granskning.

Detaljplan och gatukostnadsutredning vann laga kraft 2021-01-11.

3 Syfte och mal

Projektets huvudsakliga syfte ér att ta fram en detaljplan, bygga ut kommunalt vatten och
spillvatten samt rusta upp vagar i omradet for att moéjliggéra for permanent boende. Genom
att bostadsfastigheter ansluts till kommunalt vatten och spillvatten kan den lokala
miljébelastningen begrinsas.

3.1 Syfte

Projektets Overgripande syfte ar att:

e Dorbittra miljon genom utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten samt
upprustning av vigar och omhindertagande av dagvatten i omradet

e Mojliggora for permanent bostadsbebyggelse och samtidigt virna om virdefull
vegetation inom omradet

3.2 Mal
3.2.1 Projektmal

Projektets mal ar att:
e Moijliggora for utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten samt
ombhindertagande av dagvatten
e Minska utsldpp fran enskilda avloppsanliggningar
e Dorbittra gatustandarden och uppna en god framkomlighet och trafiksakerhet inom
omradet

e Ta fram en detaljplan som méjliggor permanent bostadsbebyggelse samt prova en
succesiv fortitning genom styckningsmaojligheter

e Inféra skydd for virdefull vegetation pa allmén platsmark och inom
bostadsfastigheter

3.2.2 Hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnamnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggandet och underlitta uppfoljningen av prioriterade héllbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet har féljande malomraden valts ut som prioriterade:

¢  God ljudmiljo
e Dagvatten som renas och infiltreras
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e En hallbar avfallshantering

3.2.3 Uppfdljning av mal

M3l Miluppftyllelse | Uppfoljning Kommentar

Mal #1 NE] Vid projektavsiut | Inte utbyget an

Kommnnalt 1A

Mal #2 NE] V'id projektavsint | Inte uthyggt din

Minskade utslapp

Mal #3 NE] V'id projektavsint | Inte uthyggt din

Forbattra gator

Mol #4 JA Detaljplan finns

Ta fram en detaljplan

Mal #5 JA Vid bygglov Detaljplan reglerar

Skydd vegetation

Mal #6 JA V'id bygglov Detaljplan reglerar

God ljudmiljo

Mal #7 NE] Vid projektavsint | Inte uthyggt din

Dagpatten

Mal #8 JA Vid projektavsiut | Ommrddet har redan en

Avfallshantering fungerande avfallshantering
(sophdmitning)

4 Forutsattningar
4.1 Omrade och avgransningar

Detaljplanen omfattar omradet som ar markerad med rott 1 bilden nedan. Det ar tre gator
(Fagelstigen, Sparvstigen och Skogsglintans vig) som ska byggas om till kommunal
standard. Telegramvigen ska inte byggas om bortsett fran tvd nya 6vergangsstillen, i 6vrigt
har Telgramvigen god standard. Likasa Bragevagen.
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Bildtexct: Karta som visar et fhigfoto dver projektomridet. De gﬂ/mar/éemd ﬁ&gama ska
byggas om till kommunal standard. Den bld ytan visar fordrijningsmagasin for dagvatten.

5 Utforande

5.1 Detaljplan

Detaljplan for Fagelstigen har tagits fram och vunnit laga kraft 2021-01-11. Utbyggnaden av
allmianna anlaggningar ir en del av genomférandet av detaljplanen.

5.2 Markigoforhallanden

De flesta fastigheter inom detaljplanens omrade dgs av privata fastighetsigare. Nacka
kommun édger vigmarken vilken har upplatits till Linnersta vigforening (Lannersta GA:4).
Nacka kommun dger cirka 400 kvadratmeter mark i sédra delen av planomradet som avser
sdljas till garen av Lannersta 1:818. Nacka kommun dger dven en bit mark i nordvistra
delen av omradet och det dr planlagt som NATUR.
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5.3 Utbyggnad

5.3.1 Allmanna anldaggningar

Fagelstigen, Skogsglintans viag och Sparvstigen breddas till cirka 4,5 meter korbana dir
utrymme finns. Ingen gangbana byggs, det anses inte behévas ur trafiksidkerhetssynpunkt.
Fagelstigen breddas till 5,5, meter i den skarpa kurvan i norra delen av Fagelstigen for att
torbittra sikt och mojlighet for bilar att motas pa vigen. Mindre justeringar av vagarnas
profil gors vid kron och svackor for att forbattra sikten. Korsningar behéller sina lagen.
Vigarna far ny 6verbyggnad och belidggs med asfalt for att 6ka vigens livslingd och
hallbarhet samt underlitta drift av vigarna. Vigarnas avvattning forbattras genom att diken
anldggs och ett fordorjningsmagasin for dagvatten byggs soder om omradet. Ny
gatubelysning och nya vagskyltar sitts upp. Tva sopkatlsplatser for privata fastighetsagare
iordningsstills och pa sa sitt behover inte vindplatser byggas i slutet av Fagelstigen
respektive Sparvstigen. Tva 6vergangsstillen pa Telegramvigen byggs. Skogsglintans vigs
dagvattensystem férbinds med Telegramvigens dagvattensystem. El och fiber markforlages.
Elnitsstation byggs av Boo Energi i slutet pa Sparvstigen.

Detaljprojekteringen ir klar. Entreprenadupphandling planeras till kvartal tva 2021 med
entreprenadform ”genomforandeentreprenad”.

Utbyggnaden planeras starta under hosten 2021, preliminirt i botjan av september, och bor
vara avslutad i december 2022.

Etableringsyta (arbetsbod, maskiner och material) planeras pa den privata fastigheten
Linnersta 1:837 som ligger inom projektomradet. Fastighetsdgaren dr positiv till detta.

Utbyggnaden genomfors tillsammans med Nacka vatten och avfall, Boo Energi och
Skanova.
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5.3.2 Byggnation pa kvartersmark

Pa grund av Fagelstigens nirhet till Orminge centrum och att omradena 1 Fagelstigens
nirhet dr ganska titbebyggda sa medger detaljplanen f6r Fagelstigen manga avstyckningar,
se illustrationsplan nedan. Hégst en huvudbyggnad per fastighet far uppforas (undantaget
Lannersta 1:837 dir radhus kan byggas). Ut6ver vad detaljplanen reglerar kan
bygglovsbefriade atgirder nyttjas, sisom uppférande av attefallshus. Genomférandetiden
tor kvartersmark borjar gilla tva ar efter laga kraft, det vill sdga det dr forst da bygglov kan
ges pa privata fastigheter. Syftet med detta dr att kommunen ska hinna bygga ut allminna
anliggningar innan privata fastighetsidgare paborjar sina byggnadsprojekt.

Bilaga 2 /
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Bildtext: Illustrationsplan som visar ett exempel pa hur omradet kan se ut om alla vijer att
stycka av sina fastigheter. Avstyckningarna kan komma att bli annorlunda, detaljplanen styr
bara minsta tomtstorlek, inte exakt vart de nya grinserna ska dras.

5.4 Konsekvenser for fastighetsagare och boende

Under de cirka 15 manader som utbyggnad av allminna anlidggningar pagar kommer det bli
aktuellt med vissa trafikomliggningar inom omradet. Springning kommer att géras for att
fa ner vatten- och avloppsledningarna pa erforderligt djup, vilket kommer leda till
vibrationer 1 mark och byggnader. Besiktningar av privat egendom (brunnar och byggnader)
gOrs innan sprangningsarbetena pabotjas for att dokumentera skick pa egendomen.
Eventuella skador som uppstar pa grund av sprangningarna ska ersittas av den som orsakat
skadan. Buller kommer uppsta under byggtiden, frimst fran grivskopor och lastbilar.

Efter avslutad utbyggnad far fastighetsidgare och boende hégre standard pa gatorna, ny
modern belysning, kommunalt vatten och avlopp. El och fiber finns redan i omradet,
skillnaden 4r att det markforldggs vilket skapar forutsittning for farre driftstoérningar.
Utvecklingen av Fagelstigen innebir 0kad trafiksikerhet for barn inom omradet och det
planeras tva stycken nya 6vergangsstillen pa Telegramvigen. Ena overgangsstillet blir vid
korsningen Telegramvigen/Fagelstigen och det andra 6vergangsstillet blir vid korsningen
Telegramvigen/Skogsglintans vig.

5.5 Rattsligt genomforande
Avtal med ledningsigare ska tecknas som reglerar kostnadsférdelningen av utbyggnaden av

deras anlidggningar.

Lantmaiteriforrittning behéver goras for att lyfta ur Fagelstigens fastigheter ur Lannersta
vigforening (Lannersta GA:4). Ansokan édr redan inlimnad av kommunen.

Gatukostnadsutredning dr upprittad och antagen av kommunstyrelsen.

Inga lov, till exempel bygglov eller strandskyddsdispens, bedéms behoévas f6r
genomforandet av detaljplanen.

Kommunen ska silja en bit mark till 4garen av fastigheten Lannersta 1:818 vilket ska
regleras i en 6verenskommelse om fastighetsreglering.

6 Tidplan

Aktivitet Manad/kvartal och ar
Detaljplan laga kraft januari 2021
Utbyggnads-PM mars-april 2021
Upphandling entreprenad maj-augusti 2021
Byggstart allminna anliggningar september 2021
Slutbesiktning allminna anliaggningar december 2022
Debitering gatukostnader januari-mars 2022
Privat husbyggen januari 2023 och framat
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| Projektavslut kvartal 2 2023
7 Ekonomi
7.1 Budget
Beslutstidpunkt samt beslut
2016-06-10 SUMMA (tkr)

Inkomster/intakter 10 800 10 800

Utgifter -14 375 -14 375

TOTALT BEVILIAD BUDGET -3 575 -3575

Tabellen ovan redovisar politiskt beviljad budget pa en 6vergripande nivd, samt tidpunkt for

beslutet.

1.2 Projektkalkyl

VAD PROGNOS/ GALLADE BUDGET
FORSLAG NY BUDGET | (miljoner kronor)
(miljoner kronor)

KOSTNADER

Utfall hittills -54 -5,4

Utbyggnad gata inklusive -8,7 -9,0

byggledning, projektledning

med mera

Ledningsigarnas kostnader* | -5,0

SUMMA -19,0 -14,4

INTAKTER

Gatukostnadsersittning 9,9 9,9

Ledningsigarnas kostnader* | 5,0

Ersittning fran 1,0

genomférandeavtal med

ledningsigarna*

Markforsiljning** 0,5 0,5

Planavgifter 0,4 0,4

SUMMA avrundat 17,0 10,8

NETTO -2,0 -3,6

*Finns ej i gillande budget, ny budget kommer begiras for att hantera ledningsigarnas

kostnadet.
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*Ersittning fran genomfoérandeavtal med ledningsigarna avser ersittning for kostnader som
kommunen fir f6r att ledningsigarna dr med i samma entreprenad eller kostnader som ska
delas mellan parterna.

**Kommunal mark som kan siljas till Linnersta 1:818. Beloppet dr mycket grovt och
virdering behover utforas for att sakerstilla att marken siljs till marknadsmissigt pris.

Projektets negativa netto beror pa att intdkterna fran planavgifterna inte ticker kostnaderna
for framtagandet av detaljplanen.

Kostnadsoptimering har gjorts i projektet for att halla kostnaderna sa laga som mojligt.
Bland annat genom att:

- Ingen mark ska 16sas in

- Inga vindplaner byggs

- Ingen lekplats byggs

- Inget bullerskydd lings Ormingeleden byggs

Kostnader och inkomster beraknas fordelas sa har under kommande ar:
f\rsbudget Arsprgnos Totalt

2021 2022 2023 2024=>
Inkom Inkom Inkoms Inkom Inkom
Projektnamn ster Utgifter Netto ster Utgifter Netto ter Utgifter Netto ster Utgifter Netto ster Utgifter Netto

Fagelstigen I -3 -2 4 -10 -6 12 -1 I 0 0 0 17 -14 3

Utfall till och med 2020 tillkommer: Kostnader -5 miljoner kronor
Netto blir da -2 miljoner kronor

7.3 Finansiering

Utbyggnaden av gator finansieras av gatukostnadsersittning. Utbyggnad av ledningar
(vatten- och avloppsledningar, el och fiber) bekostas av respektive ledningsigare genom att
kommunen vidarefakturerar deras andelar i entreprenaden. Kommunens merkostnader for
samordning av ledningsdgarnas arbeten bekostas av ledningsingarna. Kostnaden for
framtagande av detaljplanen bekostas till liten del av planavgifter och till storre del via skatt.

7.4 Driftskostnader for allmanna anlaggningar

Kommunen far utokad driftkostnad i och med att Fagelstigen, Sparvstigen och
Skogsglintans vig inte tidigare har ingatt i kommunens ansvarsomrade. Driftkostnad
beriknas till 95.000 kronor/ar. Rinta och avskrivningskostnad for forsta dret blir cirka
350.000 kronot.
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8 Risker

Risk Konsekvens Argard

Oerfaren entreprendr |Stora problem i utbyggnaden |Bra upphandling

Tid Satt krav pa erfarenhet

stall krav pa oms&ttning > 30 miljoner kr
Budgeten haller inte |Dyrare &n berdknat Dubbekolla vara kalkyler.

Begar mer budget.

Ekonomi Senareldgga projektet.

Lagga ihop med andra projekt for att fa
stirre = battre affar.
Oerfaren entreprendr |Stora problem i utbyggnaden |Bra upphandling

(:} Produkt S&tt krav pa erfarenhet
stall krav pa& omsattning = 30 miljoner kr

Tabellen ovan redovisar de viktigaste riskerna som identifierats hittills 1 projektet. Arbete
ska ske l6pande under projektets gang for att identifiera risker och om riskerna férandrats.

9 Kommunikation
En kommunikationsplan tas fram for genomforandet. Hemsida uppdateras kontinuerligt.

Mailutskick gors till ber6rda fastighetsdgare. Informationsblad 1 brevladan under pagaende
utbyggnad. Skyltar pa plats informerar om att arbete pagar.

10 Rapportering
10.1 Avslut och overlamnande

Efter godkind slutbesiktning ska kommunens anliggningar limnas 6ver fran projektet till
kommunens driftorganisation vilket gors i form av en driftéverlimning.

Ulf Crichton Peter Skogberg

Enhetschef Enhetschef

Exploateringsenheten Nacka Bygg och anldggning

Jonas Nylander Zlatko Markovic

Projektledare Delprojektledare allmidnna anliggningar

Exploateringsenheten Nacka Bygg och anldggning
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