1 (6)
2021-02-26

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2021/206
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Tilldelning av budget fér Altabergs verksamhetsomrade
93103360 fran budgetram for stadsbyggnadsprojekt ar

2021-2023
Exploateringsenhbeten Nacka

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar

bevilja budget fér Altabergs verksamhetsomride 93103360 med - 3,7 miljoner kronor netto.
Detta férdelat pa 0 miljoner kronor 1 investeringsinkomster och -3,7 miljoner kronor 1
investeringsutgifter.

Nettoinvesteringen, det vill sdga summan av inkomster och utgifter tas 1 ansprak av
budgetram for stadsbyggnadsprojekt inom Nacka ar 2021-2023 pa 409 miljoner kronor
netto, detta fordelat pa 172 miljoner kronor i investeringsinkomster och 581 miljoner
kronor 1 investeringsutgifter, vilken beviljades av kommunfullmiktige den 16 november
2020.

Sammanfattning

Kommunfullmaktige har, i samband med Mal och budget 2021-2023, beviljat en generell
budgetram f6r stadsbyggnadsprojekt dren 2021, 2022 och 2023. Syftet med den beviljade
budgetramen ir att enskilda projekt I6pande ska kunna tilldelas en budget fran budgetramen
tor respektive ar.

Investeringsmedel féreslas tilldelas budget for uppstart av projekt Altabergs
verksamhetsomrade 93103360 med syfte att skapa fler verksamhetsytor pa kommunal
naturmark inom befintligt verksamhetsomrade. Det dr f6r planliggningskostnader samt
kostnader f6r férberedande arbeten infér kommunala markforsiljningar som
investeringsmedel pa -3,7 miljoner séks. Startpromemoria for projektet gar upp till nimnd
parallellt med detta drende.

Kommunen ager all mark inom omradet som avser bli ny kvartersmark och
markférsiljningarna som planeras ske forst efter laga kraftvunnen detaljplan gor att
kommunen kommer att ligga framtungt med dessa investeringsmedel och star for den
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ekonomiska risken i det fall detaljplanen aldrig vinner laga kraft. Projektet berdknas ge ett
nettoresultat pa drygt 1 miljoner kronor.

Arendet

Investeringsmedel foreslis tilldelas budget for Altabergs verksamhetsomrade 93103360 fran
budgetramen for stadsbyggnadsprojekt ar 2021-2023, vilken beviljades av
kommunfullmiktige den 16 november 2020, med totalt -3,7 miljoner kronor netto. Detta
tordelat pa 0 miljoner kronor i investeringsinkomster och 3,7 miljoner kronor i
investeringsutgifter och avser kommunens planlaggningskostnader. Kommunala
markintikter avser ticka dessa kostnader nir markforsiljningen planeras ske efter laga
kraftvunnen detaljplan.

Bakgrund

Kommunfullmiktige har faststillt en dndrad budgetprocess for stadsbyggnadsprojekt den
20 april 2020. Den innebir att kommunfullmaktige beslutar om en budgetram inom vilken
kommunstyrelsen far delegation att I6pande fatta beslut om budget for enskilda projekt.

Kommunfullmiktige beslutade i Mal & Budget 2021-2023 att bevilja budgetram f6r
stadsbyggnadsprojekt inom Nacka med 409 miljoner kronor netto for ar 2021-2023. Detta
tordelat pa 172 miljoner kronor 1 investeringsinkomster och 581 miljoner kronor
investeringsutgifter, projektnummer 93103378, 93103379 och 93103381.

Investeringsmedel foreslis tilldelas budget for Altabergs verksamhetsomrade 93103360 med
totalt -3,7 miljoner kronor netto. Detta férdelat pa 0 miljoner kronor i
investeringsinkomster och 3,7 miljoner kronor 1 investeringsutgifter.

Projektets Overgripande syfte ar att mojliggora fler verksamhetsytor och diarmed
arbetsplatser i Nacka. Naturmark och platsens férutsittningar ska utredas for att skapa ett
verksamhetsomrade som samspelar med narliggande verksamheter och bostadsbebyggelse.

Projektomradet 4r beliget i Altaberg, i den syddstra delen av Alta, med Storkillan i ster,
Altaberget i vister, Altadalen i norr samt Tyresévigen och Tyresé kommun i séder. Storre
delen av projektomradet férvintas omfatta den kommunala fastigheten Alta 10:1.

Investeringsmedel soks for planarbete samt f6r férberedande markanvisningsprocess.
Projektet kommer finansieras av kommunala markintikter fran férsiljning av
iordningstillda verksamhetsytor. Avsikten ar att planlagga for sa manga nya
verksamhetsytor som anses moijlig i omradet 1 férhallande ekonomiska forutsittningar och
andra intressen.
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Osikra markforhallanden gor att kostnadsuppskattningen for att iordningstilla den
kommunala marken ér svairbedomd 1 dagsliget. Geotekniska utredningar i tidigt planskede
kommer att vara avgérande for en bedomning av hur stora delar av den kommunala marken
som slutligen kan planliggas som kvartersmark for verksamhetsytor. Malet ar att tillskapa sa
minga verksamhetsytor som moijligt under forutsittningen att projektet ger ett ekonomiskt
overskott (i spannet 8 000-12 000 kvadratmeter nya verksamhetsytor).

Markférsiljningarna kommer att ske efter att detaljplanen vunnit laga kraft, vilket ar brukligt
tor verksamhetsytor. Detta gor att kommunen foreslas sta planliggningskostnaderna.
Planavtal kan eventuellt komma att slutas med fastighetsigare i omradet som 6nskar utoka
sina verksamhetsytor pa intilliggande kommunal mark. Dessa skulle da sti del av
plankostnaderna under planarbetet och saledes sta en liten del av kostnadsrisken 1 det fall
detaljplanen aldrig vinner laga kraft. Dock kommer detta att utgéra en mindre del av de
totala planliggningskostnaderna.

Projektet som beraknas paga fram till 2026 har en prognostiserad projektkalkylen med ett
nettoresultat pa +1,2 miljoner varav 13 miljoner utgor intakter och 11,8 miljoner utgor
kostnader.

TYRESO KOMMUN

Kartan visar omradets preliminira avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun
omradet ligger.
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Tidplan
Aktivitet Ar och kvartal
Antagen detaljplan Q12023
Markanvisning, utskick Q22023
Start iordningstillande (ny budgetansokan) Q1 2024
Byggstart byggnad kvartersmark Q3 2024
Firdigstillt (hela projektet klart f6r inflytt) Q4 2025
Projektavslut 2026

Kommande investeringsbeslut

Budget for utbyggnadsfasen séks 1 samband med utbyggnads-PM da planen vinner laga
kraft, preliminart 2023-2024. Da avser sokas ekonomiska medel for resterade del av
kostnadsprognosen pa 8,1 miljoner samt intakter f6r markférsaljningarna pa 13 miljoner.

Ekonomiska konsekvenser

Investeringsmedel, miiljoner kronor, tabell 1

Altabergs verksamhetsomrade Inkomster Utgifter Netto
Budgetram ar 2021-2023 beslutad i M&B 2021-2023 172 -581 -409
Tilldelning budget 0 -3,7 -3,7

Investeringsmedel per ar, miljoner kronor, tabell 2
Arsbudget ﬂrsprgnns
021 2022 2023 2024=>

Inkom Inkom Inkoms Inkom Inkom
Ahabergs verksamhetsomrade  ster  Utgifter Netto ster Utgifter Metto  ter  Uigifter MNetto ster Utgifter Netto ster Utgifter Netto

Projektnamn 0 -1 -1 o -2 -1 0 -1 -1 13 -6.8 62 130 -1.8 1.2
Ovan tabell illustrerar nir inkomster och utgifter for investeringen tidsmissigt faller ut enl.
prognos.

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering
Vid utebliven investering kommer inga ytterligare verksamhetsytor inom omradet Altaberg
kunna tillskapas.

Alternativa losningar for investeringen

Syftet med projektet ar att tillskapa si manga nya verksamhetsytor som mojligt. Beroende
pa kommande l6nsamhetskalkyler, som tas fram efter att geotekniska utredningar gjorts i
tidigt planskede, bedéms hur stor del av den kommunala marken inom omradet som kan
exploateras. Men eftersom markintakterna som ges vid férsiljning av verksamhetsmark ar
begrinsad och iordningstillandekostnaderna for stora delar av den kommunala marken
bed6éms bli kostsam, kommer detta projekt oavsett andel verksamhetsytor som lyckas
tillskapas endast ge ett marginellt plusresultat. (Redovisad projektkalkyl innefattar enbart en
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mindre del naturmark som varit rimlig att i nuliget bedéma iordningstillandekostnaderna
tor.)

Paverkan pa annan namnd

Eftersom det inom befintlig projektkalkyl inte ingar tillskapande av ndgra nya allminna
anlidggningar finns inga investeringar som i en forlingning skulle paverka kapital- eller
driftkostnaderna pa natur- och trafiknimnden. I det fall férindringar sker under planarbetet
kommer en dialog med mottagande part ske for att minimera osikerhet i framtida drift- och
kapitalkostnader.

Engangsdriftkostnader for projektet, miljoner kronor, tabell 4

Projektnamn, nummer 2021 2022 2023 2024=> Totalt
Sanering [0) (0] (0] (0] (0]
Rivning

Flyttkostnad
Tillfalliga paviljonger
Evakuering
Hyreskostnader
Montage

Demontage
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Tillkommande darlig kapital- och driftkostnader, miljoner kronor, tabell 5

Tillkommande arlig Total arlig  Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum

Projektnamn, nummer kapitalkostnad kapitalkostnad driftkostnad arlig driftkostnad (ARAAMM)
0 0 0 0

Konsekvenser for barn
Investeringen kommer innebira att stadsbyggnadsprojektet Altabergs verksamhetsomrade

kommer att kunna inledas. Initialt uppskattas naturmark exploateras for verksamhetsytor
vilket kommer generera konsekvenser for barn. I stadsbyggnadsprojekt startpromemorian
samt tjansteskrivelse lyfts konsekvenserna fram ytterligare.

Ulf Crichton Helena Filtén

Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Nacka Exploateringsenheten Nacka
Angela Jonasson Tim Kahlbom

Bitradande enhetschef Projektledare
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