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§ 87 KFKS 2015/370-050

Avsteg fran exploateringsavtal, Kvarnholmen, E5 -
Kvarnholmsplatan

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige godkinna avsteg fran det av
kommunfullmiktige 27 april 2015 triffade exploateringsavtalet f6r Kvarnholmen, etapp 5 —
Kvarnholmsplatan, genom att inga foreslaget tilliggsavtal 1 enlighet med bilaga 1.

Arendet

Kommunen och exploatéren Kvarnholmen Utveckling AB triffade 2015 ett
exploateringsavtal for del av Kvarnholmen, etapp 5. Enligt § 7 1 exploateringsavtalet har
exploatoren atagit sig att projektera, utféra och bekosta allmianna anlidggningar och darefter
limna 6ver dessa till kommunen.

Det har i samband med utbyggnaden av Kvarnholmen, etapp 5, uppmarksammats att
genomforandet av en trappa och gangvag, planerad frain Kvarnholmsvagen upp mot Tre
Kronors vig, skulle innebéra ingrepp i naturen samt ar olamplig ur sikerhetsynpunkt. D4
de 1 6vrigt tilltdnkta straken pa Kvarnholmen har utforts, eller planeras fortsatt att utforas,
utgor ett avsteg for utbyggnaden av nimnd trappa och gangvig inte ett hinder for att
fortsatt enkelt ta sig runt 1 omradet.

Avsteget fran att bygea ut tinkt trappa och giangvig fran Kvarnholmsvigen upp till Tre
Kronors vig innebir uteblivna kapitalkostnader f6r kommunen pa cirka 135 000 kronor
forsta avskrivningsaret samt uteblivna driftkostnader pa omkring 85 000 kronor per ar.
Nuvirdesberikning visar att kommunens kostnader vid utbyggnad av anliggningen
overstiger utbyggnadskostnaden med stor marginal.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka stad daterad den 13 april 2021
Bilaga 1  Forslag till tilliggsavtal

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — férslaget fran
exploateringsenheten Nacka stad — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i
enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar

Khashayar Farmanbar lit anteckna foljande till protokollet f6r Socialdemokraterna.
”Den hir trappan ir enda gangférbindelsen f6r de boende norrut. Vi hade girna sett ett
alternativt forslag pa utformning av trappan. Tanken med trappan var att 6ka
framkomligheten och ge fler méjligheter att utforska omradet. Argumenten om naturen ska
forstas tas pa allvar, dirfér hade vi girna sett en trappa som édr mer anpassad fOor naturen
och terringen. Samtidigt sa innebar beslutet att efterskinka 3,7 miljoner kronor till
exploatoren utan att kommunen garanterar sig for att Nackaborna far nagot som helst
virde for de pengarna. Det ir fel. Punkten om konsekvenser for barn limnar aterigen en
hel del att 6nska. De uppenbara negativa konsekvenserna om paverkan f6r barns minskad
tillganglighet till naturen tas inte alls upp.”

Christina Staldal 14t anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Att ha eller inte ha — en stig, handlar detta drende om. Skulle stigen innebira ett stort
ingrepp 1 naturen vore det mindre limpligt eftersom det finns sa lite natur kvar pa det
hardexploaterade Kvarnholmen. Skulle den ha karaktir av en upptrampad skogsstig sa vore
det bittre. Nu blir det ingendera av dessa alternativ. Skillnaden mot den vig som finns 1
nirheten nu dr inte stor sa Nackalistan n6jer sig med underlagets forslag till beslut. Vad
som diremot inte reddes ut under motet eller 1 underlaget ar hur kostnaden som
kommunen har fort 6ver till byggbolaget ska hanteras. Svaret fran ansvarig tjiansteperson
kunde liknas vid att kommunen nu skulle fa ett optionsliknande villkor hos bolaget, att ta
ut vid behov. Det dr mirkligt att man inte avtalar om antingen aterbetalning av den
beriknade summan pa ca 3,7 miljoner kr som Nacka har betalat eller avtalar om en
bestdimd insats, vird samma summa. Man later det vara, moéjligen med en muntlig
overenskommelse, vilket inte dr seri6s hushallning av skattepengar.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljopartiet.

“Miljépartiet kinner en viss oro 6ver den styrande Alliansens resonemang kring kostnader
for allman platsmark som foreslas 6verga 1 kommunal dgo vid olika stadsbyggnadsprojekt.
Vi ser manga fordelar med att kommunen dger allmin platsmark i den nya staden och kan
bestimma vilka férhallningsregler som ska gilla dir. Aven om just den hir platsen inte har
ndgot storre strategiskt virde blir det problematiskt om alla centralt beldgna platser 1 Nacka
skulle dgas av kommersiella intressen. Vi har flera ganger lyft nackdelarna med att det helt
saknas ickekommersiella motesplatser i Nacka. Det finns till exempel idag inga torg dir
politiska partier kan sitta upp sina valstugor, eftersom alla centrala métesplatser 1 Nacka
dgs av privata aktorer som oftast vill maximera intikterna fran sitt markinnehav. I det hir
fallet handlar det ocksa om att exploatoren inte behover anordna en gangvig som skulle
underlitta framkomligheten 1 omradet, 4ven om den inte 4r helt nédvindig. Vi1
Milj6partiet vinder oss ocksda mot att exploatéren helt utan motprestation, slipper undan
en kostnad pa 3,7 miljoner kronor som kommunen tidigare férhandlat fram i ett avtal. I
arendet presenteras det ocksa som nédgot positivt att en gangvag mindre ocksa innebir ligre
driftskostnader for gangvigar.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.

”Att underlatta f6r gaende och att kunna rora sig genom Kvarnholmen utan bil ar en
prioriterad fraga for Vinsterpartiet. Den gangvig som det dr planerat f6r och som ingar 1
nuvarande exploateringsavtal borde kunna genomféras utan att stéra naturvirden och
samtidigt gora omradet gangvinligare. Det har tex byggts en trappa i trd med en mindre
gingvig som ansluter i Alta. Den forbinder det nya omradet Oxelbacken med Alta
centrum. Trappan dr konstruerad frimst i trd, utan att inkrikta pa naturen och stegen gar
ovanfor markytan. Trappfundamenten ér gjutna i berget men paverkar naturvirdena
minimalt 4r min bedémning. Resultatet dr att de boende far narmare till centrum och en
vacker promenad genom fin natur som frodas trots trappa och gaende. Det borde vara
moéjligt med en motsvarande eller bittre 16sning pa Kvarnholmen.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



