Mellan Nacka kommun, (org.nr. 212000-0167), ("Kommunen”), och Orminge Entre AB (org.nr.
559112-9266), ("Bolaget”), har under de forutsattningar som anges nedan traffats féljande

MARKGENOMFORANDEAVTAL
avseende del av Orminge 58:1 och 60:1

nedan benamnt "Markgenomforandeavtalet” eller “detta avtal”

§ 1 BAKGRUND

Kommunen har i inganget markanvisningsavtal av den 15 maj 2017, bilaga 1,
("Markanvisningsavtalet”) samt genom avtal om 6verlatelse av Markanvisningsavtalet, bilaga
2, och genom tva tillaggsavtal till Markanvisningsavtalet, bilaga 3 och 4, lamnat markanvisning
till Bolaget inom ett omrade pa fastigheten Orminge 60:1 som markerats med skraffering pa
bifogad karta, bilaga 5 ("Delomrade 1”).

Kommunen och Stockholm Exergi har mellan sig upprattat en 6verenskommelse om
fastighetsreglering géllande ett omrade ("Delomrade 2”), bilaga 6, inom fastigheten Orminge
58:1, dar Delomrade 2 ska regleras over till Kommunens fastighet Orminge 60:1.

Delomrade 1 och Delomrade 2 utgor tillsammans "Omradet”.

| enlighet med vad som framgar av Markanvisningsavtalet har parterna gemensamt arbetat
fram ett forslag till detaljplan dar Omradet omfattas, bilaga 7 ("Detaljplanen”).

§ 2 SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR

Syftet med Markgenomforandeavtalet &r att faststdlla riktlinjer och ldagga fast
forutsattningarna for den fortsatta exploateringen som Bolaget ska genomféra inom
Omradet. Detta avtal fullfoljer darmed Markanvisningsavtalet.

§ 3 AVTALSHANDLINGAR OCH TURORDNING
Markgenomférandeavtalet utgors av detta avtal samt alla bilagor.

Bilaga 1 Markanvisningsavtalet

Bilaga 2 Overlatelse av markanvisningsavtalet

Bilaga 3 Tillaggsavtal till markanvisningsavtalet

Bilaga 4 Tillaggsavtal till markanvisningsavtalet

Bilaga 5 Karta 6ver Delomrade 1

Bilaga 6 Ansoka om fastighetsreglering Delomrade 2

Bilaga 7 Detaljplanen, exklusive planbeskrivning och bilagor

Bilaga 8 Bolagets tavlingsforslag vid markanvisningen och anbudshandlingar

Bilaga 9 Bolagets bebyggelseforslag
Bilaga 10 Getsaltningsprogram
Bilaga 11 Ansokan om fastighetsbildning for Fastigheterna
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Bilaga 12 Huvudtidplan

Bilaga 13 Omfattnings- och utférandebeskrivning for allmanna anlaggningar

Bilaga 14 Kommunens anbudsinbjudan till markanvisningstavling (férutom Groéna varden
och lokala miljomal bilaggs inte tillhorande bilagor)

Bilaga 15 Genomfdrandekrav

Bilaga 16 Anvisningar for dagvattenhantering

Bilaga 17 Dagvattenutredning

Bilaga 18 Avtalsservitut angoringsvag

Bilaga 19 Skydd av vegetation

Bilaga 20 Anvisningar om inmatning

Bilaga 21 Stompunkter

Bilaga 22 Trafikféringsprinciper

Bilaga 23 Tomtrattsavtal 1

Bilaga 24 Tomtrattsavtal 2

Bilaga 25 Sidoavtal 1

Bilaga 26 Sidoavtal 2

Bilaga 27 Definition ljus BTA

Ovan numrering av bilagorna ar ej en rangordning. Forekommer i Markgenomfdrandeavtalet
och i tillhorande bilagor mot varandra stridande uppgifter, giller de, om inte
omstandigheterna uppenbarligen féranleder annat, sinsemellan i féljande ordning.

1. Markgenomfoérandeavtalet exklusive bilagor
2. Bilaga

§ 4 FORUTSATTNINGAR
Foljande huvudprinciper ska galla under detta avtal.

a) Parterna ska gemensamt verka for att fastighetsbildning sker sa att Omradet
utgor tva egna fastigheter ("Fastigheten 1”) och (”Fastigheten 2”), tillsammans
kallad ”Fastigheterna” samt att for genomfdrandet nddvandiga
gemensamhetsanldggningar och servitut bildas.

b) Vad avser den byggnation som Bolaget ska uppfora inom Omradet ska Bolaget
ha sokt och beviljats bygglov och erhdllit starbesked fran Kommunens
bygglovsenhet innan det att byggnationen paborjas.

c) Bolagets inlamnade tavlingsbidrag i samband med Markanvisningsavtalet,
inklusive anbudsunderlag med bilagor, bilaga 8, utgoér underlag for detta avtal.
Bolagets upprattat forslag till bebyggelse, bilaga 9, gdller 6ver Bolagets
inlamnade tavlingsbidrag i det fall mot varandra stridande uppgifter
forekommer.

d) Om inget annat skriftligen éverenskommits mellan parterna eller har foranletts
av Detaljplanen ska sadana sarskilda krav pa exploateringen som Kommunen
redovisat i anbudsunderlaget foljas av Bolaget vid exploateringen av Omradet.
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e) Fran det att Detaljplanen har vunnit laga kraft fram till dess att Fastigheterna
upplats med tomtratt till Bolaget, dger Bolaget ratt att nyttja Delomrade 1 for
att vidta forberedande och preliminara atgarder for byggnation, under
forutsattning att sadana atgarder ar forenliga med plan och bygglagen
(2010:900) och att Bolaget har inhdmtat Kommunens samtycke. Det samma
galler Delomrade 2, men fran och med nar Kommunen éar lagfaren agare till
Delomrade 2 eller Kommunen har fatt medgivande fran Stockholm Exergi om
fortida tilltrade till Delomrade 2. Om fastighetsbildning enligt § 4 a) inte vinner
laga kraft ska Bolaget aterstalla Delomrade 1 och 2.

f) Bolaget ska inom 2 ar fran Tilltradesdagen till Omradet ha erhallit startbesked
och inom 3 ar fran startbesked ha erhallit interimistiskt slutbesked for
bebyggelsen inom Omradet i enlighet med av Bolaget upprattat forslag till
bebyggelse bilaga 9 samt gestaltningsprogram bilaga 10.

g) Bolaget ska delta i marknadsféring och den samordnade kommunikationen av
hela Detaljplanen och det narliggande utbyggnadsomradet tillsammans med
ovriga exploatorer och intressenter.

h) Bolaget ar inforstatt med att det kring Omradet finns manga inblandade parter
och parallella projekt med en vilja att samverka, i vissa fall kan samprojektering
komma att behovas.

i) Vid angivande av anbud har Bolaget och &vriga anbudsgivare varit
valunderrattade vad avser den yttre infrastruktur som Kommunen planerar att
genomféra, varfor Kommunen utdver Kopeskillingen inte krdaver nagon
ytterligare kompensation av Bolaget for att medfinansiera yttre infrastruktur.

§ 5 VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta avtal ar villkorat av att Kommunen senast sex (6) manader efter den dag da detta avtal
undertecknats har ansokt hos lantmaterimyndigheten om lantmateriférrattning i enlighet
med vad som narmare framgar av bilaga 11 och att sadan lantmateriforrattning sedermera
kommer till stand inom fem (5) ar fran detta avtals undertecknande.

§ 6 KOMMUNENS ATAGANDEN

Kommunen ska innan Tilltrédesdagen vidta atgarder inom detaljplaneomradet i syfte att
Bolaget ska kunna fa erforderlig tillgang till Omradet for att pabdrja exploatering enligt
Huvudtidplanen, bilaga 12.

§ 7 BOLAGETS GARANTIER

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Bolaget att:

a) Bolaget och dess stallforetradare har erforderlig befogenhet och behdorighet for att
inga detta avtal och att detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingas av
Bolaget, vid verkstdllande av desamma kommer att utgodra giltiga och bindande
forpliktelser for Bolaget i enlighet med varje avtalsvillkor och bestammelser,
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b)  verkstdllandet av Markgenomférandeavtalet och fullgérandet av Bolagets forpliktelser
under detta avtal inte kommer att strida mot Bolagets bolagsordning eller ndgot annat
for Bolaget grundlaggande dokument,

c) Bolaget har erforderligt kapital for att kunna genomféra exploateringen enligt detta
avtal och

d) Bolaget inte ar medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som berattigar
Bolaget att framstélla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta avtal mot
Kommunen.

§ 8 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen ska projektera och utfora anlaggningar och atgarder som beskrivs i omfattnings-
och utférandebeskrivning for allmanna anlaggningar, bilaga 13. Kommunen ska bekosta
desamma.

Bolaget svarar for och bekostar projektering samt genomférande av de aterstdllande- och
anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den blivande kvartersmarken,
till foljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa kvartersmark.

Om Bolagets entreprendr har sonder eller pa annat satt forstér allmanna anlaggningar som ar
befintliga eller under pagaende byggnation, ska dessa aterstallas innan Kommunen paborjar
finplanering av de allmadnna anldggningarna inom omradet eller angransande omraden.
Kostnaden for aterstdllande ska baras av Bolaget.

§ 9 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Bolaget ska projektera och utféra anlaggningar pa kvartersmark. Anldaggningarna ska folja
Bolagets bebyggelseforslag, bilaga 9, samt det gestaltningsprogram som tagits fram i samband
med Detaljplanen, bilaga 10. Anldaggning inom z-omrade ska dimensioneras sa att vag inom
servitutsomradet har barighetsklass 1. Stadsbyggnadsprojektet och Bolaget ska vara dverens
om att Bolagets bebyggelseforslag samt gestaltningsprogrammet efterféljs innan Bolaget
ansoker om bygglov. Bolagets forslag infor bygglovsansdkan ska godkdnnas i sin helhet med
sarskilt beaktande av; materialval, fasadutformning, gronska, dagvattenatgarder,
fonstersattning och entréer. Utbyggnaden pa kvartersmark ska i ovrigt uppfylla de krav som
angavs i anbudsunderlaget, med tillhorande bilagor, bilaga 14. Bolaget ska samrada med
stadsbyggnadsprojektet genom projektledare eller planarkitekt senast tre veckor innan
ansokan om bygglov ges in till Kommunens bygglovenhet. For det fall Bolaget underlater att
samrada med stadsbyggnadsprojektet enligt denna punkt ska Bolaget utge ett vite till
Kommunen uppgaende till 500 000 kronor.

§10 DETALIPLANEAVGIFT

Bolaget har for framtagande av Detaljplanen erlagt planavgift om 1 151 455 kronor exklusive
moms. Detta belopp ska Kommunen aterbetala utan paslag, sdsom rdnta, administrativa
avgifter eller motsvarande, till Bolaget 30 dagar efter det att Bolaget erhallit startbesked for
sin bebyggelse i enlighet med bilaga 9 och 10.

§11 KRAV UNDER GENOMFORANDE
Bolaget forbinder sig att folja och vidta atgarder enligt genomférandekrav, bilaga 15.
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§12 MARKSANERING

Kommunen ansvarar for arbeten och kostnader for eventuell sanering, utredning eller annan
atgard som kravs av tillsynsmyndigheten och som &r relaterad till fororeningar i denna mark.
Marken ska efter atgard kunna anvandas i enlighet med Detaljplanens bestammelser.

Kommunen &r inte skyldig att ersdtta Exploatéren for eventuella stillestandskostnader eller
dylikt i samband med en eventuell efterbehandlingsatgard.

§13 STORNINGSKYDD OCH BULLER

Bolaget ska bekosta och tillse att atgarder for stérningsskydd vidtas sa att bullerkrav enligt
Detaljplanen inom Bolagets kvartersmark uppnas.

Bolaget ska dven vidta och bekosta erforderliga atgarder for storningsskydd for Bolagets
arbeten under byggnation.

Vid tidpunkten for avtalets ingaende finns en flaktanordning pa grannfastigheten Orminge
47:1 som oOverskrider de bullerkrav som stalls i Detaljplanen. Bolaget ska traffa avtal med
fastighetsdgaren for Orminge 47:1 for att sdkerstdlla att atgarder enligt forsta stycket ska
kunna vidtas vid kdllan sa att de framtida bostadshusen inom Detaljplanen uppfyller
riktvarden for buller.

For det fall Exploatoren inte fullgor sitt atagande enligt denna bestammelse, och Kommunen
inte skriftligen godkant avvikelsen, ska vite utga med 2 000 000 kronor.

§14 DAGVATTEN

Bolaget férbinder sig att folja anvisningar for dagvattenhantering, bilaga 16.
Omhandertagandet av dagvatten fran kvartersmark inom Omradet ska hanteras i enlighet
med upprattad dagvattenutredning, se bilaga 17.

§15 SERVITUT OCH GEMENSAMHETSANLAGGNING

| samband med att Omradet upplats ska Bolaget upplata servitut till férman for fastigheten
Orminge 58:1 i enlighet med bilaga 18. Om inte servitutsavtal ingas senast en manad efter
Upplatelsedagen enligt Tomtrattsavtalen ska vite utga med 1 000 000 kronor. Bolaget ska halla
en kontinuerlig dialog med fastighetsagaren till Orminge 58:1 kring servitutets anvandande.
Bolaget ska tillsammans med fastighetsdgaren till Orminge 58:1 verka for att servitutets
anvandande innebar sa liten inskrankning som majligt av bada parters verksamhet.

| den man ytterligare behov av allman anlaggning eller gemensamhetsanldaggning uppstar
efter det att Omradet har upplatits med tomtratt, ska Bolaget upplata sadant servitut eller
rattighet inom Omradet som kravs for att anlaggningen ska kunna anldggas.

§16 SKYDD AV VEGETATION

Kommunen har utfort en inventering av befintlig vegetation och naturmarksgranser inom det
omrade som paverkas av exploateringen for att faststdlla markens och vegetationens status
och bevarandevirde. Bolaget ska genom att vidta skyddsatgarder tillse att anlitade
entreprendrer, underentreprendrer eller annan som agerar pa Bolagets uppdrag, inte skadar
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trad och vegetation inom allman platsmark enligt bilaga 19. Om trad eller vegetation skadas
ska bolaget erlagga vite enligt bilaga 19.

§17 SAMORDNING

Kommunen och Bolaget forbinder sig att genomfora exploateringen inom Omradet och
intilliggande allman plats i enlighet med Detaljplanen och denna dverenskommelse.

Parterna ska kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder saval i tid som i utformning
och kvalitet. Samordningen ska ske i tid sa att entreprenadarbeten pa allmanna platsmark
respektive kvartersmark inte krockar. En gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas fram av
parterna senast nar Detaljplanen vunnit laga kraft.

Parterna ska dven samordna projektering och upphandlingsunderlag sa att anlaggningar pa
kvartersmark och allman platsmark ar synkroniserade vad avser lage och héjd. H6jdsattning
av kvartersmark ska anpassas efter hojdsattning av allman platsmark.

Bolaget ar skyldig att samordna sina entreprenader med kommunens olika entreprendrer,
ovriga byggherrar inom planprogramsomradet for Orminge centrum och med de
ledningsdragande bolagen.

Tillsammans med Kommunen ska Bolaget och 6vriga byggherrar inom Detaljplanen samt
Orminge centrum genom projektsamordningsmoten samarbeta i syfte att astadkomma basta
mojliga utbyggnadstakt avseende etableringsytor, bygglogistik, skedesplaner for allman plats
och kvartersmark, kommunikation, kollektivtrafik, sdkra skolvadgar, befintliga verksamheters
behov med mera. Bolaget och o6vriga byggherrar ska delta med representant pa
projektsamordningsmotena.

For att skapa en hallbar kommundel ar parterna 6verens om att det behovs en standigt aktuell
dialog mellan berdrda aktorer och kontinuerlig uppféljning under hela arbetsprocessen till och
med det att Omradet ar fardigexploaterat i enlighet med detta avtal.

§18 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

Bolaget forbinder sig att senast tvd manader efter fardigstdllande av enskilda anlaggningar
och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmatning och lageskontroller omfattande
samtliga forekommande detaljer. Exempel pa vad som ska redovisas ar byggnader (utvandigt),
gang- och cykelbanor, trappor, vagkanter, parkeringsplatser, vagracken, markhojder,
vaghojder, lekplatser, planteringar, trad, parkbankar, slanter, staket, murar, lyktstolpar, VA,
el- eller andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmadtningar ar att Kommunens primadrkarta ska kunna
uppdateras.

Anvisningar for hur Bolaget ska redovisa inmatningarna framgar av bilaga 20.

| det fall Bolagets ataganden enligt styckena ovan inte fullgoérs har Kommunen ratt att utféra
inmatningen pa Bolagets bekostnad.
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§19 STOMPUNKTER

Nackas geodetiska stomnat bestar av cirka 7 000 koordinatsatta matpunkter med hog
noggrannhet, sa kallade stompunkter. De utgors ofta av ror nedslagna i berg eller ror i mark
skyddade av en dacksel men kan ocksa vara speciella spik eller dubbar. Stompunkterna ska
varnas sa langt det ar maojligt.

| de fall som stompunkter raseras (skadas eller tas bort) i samband med markarbeten inom
Delomrade &r Bolaget skyldig att omgaende informera Kommunens lantmaterienhet och
ersatta Kommunen fér ommarkering. Raserade punkter faktureras enligt for varje tidpunkt
géallande taxa.

En inventering ar gjord som visar befintliga stompunkter, se bilaga 21.

Nar averkan med anledning av exploatering kommer att ske pa en hojdfix (stompunkt med
prefixet FIX i namnbeteckningen) ar Bolaget skyldig att kontakta Lantmaterienheten
(lantmateri@nacka.se) senast en vecka innan planerade markarbeten paborjas.

§20 BYGGTRAFIK OCH BYGGETABLERING M.M.

Bolaget ska halla Kommunen informerad om Bolagets byggtrafik. Bolaget forbinder sig dven
att folja Kommunens trafikforingsprinciper under byggtiden, bilaga 22.

Bolaget eller dess entreprendr/-er ska i forsta hand etablera sina arbetsstallen inom
kvartersmark och i ovrigt nyttja kvartersmark for upplag eller parkeringsplats.

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor, som
behovs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

For eventuellt ianspraktagande av allméan platsmark géller foljande. Upplatelse av allman plats
kraver tillstand fran kommunen och polistillstand, vilka debiteras enligt taxa. Bolaget ska
informera Kommunen om behov av upplatelse av allman plats i Orminge centrum innan
Bolaget skickar in sddan ansokan till berérd myndighet.

Ingen etablering eller uppstallning av material eller fordon mm ar tilldatna utan anmalan och
tillstand. Trafikanordningsplan (TA-plan) och schacktillstand anmals/s6ks via Kommunens
system ISY CASE, https://www.nacka.se/underwebbar/teknisk-handbok/tillstand/

Bolaget svarar for samtliga kostnader for etableringsytorna.

Etableringsytor ska aterlamnas i det skick da tillstdndet gavs, om parterna inte har kommit
Overens om annat. En gemensam syn halls innan etablering sker. Bolaget kallar till den
gemensamma synen.

Etableringsytor med in-och utfarter, inhdgnad etc ska samordnas mellan samtliga byggherrar
inom Orminge centrum vid byggnation pa kvartersmark.

§21 KOMMUNIKATION
Kontaktorgan
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Bolaget och Kommunen ska kontinuerligt samrada under tiden fran antagen Detaljplan fram
till fardigstalld exploatering enligt detta avtal.

Kommunens kontaktorgan vad galler Markgenomférandeavtalet ar Kommunens
exploateringsenhet, om inget annat framgar for specifika fragor av detta avtal. For
myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet, dock ska exploateringsenheten
informeras om samtliga myndighetsfragor fran forsta kontakt med respektive myndighet.

Samrad ska i forsta hand ske mellan Kommunens projektledare och Bolagets utsedda
projektgrupp. Kommunen ska skriftligen meddela Bolaget vem som utgér Kommunens
projektledare och Bolaget ska skriftligen meddela Kommunens projektledare vilka personer
som utgor Bolagets projektgrupp samt vem som ar Bolagets utsedda kontaktperson. Detta
galler dven vid eventuellt utbyte av personer.

Information till och kommunikation med allmédnheten mfl.

Parterna ar 6verens om att samverka kring den information till allmanheten, naringsidkare
med flera som kommer att behdvas i samband med planering och genomfdrande av
entreprenadarbetena. Parterna ska gemensamt ta fram en kommunikationsplan. Kommunen
ansvarar for arendehantering féranledd av synpunkter fran allmanheten, naringsidkare m.fl.
Bolaget ansvarar for att kommunicera med verksamheter och privatpersoner som direkt
berors av utbyggnaden, till exempel av storande arbeten som borrning, spontarbeten och
sprangning.

Samarbetet forutsatter en Oppen och pagdende dialog i mediekontakter och
mediebearbetning. Kommunen har det 6vergripande ansvaret for en overgripande och
varumarkesstarkande kommunikation mot allmanheten. Kommunen ska informeras om alla
planerade kommunikationsinsatser med anledning av entreprenadarbetena i férhand.

Konsten att skapa stad

Kommunen driver "Konsten att skapa stad”, ett arbete med konst, kultur, konstnarlig
kompetens och medskapande som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser.
Aktiviteter och insatser inom Konsten att skapa stad syftar till att skapa attraktiva och
innovativa platser, uppmarksamma platser eller handelser, utveckla identitet, aktivera en
byggnad eller erbjuda oaser i byggkaos. Konsten att skapa stad-aktiviteterna kompletterar
andra dialogformer som behdvs for att skapa medverkan och delaktighet.

Bolaget ar inforstadd med Kommunens arbete med ”“Konsten att skapa stad” och att
levandegora Nacka pa ett nyskapande satt och driva en utvecklingsprocess som inkluderar
medborgare, konst, kultur och konstnarlig kompetens fran borjan av utvecklingen av varje
aktuellt omrade.

Bolaget atar sig frivilligt att medverka i Konsten att skapa stad med en medfinansiering.

Overenskommelse om finansieringens storlek, vilka &tgarder finansieringen ska innefatta, och
nar i tiden de ska utforas, ska traffas mellan Parterna.
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§22 TOMTRATTS- OCH SIDOAVTAL

| direkt anslutning till lagakraftvunnet beslut om fastighetsbildning ska parterna inga tva
tomtrattsavtal, ("Tomtrattsavtal 1”) och ("Tomtrattsavtal 2”), bilaga 23 och 24, tillsammans
kallade "Tomtrattsavtalen”, och tva sidoavtal, (“Sidoavtal 1”) och (”Sidoavtal 2”), bilaga 25
och 26, tillsammans kallade ”Sidoavtalen”. Bolaget ska tilltrada Fastigheterna pa samma dag
som upplatelserna enligt Tomtrattsavtalen sker ("Tilltradesdagen”).

Avgidlden for bostader ska utga fran ett varde om 293 kronor/kvm ljust BTA och ar i
Tomtrattsavtal 1  och 117 kronor /kvm ljus BTA och ar i Sidoavtal 1. Avgilden for
verksamhetslokaler ska utga fran ett varde om 135 kronor/kvadratmeter BTA och ar for bade
Tomtrattsavtal 2 och Sidoavtal 2. Avgald avseende yta fér garage ska bestammas till 0 kronor/
kvm BTA och ar.

Bolaget har vid angivande av vilken tomtrattsavgald som det ar berett att erlagga for
Fastigheterna haft att beakta villkoren i saval Tomtrattsavtalen som Sidoavtalen. Antalet kvm
ljus BTA samt BTA for de olika dandamalen i Tomtratts- och Sidoavtalen bestims i
bygglovsbeslut forutsatt att Bolaget sokt fa tillstand att uppféra minst 8 000 kvm ljus BTA
bostdader inom Fastigheten 1 och minst 2 550 kvm BTA verksamhetslokaler och 14 000 kvm
BTA garage inom Fastigheten.

Vad som utgor ljus BTA definieras narmare i bilaga 27.

§23 KOSTNADER
Bolaget ska utover Képeskillingen svara for:

a) samtliga kostnader som &r forenade med bygg och anldggningsatgarder pa
kvartersmark, inklusive markreservat for z-omrade, inom Omradet, inklusive bl.a.
sprangnings- och schaktningsarbeten, anslutning till omgivande allman platsmark och
ovriga kvarter,

b) bygglovsavgifter,

c) anlaggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tidpunkt géllande VA-taxa,

d) anslutningsavgift for fjarrvarme, el, och tele eller motsvarande,

e) samtliga kostnader i samband med inskrivning,

f) kostnader for bildande av Fastigheterna, gemensamhetsanlaggningar och servitut
som avses under § 4 a,

g) kostnader for detaljmatning och lageskontroller (se § 18),
h) kostnader for nya stompunkter (se § 19),

i) oOvriga kostnader som Kommunen inte ska bekosta i enlighet med detta avtal.
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Kommunen ska bekosta:
1. gatukostnader,
2. flytt av befintliga ledningar inom Omradet
3.Eventuell sanering utredning eller annan atgard pa grund av markférorening

Vardera parten star sina egna kostnader for deltagande pa projektsamordningsmoten (se §
17) och kommunikationsmoten (se § 21).

§24 BYGGNADSSKYLDIGHET OCH VITE | FORHALLANDE TILL TIDPLAN OCH
UTFORANDE

Viten anvands i syfte att sakerstdlla att omradet blir bebyggt, enligt Bolagets
bebyggelseforslag, bilaga 9, samt gestaltningsprogram, bilaga 10, inom skalig tid och pa avtalat
satt, detta till trygghet for 6vriga byggherrar och kommunen.

Vid bristande fullgorelse ska Bolaget erlagga vite enligt nedan.

1. Om startbesked inte har meddelats inom tva (2) ar fran Tilltraédesdagen ska Bolaget
utge vite till Kommunen med 20 % av den sammanlagda avtalade arliga avgalden enligt
Tomtrattsavtalen per pabodrjad manad som startbesked forsenas, dock langst 24
manader.

2. Om slutbesked inte har meddelats senast tre (3) ar fran tidpunkten da startbesked
meddelades, ska Bolaget utge vite till Kommunen med 20 % av den sammanlagda
avtalade arliga avgélden enligt Tomtrattsavtalen per paborjad manad som slutbesked
forsenas, dock langst 24 manader.

3. Om byggnader eller anlaggningar inte har utforts i enlighet med Bolagets
bebyggelseforslag bilaga 9 samt gestaltningsprogram, bilaga 10, eller annars vad
parterna i avtal dverenskommit avseende gestaltning ska Bolaget utge vite till
Kommunen med 25 % av den sammanlagda avtalade arliga avgdlden enligt
Tomtrattsavtalen per manad fran det att Kommunen pakallar det till dess att rattelse
vidtagits och godkadnts av Kommunen, dock langst under 12 manader.

4. Om anlaggning inom z-omrade inte dimensioneras sa att vag inom servitutsomradet
har barighetsklass 1, ska Bolaget utge vite till Kommunen med ett belopp om 2 000 000
kronor.

Kommunen ska medge skalig tidsforlangning for nar vite ska borja [6pa enligt ovan om Bolaget
hindras att erhalla startbesked eller slutbesked pa grund av:

a) omstandighet som beror pd Kommunen eller ndgot forhallande pa Kommunens sida,

b) myndighetsbeslut som medfér allman brist pa hjalpmedel, material eller vara eller
begrdansning av arbetskraft, krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller
lockout, dock inte strejk eller blockad till foljd av Bolaget eller att nagon som Bolaget
anlitat inte fullgjort sina skyldigheter gentemot anstalld,
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c) vaderleks eller vattenstandsférhallande som ar osedvanliga for byggnadsorten och
inverkar sarskilt ogynnsamt pa Bolagets mojligheter att erhalla starbesked respektive
slutbesked,

d) annat av Bolaget ej vallat forhdllande som Bolaget inte bort rdakna med och vars
menliga inverkan Bolaget inte rimligen kunnat undanrdja, exempelvis 6verklagat

bygglov.

Vid bedémning av vad som ar skalig tidsforlangning ska skalig tid for Bolaget att aterstarta
byggnationen tas i beaktning.

§ 25 UTKRAVANDE AV VITE OCH SKADESTAND M.M.

Om Bolaget brister i det ratta fullgorandet av detta avtal ska Bolaget till Kommunen erlagga
vite i enlighet med detta avtal. Vite enligt detta avtal forfaller till betalning omedelbart da
vitesgrundande omstandighet intraffar. Vite ska omraknas till penningvardet vid den tidpunkt
da vitet forfaller till betalning genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som
kan komma att ersatta det.

Oaktat om ratt till vite foreligger har Kommunen alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Kommunen lider grund av Bolagets avtalsbrott.

§26 DROJSMALSRANTA

Erlagger inte Bolaget ersattningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt lag.

§27 ANDRINGAR OCH TILLAGG
Andringar och tilldgg till detta avtal ska uppréttas skriftligen och undertecknas av bada parter.

Bestammelser i detta avtal som stadgar Kommunens medgivande, godkannande eller
motsvarande ska i den man saken roér fragor av principiell betydelse eller annars storre vikt
beslutas av Kommunens kommunstyrelse.

| den man som detta avtal innehaller bestammelser som stadgar att Bolaget ager ratt att
utfora viss atgard efter Kommunens godkdnnande, eller att ett godkdnnande kravs fran
Kommunen innan Bolaget far utféra viss atgard, har Kommunens exploateringschef
beslutanderatt i fragan, savida inte Markgenomforandeavtalet uttryckligen stadgar att nagon
annan har beslutanderéatt i den aktuella fragan. Kommunens exploateringschef dger aven i
andra fall ratt att, for Kommunens rakning, godkdanna mindre avvikelser och tillagg vad galler
praktiska fragor kopplade till exploateringen enligt detta avtal.

§28 OVERLATELSE AV AVTALET M.M.
Detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan Kommunens
skriftliga medgivande 6verlatas utom till koncerninternt bolag.

§29 OVERLATELSE AV TOMTRATT

Bolaget forbinder sig, vid dventyr av vite av 15 000 000 kronor att vid 6verlatelse av tomtratt
till nagon av Fastigheterna, tillse att den nya tomtrattshavaren overtar samtliga forpliktelser
avseende den aktuella tomtratten enligt detta avtal genom att i ett separat avtal vid sidan av
overlatelsehandlingen infora féljande bestammelse.
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“Férvdrvaren férbinder sig att i av Nacka kommun pdfordrade delar efterkomma utestdende
férpliktelser i mellan Nacka kommun och Orminge Entré AB trdffad éverenskommelse om
exploatering av tomtriitt (“Markgenomférandeavtalet”). Markgenomférandeavtalet bifogas i
avskrift. Férvdrvaren ska vid éverldtelse av tomtrdtten till fastigheten verka for att varje
férvdrvare som féljer ddrefter binds vid utestdende forpliktelser i Markgenomférandeavtalet,
vilket ska fullgéras genom att denna bestimmelse, med i sak oférdndrad text intas i ett separat
avtal vid sidan av éverlatelsehandlingen. Sker inte detta ska sdljaren av tomtrditten utge vite
till Nacka kommun med 15 000 000 kronor. Motsvarande ansvar ska dvila varje ny férvérvare
av tomtrdtten.

Om Overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att overlatelsen skett till Kommunen
oversdanda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

§30 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgdras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

3k 3k 3k 3k 3k 3k %k %k k

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden......... L. den ...........
For Nacka kommun For Orminge Entré AB
Mats Gerdau

Kommunstyrelsens ordférande

UIf Crichton
Exploateringschef Nacka
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