IV

1(7)

Mellan Nacka kommun ("Kommunen™), och Gotska Fastighets AB (org.nr. 556648-
9372 ), ("Bolaget”), har nedan tréffats foljande

MARKANYVISNINGSAVTAL

nedan bendmnt "Markanvisningsavtal” eller "detta avtal”
1§ Bakgrund

Kommunen planerar att exploatera ett omrade pa del av fastigheten Orminge 60:1 som
markeras med réd linje pa bifogad karta, bilaga 1 ("Omradet™).

Under september och oktober 2016 genom{trdes en anbudstévling i syfle att vilja ut en
exploator att tilldela ensamritt att forhandla med Kommunen om forviarv av Omradet.
Bolaget presenterade det vinnande anbudet och har ddrfor erbjudits att ingd detta
Markanvisningsavtal pa de villkor och forutséttningar som foljer enligt detta avtal.
Bolagets inldmnade tivlingsbidrag, inklusive anbudsunderlag med bilagor, bilaga 2. utgor
underlag for detta avtal.

2§ Syfte

Syftet med Markanvisningsavtalet 4r att ge riktlinjer och ldgga fast forutsittningar for
detaljplancldggning och utbyggnad av Omréadet. Genom detta Markanvisningsavtal anges
ocksa de forutsétiningar som géller {or att Bolaget ska tilldelas mark for bebyggelse. Detta
Markanvisningsavtal ska sdledes ocksa ligga till grund f6r markgenomférandeavtal
("Markgenomforandcavtalet™), bilaga 3, och kommande avtal om &verlatclse av mark
mellan Kommunen och Bolaget ("Overlatelscavtalet™).

I samband med att Omrddet 6verlats till Bolaget kommer parterna gemensamt verka for
att fastighetsbildning sker sa att Omradet utgér en eller flera egna fastigheter. Avsikten ér
att Bolaget ska tillrdda Omradet 30 dagar frdn lagakraftvunnet beslut om
fastighetsbildning, eller den tidigare dag som parterna skriftligen kommer &verens om
("Tilltridesdagen”).

38 Markanvisning och giltighet

Kommunen har beslutat att till Bolaget anvisa Omradet pa de villkor som framgér av detta
avtal.

Decnna markanvisning innebdr att Bolaget, under en tid av tva ar fran och med parternas
undertecknande av detta avtal, har en option att ensam forhandla med Kommunen om
exploatering och forvirvande av Omradct.

Parterna ska ingd Markgenom(&randeavtalet och Overlatelseavtalel nir planarbetet hunnit
sa langt att parterna tillsammans anser att en sidan dverenskommelse kan triffas, dock
senast tva ar frdn undertecknande av detta avtal. Om en sadan 6verenskommelse inte har
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triffats mellan parterna senast vid ovan angivet datum, upphdor detta avtal att gélla sdvida
inte Kommunen dessférinnan har medgett en sadan {6rlingning av Markanvisningsavtalet
som framgarav 7 §.

4§  Forutsittningar
Féljande huvudprinciper ska gilla fér denna markanvisning.
a) En detaljplan inom vilket Omradet ingdr ska tas fram ("Detaljplanen”).

b) Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att Omréadet
detaljplaneléggs for bostider, handel samt parkering. Flera byggherrar kan
ingd i arbetet med Detaljplanen.

C) Bolaget ska efter samrad med Kommunen utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.

d) Ett gestaltningsprogram ska tas fram under detaljplanearbetet. Detaljplanen
ska utformas utefter gestaltningsprinciperna i planprogrammet fér Orminge
centrum, bilaga 4. :

e) Bolaget dr medvetet om att Detaljplanen kan komma att forutsétta att det
bildas flera olika gemensamhetsanléggningar.

f) Bolaget ska delta i marknadsféring och den samordnade kommunikationen
av hela Detaljplanen och nirliggande utbyggnadsomraden tillsammans med
ovriga exploatérer och intressenter.

g) Bolaget ska erbjudas att forvirva Omradet genom att teckna
Markgenomf6randeavtalet och Overlatelseavtalet.

h) Bolaget ska f6lja samtliga villkor fér markanvisningen enligt
anbudsinbjudan (KFKS 2016/700-1), bilaga 5.

1) [ anbudsinbjudan beskrivs ytterligare cirka 450 kvadratmeter mark som

ingér i fastigheten Orminge 58:1 som &dgs av AB Fortum Varme. Den
avsedda markytan ska erbjudas Bolaget som en del av markanvisningen,
forutsatt att den avsedda marken forvirvas frain AB Fortum Virme.
Kommunen ska verka for att avtal om markf6rvirv upprittas innan
detaljplanens antagande.

1 Markgenomforandeavtalet ska i all vésentlighet ingas pd de villkor som
framgar av bilaga 3 och ska ingds fore det att Detaljplanen antas av
kommunfullméktige.

k) Parterna ska ingé avtal avseende infartsparkering i all vésentlighet enligt de
villkor som framgér av utkast till avial avseende infartsparkering, bilaga 6.
Avtalet ska ingés fore det att Detaljplanen antas av kommuntullmaktige.
Parterna &r 8verens om att parkeringsavgiften enligt § 7 i nimnda uikast till
avtal ska sittas till maximalt 30 kronor per dag.

[) Efter det att Detaljplanen har vunnit laga kraft dger Bolaget ritt att nyttja
Omradet for att vidta forberedande och preliminéra atgérder f6r byggnation,
forutsatt att sddana atgérder #r forenliga med plan och bygglagen
(2010:900).
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For att skapa en hallbar bebyggelse ar parterna Gverens om att det behdvs en stindigt
aktuell dialog mellan berérda aktérer och kontinuerlig uppfoljning under hela
arbetsprocessen fran framtagande av Detaljplanen till och med det att Omradet 4r
firdigexploaterat i enlighet Markgenomftrandeavtalet.

9§ Kommunikation

Kommunen kan under framtagandet av Detaljplanen komma att kalla Bolaget till
gemensamma kommunikationsméten och kommunikationsaktiviteter tillsammans med
Ovriga byggherrar som ska cxploatera inom Detaljplanen. Detta kommunikationsarbete
leds och samordnas av Kommunen. Bolaget ska delta med represcntant/er pa
kommunikationsmétena.

Atgirder och kommunikationsaktiviteter som ska genomioras under detaljplanearbetet
och budget for dessa ska bestimmas gemensamt av Kommunen och byggherrarna.
Exempel pd kommunikationsaktiviteter & framtagandet av ett utstillningsrum/modell,
omrddesprofilering, marknadsféring av planomradet och illustrationer.

10 § Avbrutet detaljplanearbete och hiivning av avtalet

Kommunen dger ritt att hiiva delta avtal om forutsittningar saknas for att detaljplan for
omridet ska antas eller vinna laga kraft. Kommunen 4ger vidare ritt att hiva detta avtal
och omedelbart dterta markanvisningen om Kommunen har skl att anta att Bolaget inte
avser eller formdr att genomfora projektet pa sadant sitt som avsags cller uttalades nir
markanvisningen gavs eller i 6vrigt inte kan tillgodosc de krav som uppstiills i detta avtal.
Om Kommunen atertar markanvisningen har Kommunen ritt att genast anvisa omradet
till annan intressent.

Vid hdvning av avtalet eller avbrutct detaljplanearbetc har Kommunen en oinskriinkt ritt
att anvénda all upphovsritt och andra immatericlla riittigheter hinforliga till av Bolaget
framtagna och utforda utredningar utan att utge erséttning till Bolaget eller till av Bolaget
anlitade konsulter ellcr entreprendrer. Bolaget ska gentemot anlitad konsult/arbetstagare
gora forbehdll for Kommunens nyttjanderétt till framtagna och utférda utredningar.
Kommunens ritt att anvinda sig av framtaget material innebidr emellertid inte att
Kommunen 6vertar den upphovsriitt och andra immateriella rittigheter som Bolaget eller
annan kan ha till materialet,

Markansvisningsavtalet #r till alla delar forfallet utan ritt till ersdttning for nagondera
parten om detta avtals giltighet 16pt ut eller om Kommunen pi ovan angivna grunder
héver detta avtal eller 4tertar markanvisningen. Om detaljplanearbetet avbryts ger detta
saledes inte Bolaget nagon ritt till ny marktilldelning eller ekonomisk ersittning. Trots
det ovanstaende dger Kommunen emellertid rétt att {3 ersatt utligg som Kommunen 4nnu
inte har fakturerat Bolaget for enligt 5 §.

For det fall Bolaget inte ldngre 6nskar fullfslja detta avtal har Kommunen, forutom ritt

till ersidttning enligt ovan, dven ritt tll skilig ersiittning for eventuella framtida
merkostnader i samband fullféljande av exploatering inom Detaljplanen.
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58  Kostnader for framtagande av Detaljplanen m.m.

Kommunen fakturerar Bolaget 16pande de plankostnader, bl.a. de utrednings- och
projekteringskostnader, som fdljer av detaljplanelédggning av Omradet, samt de dvriga
kostnader som foljer av arbete med Markgenomférandeavtal och Overlatelseavtal.

Kostnader for planarbetet och for generella utredningar som samtliga fastighetsdgare
inom planomrédet har nytta av ska fordelas pa planomréadets fastighetsdgare/exploatorer
utefter byggritter i Detaljplanen. Bolagets prelimindra andel planerade byggritter inom
Detaljplanen utgér 16,3% och den I6pande faktureringen kommer dérfor att avse 16,3%
av kostnaderna for framtagandet av Detaljplanen. En prelimindr budget for
detaljplanearbetet redovisas i bilaga 9. Fakturering sker 16pande var tredje ménad.

De kostnader som Kommunen har fakturerat Bolaget vid framtagandet av Detaljplancn
far riknas av mot kopeskillingen.

Vardera parter stir sina egna kostnader for projektsamordning och samordningsméten (se,
§ 8.) samt kommunikationsméten och aktiviteter (se, 9 § ).

For det fall att Kommunen ligger ute med medel avseende atgirder som Bolaget ska
bekosta i enlighet med detta avtal har Kommunen ritt att 16pande fakturera Bolaget.
Bolaget ska betala i enlighet med utstdlld faktura senast 30 dagar efter fakturans
utstdllande. Erldgger Bolaget inte betalning i ritt tid utgar dréjsmalsrinta enligt
rantelagen.

For det fall detaljplanearbetet av ndgon anledning skulle avslutas i fortid dger Bolaget inte
ritt till terbetalning av dittills fakturerade kostnader for plan- och avtalsarbete.

6§ Tidplan

Parterna &r verens om en tidplan for detaljplancarbetet, bilaga 7. Kommunens ambition
4r att Detaljplanen ska vara antagen av kommunfullméktige genom beslut senast den 31
december 2018.

78 Forliingning

Kommunen har en ensidig ritt att, senast sex manader fore detta avtal 1oper ut enligt 3 §,
medge forlingning av Markanvisningsavtalet. Férlangning kan medges 1 maximalt tvéa
ar och ska ske skriftligen.

8§ Samordning

Bolaget ska tillsammans med Kommunen och 6vriga byggherrar som ska exploatera
inom Detaljplanen, genom projektsamordningsméten samarbeta i syfte att astadkomma
bista mojliga anpassning mellan bebyggelserna, savil vad géller utformning som
skapande av eventuella gemensamhetsldsningar. Bolaget och 6vriga byggherrar ska
delta med representant pa projektsamordningsmotena.

Det dr angeliget att Bolaget &ven soker samarbete med byggherrar for angrdnsande
anbuds- och exploateringsomraden.
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11 § Kopeskilling vid kommande markéverlatelse

Den prelimindra byggritten for Omradet uppgar till 6 000 kvadratmeter ljus BTA for
bostéder, 3 000 kvadratmeter for handel samt 400 platser for infartsparkering. Bolaget &r
medvetet om att byggritten for Omradet kan komma att justeras under detaljplanearbetets
gang. Den slutliga omfattningen av byggrétten kommer att framgé nér Detaljplanen har
vunnit laga kraft. Vad som utgor ljus BTA definieras ndrmare i bilaga 8.

Bolaget har i samband med detta avtals ingdende erbjudit sig att betala priset, B (7 000)
kronor per kvadratmeter ljus BTA for bostider, samt 3 000 kronor per kvadratmeter BTA
(6r handel och 0 kronor per kvadratmeter BTA for parkering, inom Omradet.

Bolaget ska erldgga tio (10) procent av cn preliminir kopeskilling som handpenning da
Overlatelseavtalet &r undertecknat av Bolaget. Resterande del av kopeskillingen ska
erliggas pa Tilltridesdagen. Handpenningen ska berdknas pa grundval av nedan angiven
formel med den skillnaden att berdkningen ska utgd fran forhdllandena vid
Overlételseavtalets undertecknande, istillet for forhallandena vid Tilltridesdagen.

Den kopeskillingen for Omradet som Bolaget ska erligga vid ett senare forvirv av
Omrédet ska baseras pa det av Bolaget oftererade priset B i prislige 1 oktober 2016
("Virdetidpunkten”) och ska regleras fram till Tilltrddesdagen i relation till forindringar
1 priset pa forséljningar av bostadsritter pa den 6ppna marknaden. Reglering av priset for
bostédder ska ske i enlighet med vad som framgér av nedan angiven formel.

A=B+30% * (C-D)

A = pris kronor/kvadratmeter ljus BT A pa Tilltradesdagen for bostider,

B =7 000 kronor (det pris som Bolaget erbjudit sig att betala per kvadratmeter ljus BTA
for bostéder vid Virdetidpunkten),

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsriitter uttryckt i kronor/kvadratmeter
ldgenhetsarea inom Nacka som pa Tilltridesdagen kan avldsas ur prisuppgifter fran

Miklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsrétter inom Nacka enligt Méklarstatistik uttryckt
i kronor/kvadratmeter lagenhetsarea vid Virdetidpunkten

Om ovan angiven formel inte skulle vara anvindbar pa Tilltradesdagen pa grund av
fordndrade statistikredovisningsmetoder eller killor, ska B riknas upp méanadsvis med
ett viirde motsvarande konsumentprisindex (KPI) med basméanad oktober 2016. Priset
ska dock regleras med stéd av ovanstacnde formel fram till den tidpunkt da statistiken
upphdér eller férindras.

Vad som utgdr ljus BTA definicras ndrmare i bilaga 8. Overlatelsen kommer att ske under
forutsittning att kommunfullméktige beslutar att anta Detaljplanen samt att
kommunfullméktige godkinner att Markgenomférandeavtalet och Overlatelseavtalet
ingés mellan Bolaget och Kommunen.

For det fall att detaljplanearbetet av ndgon anledning skulle avslutas i fortid dger Bolaget
inte rétt till aterbetalning av dittills fakturerade kostnader for framtagandet av
Detaljplanen.
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12 § Ovriga kostnader

Bolaget ska utéver kdpeskillingen enligt 11 § dven std for kostnader 1 samband med
exploatering av Omradet i enlighet med vad som nédrmare anges i

Markgenomftrandeavtalet.

13§ Andringar och tilligg

Andringar och tilldgg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av bada
parter.

Om forutsittningar for byggrétt angiven i anbudsinbjudan saknas eller avsevért minskas
enligt den riskutredning som utgdr planeringsunderlag for detaljplanen, kan
markanvisningens forutséttningar enligt detta avtal omférhandlas och dndringar av eller
tillagg till detta avtal gbras.

14 § Overlitelse

Detta avtal eller réttighet eller skyldighet enligt detta avtal far inte utan Kommunens
skriftliga medgivande 6verlatas pa annan part. Detta innefattar &ven nérstaende bolag till
Bolaget.

15§ Tvist

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgdras av allmén domstol
enligt svensk réftt och pa Kommunens hemort.

& ok & ok ok

Markanvisningsavtalet har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit
var sitt.

Nacka den S lvm& e q., Y- VAR P

Fo6r Nacka kommun For Gotska Fastighets AB
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Kommentar Uil Bolaget: Bologet sia forst underteckna detta avicl. Kommunen beslusar
défrefter om Markanvisningsovialet ska ingds med Bolaget. Om Kommunen godkdnner
att Markanvisningsavtalet ingds med Bolaget, kommer avialet dérefrer ot skrivas
under av kommunstvrelsens ordférande samt Exploateringschefen, efler annan som
kormmunstyrelsen utser,

BILAGOR

1. Bolagets tilldelade Omrade

2. Bolagets tévlingsforslag inklusive anbudsunderlag med bilagor
3. Markgenomftrandeavtalet

Planprogram Orminge centrum
Anbudsinbjudan

Avtal avseende infartsparkering
Tidplan for detaljplanearbetet
Definition av ljus bruttoarea
Budget for Detaljplanearbetet

I A U =


https://documasker.oais.se
DocuMasker by R2B Software
DocuMasker by R2B Software


