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Parkeringshuset, en del av Orminge centrum
Inbjudan till markanvisning
6 000 BTA bostader

3 000 BTA handel
400 infartsparkeringar for bil

Anbud ska vara Nacka kommun tillhanda
senast xx oktober 2016 kil 17.00
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Orminge centrum - en pigg 50-aring som vill vidare
Orminge ir stadsdelscentrum f6r kommundelen Boo och en sjilvklar knutpunkt f6r
norddstra Nacka. En blandning av villa- och smahusomraden, flerfamiljshus fran
60- och 70-talen, skolor och férskolor, platser for friluftsliv och idrott samt orord
natur omger Orminge centrum.

Orminge centrum ar en viktig bytespunkt for busstrafiken och litt att na med bil. Manga
g0r sina dagliga inkop hir pa vig till och frian jobb och skolor.

Ett rikt kultur- och féreningsliv priglar Orminge alltsedan centrum och bostiderna i
nirheten byggdes pa 60-talet. Manga talar om Ormingeandan, ett uttryck for stolthet och
stark identitet.

2017 tyller Orminge centrum 50 ar. En sliten men pigg 50-dring dr pa vig in 1 ndsta fas.

Planprogram
2015 antog kommunfullmaktige ett planprogram fér Orminge centrum. Programmets
vision lyder

e Ett stadsdelscentrum som ar tryggt, tillgangligt och levande

e  Ett attraktivt stadsdelscentrum fér boende, besokare och foretag

e Ett stadsdelscentrum som bygger pa och utvecklar Orminges karaktar och identitet

Dialog och medskapande ska prigla utvecklingen 1 Orminge centrum. Liksom under
programarbetet ska det ske i samarbete med fastighetsigare, exploatorer, besokare,
omkringboende och kommande inflyttare.

1débild) illustration fran detaljplaneprogrammet: V'y ut mot centrumtorget.
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Programmet foreslar bland annat

e Omradets olika delar knyts ihop och fortatas. Upp till 1 400 nya bostader och ytor for
verksamheter pd 19 000 — 29 000 m?i sjalva centrumomradet.

e Varierade hustyper och omvaxlande arkitektur.

e Lattare att rora sig och orientera sig i hela centrum, med trygga, val upplysta gang- och
cykelvagar och effektiv infartsparkering.

e  Mer utrymme for service och handel, kultur- och féreningsliv. Fler ska kunna stanna
kvar i centrum for att handla, trdna, motas och umgas.

e lLevande och inbjudande gemensamma platser. Enkelt att na omgivande park och
natur.

Markanvisning for Parkeringshuset
Parkeringshuset ir en del av forsta etappen enligt planprogrammet f6r Orminge centrum.
Parkeringshuset ligger mitt i centrala Orminge med nérhet till centrumhusets affirsutbud,
bussar till Stockholm och Virmdo samt Centrala parken.
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Omradet idag

Fran Virmdoleden stricker sig Mensittravigen, den stora huvudgatan som passerar
Orminge centrum, norr ut. Fran Mensattravagen, via Ormingeringen, nar man
Kanholmsvigen som gar forbi Parkeringshuset i nord-sydlig riktning.

Omrédet inringas av Kanholmsvigen 1 6ster, Utovdgen i norr och en panncentral 1 vister.
Kanholmsvigen ir ett viktigt strak for kollektivresenirer som kommer fran
busshallplatserna norr om omradet. Bilister nar omradet via Kanholmsvigen fran séder.
Marken inom omradet bestar till ena delen av naturmark med berg i dagen och
skogspartier. Andra delen anlagda ytor for gaende och cyklister samt en vindslinga for
bussar.

Omradet imorgon

Parkeringshuset ska innehalla en blandning av funktioner med boende, handel och
parkering. Planerna ir att parkeringshuset ska inrymma ca 6 000 m*bostider, vilket
motsvarar ca 60 bostider, med fri upplatelseform och ca 3 000 m® handel.
Antalsangivelserna ar inte definitiva och ger endast en indikation pa storleken av respektive

funktion. Storlekarna faststalls i detaljplan. Till detta ska huset inrymma infartsparkering f6r
minst 400 bilar.

Att dela in Parkeringshuset i flera 3D-fastigheter kommer att vara en maojlighet, till exempel
med egna fastigheter f6r handel, parkeringsgarage respektive bostider.

Markanvisningen kommer att ske for ett markomride som 4r pa ca 4 200 m*. Till detta ingir
yttetligare ca 450 m” som idag dgs av Fortum. Fortum ir villiga att vetlita omridet och en
forutsittning ir att detta l6ses under detaljplaneprocessen. Av totala ytan pa ca 4 650 m” far
kommande bebyggelse ta upp ett omride pa ca 3 900 m®. Skillnaden beror pi att
bebyggelsen maste halla ett visst avstind mot angrinsande panncentral samt ligga i linje
med panncentralens fasad ut mot Ut6vigen. Ovan nimnda siffror dr preliminira och kan
komma dndras under detaljplaneprocessen
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Markanvisningsomradet dr markerat med rid linje och bebyggelseomrade med svartstreckad linge.

Rddmarkerat omrade dr del som dgs av Fortum. Gronmarkerat omride visar tankt yta for varutransporter,
se mer under Trafik.

Riktlinjer for hallbart byggande beslutades av Nacka kommuns miljé- och
stadsbyggnadsnimnd i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten i
stadsbyggandet och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden i dialog
med medverkande exploator.

Foljande hallbarhetsomraden giller f6r Parkeringshuset:
e Effektiv mark- och resursanvdandning
e Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och motesplatser
e Dagvatten som renas och infiltreras

Dessa kan komma att dndras vid framtagande av detaljplan i dialog med utvalda
exploatorer.
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Gestaltning

Den féreslagna bebyggelsen ir ett kvarter med butikslokaler, parkeringshus och bostader.
Inom markanvisningsomradet finns det utrymme for ett landmirke, med upp till 16
vaningar. De 1 detaljplaneprogrammet foreslagna hogre byggnaderna, landmarkena, ligger
alla 1 direkt anslutning till centrumtorget och markerar méten mellan huvudstraken i
stadsdelen.

Ny bebyggelse som foreslas i anslutning till befintliga bostadsomraden ska samspela med
nuvarande men samtidigt utgora en tydlig ny arsring i sin gestaltning. I centrumkérnan
utformas bebyggelse lings huvudstraken 1 en kvartersstruktur med huvudsakligen 4-7
vaningar. Vid centrumtorget ges utrymme for nagra hogre byggnader om cirka 16 vaningar
som kan fungera som landmirken vid viktiga noder.

Byggnadernas fasader ska utformas med entréer, fonster och skyltning for att ge innehall
och stod at stadslivet lings gatan. Sdrskild vikt vid utformningen ska ges at gangtrafikanter.

Bottenvaningens fasad ska utformas for att skapa en god kontakt mellan trottoar och
stadsrummet i 6vrigt. Entréer ska utformas sa att tillganglighet uppnas utan trappor och
trosklar.

Byggnadernas bottenvaningar bor kanta trottoaren i kvartersgrians och byggnaderna bor
anvinda gatorna som entrérum.

Parkeringshusdelen ska utformas omsorgsfullt, sirskilt om parkeringshuset har fasad mot
gatan. Invindigt ska parkeringshuset vara en tryge miljo och sirskild omtanke ska liggas vid
belysning.

Handelsytorna ska huvudsakligen ligga i gatuniva.

Ett gestaltningsprogram ska tas fram av exploatoren i samarbete med kommunen under
detaljplaneprocessen. Gestaltningsprogrammet ska reglera de viktigaste gestaltningsfragorna
sa som huskropparnas bredd lings gatan, fasaduttryck, material, tak och takmaterial, gardar
och portar.
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Ungefarligt markanvisningsomrade markerat med rid line. Illustration ur detaljplaneprogrammet.

Konsten att skapa stad

Med utgangspunkt fran visionen for stadsutvecklingen i Nacka stad, Ndra och nyskapande,
arbetar kommunen aktivt och medvetet med konst, kultur och konstnirlig kompetens som
verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser. For att kunna vara nyskapande
behover vi utmana vira sitt att tinka och gbra nir vi bygger stad. Syftet ér att skapa en
attraktiv och levande stad diar manniskor trivs och mar bra, bade under byggtiden och nir
det dr firdigbyggt.

Sa ska vi arbeta dven 1 Orminge centrum. Ormingebor och andra som verkar 1 Orminge ska
kunna vara delaktiga ndr vi tillsammans utvecklar Orminge centrum. Vi hoppas att stolthet
och engagemang ska prigla processen.

Vi férvintar oss att exploatorer och entreprendrer anammar var ambition att levandegora
Orminge centrum pa ett nyskapande sitt, och driver en utvecklingsprocess som inkluderar
medborgare, konst, kultur och konstnirlig kompetens fran borjan av utvecklingen av

omradet tillsammans med Nacka kommun eller pa egen hand.
- L3s mer pa: http://www.nacka.se/konstenattskapastad

Larlings- och praktikplatser

Kommunen efterstrivar att byggherren tillhandahaller praktik- och lirlingsplatser for
personer som star langt fran arbetsmarknaden i genomférandeskedet. Detta kommer att
faststillas i markgenomférandeavtalet.
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Tekniska forutsattningar

Grona virden och miljomal

I Nacka kommuns Program for markanvindning anges att kommunen vid bebyggelse ska stilla
krav pa sirskilda grona varden pa kvartersmark for att frimja ekosystemtjanster.
Prioriterade kategorier f6r ekosystemtjinster i denna markanvisning ér foéljande:

* Sociala och rekreativa varden

» Dagvattenhantering

* Luftrening

Vidare antog Nackas kommunfullmiktige i mars 2016 Nackas miljiprogram 2016-2030.
Programmet innehaller lokala miljémal dir f6ljande miljomal dr prioriterade i denna

markanvisning:
* Begransad klimatpaverkan
o Giftfri miljo

* Rentvatten
*  God bebyggd miljo

Krav pa sarskilda grona virden pa kvartersmark for att frimja ekosystemtjanster ska
tillsammans med de lokal miljémalen bidra till att uppfylla Nacka kommuns Gvergripande
mal om attraktiva livsmiljéer. I syfte att nd detta 6vergripande mal anger Nacka kommun ett
antal forutsittningar fo6r markanvisning.

- Se bilagorna Grona varden och lokala miljomal samt Program fér markanvandning

Parkering

Idag finns det i Orminge centrum drygt 550 markparkeringsplatser for infart dir det ar
gratis att parkera. Dessa platser ar till stor del fullbelagda. I och med utvecklingen av
Orminge centrum och hela kommundelen Boo si redovisar planprogrammet att ett
framtida behov till 2030 ér pa cirka 700 infartsparkeringsplatser. Marken dir befintliga
parkeringsplatser dr beligna kommer att bebyggas, vilket innebir att parkeringsplatserna
inte kan ligga kvar, utan maste fa nya ligen.

Diirt6r vill Nacka kommun att Parkeringshuset ska inrymma infartsparkering f6r minst 400
bilar. Ett avtal/ kommer att skrivas mellan kommunen och anbudsvinnaren av
markanvisningen for att reglera och sikerstilla parkeringsplatserna for infart.

Vidare ska bil- och cykelparkering anordnas f6r boende och handel i Parkeringshuset. Ett
parkeringstal pa 0,8 bilplatser per ligenhet foreslds 1 planprogrammet f6r Orminge centrum
och 1 bilagan Grina vérden och lokala miljomal framgar det att det ska finnas minst en
cykelparkering per rum, det vill siga en enrumsldgenhet genererar en cykelparkering, en
fyrarumsligenhet 4 cykelparkeringar. Fér 6vrig parkering hinvisas till bilagan
Rekommenderade parkeringstal i Nacka kommun.
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Det ska vara moijligt att samutnyttja parkeringsplatser for olika indamal inom kvartersmark.
Parkeringstalet kan reduceras om exploatoren redovisar atgirder for detta under
detaljplanearbetet. Parkeringsplatser pa allmanna gator och vagar dr avsedda for besokare till
omradet och kan inte tillgodoriknas. Bilparkering ska anordnas i garage ovan eller under
mark pa kvartersmark.

En forutsittning for denna markanvisning ar att fastighetsagaren maste kunna ta betalt av
brukarna av bilparkering. Anbud ska utga ifrdn en avgift om 30 kr/dag for infartsparkering,
en niva som ér satt for att de olika anbuden ska kunna jamforas. Denna niva kan dock
regleras efter férhandlingar med kommunen infér att parkeringsplatserna tas 1 bruk. Nivan
for avgiften och Ovriga fragor kring infartsparkeringen kommer att regleras i ett avza/ med
kommunen.

For ovrigt kommer kommande utveckling av Orminge centrum att innebdra ett mer
tattbebyggt samhille dir mycket av dagens markparkering kommer att forsvinna. Det
betyder att rationella parkeringslosningar maste skapas for att tillgodose parkeringsbehovet 1
omradet. Om kommande agare till Parkeringshuset har intresset, kommer en trolig
mojlighet 1 framtiden vara att kunna erbjuda parkeringsplatser i Parkeringshuset for t.ex.
bostider och handel lokaliserade i andra kvarter.

- Se bilagorna Grona varden och lokala miljomal, Rekommenderade parkeringstal i Nacka

kommun, samt avtalsmallar

Trafik

Kommunen ser framfor sig att infart for varutransporter till Parkeringshuset sker fran
Utovigen (se bild pa sid. 5). Infarten dr tinkt att ske fran Utévigens befintliga hojdlige.
Denna infart kommer ocksa behéva anvindas for Fortums behov och eventuell
riddningstjdnst. In- och utfart for personbilar ska ske fran Kanholmsvigen.

Panncentral

Omridet f6r Parkeringshuset angrinsar till en panncentral 1 vister. Planprogrammet f6r
Orminge centrum siger att skyddsavstandet for nya bostdder utifrain dagens forutsittningar
ar 50 meter. Tva riskbedémningar har tagits fram under planprogrammet, dels Riskbedimmning
Orminge panncentral i samband med pagdende planarbete for Orminge centrum, samt Olycksrisker-

reviderat planprogram for Orminge centrum.
- Se bilagor om riskbedémning

VA, avfall och andra ledningar

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvattenavlopp och dagvatten.
Anlidgeningsavgifter erliggs av den som enligt lagen om allménna vattentjinster jamstlls
med fastighetsagare (exploatoren). Kommunalt vatten- och avloppsnit kan eventuellt
behova byggas ut inom planomridet. Nya ledningar ska i huvudsak forlageas i allmin
platsmark.
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Varje fastighet ska forses med en uppsittning férbindelsepunkter (anslutningspunkter) fér
de vattentjanster som behovs.
Tillgang till brandvattenférsorjning ska sokas hos VA-huvudmannen. Beviljas ansékan ska
avtal upprittas och sirskilda forbindelsepunkter f6r brandvattenforsorjning upprittas. —
- For mer information om VA-avgifter, se:
http://www.nacka.se/globalassets/kommun-politik/dokument/taxor/va-taxan-

2016.pdf
- Se aven bilaga Karta over befintlig VA-struktur.

Dagvattenférdrojande atgirder ska utféras inom kvartersmark innan anslutning sker till
allmant dagvattennit. Lokalt omhindertagande av dagvatten ska tillimpas sa lingt som
mojligt. Det far inte bli mer féroreningar i dagvattnet fran omradet dn fére exploatering.
Det handlar inte bara om att f6rdr6ja, utjimna och rena dagvattenfléden utan ocksa om
kreativa och hallbara l6sningar for att till exempel synligeéra dagvattnet i omradet.

- Se bilaga Grona varden och lokala miljomal, Dagvattenpolicy och Anvisningar for

dagvattenhantering.
- For avfallshantering, se bilagan Handbok for avfallsutrymmen.

Inom markanvisningsomradet finns det idag fjarrvirmeledningar tillhérande Fortum. De
kommer att till stora delar behéva flyttas.

Geoteknik

En ildre geoteknisk undersokning av omradet har sedan tidigare genomforts.
- Se bilaga Karta geoteknik

Program for markanvandning

Nacka kommuns kommunfullmaktige beslutade i april 2016 om ett Program for
markanvdandning med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal. Programmet anger
grunden for hur kommunen ska anvinda sitt markinnehav f6r att utveckla Nacka som en
attraktiv plats och bo, leva och verka i. Det tar sin avstamp frimst i de Overgripande malen
om attraktiva livsmiljoer i hela Nacka” och ”en stark och balanserad tillvixt” och syftar till
en Okad tydlighet och transparens kring det kommunala fastighetsbestandet, savil vad giller
utveckling som Overlitelse eller upplatelse av kommunala fastigheter.

Programmet vilar pa féljande utgangspunkter.
* Marken ska forvaltas och utvecklas for att uppna en stark och balanserad tillvaxt.
* Stadsutvecklingen ska vara sjalvfinansierande over tid.
* Kommunen ska dga, forvalta och utveckla fastigheter som bedéms vara av strategisk
betydelse.
*  Kommunal mark kan upplatas med nyttjanderatt for att tillgodose allménna intressen.

Villkor vid markanvisning
1. En markanvisning ska tidsbegransas till tva ar fran kommunens beslut. Om en bindande
overenskommelse om genomférande av exploatering inte kan traffas inom denna tid
far kommunen gora en ny markanvisning.
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2. Projekt som avbryts till foljd av beslut under detaljplaneprocessen eller pa grund av att
markanvisningsavtalet |6pt ut ger inte ratt till ersattning eller ny markanvisning som
kompensation.

3. Kommunen kan besluta om férlangning av en markanvisning dock endast under
forutsattning att byggherren aktivt drivit projektet och att forseningen inte beror pa
byggherren.

4. Kommunen bekostar detaljplanelaggning om markanvisningen avser upplatelse med
tomtratt. Om markanvisningen avser férsaljning av mark star byggherren all ekonomisk
risk i samband med detaljplanearbetet. Detta innefattar aven kommunens kostnader
for detaljplanearbete, vilka faktureras byggherren I6pande. Fakturerade kostnader ska
avraknas fran kopeskillingen om en éverenskommelse om fastighetsforsaljning kan
traffas inom markanvisningsavtalets [6ptid.

5. Kommunen ska aterta en markanvisning under tvaarsperioden om det ar uppenbart att
byggherren inte avser eller formar genomfora projektet i den takt eller pa det satt som
avsags vid markanvisningen eller om kommunen och byggherren inte kan komma
overens om priset. Atertagen markanvisning ger inte byggherren rétt till ersattning. Om
kommunen atertar markanvisningen ager kommunen ratt att genast anvisa omradet till
annan intressent.

6. Vid avbrutet detaljplanearbete har kommunen ratt att anvanda all upphovsratt och
andra immateriella rattigheter hanfoérliga till framtagna och utférda utredningar utan
att utge ersattning till byggherren eller till av byggherren anlitade konsulter eller
entreprendrer. Detta innebar dock inte att kommunen 6vertar den upphovsratt och
andra immateriella rattigheter som byggherren eller annan kan ha i materialet.

7. Om byggherren inte langre dnskar fullfélja markanvisningsavtalet ska kommunen ha
ratt till ersattning for de merkostnader som kommunen harigenom orsakas i samband
fullféljande av exploateringen.

8. Den som erhaller markanvisning for hyresratt ska ha ett av kommunen godkant, 6ppet
och transparent system for bostadsko.

9. Markanvisning far inte 6verlatas pa annan part utan kommunens skriftliga medgivande.

- Se bilaga Program for markanvandning

Detaljplanering

Nir marktilldelning dr beslutad tecknas ett markanvisningsavtal med exploatoren. Direfter
vidtar detaljplaneprocessen. Exploatoren och kommunen tar tillsammans fram en detaljplan
som avgor omfattningen av all nybebyggelse inom omradet. Ett markgenomfirandeavtal med
overlitelse av mark ska vara paskrivet fran exploatorens sida innan detaljplanen antas av
kommunfullmiktige.

Den slutliga omfattningen av bygeritten kommer att framgé av den lagakraftvunna
detaljplanen och kan komma att avvika fran vad som framgar av det material som
presenteras i anbudsinbjudan.

Slutlig utformning av bebyggelsen beror av utfallet av planprocessen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Konmunen ir huvudman f6r allmin plats som gator, torg och park inom omradet. Det
innebar att kommunen ansvarar for anlaggande, drift och underhall av dessa platser.
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Respektive fastighetsagare blir huvudman f6r och ansvarar f6r utbyggnad och skétsel av
kvartersmark i enlighet med detaljplanen.

Respektive ldningsdagare ir huvudman f6r de allmdnna ledningarna inom den allmanna
platsmarken.

Ekonomiska forutsattningar

Anbud ska anges 1 prisniva 1 oktober 2016 (virdetidpunkt). Antal BT'A faststalls i
detaljplan. Anbudet f6r bostidder ska regleras enligt pristorindringar fram till tilltridesdagen
enligt nedanstaende formel:

A =B + 30 procent * (C-D)

A = pris p4 tilltridesdagen, kr/m® ljus BTA

B = pris vid virdetidpunkten, kr/m?” ljus BTA

C = senaste minatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m? ligenhetsarea inom
Nacka som pa tilltridesdagen kan avlidsas ur prisuppgifter fran Maklarstatistik.

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Nacka enligt Méklarstatistik uttryckt i
kr/m?” ligenhetsatrea vid virdetidpunkten.

Exploatoren star 16pande for sin andel av samtliga projekterings- och utredningskostnader som
krivs for planarbetet och for att en 6verenskommelse om exploatering ska kunna triffas
mellan exploatéren och kommunen. Exploatoren star ocksa for sin andel av framtagande av
gestaltningsprogram, fastighetsbildning, bildande av gemensamhetsanliggningar samt
lagfartskostnader och anliggningsavgifter.

De kostnader som av kommunen fakturerats exploatoren f6r detaljplanearbetet kommer att
riknas av kopeskillingen pa tilltridesdagen.

Andelen av totala kostnader enligt ovan uppskattas vid planliggning baserat pa andelen
tilldelad BTA enligt den preliminira avgrinsningen i anbudsinbjudan och faststills efter
framtagande av detaljplanen.

Exploatéren ska ansvara f6r och bekosta samtliga bygg- och anliggningsatgirder inom
kvartersmark inklusive sprangnings- och schaktningsarbeten, anslutning till omgivande
allmin platsmark och 6vriga kvarter (exempelvis stodelement) i samrad med kommunen.
En handpenning pa 10 procent av preliminir kopeskilling betalas 1 samband med
undertecknande av fastighetséverlatelseavtalet. Den slutgiltiga képeskillingen enligt
ovanstaende formel betalas nir fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft och fastigheten
som avser markanvisningen registrerats i fastighetsregistret och exploatéren tilltrader
fastigheten.

Kommunen ansvarar och bekostar utbyggnaden av allmanna anliggningar.
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Anbud och anbudsprocess

Tidplan

x oktober 2016 Sista dag f6r anbud

Host 2016 Start-pm for projektet

Januari 2017 Kommunen kommer att meddela tilldelningsbeslut till de
exploatorer som har inkommit med anbud.

Viar 2017 Ingiende och godkinnande av markanvisningsavtal.

2017-2018 Planarbete

2018 Markgenomforandeavtal med Overlitelse av mark ingas och
godkinns.

2019 Anldgeande av allminna anliggningar pabotjas.
Byggnation inom kvartersmark paborjas.

2020-2021 Byggnation inom kvartersmark fardigstills.

Den preliminira tidplanen dr frimst beroende av att detaljplanen vinner laga kraft.

Tid for eventuella 6verklaganden av detaljplanen ar inte inrdknat.

Anbudets innehall

Tre separata belopp fér bostader (kr/m? ljus BTA), handel (kr/m? BTA) respektive
parkering (kr/m? BTA).

En kortfattad beskrivning av exploatérens verksamhetsmodell, hallbarhetsarbete och
langsiktiga vision.

Senaste arsredovisning samt ekonomisk prognos for innevarande ar.

Finns detta inte att tillga ska bolagets ekonomiska forutsattningar tydligt och kortfattat
beskrivas och referenser som kan intyga ekonomisk stabilitet och genomférandekraft
ges.

Kortfattad skriftlig redogorelse hur kommunens forutsattningar som finns angivna i
denna inbjudan samt bilagor kommer att uppfyllas.

Volymskiss, en situationsplan per vaningsplan som tillsammans redovisar placering av
de olika funktionerna, tankta entréer och in-/utfarter, samt redovisning av
fasadutformning mot Kanholmsvagen och Utovagen.

Anbudets form

Anbud ska lagras som pdf pa ett USB-minne, som lamnas in tillsammans med utskrift av
samtliga dokument i ett exemplar.

Materialet i pdf-filen far inte 6verstiga 25 MB.

Volymskiss, situationsplan och ritningar ska vara i A3-format.

Ingen ersattning for inlamnade anbud utbetalas.
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O

NACKA

KOMMUN

Inlamning av anbud

Besiksadress: Nacka stadshus, Granitvigen 13
Postadress: 131 81 Nacka

Mirk anbudet sa hir:
Anbudstivling
Exploateringsenheten, Nacka kommun

Parkeringshuset, Orminge
KFKS 201x/xxx

Genom att limna ett undertecknat anbud accepterar respektive exploatér samtliga angivna
forutsittningar. Forutsittningarna beskrivs i denna inbjudan med bilagor.

Anbud ska vara inkomna till kommunen
senast x oktober 2016 klockan 17.00.

Bedomning

e Beddmning av inlamnade anbud gors i férsta hand pa det sammanvdgda totala priset,
forutsatt att dvriga forutsattningar ar uppfyllda. En samlad bedémning goérs i andra
hand av 6vriga inlamnade tavlingshandlingar.

e Kommunen forbehaller sig fri prévningsratt av Iamnade anbud och réatt att forkasta
samtliga tavlingsforslag utan ersattningsskyldighet till nagon
anbudsgivare/forslagsstallare.

e Kommunen kommer att ta kreditupplysning pa anbudsgivare.

e Anbud som inte foljer tavlingsforutsattningarna kommer inte att beaktas.

Tilldelning, markanvisning och avtal

e Nar kommunstyrelsen fattat bes/lut om markanvisning kommer resultatet av tavlingen
att redovisas, dels i tjansteutlatande och dels pa tavlingens webbplats.

e Tilldelning av mark sker i januari 2017, forutsatt att tilldelningsbeslutet fattats av
kommunstyrelsen. Markanvisning sker genom att markanvisningsavtal tecknas mellan
parterna. Avtalet ar ett optionsavtal som reglerar initiala forutsattningar for
markanvisningen samt kommande planarbete.

e Overenskommelse om exploatering (markgenomférandeavtal) ska traffas s snart
planarbetet kommit tillrackligt Iangt. En forutsattning for att projektet ska kunna
genomforas ar att detaljplaneférslaget vinner laga kraft och att
markgenomférandeavtal med Overlatelse tecknas mellan kommunen och exploatéren.

Mallar t6r markanvisningsavtal samt f6r markgenomférandeavtal med Gverlatelse av mark
finns bifogat. Se bilagorna med avtalsmallar.
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Ovrig information och kontaktuppgifter

Inbjudan till markanvisningstivlingen finns pa tivlingens webbplats
http://www.nacka.se/parkeringshuset

med lankar till de handlingar som utgor underlag for tavlingen.

Kontakt

Johan Buhre, projektledare och Erik Isacsson, planarkitekt.

Eventuella frigor skickas till parkeringshuset@nacka.se senast xx oktober 2016.
Fragor, svar och eventuell kompletterande information publiceras 16pande pa
anbudstivlingens webbplats.

Bilagor
Foljande bilagor anger férutsittningar f6r denna markanvisning. Bilagorna finns dven pa:
http://www.nacka.se/parkeringshuset
- Anbudsmall
- Planprogram for Orminge centrum
- Program for markanvandning
- Markytor Parkeringshuset
- Groéna varden och lokala miljomal
- Rekommenderade parkeringstal i Nacka kommun
- Karta over befintlig VA-struktur
- Anvisningar for dagvattenhantering i Nacka kommun
- Dagvattenpolicy
- Handbok for avfallsutrymmen
- Karta Geoteknik
- Riskbedémning Orminge panncentral
- Olycksrisker- reviderat planprogram fér Orminge centrum
- Avtalsmallar
- Primarkarta
- Definition ljus BTA
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| Bakgrund

I Nacka kommuns program for markanvindning anges att kommunen vid
bebyggelse ska stilla krav pa sirskilda grona virden pa kvartersmark for att
frimja ekosystemtjanster. Dessa ska bidra till att kommunens overgripande mal
om Attraktiva livsmiljGer 1 hela Nacka uppfylls. Vid upplatelse eller 6verlatelse av
fastigheter 1 samband med utvecklingen av lokala centra, avgér kommunstyrelsen
tor vart omrade hur krav pa grona virden ska formuleras for att uppfylla det
overgripande malet. Darfor innehaller denna bilaga ”’grona” villkor inom de
prioriterade kategorierna Sociala och rekreativa virden, Dagvattenhantering och
Luftrening.

Nackas kommunfullmaktige antog i mars 2016 Nackas miljoprogram 2016-2030.
Programmet innehaller lokala miljémal f6r att kunna uppfylla malet om attraktiva
livsmiljoer. Av dessa miljomal dr Begriansad klimatpaverkan, Giftfri miljo, Rent
vatten samt God bebyggd miljé representerade i detta projekt.

2 Uppfoljning

Atgéirder enligt forutsittningarna i detta dokument kommer att féras in 1 avtal
samt f6ljas upp av kommunen i genomforandeskedet.
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3.1

3.2

Grona varden - forutsattningar for
markanvisning

Sociala och rekreativa varden

Uteplats f6r boende ska utformas med hég ambitionsniva och gronska sa
att den blir en positiv resurs 1 utemiljon.

Minst halften av gard, takterrass eller motsvarande utemiljo ska vara
vegetationsklidd. Minst hilften av vixtbiaddarna pa bjilklag ska vara 800
mm djupa eller mer.

Minst halften av vixterna som planteras ska gynna fjirilar och
pollinerande insekter.

Dagvattenhantering

Dagvattenfordrojande atgarder ska utforas inom kvartersmark innan
anslutning sker till allmint dagvattennit, enligt principerna i dokumentet
Anvisningar for dagvattenhantering i Nacka kommun 2011-06-27. Nya
riktlinjer £6r dagvattenhantering dr under framtagande.

Lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD), exempelvis sa kallade
regnbiddar etc, ska tillimpas sa langt som dr mojligt. LOD-16sningarna
for rening och férdréjning ska dimensioneras for ett regndjup pa 10 mm,
dar volymen beraknas f6r den reducerade arean
(area*avrinningskoefficient*10 mm ger den totala volymen som behover
hanteras, dvs inrymmas volymmassigt) i gronyta innan avledning till
kommunens ledningsnit) och uppehallstiden ska vara mellan 6-12 h. Om
delar av kvarterets takytor avvattnas direkt mot gata, sa ska anda det totala
regndjupet pa 10 mm fran hela kvarteret omhindertas sa att riktlinjen om
10 mm f6r kvarteret anda uppfylls.

Kompletterande fordrojning i underjordiska magasin tillats endast om
riktlinjen ovan inte klaras med hjilp av LOD-16sning. Vid dimensionering
av magasin ska uppehallstiden 1 anldggningen Okas for att ge en tillricklig
reningseffekt. Vid dimensionering av magasin ska uppehallstiden i
anldgeningen Okas (12-24 h) for att ge en tillricklig reningsetfekt. En
sadan 16sning behover motiveras av exploatéren.



3.3 Luftrening

e Befintliga trid ska sparas dir det ar mojligt. Tradarter som planteras bor 1
forsta hand vara sidana som anses vara bra for att finga upp skadliga
partiklar i luften och de bor vara av inhemsk proveniens. Jorddjupet f6r
triden ska vara 800 mm eller mer.

4 Lokala miljomal- forutsattningar for
markanvisning

4.1 Begransad klimatpaverkan

Nacka ska bidra till att minska den globala klimatpaverkan genom att sénka sina direkta
och indirekta utslapp av vixthusgaser.

e Det ska finnas minst en cykelparkering per rum (dvs en enrumsligenhet
genererar en parkering, en fyrarumslidgenhet 4 parkeringar), varav minst
hilften av det totala antalet cykelparkeringar ar viderskyddade. Alla
cykelparkeringar ska vara lasbara for ramen.

e T anslutning till varje samlad cykelparkering (utomhus och inomhus) ska
det finnas laddningsméjlighet f6r elmoped eller elcykel.

e Minst Y4 av parkeringarna for bil ska ha laddpunkter anpassade for elbil.
Varje laddpunkt ska ha minst 3,7 kW effekt. Kabel ska forliggas sa att i
princip varje parkeringsplats i framtiden kan forsorjas med minst 7,4 kW.

e Elektricitet som anvinds under byggskedet ska vara miljomarkt med Bra
Milj6val.

4.2 Giftfri miljo
Nacka ska vara sa gififritt att inte ménniskor eller milji paverkas negativt.
e Utemiljon ska utformas med sa giftfria material som méjligt. Dirfor ska

gummiasfalt innehéllande atervunna bildack, dickgungor och
tryckimpregnerat trd inte anvindas.



4.3 Rent vatten

Sjdars och vattendrags biologiska, ekologiska, sociala och kulturhistoriska virden ska bevaras.
Kust och farvatten i Nacka ska ha goda forntsattningar for rik biologisk mangfald och ha god
tillgianglighet for rekreation.

e Samtliga grona dagvattenlosningar och gronytor ska utformas pa sadant
sitt och med sddant vixtmaterial sa att behovet av gdédning minimeras.

e Utomhusmiljon ska utformas med material som inte bidrar till dagvattnets
fororeningsbelastning. Det innebir att produkter och konstruktioner som
kan slippa ut koppar eller zink till dagvattnet inte ska anvindas.

e Exploatoren ska innan byggstart ha en kontrollplan f6r hur man ska
uppfylla tillimpliga krav i miljobalken. Kontrollplanen kan bl a innehalla
uppgifter om hur férorenad mark, linshallningsvatten mm ska hanteras.

4.4 God bebyggd miljo
Den bebyggda miljon i Nacka ska bidra till en god livsmiljo dr resurser nyttjas pa ett hallbart

sdtt. Det ska vara ndra till naturen och mdnniskors hilsa ska sta i fokus. Nackas sdarbarbet

infor effekterna av klimatforandringar ska minska.

e Vid utformning av bebyggelsen ska en god ljudmilj6é utomhus
efterstrivas. Bebyggelsen ska utformas sa att hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva klaras pa uteplats.

e Under byggskedet ska Naturvardsverkets riktvirden £6r byggbuller foljas.






Oppenhet och mangfald
V7 har fortroende och respekt for mdnniskors kunskap

och egna formdga - samt for deras vilja att ta ansvar
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