Sidalav 6

Mellan Nacka kommun, (org nr 212000-0167), genom dess kommunstyrelse
(”Fastighetsigaren”), och Orminge Entre AB, (org nr 559112-9266),
("Tomtrittshavaren”), har triffats foljande

TOMTRATTSAVTAL

Nedan bendmnt ”Tomtrittsavtalet” eller ”detta avtal”

§1 FASTIGHET

Fastighetsdgaren ar lagfaren dgare till [fastighetsbeteckning] ("Fastigheten”). I och med
Fastighetsdgarens undertecknande av detta avtal ("Uppléatelsedagen”) upplater
Fastighetsdagaren tomtritt till Fastigheten till Tomtrattshavaren pa de villkor som ndrmare
framgar av detta avtal, under forutsittning att Tomtréittshavaren dessforinnan undertecknat
detta avtal. Tomtrittshavaren tilltrdder Fastigheten pa Upplatelsedagen.

§2 AVGALD
Den arliga tomtrittsavgilden dr, om inte annat 6verenskoms eller bestims av domstol,

[BELOPP MED BOKSTAVER (belopp med siffror)] kronor.

Den ovan angivna tomtrittsavgélden har bestimts med ledning av utlatanden som en
oberoende virderingsman har tagit fram och dr baserad pd vad virderingsmannen har funnit
utgora en skilig tomtrittsavgild med beaktande av de villkor som foljer av detta avtal.

Avgilden betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan. Om
avgilden inte betalas inom foreskriven tid ska drdjsmalsranta utgd pa forfallet belopp till
dess betalning sker.

Har genom dom eller annars bestdmts att avgild fran viss tidpunkt ska utgd med hogre eller
lagre belopp, ska drojsmalsrdnta betalas pa skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp
som ska utga efter nyss nimnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om drojsmaélsrénta géller vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

§3 ANDRING AV AVGALD

For avgildsreglering géller perioder om tio ar, varvid den forsta perioden réknas fran och
med tva dr fran Upplatelsedagen.
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§4 AREAL

Fastigheten har enligt fastighetsregistret en total areal om ca [med siffror] kvadratmeter.
Mindre avvikelse fran den uppgivna arealen beréttigar inte Tomtréttshavaren till nedséttning
av avgiélden eller ndgon annan form av kompensation fran Fastighetségaren.

§5 ANDAMAL

Fastigheten far enbart anviandas for bostadsdndamal. Pé fastigheten ska uppforas och
bibehallas byggnad innehallande minst 8 000 kvadratmeter ljus bruttoarea (BTA).

§6 ANDRING AV NYTTJANDE

Tomtréttshavaren fér inte anvénda Fastigheten for annat &ndamél dn det som foljer av § 5
utan Fastighetsdgarens medgivande. Innan sadan @ndring sker ska tomtrittshavaren, om
Fastighetsdgaren sé finner pakallat, tréffa avtal med Fastighetsdgaren angédende den avgild
och de 6vriga villkor som ska gilla vid den dndrade anvéndningen.

§7 BYGGLOV OCH FASTIGHETENS SKICK

Ritningar samt tillhdrande beskrivningar till varje byggnadsatgérd, for vars utforande
bygglov behdvs, ska understillas Fastighetsdgaren i egenskap av upplétare, for godkédnnande
innan bygglov soks.

Byggnader och dvriga pa Fastigheten uppforda anlédggningar, eller annars till Fastigheten
horande byggnader och anldggningar, ska underhéllas vil av Tomtréttshavaren. Om
byggnader eller anldggningar forstors eller pd annat sitt skadas ska de inom skélig tid,
vilken Fastighetsdgaren bestimmer, dteruppbyggas eller repareras, savida inte annat
Overenskommes mellan Fastighetsdgaren och Tomtréttshavaren.

Uppford byggnad eller anldggning far inte utan Fastighetsdgarens medgivande rivas, dven
om tillstand hértill beviljats av ansvarig myndighet.

Aven obebyggd del av Fastigheten skall héllas i vérdat skick.

§8 UPPLATELSER

Tomtréttshavaren fér inte, utan Fastighetsdgarens medgivande, i tomtritten upplata servitut
eller annan sidrskild rattighet &n pantritt, nyttjanderétt eller sddan rétt som foljer av
Tomtrittsavtalet.

§9 FASTIGHETSAGARENS RATT INOM FASTIGHETEN

Tomtrittshavaren medger Fastighetségaren, eller den fastighetségaren sétter i sitt stélle, rétt
att inom fastigheten, utan ersattning, for allmannyttig kortrafik nyttja bilvig eller gata med
dartill hérande anordningar inom det omrdde som angivits med z1 pa bilagd
detaljplanekarta, se bilaga 1.
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§ 10 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast Fastighetsédgaren uppsidga tomtrittsavtalet inom vissa perioder. Den
forsta perioden omfattar sextio (60) ar ridknat fran Upplatelsedagen. De dérpa foljande
perioderna ska omfatta fyrtio (40) ar. Detta géller enligt 13 kapitlet jordabalken.

§11 LOSEN AV BYGGNAD M.M.

Om tomtrétten pa grund av uppsédgning enligt § 10 upphor, dr Fastighetsdgaren skyldig att
16sa byggnader och annan egendom som utgor tillbehor till tomtrétten. Loseskillingen skall
utgd 1 pengar och motsvara byggnaders och dvriga anlédggningars marknadsvirde vid
16sentillfallet.

Detta virde ska berdknas pa sddant sitt att fran Fastighetens totala marknadsvérde avdrages
markens marknadsvérde i obebyggt skick, varvid restbeloppet ska utgora byggnadsvérdet.
Det totala marknadsvardet och markvardet skall bedomas av utomstaende virderingsman.

I 6vrigt géller betrdffande 16sen vad som stadgas i lag.

§ 12 SKATTER; AVGIFTER M.M.

Det aligger Tomtréttshavaren att svara for och fullgora alla skatter, avgifter och andra
forpliktelser, som utgar for Fastigheten och tomtrétten, i den méan de beldper pa tiden fran
och med Upplatelsedagen.

§ 13 ANSLUTNINGSAVGIFTER M.M.

Samtliga kostnader for anslutning av t.ex. vatten, avlopp, fjarrvirme, el, fiber, tele, och
liknande ska betalas av Tomtrattshavaren.

§ 14 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Fastighetsdgaren ska for Tomtrattshavarens rakning pd sitt som anges i jordabalken soka
inskrivning av tomtritten. Tomtrittshavaren ska betala for samtliga kostnader som foljer av
inskrivningen.

Vid overlitelse av tomtritten ska Tomtrittshavaren omedelbart skriftligen informera
Fastighetsdgaren om Gverlatelsen.

§15 §LEDNINGAR M. M.

Tomtréttshavaren dr inforstddd med att Fastighetsédgaren kan komma att ansdka om
ledningsritt for att anldgga, underhalla, fornya och for all framtid bibehélla allmédnna vatten-
och avloppsledningar med tillbehdr inom Fastigheten. Tomtrattshavaren atar sig tillstyrka
sadan(a) ansokning(ar) gjorda av Fastighetsdgaren for Fastigheten. Vid underlatelse av
sédan tillstyrkan utgar vite om 100 000 kronor. Vitet utgar fran och med 1 ménad efter
begiran om tillstyrkan frén Fastighetségaren eller annan behorig myndighet.

Fastighetsdgaren dger tilltréde till Fastigheten for tillsyn, underhalls- och reparationsarbeten
samt nedldggande och ombyggnad av ledningar och tillbehor.
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Fastighetsdgaren ska vid utdvandet av ledningsrétten i1 storsta mdjliga man tillse att skada pé
berdrd egendom undviks samt att Fastigheten inte belastas mer 4n nddvéndigt. Sedan
ledningsarbetena avslutats ska Fastighetsdagaren i gorligaste man aterstilla mark och berdrda
anldggningar i forut befintligt skick.

Fastighetsdgaren ska vid normalt underhall inom skaélig tid informera Tomtréttshavaren om
tilltdnkta atgarder.

Fastighetsdgaren far vid akuta behov utfora erforderliga dtgirder utan att pd forhand
informera Tomtrittshavaren. Fastighetsdgaren ska snarast informera Tomtrattshavaren om
vilka atgdrder som vidtagits samt om eventuellt behov av foljdatgérder.

Tomtréttshavaren fér inte inom Fastigheten, utan Fastighetsdgarens skriftliga medgivande
borra, springa, schakta eller pa annat sitt fordndra befintlig markniva, uppfora byggnad eller
anldggning, anordna upplag, eller annars utfora arbeten som kan medfora skada pa
ledningarna eller 1 6vrigt visentligt forsvara utévandet av ledningsritten.

Fastigheten far 1 6vrigt inte anvéndas sa att skador eller oldgenhet onddigtvis uppstar pa
ledningarna eller att Fastighetsdgaren hindras vid nedldggande, tillsyn, underhélls-,
reparations- eller ombyggnadsarbeten.

Tomtréttshavaren har inte ratt till nagon ersittning for uppléaten ledningsritt, vare sig vad
avser redan befintliga ledningar eller sddana ledningar som i enlighet med detta avtal
anlidggs 1 framtiden inom Fastigheten.

§16 TRAD OCH BUSKAR

Tradfdllning far inte ske utan medgivande av Fastighetsdgaren. Tomtrittshavaren ér skyldig
att ta bort nerskurna trad och buskar som ér till besvér for grannar, trafik och liknande.

§17 YT-OCH GRUNDVATTEN

Tomtréttshavaren ansvarar for att, pa egen bekostnad, vidta nddvéndiga dtgérder for att rena,
fordréja och avleda dagvatten och annat vatten som rinner till, inom och fran Fastigheten for
att skydda Fastigheten och grannfastigheter fran skada.

§ 18 KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillimpning dr Tomtrittshavaren pliktig att limna
Fastighetsdgaren erforderliga upplysningar och tillfille till besiktning.

§19 VITEIFORHALLANDE TILL TIDPLAN

Tomtréttshavaren ska inom tva (2) ar fran Upplatelsedagen ha erhéllit sdvil bygglov som
startbesked och inom tre (3) r fran startbesked ha erhallit slutbesked for respektive byggnad
inom Fastigheten i enlighet av Tomtréttshavaren uppréttat forslag till bebyggelse, bilaga 2.

Har startbesked inte meddelats inom tva (2) ar enligt ovan ska Tomtréttshavaren utge vite
till Fastighetségaren motsvarande 20 procent av den arliga tomtréttsavgélden per paborjad
manad som startbesked forsenas, dock langst 24 manader.
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Har bebyggelsen inte fardigstillts sa att slutbesked meddelas inom tre (3) ar fran startbesked
enligt ovan ska Tomtréattshavaren utge vite till Fastighetsédgaren motsvarande 20 procent av
den arliga tomtrittsavgélden per pabdrjad manad som slutbesked forsenas, dock langst 24
manader.

Har byggnader eller anldggningar inte utforts i enlighet med Tomtréttshavaren
bebyggelseforslag, bilaga 2, samt gestaltningsprogram, bilaga 3, eller annars vad parterna i
avtal 6verenskommit avseende gestaltning ska Tomtrattshavaren utge vite till
Fastighetsdgaren med 25 % av den sammanlagda avtalade éarliga avgélden enligt
Tomtréttsavtalen per manad fran det att Fastighetsdgaren pédkallar det till dess att réttelse
vidtagits och godkints av Fastighetséigaren, dock langst under 12 ménader.

Syftet med vitet dr att sdkerstdlla att marken blir bebyggd inom skélig tid sa att
Fastighetsdgaren kan fullfolja sitt bostadspolitiska ansvar samt ur stadsbilds- och
miljosynpunkt.

Om Tomtréttshavaren inte héller tidsfristerna for fardigstdllande &r viten omedelbart
forfallna till betalning.

Fastighetsdgaren ska medge skilig tidsforldngning for nér vite ska borja 16pa enligt ovan om
Tomtrittshavaren hindras att erhalla startbesked eller slutbesked pa grund av:

a) omstdndighet som beror pa Fastighetsdgaren eller ndgot forhdllande pa
Fastighetsdgarens sida,

b) myndighetsbeslut som medfor allmin brist pa hjdlpmedel, material eller vara eller
begrinsning av arbetskraft, krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller
lockout, dock inte strejk eller blockad till f6ljd av Tomtrittshavaren eller att ndgon
som Tomtrittshavaren anlitat inte fullgjort sina skyldigheter gentemot anstilld,

c) véderleks eller vattenstaindsforhallande som dr osedvanliga for byggnadsorten och
inverkas sérskilt ogynnsamt pa Tomtrittshavarens mojligheter att erhalla starbesked
respektive slutbesked,

d) annat av Tomtréttshavaren ej véllat forhallande som Tomtrittshavaren inte bort rikna
med och vars menliga inverkan Tomtrattshavaren inte rimligen kunnat undanroéja,
exempelvis overklagat bygglov.

Vid bedomning av vad som ar skélig tidsforldngning ska skélig tid for Bolaget att dterstarta
byggnationen tas i beaktning.

§ 20 FRISKRIVNING

Fastighetsdgaren har utover vad som direkt framgér av detta avtal inte ldmnat ndgon garanti
eller utfastelse betraffande Fastighetens skick, vare sig explicit eller implicit, och
Tomtréttshavaren har inte forlitat sig pa nagon 1dmnad garanti eller utféstelse betraffande
Fastigheten.

Fastigheten uppléts i det skick den har for dagen for Fastighetsdgarens undertecknande av
detta avtal. Tomtrittshavaren, som har uppmanats att besiktiga Fastigheten, avstar med
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bindande verkan frdn alla ansprak pé grund av fel eller brister. Tomtréittshavaren friskriver
séledes Fastighetsdgaren fran allt ansvar vad géller Fastighetens skick, inklusive faktiska fel
och brister, ridighetsfel och s.k. dolda fel.

§21 OVERGANG AV EGENDOM

Samtliga anldggningar inom Fastigheten vergar pd Upplatelsedagen i befintligt skick till
Tomtréttshavaren.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den Nacka den
For NACKA KOMMUN For  TOMTRATTSHAVAREN]
Mats Gerdau

Kommunstyrelsens ordférande

UIf Crichton
Exploateringschef Nacka

Fastighetsdgarens namnteckningar bevittnas: Tomtréttshavarens namnteckning/ar
bevittnas:



