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Kommunstyrelsen

Overenskommelse om fastighetsreglering med
Stockholm Exergi AB avseende del av fastigheten
Orminge 58:1, Orminge

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslagen 6verenskommelse om fastighetsreglering
med Stockholm Exergi AB avseende del av fastigheten Orminge 58:1, Orminge.

Sammanfattning

Forslag till 6verenskommelse om fastighetsreglering innebar att Nacka kommun férvirvar
ett cirka 450 kvadratmeter stort omrade fran fastigheten Orminge 58:1, dgd av Stockholm
Exergi AB. Forvirvet dr en forutsittning for en mer rationell exploatering utav planerad
kvartersmark, dgd av Nacka kommun. Nacka kommun ska senare upplata kvartersmarken
med tomtritt till exploatér. Overenskommelsen innebir en direkt kostnad f6r kommunen
pa 6 602 799 kronor. Fastighetsregleringen méjliggor en exploatering utav kommunal mark
som innebdr en preliminir arlig tomtrittsavgild pa 1 329 417 kronor.

Arendet

Bakgrund

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog den 25 oktober 2016, § 178,
startpromemoria for stadsbyggnadsprojektet Knutpunkten. Projektets Gvergripande syfte ar
att mo6jliggora nya bostader, verksamheter och en levande stadsmiljé som skapar
forutsittningar for ett attraktivt centrum dar fler resor sker med kollektivtrafik, cykel eller
till fots.

Vidare beslutade kommunstyrelsen den 13 februari 2017, § 58, att inga ett intentionsavtal
med AB Fortum Virme (nuvarande Stockholm Exergi AB) gillande markbyte f6r del av
fastigheterna Orminge 58:1 och Orminge 60:1. Orminge 58:1 4dgs av Stockholm Exergi AB
och Orminge 60:1 av Nacka kommun. Intentionen med avtalet var att kommunen skulle
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torvirva ett omrade som skulle mojliggora en mer rationell exploatering utav narliggande
planerad kvartersmark som dgs av kommunen. Stockholm Exergi AB sdg framfor sig att

torvirva mark for att méjliggora en utveckling utav sin anliggning i Orminge. Under
detaljplanearbetet har dock Stockholm Exergi AB beslutat att inte ga vidare med att
torvirva mark frin kommunen.
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Urklipp fran detaljplanen som visar omradet (rod skraffering) som ska regleras fran Orminge 58:1 till
Orminge 60:1.

Ett detaljplaneforslag for Knutpunkten har upprittats dar planforslaget har varit pa samrad
under februari-mars 2018 samt granskning under oktober-november 2018. Planforslaget
innehaller cirka 450 bostider och cirka 6 000 kvadratmeter centrumverksamhet. Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden beslutade den 23 september 2020, § 213, att tillstyrka planforslaget
och foresld att kommunfullmiéktige antar planforslaget.
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Huvudsakligt innehall i forslag till 6verenskommelse om fastighetsreglering
Nacka kommun forvirvar, genom fastighetsreglering, ett omrade pa cirka 450 kvadratmeter
fran fastigheten Orminge 58:1 till Orminge 60:1. Omradet ska senare ingéd 1 den
fastigheten/fastigheterna som kommunen ska upplata med tomtritt till exploatren
Orminge Entré AB. Ersittningen ar framriknad utifran det anbud Orminge Entré AB (da
Gotska Fastighets AB) limnade vid den markanvisningstivling som kommunen tidigare har
anordnat for det aktuella kvarteret. Ersattningen ar framriknad med den vedertagna sa
kallade genomsnittvardeprincipen, vilket innebir att varje kvadratmeter markyta inom det
planerade kvarteret dr lika mycket vird. Ersattningen blir 6 352 799 kronor. Vidare ska
kommunen ersitta Stockholm Exergi AB for flytt av telekommunikationsanliggning inom
markomradet till ett vairde av hogst 250 000 kronor.

Ekonomiska konsekvenser

Forslag till 6verenskommelse om fastighetsreglering innebar en kostnad f6r Nacka kommun
om 6 602 799 kronor.

Markoverféringen mojliggdr en mer rationell exploatering av kvartersmark som kommunen
sedan ska upplata med tomtratt. Preliminir arlig tomtrattsavgild ar 1 329 417 kronor.

Konsekvenser for barn

Forslag till 6verenskommelsen om fastighetsreglering innebir att ny bebyggelse kan
uppforas som bidrar till fler bostidder, 6kad rumslighet och 6kade fléden av manniskor som
r6r sig i omradet. Detta leder férhoppningsvis till 6kad upplevd trygehet, dven bland barn.

Bilagor
Bilaga 1: Forslag till 6verenskommelse om fastighetsreglering med Stockholm Exergi AB
avseende del av fastigheten Orminge 58:1.

Ulf Crichton Johan Buhre
Exploateringschef Projektledare
Exploateringsenheten Nacka Exploateringsenheten Nacka
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