1(4)

2021-04-28
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/775
NACKA KFKS 2016/756 (planenheten)
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Detaljplan for Knutpunkten
Antagande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.
Kommunfullmiktige beslutar att anta detaljplanen f6r Knutpunkten.

Sammanfattning av drendet
Detaljplaneforslaget f6r Knutpunkten har tillstyrkts av miljo- och stadsbyggnadsnimnden och
kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om kommunfullmiktige ska foreslds anta detaljplanen.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora nya bostider, verksamheter och en levande miljé som
skapar forutsittningar for ett attraktivt centrum dir fler resor sker med kollektivtrafik, cykel eller
till fots. Detaljplanen Knutpunkten har utformats 1 enlighet med planprogrammet f6r Orminge
centrum och uppfyller bostadsmalet f6r omradet samt bidrar till att uppfylla behovet av
gruppbostider. Genomférandet av planen bidrar positivt till den Gvergripande
transportinfrastrukturen genom kapacitetsokningen i bussterminalen, 6kad framkomlighet och
tillskapandet av ett garage for infartsparkering.

Enheten for strategisk stadsutveckling anser att de kommunala intressena sa som de angavs 1
startpromemorian och i kommunstyrelsens yttrande 6ver samradsforslaget har tillgodosetts.
Enheten anser att kommunstyrelsen ska foresla kommunfullmiktige att anta planférslaget for
Knutpunkten i Orminge.

Arendet
Planférslaget for Knutpunkten tillstyrktes av miljé- och stadsbyggnadsnimnden den 23

september 2020, § 213 och kommunstyrelsen ska nu ta stallning till om kommunfullmaktige ska
foreslas anta detaljplanen.

Planférslaget utgar fran detaljplaneprogrammet f6r Orminge centrum med mal om ett levande,
tryggt och attraktivt centrum for boende, besékare och féretag samt utveckling av Orminges
karaktir och identitet. Forslaget till detaljplan mojliggor att planomradet utvecklas med nya
bostider, lokaler for centrumverksamheter, infartsparkering samt utvecklade gaturum och
bussterminal. Planférslaget medger totalt cirka 450 bostider, cirka 6000 kvadratmeter bruttoarea
(BTA) centrumverksamheter, cirka 400 infartsparkeringar och en gruppbostad med sex platser.
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Detaljplanen méjliggor tva tydliga kvarter 6ster om Kanholmsvigen i1 4-8 vaningsplan, samt ett
kvarter vister om Kanholmsvigen utférd med 4-9 vaningsplan och en héghusdel med 20
vaningsplan. Lings de fértitade huvudstraken Kanholmsvigen, Edovigen och Utévigen
reserveras ytor for lokaler i bebyggelsens bottenplan.

Planférslaget innebér en utvecklad bytespunkt for bussresenirer genom att den befintliga
bussterminalen lings Kanholmsvigen ges en utformning som mojliggor utokad kapacitet. Gator
planeras och gestaltas fOr att bidra till en levande, trygg och tillginglig milj6 f6r giende och
cyklister. Gatunitet utformas aven for att skapa god framkomlighet.

Granskning av planforslaget genomfordes fran och med den 24 oktober till och med den 21
november 2018. Efter granskningen har utredningar férdjupats samt mindre justeringar gjorts 1
planhandlingarna.

Uppfyllande av 6versiktliga planer och strategiska dokument

Forslaget till detaljplan 6verensstimmer med Gversiktsplanen och det av kommunstyrelsen
antagna planprogrammet for Orminge centrum. Planférslaget medger totalt cirka 450 bostader,
varav cirka 250 pa kommunal mark, vilket innebdr att planen uppfyller bostadsmalet om cirka
400 bostider, som angavs i start-PM.

De cirka 100 bostaderna i kvarteret Ut6vigen forviantas markanvisas med fri upplatelseform
under 2021. En markanvisning for parkeringshus, handel och bostider med fri upplatelseform
genomfordes 2016. For nirvarande planeras bostiderna for att uppforas i form av cirka 160
hyresritter och upplatas med tomtritt. Projektet bidrar i sin helhet darfor till malet om blandade
upplatelseformer.

Totalt innehaller forslaget till detaljplan cirka 6000 kvadratmeter bruttoarea (BTA)
centrumverksamheter i bottenvaningar vilket vid genomférande férviantas generera cirka 120
arbetsplatser. I det befintliga Hantverkshuset finns idag verksamhetsyta men da byggnaden
kommer att rivas fOr att ge plats for de nya byggnaderna sa férvintas inte planen bidra med fler
arbetsplatser an 1 dagsliget.

Enligt planprogrammet skulle en mini-AVC (dtervinningscentral) ingd i denna detaljplan. Fragan
har utretts men mini-AVCn utgick efter samridet di Nacka vatten och avfall AB beslutat att inte
ga vidare med denna l6sning f6r avfallshanteringen generellt 1 kommunen. Detaljplanen
m6jliggdr dock fortfarande f6r dtervinningsstationer pa lokalgatan lings med Mensittravigen.

Vilfardsfastigheter

Planforslaget innehaller en gruppbostad med sex platser. Behovet av forskolor som féreslagna
bostider medfor mojliggdrs inom Gvriga detaljplanearbeten inom Orminge, bland annat
Ormingehus. Behovet av skolplatser avses tillgodoses i Orminge skola. Sirskilt boende for dldre
kommer att inrymmas inom planen Sarvtrisk.
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Overgripande transportinfrastruktur

I planprogrammet beskrivs tva alternativa utformningar av den planerade bussterminalen: en
inbyged bussterminal 1 kvarteret séder om Hantverkshuset eller en 6ppen bussterminal lings
med Kanholmsvigen. Efter planprogrammets antagande har en trafikutredning studerat de tva
l6sningarna och alternativet med en 6ppen busslosning i1 gata ansags fordelaktig och dr
utgangspunkten for detaljplanen. Planen bedéms bidra positivt till den 6vergripande
transportinfrastrukturen genom kapacitetsbkningen 1 bussterminalen.

Stockholms lins landsting (numera Region Stockholm) har tillsammans med Nacka kommun
tagit fram en idéstudie for hur tunnelbana kan forlingas frin Nacka centrum till Orminge
centrum. Denna strickning var ursprungligen med i Sverigeférhandlingen, men drogs ur
torhandlingen. Enligt Trafikférvaltningens stomnitsplan kan stomlinje M i framtiden trafikera
Orminge. Stomlinje M planeras som en koppling for ostsektorn till séderort. Planforslaget anses
inte omoijliggéra tunnelbana eller stomlinje M.

Planférslaget innehiller ett parkeringshus med cirka 400 parkeringsplatser. Parkeringshuset ska
16sa parkeringen for stora delar av Orminge centrum och kommer dven innehélla platser for
infartsparkering. Parkeringshuset dr en viktig pusselbit i Orminge centrums utveckling och det
ar darfor av hogsta prioritet att det genomfors i tid och samordnas med de tillfalliga
infartsparkeringar som byggts i niromradet.

Det nya cykelstraket fran Myrsjoskolan lings med Mensittravigen kommer vika in mot centrum
via Edoviagen, fortsitta via Kanholmsvagen och koppla an till det regionala cykelstraket pa
Virmdovigen. Cykelparkering kommer att inrymmas lings med Kanholmsvigen 1 nirhet till
bussterminalen och 1 férhéllande till dagslaget kommer en betydande forbittring ske i antal och
standard pa cykelparkeringarna.

Tidplan och genomférande

I férhéllande till tidplanen i startpromemorian kommer forslaget till detaljplan antas med cirka
tva och ett halvt ars forsening. Orsakerna till detta dr bland annat att buller behévde mitas in
fran den narliggande panncentralen som enbart ir i bruk vintertid och dartill stod trasig under
en period, samt att en av byggherrarna begirde mer tid pa grund av marknadsliget, vilket
forsenade fardigstallandet av exploateringsavtalen.

Ekonomiska konsekvenser

Enligt startpromemorian ska projektet som helhet ha balans mellan intikter och utgifter.
Detaljplanen ingar i genomférandet av planprogram f6r Orminge centrum och de allménna
anldggningarna byggs ut gemensamt for hela Orminge centrum i ett separat samordningsprojekt
for dndamalet. En total entreprenadkostnad f6r utbygegnaden av allmanna anldggningar inom
Orminge centrum bed6ms till cirka 300 - 350 miljoner kronor. Utover detta tillkommer
byggherrekostnad om cirka 70 - 80 miljoner kronor. Denna kostnad finansieras delvis av
Trafikverkets medfinansiering av stadsmiljéavtal motsvarande cirka 27 miljoner kronor, delvis
av den exploateringsersittning som exploatorerna inom Orminge centrum ska erldgga och delvis
av intikter f6r markforsiljning och markupplatelse av kommunal mark. Totalt sett for
stadsbyggnadsprojekten inom planprogrammet kommer inkomsterna om cirka 500 - 550
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miljoner kronor att ticka utgifterna for allminna anlaggningar, detaljplaner och 6vriga utgifter
inom projektet. Detaljplanen f6r Knutpunkten bidrar med cirka 70 miljoner kronor netto.

Nacka kommun ansvarar f6r utbyggnad och drift av allminna anlidggningar, men kostnader fér
projektering och utbyggnad av dessa allminna anlidggningar bekostas av de fastighetsigare som
har nytta av atgirderna, i enlighet med plan- och bygglagen. Inom Orminge centrum har Nacka
kommun ett stort fastighetsbestand och ska dérfér bekosta delar av dessa
exploateringskostnader i egenskap av fastighetsigare. Kostnaderna som &vriga fastighetsigare
ska sta for regleras i exploateringsavtal genom exploateringsersattning. Exploatérerna bekostar
all exploatering inom kvartersmark saisom projektering, bygg- och anliggningsatgirder,
byggsamordning, bygelovavgifter med mera.

Planforslaget innebir 6kade drift- och underhallskostnader till £6ljd av tillkommande allminna
anliggningar. Driftskostnaderna f6r hela Orminge centrum bedoms preliminart att 6ka med
cirka 2,5 - 3 miljoner kronor per ar for tillkommande anliggningar nir samtliga etapper ar
utbygeda. Utéver driftkostnader bedoms avskrivningar uppga till cirka 10 - 12 miljoner kronor
per ar. Projektet ér i ett tidigt skede och kapitalkostnaderna beriknas darfér med schablon.
Utférandet av allminna anlaggningar foljer Nacka kommuns tekniska handbok med beaktande
av drift och underhall.

Enheten f0r strategisk stadsutveckling anser att de kommunala intressena i startpromemorian
och kommunstyrelsens yttrande 6ver samradsforslaget har tillgodosetts. Enheten anser att
kommunstyrelsen ska foresla kommunfullmaktige att anta planforslaget f6r Knutpunkten.

Konsekvenser for barn

Planomradet innehaller idag inga sirskilda ytor f6r lek och vistelse. Planforslaget foreslar lekytor
pa bostadsgardar och pa takterrass pa kvarter “Parkeringshuset”. Cirka 100 meter Oster om
planomradet ligger nirmaste kommunala lekplats och bollplan. Visterut finns Centrala parken
med stora ytor och ett brett utbud av aktiviteter, vilka nas bilfritt genom det centrala
gangstraket. I och med genomférandet av forslaget till detaljplan tas ytor som anvinds f6r
biltrafik 1 ansprak och mer plats ges for gang-, cykel- och kollektivtrafikresenirer, vilket gynnar
barn och ungas moijlighet att forflytta sig sjilvstindigt.

Handlingar i arendet
Bilaga 1 Protokoll MSN
Bilaga 2 Tjansteskrivelse MSN
Bilaga 3 Granskningsutlitande
Bilaga 4 Plankarta

Bilaga 5 Planbeskrivning

Frida Foley Ylva Brasjo
Tillférordnad enhetschef Stadsutvecklingsstrateg
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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