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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2017/763
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Nyttjanderatts- och samordningsavtal gallande
utbyggnad av tunnelbanan och samordning med
stadsbyggnadsprojekt

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen delegerar till stadsutvecklingsdirektor att inga Avtal om fértydligande av
nyttjanderatt som i huvudsak 6verensstimmer med avtalsmall enligt bilaga 1, samt Avtal om
samordning gillande utbyggnad av tunnelbanan och samordning med kommunens
stadsbyggnadsprojekt, som 1 huvudsak 6verensstimmer med beskrivningen i denna
tjansteskrivelse.

Sammanfattning

Kommunen har tecknat flera 6vergripande avtal om utbyggnad av tunnelbanan samt
finansiering och medfinansiering av densamma med Region Stockholm (Regionen). I de
overgripande avtalen framgar att det finns behov av ytterligare avtal mellan kommunen och
Regionen sasom till exempel Avtal om fértydligande av nyttjanderitt (Nyttjanderéttsavtal)
och Avtal om samordning gillande utbyggnad av tunnelbanan och samordning med
kommunens stadsbyggnadsprojekt (Samordningsavtal).

De Nyttjanderitts- och Samordningsavtal som behéver upprittas for de framtida
tunnelbanestationerna och dess uppgangar; Nacka, Jarla och Sickla och som dven omfattar
kostnadsansvar f6r kommunens kommande stadsbyggnads- och/eller anliggningsprojekt
behé6ver beslutas av kommunstyrelsen. Syftet med denna tjansteskrivelse dr att beskriva
ramarna for de aktuella avtalen och ge stadsutvecklingsdirektor delegation att teckna de
aktuella avtalen for att forkorta beslutsprocessen och frigora tid f6r avtalsforhandling
mellan kommunen och Regionen. Foérslag till beslut bedéms innebira kostnader om cirka
17 miljoner kronor, varav cirka 11 miljoner kronor uppskattas vara kommunens kostnader,
som dterfors till kommunen vid tecknande av avtal med framtida byggaktor f6r respektive
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berort stadsbyggnadsprojekt. Exploateringsenheten Nacka stad bedomer att kostnaden ér
rimlig.

Arendet

Bakgrund

Detaljplanen for tunnelbanan till Nacka vann laga kraft 2018 och 2019 faststalldes
jarnvigsplanen for utbyggnad av tunnelbana till Nacka och séderort. Detaljplanen reglerar
markanvindningen vid firdigbyged tunnelbaneanliggning och jarnvagsplanen ger Regionen
ritt till marken som behdvs tillfilligt under byggtiden och permanent nar
tunnelbaneanlidggningen ir fardigbyged.

Kommunen har sedan tidigare tecknat ett antal 6vergripande avtal ber6rande tunnelbanans
utbyggnad, finansiering och medfinansiering:
- Huvudavtal, 2014
- Delprojektavtal, ett per delprojekt, 2014
- Tilldggsavtal, 2017
- Genomférandeavtal for tunnelbana till Nacka och séderort, 2017
(Genomforandeavtalet)
- Principavtal gillande markatkomstfragor, aterstillning, samordning mm avseende
tunnelbanans utbyggnad inom Nacka Kommun, 2018 (Principavtalet).

I Genomférandeavtalet konstateras att ytterligare och mer specifika avtal kommer att
behova triffas for tunnelbanans utbyggnad, sasom till exempel Nyttjanderattsavtal. I
Genomforandeavtalet regleras dven att den kommunala mark som krivs tillfalligt under
byggtiden for arbets- och etableringsytor for tunnelbaneanliggningen, ska upplatas utan
ersittning.

I Principavtalet ges exempel pa kommande avtal som behover tecknas och som redogérs
tor 1 denna tjansteskrivelse:

- Avtal om fortydligande av nyttjanderatt enligt jirnvagsplan inkluderande

aterstillning mm av markomraden, utrymmen och anliggningar
- Avtal om samordning med kommunens stadsbyggnads- och/eller
anldgeningsprojekt.

Vidare sa beskrivs att Nyttjanderittsavtal maste tecknas innan Regionen far ta marken i
ansprak och att avtalen ska tecknas 1 huvudsak enligt mall.

Denna tjdnsteskrivelse redogér f6r ovanstaiende kommande Nyttjanderitts- och
Samordningsavtal mellan Kommunen och Regionen, som berér omradena for
tunnelbanestationer och dess uppgangar; Nacka, Jarla och Sickla (bild 1) och behéver tas
fram for byggskedet av tunnelbanan.
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Bild 1. De nya tunnelbanestationerna i Nacka.

Syfte
Beslut i kommunstyrelsen behovs for Samordningsavtal samt for de Nyttjanderittsavtal

som dven omfattar beslut om kostnader f6r kommunens kommande stadsbyggnads-
och/eller anliggningsprojekt.

Syftet med denna tjansteskrivelse ér att ge stadsutvecklingsdirektor delegation att teckna
Nyttjanderitts- och Samordningsavtal for att férkorta beslutsprocessen. Pa det viset frigors
tid for avtalsférhandling mellan kommunen och Regionen och samordningen for
tunnelbanans utbyggnad samt f6r de kommunala stadsbyggnadsprojekten underlittas.

Nyttjanderatts- och Samordningsavtal
Nyttjanderitts- och Samordningsavtal ska tas fram f6r omraden runt de framtida

tunnelbanestationerna och dess uppgangar dir kommunen har kommande stadsbyggnads-
och/eller anliggningsprojekt.

Vissa Nyttjanderitts- eller Samordningsavtal och/eller avtalspunkter som redogérs for i

denna tjansteskrivelse kan komma att utga om det i ett senare skede visar sig att det inte
finns behov av avtalet/dtgirden.

Stadsutvecklingsdirektéren féreslas fa i uppdrag att underteckna samtliga
Nyttjanderittsavtal, enligt denna tjansteskrivelse som 1 huvudsak Gverensstimmer med
avtalsmall enligt bilaga 1 och samtliga Samordningsavtal med innehall som framgar av
denna tjansteskrivelse. Malet ar att samtliga Nyttjanderatts- och Samordningsavtal ska vara
undertecknade av kommunen och Regionen senast den 30 september 2021.
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Undertecknandet av Nyttjanderitts- och Samordningsavtalen ar en direkt f6ljd av tidigare
tecknade 6vergripande avtal f6r tunnelbanan.

Nyttjanderittsavtal
Avtal om fortydligande av nyttjanderitt enligt jarnvigsplan behéver tas fram for att:

- reglera och specificera respektive enskilt tillfalligt markansprak till lige, omfattning
och tid

- reglera aterstillande av markomraden. Aterstillandet innefattar dven i vissa omraden
frigan om kvarlimnande av konstruktioner i mark sasom till exempel spont. Enligt
Principavtalet maste Regionen och kommunen komma 6verens om kvarlimnande
av konstruktioner i mark och om kvarlimnandet riskerar att framtida anvindning av
marken fordyras eller att marken minskar 1 virde ska Regionen ersitta den
virdeminskningen eller f6rdyrningen

- reglera projektering, utférande och kostnadsférdelning av eventuella gemensamma
forberedande arbeten och forsvarsarbeten.

Forsvarsarbeten utfors for att sikerstilla tunnelbanans anliaggningar nar kommunen
bygger 1 anslutning till dessa samt for att mojliggora for kommunens planerade
stadsbyggnads- och anliggningsprojekt. Det dr saidana typer av arbeten som inte gar att
utfora i ett senare skede nir Regionen redan har byggt tunnelbaneanliggningen eller
sadana arbeten dir kostnaden blir hogre eller dir arbetet mer komplicerat
konstruktionsmassigt eller tidsmassigt, om det gors efter tunnelbanan byggts, sisom till
exempel grundliggning, sprangning nira konstruktion mm.

Foljande Nyttjanderittsavtal omfattas av denna tjinsteskrivelse:

Avtal Paverkat stadsbyggnadsprojekt/
anliggningsprojekt

Nyttjanderittsavtal Jarla Station Jarla stationsomride

Nyttjanderittsavtal Sickla Viarmdovigen, Bakaxeln

Samordningsavtal
Samordningsavtal tecknas dir kommunen har angransande eller narliggande stadsbyggnads-

och/eller anliggningsprojekt, och dir genomférandet paverkas av tunnelbanans utbyggnad.
Samordningsavtalen ska:
- reglera samordnings- och genomférandefragor sasom till exempel: kommunikation,
arbetsmiljo, utbyggnadsordning, tidplan, grinssnitt och byggtrafik
- reglera genomforande av eventuella gemensamma forberedande arbeten och
forsvarsarbeten
- innehdlla en sammanstillning av samtliga forutsittningar, restriktioner och krav pa
eventuella kommande byggherrar pa grund av tunnelbanans utbyggnad och/eller
firdiga anldggning som ska foras vidare i avtal med byggaktérer.
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Foéljande Samordningsavtal omfattas av denna tjansteskrivelse:

Avtal Paverkat stadsbyggnadsprojekt/
anldggningsprojekt
Samordningsavtal Jarlaberg Motesplats Nacka
Samordningsavtal Vikdalsbron Motesplats Nacka
Samordningsavtal Stadsparken Parkkvarteren
Samordningsavtal Jirla station Jérla stationsomrade
Samordningsavtal Sickla Virmdovagen | Virmdovigen
Samordningsavtal Sickla Bakaxeln Bakaxeln

Ekonomiska konsekvenser

En sammanstillning av de kostnadsdrivande dtgirderna som kan komma att omfattas av
Nyttjanderitts- och Samordningsavtal enligt denna tjansteskrivelse framgar av bilaga 2.
Kostnadsuppskattning for respektive avtal dr prelimindr och kommer att justeras efter
verkligt utfall. I bilagan framgar dven en uppskattad kostnadsfordelning mellan Regionen
och kommunen f6r respektive atgird. Fordelningen av kostnader 6verenskommes i
kommande Nyttjanderitts- eller Samordningsavtal och kan darfér komma att forindras.
Fordelningen ska ske enligt princip 1 § 8 1 Principavtalet som féreskriver att respektive part
star for de kostnader som dr betingade av det egna projektet. Dir bdada parter har nytta av
samma atgird férdelas kostnaden efter respektive parts nytta av atgarden.

Kommunens del av kostnaderna f6r gemensamma férberedande arbeten och
forsvarsarbeten belastar berort stadsbyggnadsprojekt eller anldggningsprojekt. Dessa fortida
investeringar avses att foras vidare pa de kommande byggaktorer 1 respektive
stadsbyggnadsprojekt. I de stadsbyggnadsprojekt dar markanvisningsavtal dnnu inte ar
tecknat kommer kostnadsansvaret att regleras dar. For stadsbyggnadsprojekt som redan har
ett markanvisningsavtal regleras de foérberedande arbetena och forsvarsarbetena i
markgenomférandeavtal med byggaktérer 1 samband med antagande av detaljplan inom det
aktuella stadsbyggnadsprojektet. Dialog har forts med de byggaktérer som kommer beroras
av atgirderna.

Tillfallig upplatelse av kommunal mark for arbets- och etableringsytor for tunnelbanans
utbyggnad ska upplatas utan ersittning till Regionen 1 enlighet med Genomférandeavtalet.

Infor tecknandet av Nyttjanderitts- och Samordningsavtal som reglerar ett kostnadsansvar
tor kommunen behéver dessa kostnader finnas budgeterade inom aktuellt stadsbyggnads-
och/eller anliggningsprojekt. Budget f6r de dtgirder som kommunen ska ansvara for soks
av respektive stadsbyggnads- och/eller anliggningsprojekt i enlighet med ny budgetprocess,
KFKS 2020/41.

Totalt uppskattas samtliga avtal enligt denna tjansteskrivelse innebara kostnader om cirka 17
miljoner kronor, varav cirka 11 miljoner kronor uppskattas vara kommunens kostnader och
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ar investeringar som aterfors till kommunen vid tecknande av avtal med framtida byggaktor
tor respektive berort stadsbyggnadsprojekt. Exploateringsenheten Nacka stad bedomer att
kostnaden ar rimlig.

Konsekvenser for barn

Forslag till beslut innebir i huvudsak positiva konsekvenser for barn och unga genom att
torsvarsarbeten f6r kommande stadsbyggnadsprojekt mojliggors vilket kan férkorta
produktionstiden for stadsbyggnadsprojekten och utbyggnaden av tunnelbanan. En smidig
samordning mellan projektet f6r utbyggnad av tunnelbanan och stadsbyggnadsprojekten
innebir en effektivare produktionsfas, vilket minskar risk for forseningar och mojligeor
snabbare dtkomst till bittre kollektivtrafik och méjligheter till bostad.

Bilagor

Bilaga 1 Mall f6r Avtal avseende fortydligande av nyttjanderitt enligt jarnvigsplan
Bilaga 2 Kostnadssammanstillning

Christina Gerremo Josefina Blomberg

Tt Enhetschef Projektledare Samordning Tunnelbana

Exploateringsenheten Nacka stad Exploateringsenheten Nacka stad
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