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Kommunstyrelsen

Avtal om andring av detaljplan och overtagande av

anlaggningar i Saltsjoqvarn
Exploateringsenheten Nacka stad

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen fattar foljande
beslut.

1. Kommunstyrelsen beslutar inga foreslaget avtal om dndring av detaljplan och
overtagande av anliggningar i Saltsjoqvarn.

2. Kommunstyrelsen uppdrar at enhetschef for exploateringsenheten Nacka stad att
underteckna det 1 punkten 1 angivna avtalet och alla 6verenskommelser som utgor
bilagor till avtalet.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen uppdrog genom beslut den 23 april 2012 at stadsbyggnadsdirektoren att
arbeta f6r inférande av kommunalt huvudmannaskap f6r vissa allmantillgangliga
anldgeningar 1 Saltsjoqvarn, Danvikstrand och Finnboda. For att inféra kommunalt
huvudmannaskap krivs att avtal tecknas med de samfillighetsféreningar som i dag ar
huvudmin f6r anldggningarna, bland annat Saltsjoqvarns samfillighetsférening.

Ett forslag till avtal har darfor forhandlats fram mellan Nacka kommun och Saltsjoqvarns
samfillighetsforening. Avtalsférslaget innebir kortfattat att marken anliggningarna ar
beldgna pa ska regleras in i kommunens fastighet Sicklaén 37:17. Den
gemensamhetsanliggning anliggningarna ingar i ska omprovas. Kommunen ska préva
forutsittningarna for att andra detaljplanen 1 syfte att inféra allman platsmark.

Kommunen ska bekosta detaljplanearbetet och kostnader for erforderliga
lantmiteriforrittningar. Dirutéver ska kommunen ersitta samfillighetsforeningen f6r de
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standardhdjande atgarder som utforts pa anliggningarna. Kommunen 6vertar
anliggningarna nir detaljplanen och erforderliga lantmiteriférrattningar vunnit laga kraft.

Arendet

Bakgrund

I beslut den 23 april 2012 uppdrog kommunstyrelsen at stadsbyggnadsdirektoren att arbeta
tor inférande av kommunalt huvudmannaskap f6r vissa allmantillgingliga anliggningar i
form av bland annat kajer, industriminnen och tunnel i Saltsjoqvarn, Danviksstrand och
Finnboda. Det har gjorts en utredning som visar att kommunen bor ansvara for
anldggningarna da de dr sa pass tekniskt komplicerade att ansvarsfragan gentemot
allmanheten anses vara for betungande f6r samfillighetsféreningarna. Att anldggningarna ar
sa pass tekniskt komplicerade sirskiljer dem fran manga andra allmintillgingliga
anldggningar.

I Saltsjoqvarn planeras att kommunen ska Gverta anldggningar 1 form av kaj, brygga,
strandskoning, del av kérvigar inklusive tunnel med tillhérande skyddsomrade och
gatubelysning. Saltsjoqvarn dr inringat pa kartan i figur 1.

Enligt gillande detaljplan, Dp 279, dr omradet dir anlaggningarna ér belidgna planlagt som
kvartersmark. En detaljplaneindring planeras i syfte att infora allmén platsmark. Det
planeras dven en omprévning av den gemensamhetsanliggning dir anldggningarna ingar,
Sickladn ga:100. Marken dir anldggningarna ar beligna planeras 6verforas till kommunens
fastighet Sicklon 37:17. For att mojliggora dessa atgirder har diskussioner pagatt under flera
ar bade med Saltsjokvarn samfillighetsforening som i dag driftar
gemensamhetsanliaggningen och med enskilda fastighetsdgare i omradet. Diskussionerna har
resulterat 1 ett forslag till avtal mellan kommunen och Saltsjokvarns samfillighetsférening.
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Figur 1; karta dir Saltsjigqvarn dr inringat

Huvudsakligt innehall i foreslaget avtal

Kommunen ska prova forutsittningarna for att dndra detaljplanen si att omradet dir
anldggningarna ar beldgna blir allmédn platsmark, se bilaga 1 till avtalet och figur 2 nedan.
Kommunen ska initiera planarbetet nir avtalet ir undertecknat av bada parter.
Samfillighetsféreningen ska verka for att en sadan dndring av detaljplanen genomférs och
kommunen ska bekosta planarbetet. Att kommunen ska bekosta planarbetet framgar av
beslutet fran 23 april 2012.

Nir detaljplanen vunnit laga kraft ska gemensamhetsanlidggningen Sicklaén ga:100
omprévas genom lantmiteriforrittning sa att de anldggningar kommunen ska Gverta utgar
fran gemensamhetsanligeningen. Ett forslag till 6verenskommelse om omprovning finns
som bilaga 3 till avtalet.

Marken dir anliggningarna ér beldgna, vilken dr markerad med bla kantfirg pa kartan i figur
2, utgodrs av del av fastigheten Sickladn 37:4 som 4dgs av Bonava och ir gronmarkerad 1 figur
2 samt delar av fastigheterna Sicklaén 37:28 och Sickladn 37:8 vilka dgs av
bostadsrittstéreningar, planeras 6verforas till kommunens fastighet Sicklén 37:17. Den del
av marken som utgor tunnel 6verférs som ett tredimensionellt fastighetsutrymme.
Tunnelmynningen dr markerad i figur 2. Forslag till sarskilda 6verenskommelser om
fastighetsregleringar avses tecknas med respektive fastighetsidgare, dessa utgor bilagorna 4-6
till avtalet.
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Figur 2; markomradet som ska overforas till kommunens fastighet dr markerat med bla kantfirg

De anliggningar som avses 6verforas till kommunen bedéms vara i godtagbart skick.
Overtagandebesiktning kommer att géras vid tidpunkten fér Gvertagandet. Om
anldgeningarna vid denna tidpunkt inte motsvarar godtagbar standard kan kommunen
komma att vidta atgirder pa samfillighetsféreningens bekostnad. Anlidggningarna ska
overtas nir detaljplanen och erforderliga lantmiteriforrittningar vunnit laga kraft.

Ingen ersittning ska utga for anlaggningarna. Dock ska kommunen ersatta
samfallighetsféreningen med 1 474 321 kronor f6r de standardhéjande atgirder
samfillighetsforeningen har utfort pa anlaggningarna i syfte att underlitta framtida
underhill. Ingen ersittning kommer att utga f6r de markomraden som ska 6verforas till
kommunens fastighet. Kommunen ska dock betala samtliga férrittningskostnader.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen stér f6r plankostnader samt forriattningskostnaderna f6r 6verforing av mark
och omprévning av gemensamhetsanliggning. Kommunen ska darutéver ersitta
Saltsjoqvarns samfillighetsfoérening med 1 474 321 kronor for de standardshojande atgarder
foreningen utfort pa anliggningarna. Efter 6vertagandet kommer kommunen fa drifts- och
underhallskostnader for anlaggningarna.
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Konsekvenser for barn
Forslaget bedoms inte innebdra nagra negativa konsekvenser f6r barn. Detta kommer dock
utredas narmare under detaljplanearbetet.

Bilagor
1. Forslag till avtal om dndring av detaljplan och 6vertagande av anliggningar i
Saltsjoqvarn inklusive bilaga 1-6 samt handlingsforteckning 6ver bilaga 7-14.

Peter Granstrom Anna Jarl
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Nacka stad Exploateringsenheten Nacka stad



	Avtal om ändring av detaljplan och övertagande av anläggningar i Saltsjöqvarn
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendet
	Bakgrund
	Huvudsakligt innehåll i föreslaget avtal

	Ekonomiska konsekvenser
	Konsekvenser för barn
	Bilagor


