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Kommunstyrelsen

Tillaggsavtal till exploateringsavtal for
stadsbyggnadsprojekt Gillevagen-Planiavagen, ny
sakerhet samt information om kommande

fastighetsoverlatelse
Exploateringsenheten Nacka stad

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta foljande
beslut.

1. Kommunstyrelsen beslutar att inga bilagt tilliggsavtal till exploateringsavtal for
stadsutvecklingsprojet Gillevigen-Planiavigen med Sickla 276:1 AB (org. nr. 559093—-66406)
och bostadsrattforeningen Sickladn 24 (org. nr. 769639-6162).

2. Kommunstyrelsen godkanner att foreslagen bolagsgaranti avseende
Bostadsrittsféreningen Sickladn 24:s ataganden enligt exploateringsavtalet utstalld av
Kolfast Holding AB ersitter den av samma bolag tidigare utstillda bolagsgarantin avseende
Sickla 276:1 AB:s ataganden.

Sammanfattning av arendet

Ar 2017 antogs detaljplan for fastigheten Sicklaén 276:1 enligt vilken medges byggritt for
flerbostadshus. Exploateringsavtal tecknades med Onzo AB. Onzo AB har 6verlatit
fastigheten till dotterbolaget Sickla 276:1 AB. I samband med det tecknades ett hingavtal
mellan kommunen, Onzo AB och dotterbolaget med inneborden att dotterbolaget intridde
som part i exploateringsavtalet. Onzo AB har direfter 6verlatit dotterbolaget till Kolfast
Mark Holding 2 AB, som stillde ut en ny sikerhet for dotterbolagets ataganden. Kolfast
avser nu Overlata bolaget till Bostadsrittsfoéreningen Sickladn 24. Bostadsrittsforeningen ska
16sa ut fastigheten ur bolaget, bolaget kommer dérefter att likvideras.
Bostadsrittsféreningen ska genomfora exploateringen. Kolfastkoncernen kommer att inga i
en interim byggstyrelse under byggtiden fram till slutbesiktning.
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Med anledning av den kommande 6verlitelsen av fastigheten och likvidationen av bolaget
behover bostadsrittsforeningen trida in som part i exploateringsavtalet. Detta foreslds ske
genom att kommunen, bolaget och bostadsrittsféreningen ingar foreslaget tilliggsavtal, som
innebdr att bostadsrittsforeningen Overtar samtliga rittigheter och skyldigheter enligt
exploateringsavtalet. Eftersom befintlig sikerhet dr utstélld f6r bolagets rikning stélls ny
sikerhet ut for bostadsrittsféreningens ataganden.

Arendet
Den 11 december 2017 antog kommunfullmiktige ny detaljplan fér fastigheten Nacka

Sicklaén 276:1, se rod markering i kartbild nedan, i vilken medgavs byggritt for
flerbostadshus. I samband med detaljplanens antagande tecknades ett exploateringsavtal
mellan Nacka kommun och Onzo AB, se bilaga 3.

—

—Aingsidvagen______

Kara dver omrddet, fastigheten Sicklagn 276:1 dr invingad

Onzo AB har overlatit fastigheten till dotterbolaget Sickladn 276:1 AB. Infor overlatelsen,
vilken skedde varden 2021, tecknades ett hingavtal mellan kommunen, Onzo AB och
dotterbolaget, se bilaga 4. Parternas avsikt med hingavtalet var att dotterbolaget skulle trida
in som ny part i exploateringsavtalet och dirmed Gverta samtliga rittigheter och
skyldigheter enligt detsamma.
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Onzo AB har direfter salt dotterbolaget till Kolfast Mark Holding 2 AB. I samband med
torvarvet stallde Kolfast ut en ny sakerhet i form av en bolagsgaranti f6r bolagets
ataganden. Kolfastavser nu 6verlita bolaget till Bostadsrattsféreningen Sickladn 24.
Bostadsrittstoreningen ska direfter 16sa ut fastigheten Sickladn 276:1 fran bolaget och blir
dirmed 4gare till fastigheten. Bolaget kommer sedan att likvideras. Avsikten ér att
bostadsrittsféreningen ska genomfora exploateringen enligt exploateringsavtalet.

Med anledning av bostadsrattsforeningens kommande f6rvirv av bolaget och efterféljande
utlésen av fastigheten behover bostadsrittsféreningen trida in som part i
exploateringsavtalet. Foreslaget tilliggsavtal utgor ett trepartsavtal mellan kommunen,
bolaget och bostadsrittsféreningen med innebérden att bostadsrittsféreningen dvertar
samtliga rattigheter och forpliktelser enligt exploateringsavtalet fran bolaget.

Enligt {18 exploateringsavtalet ska sakerhet utgoras av bankgaranti. Tillaggsavtalet
innehaller en bestimmelse som anger att f6ljande lydelse istillet ska gilla. ”Sakerheten ska
utgoras av en sjilvstindig och oaterkallelig garantiférbindelse, innebarande en borgen saisom
tor egen skuld och med solidariskt betalningsansvar f6r borgensmannen gentemot
Kommunen. Garantiférbindelsen ska stallas av bolag som Kommunen dessforinnan har
godkint eller av svensk systemviktig bank 1 form av bankgaranti. Garantifdrbindelsen ska
dessutom vara ovillkorlig (on demand). Sikerhet kan dven utgbras av annan likvardig
sikerhet som Kommunen dessférinnan godkint”.

Befintlig sikerhet daterad 2021-03-30 idr en bolagsgaranti utstilld av Kolfastkoncernens
moderbolag Kolfast Holding AB f6r bolagets rikning. Eftersom bostadsrittsféreningen ska
bli kommunens part och bolaget ska likvideras stiller Kolfast Holding AB ut en ny sidkerhet
for bostadsrittsforeningens ataganden. Sikerheten har samma villkor som den tidigare
sikerheten, vilken bedémdes vara godtagbar i dess utférande.

Kolfastkoncernen kommer att inga i en interim byggstyrelse 1 bostadsrittsféreningen till
dess att byggnationen ar slutbesiktad. Darefter ska en éverlimningsstimma hallas, dir de
kommande medlemmarna tar 6ver forvaltningen av foreningen. Det bedéms inte foreligga
nagon Okad projektrisk med anledning av partsbytet eftersom Kolfast Holding AB har stillt
ut en sikerhet 1 form av bolagsgaranti med solidariskt ansvar f6r exploateringsavtalets ritta
fullgbrande.

Ekonomiska konsekvenser
Bostadsrittsforeningens intride som part i exploateringsavtalet innebér inga ekonomiska
konsekvenser f6r kommunen eftersom ny sikerhet stills ut.

Konsekvenser for barn
Forslaget innebir inga negativa konsekvenser f6r barn. Exploateringens konsekvenser for
barn utreddes i samband med detaljplanearbetet.



44

Bilagor

1. Tilliggsavtal 1 till exploateringsavtal f6r Gillevagen-Planiavigen

2. Bolagsgaranti
3. Exploateringsavtal f6r Gillevigen-Planiavagen
4. Hingavtal
Christina Gerremo Anna Jarl
Tt Enhetschef Projektledare

Exploateringsenheten Nacka stad Exploateringsenheten Nacka stad
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