Mellan Nacka kommun (org. nr. 212000-0167, (Kommunen), och Onzo AB (org.nr. 556485-
0047), (Bolaget), har under de férutsattningar som anges nedan traffats foljande

EXPLOATERINGSAVTAL FOR GILLEVAGEN-PLANIAVAGEN,
FASTIGHETEN SICKLAON 276:1, SICKLA

nedan bendmnt "Exploateringsavtalet” eller "detta avtal”

§1 MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

Bolaget ar &gare till fastigheten Sicklabn 276:1 i Nacka kommun och avser att uppfora ny
bebyggelse for bostader med viss centrumverksamhet i bottenvaning inom det omrade som
ar markerat med rod linje pa bilagd detaljplanekarta, bilaga 1, (Exploateringsomradet).
Exploateringsomradet ingar i forslag till detaljplan for Gillevagen-Planiavéagen Sickladn 276:1

i Sickla pa vastra Sickladn i Nacka kommun, uppréattad i juni 2017, justerad september 2017
(Detaljplanen), se bilaga 2.

§ 2 AVTALSHANDLINGAR
Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilagal Exploateringsomradet

Bilaga2 Forslag till detaljplan med bestémmelser och beskrivningar (beskrivningarna
bilaggs ej avtalet)

Bilaga3 Tidplan

Bilaga4 Anstkan och dverenskommelse om fastighetsreglering
Bilaga5 Dagvattenutredning

Bilaga6 Gestaltningsprogram

Bilaga7 Stenmur

Bilaga8 Rekommenderade parkeringstal for bostader i Nacka
Bilaga9 Overenskommelse avseende skydd av vegetation
Bilaga 9a Bilder pa trad skyddat med n-bestammelse

Bilaga 9b Utlatande avseende ek

Bilaga 10 Anvisningar for relationshandlingar och inmétning

Bilaga 11 Stompunkter
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§ 3 IKRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET

Detta avtal borjar [6pa fran och med dagen for bada parters undertecknande.

Detta avtal &r till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for nagondera parten om inte
Detaljplanen antas senast den 30 juni 2018 genom beslut som vinner laga kraft.

Bolaget ar medveten om att beslut om att anta detaljplan fattas av kommunfullméktige i
Nacka kommun. Bolaget &r &ven medveten om att sakdgare har ratt att dverklaga beslut att
anta Detaljplanen.

§ 4 BOLAGETS GARANTIER

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Bolaget att:

a)  Bolaget har erforderlig befogenhet och behérighet for att inga detta avtal och att detta
avtal och alla andra tillhérande dokument som ingas av Bolaget, vid verkstallande av
desamma kommer att utgdra giltiga och bindande forpliktelser for Bolaget i enlighet
med varje avtalsvillkor och bestdmmelser,

b)  verkstallandet av Exploateringsavtalet och fullgérandet av Bolagets forpliktelser under
detta avtal inte kommer att strida mot Bolagets bolagsordning eller nagot annat for
Bolaget grundlaggande dokument,

c) Bolaget inte ar medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som beréattigar
Bolaget att framstalla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta avtal mot
Kommunen.

Vidare garanterar Bolaget att det har erforderligt kapital for att kunna genomféra
exploateringen enligt detta avtal, senast da Detaljplanen vinner laga kraft.

§ 5 SAMORDNING OCH TIDPLAN

Kommunen och Bolaget forbinder sig émsesidigt att genomféra exploateringen inom
Exploateringsomradet och intilliggande allman plats i enlighet med Detaljplanen och denna
6verenskommelse.

Kommunen har ett samordnande ansvar for utbyggnaden av Sickla-Plania-omradet. Bolaget
ar skyldig att samordna sina entreprenader med Kommunens olika entreprendrer,

ovriga byggherrar inom Sickla-Plania och med de ledningsdragande bolagen som berdrs av
Bolagets utbyggnad enligt detta avtal.

Bebyggelse och anlaggningar pa kvartersmark byggs ut i den ordning som ar uppstalld i
bilaga 3. Uppstalld tidplan &r preliminar och kan komma att andras under processens gang.

For att skapa en hallbar stadsdel i Nacka stad &r parterna 6verens om att det behdvs en
standigt aktuell dialog mellan berérda aktorer och kontinuerlig uppféljning under hela
arbetsprocessen till och med det att Exploateringsomradet &r fardigexploaterat i enlighet
med Exploateringsavtalet.
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§ 6 MEDFINANSIERING AV TUNNELBANAN I NACKA

Bakgrund
Utbyggnad av tunnelbana till Nacka Centrum majliggor en kraftigt utokad

bostadsbebyggelse pa vastra Sicklaon, vilket definieras som Sickladn vaster om
Saltsjobadsleden och Nyckelviken.

Exploattrer pa véstra Sickladn kommer att ta del av de fordelar som utbyggnaden av
tunnelbanan medfor sasom forbattrade kommunikationer, majlighet att fortata och bygga
stad, okade resurser fran Kommunen for mer effektiv detaljplanelaggning, 6kade
fastighetsvarden pa véastra Sickladn och dartill okade forséljningspriser av fastigheter.
Samtliga exploatorer inom vastra Sickladn ska darfor medfinansiera utbyggnaden av
tunnelbanan.

Ersattning
Bolaget ska till Kommunen erlagga 800 kronor per m? BTA for nya byggratter for bostader

och 150 kronor per m? BTA for nya byggréatter for handel till Kommunen med rabatter enligt
nedan.

Eftersom Kommunens kostnader for tunnelbanebygget blir betydande forst fran och med ar
2020 och nyttan for exploatorerna i huvudsak kommer &nnu senare ska
medfinansieringsbeloppen vara reducerade fram till 2020. FOr de detaljplaner som antas
2014 ska beloppen vara 70 % for att sedan 6ka med 5 % varje ar fram till 2020 da de &r
100%.

BTA beréknas enligt svensk standard SS 021054:2009. Garage raknas inte in i de ytor som
genererar ersattning.

Indexupprakning

Nedanstaende belopp &r angivet i 2013 ars prisniva januari manad. Vid erlaggande av
beloppet ska det angivna beloppet justeras i forhallande till forandring i konsumentprisindex
(KPI) fran januari manad 2013.

Erlaggande av ersattning
Om detaljplanen antas ar 2017 ska Bolaget erlagga tunnelbanebidrag om 920 000 kronor till
Kommunen 30 dagar efter det att detaljplanen vinner laga kraft och utifran utstalld faktura.

Beloppet ar ett preliminart ersattningsbelopp vilket erlaggs utifran ett uppskattat antal BTA
byggréatt (1315 m2 BTA Bostad och 200 m2 BTA Lokal for centrumandamal) vid tidpunkten
nar detaljplanen vinner laga kraft. Skulle detaljplanen antas efter ar 2017 ska beloppet
justeras enligt s& som anges i denna § 6, Ersattning.

| samband med att bygglovsprévningar i enlighet med Detaljplanen har genomférts och det
faktiska antalet BTA Bostad och BTA Lokal for centrumandamal som tillskapas inom
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Exploateringsomradet kan faststallas, ska en ny berakning av ersattningsbeloppet
genomforas utifran den faktiska BTA Bostad och faktiska BTA Lokal for centrumandamal som
Bolaget i samband med bygglovsprévningen har givits tillatelse att tillskapa inom
Exploateringsomradet.

Berakningen av det slutliga ersattningsbeloppet ska ske enligt samma berakningsgrund som
framgar av ovan.

| den man som Detaljplanens antagandedatum, det faktiska BTA Bostad och faktiska BTA
Lokal for centrumandamal som kan tillskapas inom Exploateringsomradet, skulle foranleda
ett hogre eller lagre ersattningsbelopp an det preliminara ersattningsbelopp som ska utga
enligt ovan, ska parterna sinsemellan reglera sa att mellanskillnaden erlaggs till berattigad
part senast 30 dagar efter det att Kommunen har tillstéllt Bolaget ett uppdaterat
berakningsunderlag som klargor vad det slutliga ersattningsbeloppet uppgar till.

Det slutliga ersattningsbeloppet ska oaktat eventuella pagaende bygglovsprovningar
hanforliga till Detaljplanen, utifran basta mojliga underlag, faststéllas senast tre ar efter det
att Detaljplanen vunnit laga kraft.

Om tunnelbaneutbyggnaden av ndgon anledning inte genomfors och Kommunens
medfinansiering till utbyggnadsprojektet helt eller delvis aterbetalas till Kommunen,
kommer Kommunen i sin tur att fatta beslut om aterbetalning till de exploatdrer som har
medfinansierat utbyggnaden av tunnelbanan. Detsamma galler om Kommunen far in mer
finansiering fran exploatorerna &n vad som ska betalas ut av Kommunen enligt avtal
angaende utbyggnaden av tunnelbanan mellan bl.a. staten och Kommunen.

§ 7 FINANSIERING YTTRE INFRASTRUKTUR

Bolaget ska for nyttan av de allméanna anlaggningar som Kommunen bygger ut i omradet
Sickla-Plania erlagga ett exploateringsbidrag till Kommunen om 1300 kr per m? BTA som
tillskapas inom Exploateringsomradet pa Bolagets fastighet.

BTA beréknas enligt svensk standard SS 021054:2009. Garage raknas inte in i de ytor som
genererar bidrag.

Indexupprékning

Beloppen &r angivna i 2017 ars prisniva oktober. Vid erlaggande av beloppet ska ovan
angivna belopp justeras i forhallande till forandring i konsumentprisindex [KPI] fran oktober
2017 till senast kédnda index.

Ersattningens erldggande

Bolaget ska erlagga ett preliminart exploateringsbidrag med ett belopp om 1 970 000 kronor
till Kommunen 30 dagar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft enligt utstélld faktura.
Beloppet ar baserat pa att antalet kvadratmeter BTA, som detaljplanen kommer medge
inom Exploateringsomradet pa Bolagets fastighet, vilket har uppskattats till 1 515 m2.
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| samband med att bygglovsprévningar i enlighet med Detaljplanen har genomforts och det
faktiska antalet kvadratmeter BTA som tillskapas inom Exploateringsomradet kan faststéllas,
ska en slutlig berakning av exploateringsbidraget genomforas utifran den faktiska BTA som
Bolaget i samband med bygglovsprévningen har givits tillatelse att tillskapa inom
Exploateringsomradet. Skillnaden mellan det belopp som exploateringsbidrag preliminart
och slutligt beraknats till ska utbetalas. Parterna ska sinsemellan reglera mellanskillnaden sa
att den erlaggs till berattigad part senast 30 dagar efter att Kommunen har tillstallt Bolaget
ett uppdaterat berékningsunderlag som klargor vad det slutliga exploateringsbidraget
uppgar till.

Berakningen av det slutliga ersattningsbeloppet ska ske enligt samma berakningsgrund som
framgar ovan.

Det slutliga exploateringsbidraget ska oaktat eventuella pagdende bygglovsprévningar
hanforliga till Detaljplanen, utifran basta mojliga underlag, faststéllas senast tre ar efter det
att Detaljplanen vunnit laga kraft.

§ 8 MARKOVERFORING OCH ANSVAR

Parterna ar 6verens om att den del av Exploateringsomradet som enligt Detaljplanen utgor
allman platsmark, genom fastighetsreglering, ska tillféras Kommunens fastighet Sickladn
40:12.

Markoverlatelsen mellan Bolaget och Kommunen regleras vidare i Ansokan och
Overenskommelse om fastighetsreglering, se bilaga 4.

§ 9 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansdker om, och bekostar, den fastighetsbildning som erfordras for
markoverforing enligt 8 8. Bolaget svarar for samtliga 6vriga med avtalets genomférande
forenade forrattningskostnader.

§ 10 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen ska bekosta, projektera och bygga ut Nysatravagen intill jatteeken vaster om
Bolagets fastighet. Kommunens kostnader som uppkommer i och med detta bekostas
genom exploateringsbidraget, se § 7.

Utférandet av ovannamnda arbeten ska ske i samrad med Bolaget.
For projektering och utférande av samtliga i detta avtals ingaende delar géller krav och

foreskrifter och dvriga branschspecifika foreskrifter tillsammans med den standard som
tillampas inom Kommunen.
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§ 11 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Bolaget ska projektera, utfora, utforma och bekosta all bebyggelse och alla anlaggningar
inom Exploateringsomradet.

For att minska risken for 6kade vattenfloden och férorening av dagvatten inom planomradet
forbinder sig Bolaget att folja dagvattenutredningen, bilaga 5, samt de atgardsforslag

som &r specificerade i denna pé sida 11 - 15 i kapitel 9. Atgarderna maste utforas s att
dagvattenhanteringen uppfyller aktuella krav, riktlinjer och strategier enligt kapitel 8, sida
10, i dagvattenutredningen.

Anlaggningar pa kvartersmark ska folja det gestaltningsprogram som tagits fram i samband
med Detaljplanen, bilaga 6.

Nar Bolaget paborjar arbetet med sina bygglovshandlingar ska de pa eget initiativ kalla till
mé&te med representanter fran Kommunens exploateringsenhet Nacka stad. Syftet med
motet ar att sékerstalla att gestaltningen av planerad byggnation huvudsakligen
overensstaimmer med gestaltningsprogrammet. Aterkommande méten med Kommunens
representanter kan bli aktuellt under framtagandet av bygglovshandlingar.

For det fall bebyggelsen inte i huvudsak dverensstammer med gestaltningsprogrammet, och
Kommunen inte skriftligen godként avvikelsen, ska vite utga med 3 200 000 kronor.

Stenmur

Inom Exploateringsomradet ar en stenmur belagen, se blamarkerat pa bilagd karta, bilaga 7.
Del av denna stenmur kommer att ligga inom planerad allmén platsmark, grénmarkerat pa
samma karta. Markeringarna ar ungefarliga. De definitiva granserna ska sattas i samband
med forrattning enligt § 8.

Bolaget forbinder sig att bevara stenmuren inom Exploateringsomradet i den utrackning som
det &r majligt, riva den del av stenmuren som kommer ligga inom allmén platsmark samt
tillvarata den rivna delen och i forsta hand anvanda den for anlaggning av ny mur langs
Nysatravagen, i andra hand anvanda den pa annan plats inom Exploateringsomradet.

Om forhallandena foranleder det, atar sig Parterna att traffa sarskilt avtal avseende
tillstands- och radighetsfragor i samband med rivningen av del av muren som kommer att
ligga inom allman platsmark. Detta for att Bolaget ska kunna folja sina ataganden enligt
detta avtal.

§ 12 PARKERING

Parkeringsbehovet ska l6sas pa kvartersmark inom Exploateringsomradet och i enlighet med
Detaljplanen och planbeskrivningen. Nacka kommuns Rekommenderade parkeringstal for
bostéder i Nacka, Bilaga 8, ska tillampas.
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§ 13 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Bolaget &ger inte ratt att utan tillstand nyttja Kommunens mark for upplag eller annat
andamal i samband med Exploateringsomradets bebyggande. Sadan mark far inte heller
utan tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstélld hos Bolaget eller av denne anlitad
entreprenor.

Vegetation som kan paverkas av exploateringen ska skyddas pa det satt som anges i bilaga 9.
Bolaget har dokumenterat tradet som ar skyddat med n-bestdmmelse i plankartan och
sammanstallt bilderna i bilaga 9a.

Trad utanfor exploateringsomradet ar bland annat skyddade enligt reglerna om
rattsforhallandet mellan grannar i 3 kap. jordabalken. Finns det risk for paverkan ska
skyddsatgarder vidtas i dverenskommelse med respektive fastighetsagare.

De trad som avverkas av Bolaget i samband med exploateringen ska pa Bolagets bekostnad
placeras pa en plats som anges av Kommunen for att fungera som en faunadepa.

§ 14 ETABLERING
Etablering for Bolagets entreprendrer ska ske inom kvartersmark.

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor, som
kan komma att behdvas for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allman plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt taxa.

Bolaget svarar for samtliga kostnader for etableringsytorna.

§ 15 ERSATTNING

Ersattning for Kommunens interna arbete
FOor Kommunens interna administrativa arbete, t ex projektledning, samordning och
granskning ersatter Bolaget Kommunen enligt varje tidpunkt gallande timpriser.

| samband med ans6kan om bygglov debiterar Kommunen en avgift for bygglov
och anmaélan. Nagon planavgift kommer inte att tas ut i samband med detta.

Ersattningens erlaggande

Kommunen debiterar Bolaget enligt I6pande rakning mot redovisade timlistor och enligt vid
varje tidpunkt géllande taxa. Belopp som avser till kommunanstéllds arbete pafors inte
moms. Dessutom tillkommer Kommunens verifierade utlagg sasom entreprenadfakturor och
konsultfakturor. Ersattning ska erlaggas kvartalsvis efter fakturering av Kommunen.
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§ 16 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT

Bolaget ska, om tillampligt, till Nacka Vatten och Avfall AB erlagga VA-anlaggningsavgift
enligt vid varje tidpunkt gallande VA-taxa. Bolaget ska traffa dverenskommelse med Nacka
Vatten och Avfall AB om befintliga och eventuella nya anslutningspunkter.

§ 17 GATUKOSTNADER

Om Bolaget erlagt exploateringsbidraget for utbyggnad av allménna anléggningar avstar
Kommunen fran ytterligare ersattning for gatukostnad och bidrag till allménna anlaggningar.

Det angivna inskréanker inte Kommunens ratt att finansiera framtida forbattring eller
nyanlaggning av gata eller annan allmén plats med tillhérande anordningar, genom uttag av
gatukostnadsersattning av fastighetsagare i enlighet med plan- och bygglagen.

§ 18 SAKERHET

Medfinansiering av tunnelbana
For det ratta fullgérandet av Bolagets skyldigheter enligt detta avtal ska Bolaget stélla
sakerhet enligt foljande.

Preliminért ersattningsbelopp: 920 000 kronor.

Om Detaljplanen inte antas under 2017 ska sakerheten justeras efter aret for antagande
enligt 86 ovan.

Sakerheten ska utgoras av en sjalvstandig och oaterkallelig bankgaranti med betalning vid
forsta skriftliga anmodan (on-demand), fran svensk systemviktig bank. Bolaget ska utstélla
sakerheten senast i samband med undertecknandet av Exploateringsavtalet.

Exploateringsbidrag
For det ratta fullgorandet av Bolagets skyldigheter enligt detta avtal ska Bolaget stélla
sakerhet enligt foljande.

Preliminart ersattningsbelopp: 1 970 000 kronor.

Sakerheten ska utgoras av en sjalvstandig och oaterkallelig bankgaranti med betalning vid
forsta skriftliga anmodan (on-demand), fran svensk systemviktig bank. Bolaget ska utstélla
sakerheten senast i samband med undertecknandet av Exploateringsavtalet.

Sakerhet for dvriga ekonomiska férpliktelser

For fullgérandet av Bolagets samtliga évriga ekonomiska ataganden enligt
Exploateringsavtalet, se § 11 och bilaga 9 Overenskommelse avseende skydd av vegetation,
ska Bolaget, senast i samband med undertecknandet av Exploateringsavtalet, utstélla
sékerhet pa 3 500 000 kronor.
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Sakerhet ska utgoras av en sjalvstandig och oaterkallelig bankgaranti fran svensk
systemviktig bank. Nar detaljplanen vinner laga kraft ska bankgarantin gélla med betalning
vid forsta skriftliga anmodan (on-demand).

Nedskrivning av sékerhet

Varje enskild sékerhet som l[amnats kan nedskrivas med av Bolaget erlagt belopp eller utford
atgard enligt avtalet, efter medgivande fran Kommunen. Tio procent av sékerheterna
avseende medfinansieringen av tunnelbana och exploateringsbidraget ska dock vara kvar till
dess att slutligt tunnelbanebidrag och exploateringsbidrag faststéllts. Huruvida nedskrivning
far ske ska vérderas och beslutas av Kommunen efter forfragan fran Bolaget.

§ 19 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

Bolaget forbinder sig att senast tva manader efter fardigstéllande av enskilda anlaggningar
och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmatning och lageskontroller omfattande
samtliga forekommande detaljer. Exempel pa vad som ska redovisas ar byggnader
(utvandigt), gang- och cykelbanor, trappor, vagkanter, parkeringsplatser, vagracken,
markhojder, vaghojder, lekplatser, planteringar, trad, parkbankar, sléanter, staket, murar,
lyktstolpar, VA, el- eller andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmatningar ar att Kommunens priméarkarta ska kunna
uppdateras. Anvisningar for hur inméatningarna ska redovisas framgar av bilaga 10. Om detta
inte sker har Kommunen réatt att utféra inmatningen pa Bolagets bekostnad.

§ 20 STOMPUNKTER

Nackas geodetiska stomnét bestar av cirka 7 000 koordinatsatta matpunkter med hog
noggrannhet, sa kallade stompunkter. De utgors ofta av ror nedslagna i berg eller ror i mark
skyddade av en décksel men kan ocksa vara speciella spik eller dubbar. Stompunkterna ska
varnas sa langt det ar majligt.

| de fall som stompunkter raseras (skadas eller tas bort) i samband med Bolagets
markarbeten ar Bolaget skyldig att omgaende informera Kommunens lantméterienhet och
ersatta Kommunen fér ommarkering. Raserade punkter faktureras enligt for varje tidpunkt
gallande taxa.

En inventering &ar gjord som visar befintliga stompunkter i naromradet, se bilaga 11.

Nar paverkan med anledning av exploatering kommer att ske pa en hojdfix (stompunkt med
prefixet FIX i namnbeteckningen) ar Bolaget, i egenskap av foretradare for Fastighetsbolag,
skyldig att kontakta Lantméterienheten (lantmateri@nacka.se) senast en vecka innan
planerade markarbeten paborjas.

§ 21 KONSTEN ATT SKAPA STAD

Kommunen driver ”Konsten att skapa stad”, ett arbete med konst, kultur, konstnarlig
kompetens och medskapande som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser.
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Aktiviteter och insatser inom Konsten att skapa stad syftar till att skapa attraktiva och
innovativa platser, uppmarksamma platser eller hdndelser, utveckla identitet, aktivera en
byggnad eller erbjuda oaser i byggkaos. Konsten att skapa stad-aktiviteterna kompletterar
andra dialogformer som behovs for att skapa medverkan och delaktighet.

Bolaget ar inforstadd med Kommunens arbete med “Konsten att skapa stad” och att
levandegtra Nacka stad pa ett nyskapande satt och driva en utvecklingsprocess som
inkluderar medborgare, konst, kultur och konstnarlig kompetens fran borjan av utvecklingen
av varje aktuellt omrade.

Bolaget staller sig bakom insatser enligt "Konsten att skapa” stads fyra strategier:
Ansvarsfullt och hallbart; Mod, kreativitet och innovation; Tillsammans i samspel;
Valkomnande under tiden.

§ 22 KONTAKTORGAN

Bolaget ska kontinuerligt samrada med av Kommunen vid var tidpunkt utsedd kontaktperson
under tiden fran lagakraftvunnen detaljplan fram till fardigstalld exploatering.

Kommunens kontaktorgan vad géller detta avtal &r i forsta hand Exploateringsenheten Nacka
stad. For tolkning av gestaltningsprogrammet hanvisas till Kommunens planenhet och
bygglovenhet.

For myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet.

§ 23 OVERLATELSE AV FASTIGHET

Bolaget forbinder sig, vid dventyr av vite av 6 390 000 kronor i penningvarde 2017-10-01, att
vid 6verlatelse av dganderatten till hela eller delar av Exploateringsomradet eller fastighet
som bildats inom Exploateringsomradet genom fastighetsbildningsatgard, tillse att ny dgare
overtar samtliga forpliktelser avseende Exploateringsomradet, eller fastighet som tillkommit
genom fastighetsbildningsatgard inom Exploateringsomradet, enligt Exploateringsavtalet
genom att i respektive avtal angdende dverlatelse infora foljande bestammelse.

"Koparen forbinder sig att efterkomma utestaende forpliktelser i mellan Nacka kommun och
Onzo AB traffat avtal om exploatering med Gverlatelse av mark inom Gillevagen-
Planiavagen, Fastigheten Sicklatn 276:1, Sickla, daterad [datum] ("Exploateringsavtalet”.)
Exploateringsavtalet bifogas i avskrift.

Koparen ska vid overlatelse av aganderatten tillse att varje kopare som foljer darefter binds
vid utestaende forpliktelser i Exploateringsavtalet, vilket ska fullgéras genom att denna
bestammelse, med i sak oférandrad text intas i 6verlatelsehandlingen. Sker inte detta ska
saljaren av fastigheten utge vite till Nacka kommun med 6 390 000 kronor i penningvéarde
[2017-10-01]. Motsvarande ansvar ska avila varje ny képare.
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Efterfdljs inte denna bestdmmelse ar vitet omedelbart forfallet till betalning. Vitet ska
omraknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta det.”

Om Exploateringsomradet vid tidpunkten for dverlatelsen har delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till Bolagets totala byggréatt inom
Exploateringsomradet enligt detta avtal. Vid 6verlatelse av sadan avstyckad fastighet dger
Bolaget rétt att i ovanstaende bestammelse i avtalet angdende Overlatelsen ange sadant
lagre vitesbelopp. Det lagre vitesbeloppet ska berdknas enligt formeln LV = (TV/TB) * LB, dar
LV utgor det lagre vitesbeloppet, TV utgor det totala vitesbeloppet, TB utgor den totala
byggratten inom Exploateringsomradet, och LB utgor byggratten inom den avstyckade
fastigheten som ska Gverlatas. Bolaget ska samrada med Kommunen om fordelning av
vitesbelopp enligt ovan.

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvardet vid den
tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av konsumentprisindex eller det
index som kan komma att ersatta detta.

Bolaget &r skyldig att informera Kommunen skriftligen senast 4 veckor innan overlatelse av
Exploateringsomradet eller fastighet som avstyckats fran Exploateringsomradet sker. Om
overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att 6verlatelsen skett till Kommunen 6versanda
en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

§ 24 DROJSMALSRANTA

Erlagger inte Bolaget ersattningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i rétt tid utgar
drojsmalsranta motsvarande en réantesats som med atta (8) procentenheter dverstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt géllande referensranta.

§ 25 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tillagg till detta avtal ska uppréattas skriftligen och undertecknas av bada
parter.

§ 26 OVERLATELSE AV AVTALET
Detta avtal eller réattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan Kommunens
skriftliga medgivande 6verlatas.

For att Kommunen ska medge dverlatelse enligt vad som stadgas ovan kravs att den som
overlatelsen sker till staller for Kommunen godtagbar sakerhet for detta avtals ratta
fullgérande.
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§ 27 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allmén domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

Detta avtal dr uppréttat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden........ .. den.......
For Nacka kommun For Onzo AB
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