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Naturban markanvisningstavling for Parkkvarter 2 inom

stadsbyggnadsprojektet Parkkvarteren, Centrala Nacka
Exploateringsenheten Nacka stad

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar att
genomfora en naturban markanvisningstivling for Parkkvarter 2, del av fastigheten Sicklaén

134:1, 1 huvudsak enligt forutsittningar som redovisas 1 tjansteskrivelse daterad 9 augusti
2021.

Sammanfattning

En startpromemoria for stadsbyggnadsprojektet Parkkvarteren har antagits pa delegation
den 29 augusti 2019 (KFKS 2019/14, KFKS 2019/631) med st6d av kommunstyrelsens
beslut att anta detaljplaneprogrammet for Centrala Nacka den 13 april 2015, §114.
Startpromemorian avser en detaljplan f6r bland annat tva bostadskvarter, Parkkvarter 1
(aven kallat Discus) samt Parkkvarter 2. Planomradet omfattar 1 sin helhet cirka 600
bostider och cirka 5 000 kvadratmeter bruttototalarea (BT'A) lokalyta. Parkkvarter 2 avses
planliggas f6r bostadsbebyggelse med cirka 90 bostider samt lokaler i entréplanet, upp till
cirka 2 400 kvadratmeter BTA.

Exploateringsenheten Nacka stad foreslar att den kommunala marken inom Parkkvarter 2
anvisas genom en naturban markanvisningstivling under hésten 2021. Syftet med tivlingen
ar att hitta en byggaktor som vill utveckla Parkkvarter 2 till ett naturbant stadskvarter i ett
attraktivt lige intill den framtida stadsparken, entrén till den nya tunnelbanan och gallerian
Nacka Forum, mitt i den framvixande stadsdelen Centrala Nacka.

Tavlingsbidragen foreslas utvarderas bade pa angivet pris uttryckt som
kronor/kvadratmeter ljus BTA bostad och pa bidragens tolkning av det naturbana
konceptet genom gestaltning och bidrag till platsens stadsliv. Pris f6r kvadratmeter BTA
lokal kommer att vara ett fast pris och anges i tivlingsinbjudan. De fem tavlingsférslag som
erbjuder det hégsta anbudet kommer att utvirderas vidare pa konceptet naturban i
kombination med priset. Bostiderna inom Parkkvarter 2 f6reslas ha fri upplatelseform och
marken ska Overlatas till den vinnande tivlingsdeltagaren. Forsiljningen av den kommunala
marken forvantas generera ett 6verskott till kommunen.
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Arendet

Stadsbyggnadsprojektet Parkkvarteren, dir aktuellt markanvisningsomrade Parkkvarter 2
ingar, ir en del av Centrala Nacka. Centrala Nacka ska utvecklas till en naturban stadsdel dir
det urbana och naturen méts pa nya sitt, en stadsmiljé med kontraster och variation dér
naturen och den befintliga topografin far ta stérre plats och paverka bade den fysiska och
sociala miljon. Har planeras en gron stadspark framfér stadshuset och ett levande torg som
binder samman parken med den nya bebyggelsen. Nya gingbanor gér parken tillginglig och
det blir litt att ta sig till den kommande tunnelbanan.

I Centrala Nacka kommer det att vixa fram 6 000 bostider och 7 000 arbetsplatser med en
gestaltning som tar sin utgangspunkt i det naturbana, urbana stadskvarter som méter
naturen. I Centrala Nacka finns redan skolor, idrottsanldggningar, arbetsplatser,

handel, service och bostider. Nir den nya tunnelbanelinjen star klar tar det tolv minuter att
aka fran Stockholm city till Centrala Nacka.

Bz/d 7 Oﬂem/émémz‘a med mar/éaﬂwmmgxommdet j&r Parkkvarter 2 ungefarligen manéémz‘ med
bldstreckad begrinsningslinge.

En startpromemoria for stadsbyggnadsprojektet Parkkvarteren har antagits pa delegation
den 29 augusti 2019 (KFKS 2019/14, KFKS 2019/631) med stéd av kommunstyrelsens
beslut att anta detaljplaneprogrammet f6r Centrala Nacka den 13 april 2015, {114.
Delegationsbeslutet anmaldes till kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 3
september 2019. Startpromemorian avser en detaljplan f6r bland annat tva bostadskvarter,
Parkkvarter 1 (dven kallad Discus) samt Parkkvarter 2. Planomrddet omfattar i sin

helhet cirka 600 bostdder och cirka 5 000 kvadratmeter BTA lokalyta. Parkkvarter 2 avses
planldggas f6r bostadsbebyggelse med cirka 90 bostider samt lokaler i entréplanet, upp till
cirka 2 400 kvadratmeter BT'A. All parkering f6r den tillkommande bebyggelsen ska
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torliggas under mark och hanteras inom bostadskvarteret. Se bild 1 ovan for
markanvisningsomradets lige 1 Centrala Nacka.

Platsen for markanvisningen inrymmer idag en lokal dar det bedrivs fritidsverksamhet,
kallad Tvaan. Verksamheten avses att flyttas till en annan lokal pa annan plats, i god tid fore
rivning av den befintliga lokalen.

Markanvisningsomradet och tivlingen
Exploateringsenheten Nacka stad foreslar att den kommunala marken inom Parkkvarter 2
anvisas genom en naturban markanvisningstivling under hésten 2021.

Markanvisningsomradet Parkkvarter 2 avses planliggas f6r bostadsbebyggelse om cirka 90
bostider, motsvarande cirka 9 000 kvadratmeter ljus BTA bostad, samt f6r lokaler 1
entréplanet, upp till cirka 2 400 kvadratmeter BTA. All parkering for den tillkommande
bebyggelsen ska forliggas under mark inom kvarteret. Lokaler ska finnas i entréplan och de
ska berika omradet och bidra till ett varierat stadsliv med ett innehall som exponeras mot
den nya planerade stadsparken och det nya torget som binder samman parken med ny
bebyggelse. I planomradet ingar dven gata och torg. Bostiderna inom Parkkvarter 2 féreslas
ha fri upplatelseform och marken ska Gverlatas till den vinnande byggaktoren.

Vinnaren kommer, efter det att tilldelningsbeslut fattats av kommunstyrelsen, att teckna ett
markanvisningsavtal med kommunen och delta i den kommande planprocessen f6r
stadsbyggnadsprojektet Parkkvarteren, vilken dven inkluderar Parkkvarter 1.

Tavlingsbidragen ska bidra till visionen for utvecklingen av Centrala Nacka - "Nirhet och
Naturbant, dir naturen och det urbana moéts pa nya sitt och trivs tillsammans”.

Tiavlingsbidragen kommer 1 ett fOrsta steg att utvarderas utifran limnade anbud uttryckt
som pris i kronor per kvm ljus BTA bostad. De fem bidrag som limnat hogst pris uttryckt i
kronor per kvm ljus BTA bostad kommer darefter att utvirderas utifrin bidragens tolkning
av det naturbana konceptet, genom gestaltning och bidrag till platsens stadsliv, 1
kombination med limnat pris per kvm ljus BTA bostad.

Pris

De fem tivlingsforslag som erbjuder det hogsta anbudet uttryckt som pris i kronor per kvm
ljus BTA bostad kommer att utvirderas vidare pa konceptet naturban i kombination med
priset. Pris f6r kvadratmeter BT'A lokal kommer att vara ett fast pris for att férenkla
utvirderingen och jamforbarheten mellan tavlingsbidragen. I sammanhanget ska naimnas att
lokaler dr en avgransad del av anvisningen varfor det fOreslds att priset pa bostader ska vara
styrande vid utvirderingen. Fast pris pd lokal kommer att anges 1 inbjudan till tivlingen.
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Gestaltning

En naturban gestaltning 4r nyskapande med kontraster och mangfald som syftar till att
byggnaderna ges en hog arkitektonisk kvalitet och tydlig identitet som speglar métet och
samspelet mellan stad och natur. Det dr medvetna naturbana och hallbara materialval och
en mansklig skala. Vaxtlighet integreras i byggnadens gestaltning och édterfinns pa
exempelvis fasader, terrasser, tak och vintergréna rum. Taklandskapet varierar i uttryck och
funktion, de grona takterrasserna samsas med stadsmissiga tak. Det dr nira till det grona
och litt att vistas och umgas utomhus f6r de boende aret runt pa gemensamma gardar och
motesplatser, pa egna balkonger och terrasser. Har dr det nira till bade naturens lugn och
stadens puls.

Stadsliv

Bebyggelsen 1 en naturban stadsdel ska stirka platsen och stodja ett aktivt stadsliv dir
minniskor och verksamheter kan métas och utvecklas. Genom aktiva bottenvaningar med
publika motesplatser och verksamheter som butiker, kontor, caféer och bostader som
interagerar med stadsrummen och skapar liv och puls. Bottenvaningarna utformas med
omsorg med vilkomnande entréer och gronska som moter stadsrummet. Innehall och
gestaltning bidrar till levande, trygga och attraktiva gaturum och platser.

Sammanfattning tavlingskriterier avseende naturban

Nedan dr en sammanfattning av vad tiavlingsbidragen huvudsakligen ska redovisa avseende
konceptet naturban. Det dr de fem tivlingsbidrag som limnat hégst anbud uttryckt som
pris 1 kr per kvm ljus BTA bostad som kommer att utvirderas enligt nedan.

- Hur kvarteret med hog arkitektonisk kvalitet och pa ett innovativt och nyskapande
sitt tolkar konceptet naturban, det dynamiska motet mellan natur och stad.

- Hur vil byggnaden integrerar vaxtlighet 1 gestaltningen pa ett
varierat, nyskapande och langsiktigt hallbart sitt dir arstidsvixlingar kan foljas med
exempelvis grona viggar, balkonger, terrasser och tak.

- Hur vegetationsuppbyggnad pa férgardsmark, balkonger, terrasser och tak ar tinkt
att bygeas upp och disponeras for att mojliggéra tor hallbar och attraktiv gronska
over tid och som medger en effektiv skotsel och drift.

- Redovisa exempel pd material av hég kvalitet och hur variation, hallbarhet och
nyskapande 1 kvarteret och byggnaden astadkoms, i volym, fasad, material,
bottenvaningar och tak, dir balkonger och terrasser ér viktiga f6r byggnadens
uttryck.

- Beskriva hur kvarteret kan bidra till att skapa karaktir och forstirka platsens
identitet och stédja ett aktivt naturbant hallbart stadsliv.

- Sirskilt redovisa hur byggnadens bottenvaning bidrar till en trygg, inbjudande och
upplevelserik milj6 aret om med forslag pa material, detaljutformning som berikar
gatumiljon och interagerar med den framtida stadsparken och intilliggande torg.

- Ge exempel pid gemensamma motesplatser, funktioner och tjanster f6r de boende i
kvarteret som bidrar till aktiva bottenvaningar och gardar.
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Tévlingsinbjudan

Kommunens projektorganisation kommer att sammanstilla en inbjudan till den naturbana
markanvisningstavlingen dar forutsittningarna for tivlingen framgar. Krav kommer bland
annat att stillas pa ekonomisk stabilitet och genomférandekraft. En sd kallad
byggherrekontroll kommer att genomféras for den part som star som vinnare i tivlingen.
Tavlingsdeltagarna forutsitts folja Nacka kommuns styrdokument och planeringsstrategier
som bildggs inbjudan, exempelvis kommunens miljé- och klimatambitioner och
Fundamenta.

Tiavlingsdeltagaren ska, genom exempelvis referensmaterial, redogora for sin

projektidé samt hur den kan genomforas. Vidare ska deltagaren visa enklare volymstudie
och skiss/utsnitt pd betydelsebirande delar och/eller detaljer som beskriver kvatterets
naturbana kvaliteter samt med forklarande texter redovisa forslaget.

Inbjudan till tivlingen kommer att skickas ut till intressenter samt kommuniceras via
erforderliga medier och kanaler. Inkomna tavlingsbidrag kommer att utvirderas av
tjanstepersoner inom stadsutvecklingsprocessen utifran de kriterier som faststalls 1
markanvisningsinbjudan. Forslag till tilldelning av vinnande bidrag kommer att laggas fram
tor beslut till kommunstyrelsen. Kommunstyrelsen beslutar darefter om ett
markanvisningsavtal inom ramen for ett inriktningsbeslut.

Tidplan

Utskick av inbjudan till markanvisningstivling september 2021
Genomférande av markanvisningstivling kvartal 3 och 4 2021
Beslut om tilldelning kvartal 4 2021
Inriktningsbeslut inklusive markanvisningsavtal kvartal 1 2022

Ekonomiska konsekvenser och kommande beslut
Stadsbyggnadsprojektet Parkkvarteren har pa kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskotts
sammantride den 23 april 2019 beviljats en budget. Projektet beviljades da 8,8 miljoner
kronor f6r bland annat framtagande av utredningar i tidigt skede, underlag infor
markanvisning och planarbete. Projektet omfattar forsiljning av den kommunala marken 1
omradet och markforsaljningsintikten forvantas generera ett 6verskott till kommunen. De
stOrsta utgiftsposterna inom projektet bedéms vara utbyggnadskostnad for allminna
anldgeningar inom och i anslutning till planomradet, sisom nya gator och det nya torget
som foreslas mellan Parkkvarter 1 och Parkkvarter 2. Stadsparken kommer initialt inte inga 1
detaljplanen for Parkkvarteren.

Idag bedrivs fritidsverksamhet, kallad Tvaan, i den lokal som ligger inom det markomrade
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dir Parkkvarter 2 planeras att uppforas. Det ligger inom ramen f6r stadsbyggnadsprojektet
Parkkvarteren att ombesérja och bekosta att en ny lokal finns tillganglig, i god tid fére
rivning av den befintliga lokalen.

Efter avslutad markanvisningstivling kommer kommunstyrelsen fatta ett beslut om
tilldelning, preliminirt kvartal 4 2021. Darefter upprittas ett markanvisningsavtal med den
vinnande byggaktéren. Beslut om markanvisningsavtalet sker inom ramen for ett
inriktningsbeslut som planeras att fattas av kommunstyrelsen preliminért kvartal 1 2022.

Konsekvenser for barn

Den pagaende fritidsverksamheten Tvaan inom markanvisningsomradet kommer att
beho6va flytta och det kan medfora konsekvenser f6r de barn och ungdomar som deltar i
verksamheten. En flytt bedoms vara aktuell vid arsskiftet 2024/2025. Under framtagandet
av en ny detaljplan for stadsbyggnadsprojektet Parkkvarteren foreslas barn och ungdomar
ges mojlighet att, 1 limpligt forum, delta 1 processen och framféra sina ésikter, tankar och
idéer kring utvecklingen av Centrala Nacka. Exploateringsenheten Nacka stad, gemensamt
med 6vriga berérda enheter inom kommunen, féreslar upplidgg och hantering av detta
forum i ett senare skede.

Uppforande av bostadsbebyggelse 1 Parkkvarter 2 innebir férhoppningsvis att fler barn och
ungdomar flyttar till omradet och far méjlighet att nyttja och ta del av det som Centrala
Nacka redan idag har att erbjuda och framéver kommer att erbjuda. Lokalerna i
entrévaningen inom Parkkvarter 2 kommer att forbittra tryggheten i omradet och
sakerstilla att det finns ett flode av manniskor i niromradet 6ver fler av dygnets timmar.
Projektet kommer virna om trygga och tillgingliga gang- och cykelférbindelser fran till
exempel Nacka Forum, 6ver Vikdalsvigen och vidare till de befintliga skolorna, idrottytorna
och kulturverksamheterna i vister. Detta torde bidra till att 6ka barn och ungdomars
mojlighet att rora sig tryget och sikert 1 stadsrummet.

Christina Gerremo Maria Holmstrom
Bitridande enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Nacka stad Exploateringsenheten Nacka stad
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