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Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Atgirder infor upplatelse av tomtritt for gruppbostider
enligt LSS pa del av fastigheten Neglinge 2:1

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen fatta f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att ge enheten for fastighetsférvaltning i uppdrag att utreda och
ans6ka om avstyckning av del av fastigheten Neglinge 2:1 och direfter ta fram och
aterkomma med underlag f6r tomtrittsupplatelse f6r byggande av LSS-boende till
kommunstyrelsen och kommunfullmiktige.

Sammanfattning

Inom ett befintligt bostadsomrade 1 Neglinge, invid Neglingevigen, dger kommunen en
obebyged markyta om cirka 1 300 kvadratmeter, del av fastigheten Neglinge 2:1. Markytan
bestar idag av naturmark samt en gang- och cykelvig. Utifran den stadsplan som giller f6r
omradet bedoms det majligt att avstycka den obebyggda markytan till en fastighet.

Enheten for fastighetsférvaltning bedomer att kommunen saknar eget behov av ytan och
att ytan vore laimplig f6r gruppbostider enligt lagen om stéd och service till vissa
funktionshindrade (LSS). Ytan foreslas avstyckas for att sedan upplatas med tomtritt till
Sehlhall fastigheter AB. Tomrittsavgild bedoms till cirka 280 000 kr/4r. Kommunen fir
bekosta forrittningskostnader for avstyckning av fastigheten. Sehlhall fastigheter AB
bekostar flytt av gang- och cykelvig.

I andra hand om fastigheten inte kan upplatas med tomtritt, fOreslds fastigheten séljas.
Marknadsvirdet f6r en bostadsfastighet vid en f6rsiljning pa den 6ppna marknaden
bedéms till cirka 6 miljoner kronor.
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Arendet

Nacka kommun ar idag lagfaren dgare till fastigheten Neglinge 2:1. Del av fastigheten ér
idag obebyggd och ingar inte nagot stadsbyggnadsprojekt eller pagiende detaljplaneprojekt.
Utifran gillande stadsplan dr det maoijligt att stycka av den obebyggda ytan till en fastighet.
Andamalet med avstyckningen ir att upplata fastigheten med tomtritt f6r grappbostider
enligt LSS. Den obebyggda ytan ir planlagd for friliggande bostadshus i tva vaningar. Enligt
planen far fastigheten bebyggas med bostad for hogst tvd familjer, for att kunna bygga en
gruppbostad med sex ligenheter krivs att bygglovsenheten godtar en mindre avvikelse fran
stadsplanen, vilket i dagsliget utgor en osikerhet.

Lokalisering av moijlig avstyckningslott redovisas med blamarkering i kartbild nedan.
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Efterfragan pa LSS-boenden i kommunen bedéms vara stor och kommunen bedéms inte
ha nagot eget behov av den obebyggda ytan, varken idag eller pa lingre sikt. Enheten for
fastighetsforvaltning bedémer att den ytan dr limplig f6r LSS-boende, ytan féreslas upplatas
med tomtritt. Sehlhall fastigheter AB har sjilva lokaliserat markomradet och limnat en
forfragan till kommunen om att fa bygga ett LSS-boende med sex ligenheter.
Marknadsvirdet for gruppbostad enligt LSS bedoms till cirka 8 miljoner kronor vid
forsiljning pa den 6ppna marknaden. Tomrittsavgild bedéms till cirka 12 500 kr
kvm/BTA. Inga kostnader f6r kommunen tillkommer férutom kostnader for
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lantmiteriforrittning. Sehlhall fastigheter AB avser att bygga en gruppbostad 1 tvd vaningar,
byggnaden avses utformas som ett bostadshus for tva familjer for att smilta in i omgivande
bebyggelse.

Eftersom den obebyggda ytan idag ir del av fastigheten Neglinge 2:1 beh6ver ansdkan om
avstyckning inlamnas till lantmiterimyndigheten fOr att avstycka ytan till en egen fastighet.
Efter genomférd avstyckning kan kommunen upplata hela fastigheten med tomtritt.
Tomtrittshavaren far sjilv anséka om bygglov for 6nskad bebyggelse samt ordna med
framdragning av ledningar for el, vatten och avlopp. Pa grund av hég arbetsbelastning hos
lantmaterimyndigheten kan upplatelse av tomtritt uppskattningsvis paborjas inom 12 till 18
manader. Nir fastigheten ir avstyckad och Sehlhall har fatt bygglov f6r gruppbostad
kommer enheten for fastighetsférvaltning att aterkomma till kommunstyrelsen och
kommunfullmiktige med underlag f6r tomtrittsupplatelse.

I andra hand, om bygglov inte kan ges f6r LSS-boende, avser enheten for
fastighetsforvaltning att silja den avstyckade fastigheten pa den 6ppna marknaden utan en
planindring. Det innebir att en potentiell kopare av fastigheten far nyttja fastigheten enligt
gallande stadsplan, vilket innebir att det blir upp till képaren att anséka om bygglov och
andra tillstind for att bebygga marken. Forsiljning foreslas genomféras genom upphandlad
miklare. Nir ett forsiljningsunderlag dr framtaget kommer enheten for fastighetsférvaltning
att aterkomma till kommunstyrelsen och kommunfullmiktige som beslutar om en
forsaljning.

Ekonomiska konsekvenser

Forslag till beslut innebir att kommunen, oavsett tomtrattsupplatelse eller forsiljning far
bekosta en lantmateriférrittning for avstyckning av den obebyggda ytan eftersom ytan idag
ar del av en storre fastighet. Vid upplatelse av tomtritt fair kommunen en arlig intikt om
cirka 280 000 kr. Vid férsiljning av fastigheten tillkommer kostnad f6r maklararvode och en
torsaljningsintikt pa cirka 6 miljoner kronor. En férsiljning pa den 6ppna marknaden kan
dock innebira ett hogre eller ligre pris beroende pa efterfragan vid férsaljningstillfallet.

Konsekvenser for barn

Ett beslut i enlighet med forslaget bedoms inte innebdra nagra konsekvenser for barn.

Therese Alvén Johanna Haring
Enhetschef Markingenjor
Enheten for fastighetsférvaltning Enheten for fastighetsférvaltning
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