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Malet giller: detaljplanen f6r Dalvigen - Gustavsviksvigen 1 Boo, Nacka kommun

Domstolen har fitt in handlingar 1 malet. Handlingarna finns bifogade.

Ldmna ett yttrande till domstolen
Ni ska limna in ett skriftligt yttrande 6ver det som stir 1 handlingarna. Ni ombeds att sarskilt

yttra er &ver frigan om placeringen av gemensamhetsanliggning for dagvatten pa enskildas
fastigheter. Domstolen miste ha ert yttrande senast den 30 augusti 2021. Om ni inte yttrar

er kan mélet andd komma att avgoras.

Nar ni skickar in yttrandet
Skicka girna in handlingar i méilet med e-post, helst i PDF-format. Om ni vill skicka dem pa

ett sakert sitt kan ni gora det via www.domstol.se/kontaktformular.

Uppge ert namn, milnummer P 2910-21 och det telefonnummer som ni kan nds pa. Lamna
ocksa e-postadress, s att vi fram&ver kan skicka handlingar i malet via e-post.

Har ni fragor?
P4 webbplatsen finns information om domstolen och om handliggningen. Kontakta oss

girna vid frigor — ni nar oss enklast per telefon 08-561 656 40.

Jenny Sundin

Bifogade handlingar: aktbilaga 3-65, 67-69

Sida 1 (av 1)

Om domstolens behandling av personuppgifter, se www.domstol.se/personupogifter. Kontakta oss fér information pi annat satt.

Besoksadress Oppettider Postadress E-post
Sicklastraket 1 méindag—fredag Box 69 mmd.nacka.avdelning4@dom se

Telefon 08:00-16:30 131 07 Nacka Webbplats
08-561 656 40 www.nackatingsratt.domstol.se
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Overklagan Dnr KFKS2011/225-214 Dor JCECS LONRG 5

Den 15 mars 2021, §106

Vi 6verklagar antagandet av ny detaljplan for Dalvigen-
Gustavsviksvagen i syddstra Boo, Nacka kommun. Denna nya plan
innefattar var fastighet Backebdl 1:646, Dalvigen 5, i Saltsjo-Boo.

Vi begdr anstand i ytterligare fyra veckor fradn och med den 12 april
for att anlita advokat som ombud i drendet.
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Backebol 1:646, Dalvigen 5, 6verklagar detaljplan for omradet kring Dalvdgen-
Gustavsviksvdgen i sydostra Boo, Nacka kommun, antagen 15 mars § 106.

1. Vidverklagar beslutet att ta denna detaljplan innan planen for Dalkarlsdngen ar klar.
Det ar att franga grundplanen for helaomradet som togs 2012. Dalkarlsdngen har en
avrinning som paverkar hela Dalvagsomradet samt stoppar busstrafiken genom
omradet vilket far till foljd att man anldgger en bussvandplan pa gronomradet. Bussar
kommer att std uppstallda vi vandplanen pa grénomradet och for oss kommer detta
betyda extremt dkad trafik och buller. Vi vill att Dalkarlsangens plan tas innan denna
plan sdtts i verket. D3 behdvs ingen bussvandplan.

2. Vidverklagar beslutet att flytta forskoleverksamheten narmare Dalvdgen 4 och ta av
naturmarken fér att géra infart och parkering till forskolan. Detta skar av hela
naturmarken tillsammans med bussvandplanen. Det réda omradet pa bifogad bild. Vi
vill att man lagger forskolan mer vasterut som i tidigare forslag och att infart till
forskolan sker vdster om Dalvdgen 2.

3. Vidverklagar beslutet angaende forskolans storlek med tanke pd det buller som
lekande barn skapar och antalet bilar som kommer att transportera barnen fran och
till forskolan. Detta kommer att skapa stora olagenheter i omgivningen. Vi vill att
anliaggningen minskas till halften, maximalt 60 barn. Om forskolan
déverdimensioneras kommer transporter av barn fran andra delar av Boo
transporteras till omradet och 6ka trafiken ytterligare.

4. Vioverklagar kommunens beslut att géra markintrang pa var fastighet Backebol
1:646 utan att ersattas med motsvarande mark. Vi vill ha motsvarande mark, 44 m?, i

var tomts nordvastra horn.

5. Vi dverklagar kommunens beslut att ta av naturmark for att anlagga forskole vdg och
parkering samt bussvindplan som skar av det grona straket helt. Ses pa bifogad bild
att detta stinger av hela det grona straket. Vi vill att det grona straket bevaras som

tidigare.



6. Vioverklagar planens forslag att bebygga Dalvigen 1-3 med flerfamiljshus. Detta
kommer att betyda mycket trafik till fastigheten och kraver att fastigheten har
tillracklig parkering och formaga att ta hand om sina sopor. Bebyggelsen ligger vid var
infart och det riskerar att hindra vir majlighet att ta oss till var fastighet. Ser med oro
pa framtida parkeringsproblem pa Dalvigen da skolans infart ligger pa andra sidan
vagen.

7. Vioverklagar kommunens beslut att anse att vi kan géra en annan infart till vart hus
an den vi anvander idag. Detta kommer att 6verklagas separat med hjilp av advokat
och vi har begért anstand med detta i separat dverklagan.

Detta ar omradet overklagan giller:

Backebol 1:646
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Planenheten

Overklagan Dnr KFKS2011/225-214
Den 15 mars 2021, §106

Vi 6verklagar antagandet av ny detaljplan for Dalvagen-
Gustavsviksvagen i sydéstra Boo, Nacka kommun. Denna nya plan
innefattar var fastighet Backebol 1:646, Dalvagen 5, i Saltsjo-Boo.

Vi begar anstand i ytterligare fyra veckor fran och med den 12 april
for att anlita advokat som ombud i drendet.
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Gallande detaljplan for omradet kring Dalvigen Gustavsviksvégeni Sydostra Boo, Dnr KFKS:
2011/225-214, projekt 9420, beslut kommunfullméktige 15 mars 2021 paragraf 106

Undertecknad dgare i fastigheten Nacka Bo 1:927 éverklagar hirmed ovanstiende detaljplan.

Skalet ar att sedanvara foraldrar férvarvade fastigheten 1958 har den nyttjats som fritidsfastighet
och kommersa att goras i framtiden. Vi har noterat att vi kommer att belastas med hoga kostnader
for anslutning av V/A samt gatukostnader.

Vad som uppréross speciellt dr att fastigheten idetaljplanen fatt styckningslott som kommer att
innebaraextra dryga gatukostnader om 10 ar, vare sig vi vill avstycka fastigheten ellerinte.

Vihemstaller darforatt planen dndras sa att fastigheten Nacka Bo 1:927 inte tilldelas
avstyckningslott.

Soderkdping och Farsta 2021-04-05

Hogaktningsfulit
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gehvokat Mark- och miljédomstolen NCFHL &

¢/o Nacka kommun
Planenheten KFKS 2011/225-214

E-post; info@@nacka.se

Stockholm den g april 2021

Overklagande

Klagande:

Ombud:

advokaten Johannes Holmgren
Polaris Advokatbyrd HB
Sveavagen 64

111 34 Stockholm

Motpart: Kommunfullmaktige
Nacka kommun

131 81 Nacka

Overklagat beslut:  Kommunfullmiiktiges i Nacka kommun beslut den 15 mars 2021,
§ 106, att anta detaljplan for omradet kring Dalvagen-
Gustavsviksviigen i sydostra Boo, Nacka kommun, Dnr KFKS

2011/225-214, Projekt 9420

Org nr: 969790-9118
info@polarisadvokat,se
Telefon: 08-407 947 80

POLARIS ADVOKATBYRA HB
Sveavigen 64, 111 349 Staekholm
www.polarisadvokat.se




LARIS
advokol
I egenskap av ombud fér. - fullmalt kommer att inges inom kort, dverklagar jag

hiarmed kommunfullmiktiges beslut att anta rubricerad detaljplan, samt yrkari enlighet

med foljande.

YRKANDE

yrkar att mark- och miljodomstolen ska upphiva beslutet att anta

detaljplanen.

GRUND M.M.

P3 grund av tillfalligt hog arbetsbelastning och da jag behdver tid for att sammantriiffa
med min huvudman, hemstills om anstind till den 7 maj 2021 for att komplettera

overklagandet med grunder.

Dag som ovan

i

Johannes Holmgren

Advokat
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Overklagan gillande Nacka kommuns beslut angiende Backebél 1:784
KFKS 201872019, 201 1/225-214. Paragrat 106, beslutsdatum 15 mars 2021

Jag vill dverklaga Nacka kommuns beslut att gora delar av fastighet Backebol 1:784 till
prickat och didrmed skyddat omrdde. Detta med anledning att konmmunens beslut dr tor
ingripande och saknar grund.

Kommunen hidnvisar till en handritad skiss (gjord av kommuns naturvdrdsintendent) vilken
enskild inte tar tillgang till. Det kénms alldeles for undermadligt for att ge mig som
fastighetsigare en sd stor begrinsning nir det giller att kunna utveckla min fastighet. Den till
planforslaget tilthérande illustrationsplanen som planarkitekt Kristina Kallkvist hdnvisar till
ger inte mycket information. Se nedan hennes utlitande pa min begéran, Bilaga |

Detta kan inte anses proportionerligt att begrinsa den cuskildes rétt att anvinda sin egendom
som hen vill utan sakliga grunder.

I Planenhetens GRANSKNINGSUTLATANDE 2021-0{-07, Rev. 2021-01-20, sid 1718
framgér att dven Boo Miljo- och Naturvinner Naturskyddstoreningen i Nacka anser att de inte
kan bedéma n-markeringarna eftersom de inte vet vilket underlag som anviéints och de
efterlyser ocksd resonemang om spridningskorridorer och grona samband. Savitt de vet har
ingen heltickande Naturvirdesinventering (NVI) gjorts av konununen och de inventeringar
det hinvisas till har de inte haft tillgdng till. Foreningen saknar ocksa kartor som visar
spridningsvigarna.

Fastighetsdgarens egna undersokning av den delen av sin fastighet som utpekats som prickad
mark visar att hiir viixer bland annat den invasiva arten parkslide. Pd Lénsstyrelsens hemsida
stdr att lisa foljande: ™ Parkslide, Revnowtria japonica dr en sa kallad invasiv frammande art.
Invasiva trammande arter dr ett av de storsta hoten mot biologisk xnﬁngf’ald i virlden idag. De
konkurrerar ut inhemska arter, forsimrar ekosystemens funktion ... “Parkslide tranger ut
inhemska arter genom att ticka stora omraden™. ™ Parkslide dr my L»k(.-[' svir att bekdmpa och
kriiver ofta en kombination av insatser under ett antal ar for att man ska lyckas.”™

Vad giller triden i detta omride vixer hiir idag 34 tallar med en ombkrets pd 10-40 cm. Aven
om dessa triid avverkas kommer omridet enligt kommunen forttarande vara virdefullt som
spridningskorridor. Vad denna spridningskorridor bestar av forutom parkslide har kommunen
mte kunnat pavisa

Dessutom ligger den utpekade spridningskorridoren pé tomtmark mellan ett 20-tal hus
fordelat pa 17 fastigheter och i en mycket brant sluttning vilket gor att det ror sig vildigt
om inga djur alls hie. Djuren viiljer en annan vig i den intilliggande skogen norr om
fastigheten.

Det kan dven ifrigasittas spridningskorridorens funktion och virde ndr kommunen i den ena
dnden godkint 80 stycken lagenheter samt 4000 kvadratmeter industri & hantverkslokaler och



i den andra dndan tilldter styckning av fastigheterna vilket fSrmodligen kommer att leda till en
fortdtning hir. Detta stangoer etfektivt av spridningskorridoren i bada indarna.

Det har uppméirksammats att kommunen flyttat det mérkare grina omradet som markerar ytor
med hdga naturvirden till att bara omfatta den delen som ligger pd denna fastighet i det
sydéstra homet. Tidigare omfattade omridet dven en del av grannfastigheterna Backebi!
L:785 och Backebol 1:786. Att man efter fastighetsiigarens pipekande tagit bort den delen av
omrddet som lag pd de andra tvd grannfastigheterna och bestod av en komposthég och en hag
med plank tickta av en presenning kan forstés eftersom det inte finns nagra hdga naturviieden
dir men att markeringen kvarstar pd denna fastighet har inte motiverats av kommunen. Dar
viixer idag bara cirka 3 meter hivga asp sly. Aven dessa har fastighetsiigaren 1 dagsliget
mdjlighet att rdja bort.

Det kan konstatera att kommunen inte verkar ha gjort nagon riktig undersékning av
spridningskorridorens nytta eller piverkan av de naturvérden de pastir behdver skyddas.
Enligt v mening kommer den flora och fauna som finns dir idag att £ fullgott skydd genom
den begriinsning som blir av att det inte far byggas ndrmare in 4,5 meter frén tomtgrins. Om
fastighetsiigaren skulle vilja stycka av sin fastighet blir det med andra ord automatiskt en
korridor som blir minst 9 meter bred.

Det kan ocksd konstateras att omrédet inte i en biotop vare sig for mindre hackspett,
grongdling eller groddjur vilka ndmns i granskningsutlitandet som extra skyddsvirda.

Da kommunen i sin utredning inte kunnat pavisa ett skyddsvirde for nagon flora eller fauna
och di ingreppet for den enskilde fastighetsigaren blir si pass stort kan det inte anses
proportionerligt eller forsvarbart att faststilla en detaljplan med prickat omride pd fastigheten
Backebdl 1:784.

Aven om kommunen skulle kunna pavisa ett skyddsvitrde sd bor mindre ingripande dtgivder
kunna ske di det naturligt blir en spridningskorridor med hiinvisning till de byggregler som
tinns tor omradet. Nir detaljplanen Liggs s& bor den 1dsning som r minst ingripande mot
tastighetsigaren viljas och dirav bér inte omradet prickas heller d skyddet kan uppnis med
gallande byggregler.
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Jag kan inte acceptera det utan vill nu ha svar pa foljande fragor

1. Vilken flora o fauna ar det som skall skyddas i den spridningskorridor som anges vilka arter
ror det sig om, som dnda klarar sig fastan trad o sly ar borttaget

2. Hur ser den utredning ut som bekriftar ert pastaende

3. Hur kommer det sig att flora o fauna inte drabbas lika hart av den byggnation som skall ske
pd Aprilvdagen 2 samt den byggnation som skall vara pa motsatt sida till Aprilvagen 2

4. Hur har kommunen kommit fram till att det dr 66 alt 72 trad pa den aktuella ytan som fallts
eller kommer féllas, vill ha en redovisning av det

Nacka kommuns granskningsutlatande

/B4 anser Al

Neten GHIKED

QO TOT G

Utliwande fran ansvarig projekiledare Kristina Killkvist Nacka kommun

Inventering av sammanhingande vegetationspartier/korridorer {or spridningssamband har
utforts och dessa ligger till grund tor plankartans n-omraden. Inventeringen finns inte som
nagot separat PM eller motsvarande utan som en handskissad underlagskarta, gjord av
kommunens naturvardsintendent. Resultatet av inventeringen finns bl.a. redovisat pi till
planforslaget tillhdrande tlustrationsplan. Inom spridningskormidorerna dr dven viktigt att djur
(fauna) ska ha méjlighet att ta sig igenom.

Under planarbetet har planomridet besokts av kommunens naturvirdsintendent. De omraden
som bedoms ha stérst naturvarde och virde forlandskapsbild, utifran bedomning av
naturvéirdsintendenten och tidigare underlag, har skyddats med tridfillningstorbud pa
plankartan.

Det édr naturvirdsindendenten som har bedomt var och i vilken omfattning som
spridningskorridoren bor placeras.

De antal trad (66 alt. 72) som anges hav inte kommunen kommit tfram till. Det stdr heller inte
med i granskningsutlatandet.

Mvh

Kristina Kallgvist
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Nacka Kommuns beslut den 15 mars 2021, KFKS2011/225- 214
paragraf 106 (Detaljplan fér omradet krmg Dalvigen-GustavsviksV.
syddstra Boo, Nacka kommun)

Backebol 1:111:

- Vill ej ha en styckningsriitt pa min fastighet. Strider mot fdganderitten att
inte f bestimma detta sjilv.

- Prickad mark pa min tomt som ska anviindas som "gemensam
dagvattenanlidggning" kommer jag ej tillata.
Detta strider mot dganderitten och jag kommer ¢j tillita ndgon
ledningsritt pa min fastighet.
Baserat pa topogratin och att hela den stricka som i forslaget utgor
prickad mark &r berg, kommer detta innebira att en stor del av tomten
kommer att behdva spriangas sénder och ménga virdefulla trid med
tillhdrande undervegetation f6rsvinna.
Om kommunen ger bygglov for hus pé fastigheten 1:791 samt 1:769 sa
far dagvattenfrigan 16sas pa dessa fastigheter.
Ej pa min och granntomten 1:110!
Idag finns vdrdefull orord natur (kattuggla, fladderméss mtl samt trid
dver 200 ar) pa 1:791 som borde varit gronprickad.
Pé 1:769 filldes liknande skog nir detaljplanearbetet startade.
Den virdefulla skog som idag fortfarande finns kvar fungerar bra
gillande dagvattensituationen i denna kraftiga sluttning.

Allmint:

- Borttagande av Storsvingens strackning nedanfor branddamm.
Blir kraftig uppforsbacke at bada hall vilket blir problematiskt
vintertid.

- Hoghus/flervaningshus i Gustavsvik, nejtack!

- Kortsiktigt forslag géllande klimat, miljomal samt biologisk mangfald.
For stor 6kning av boende mot vad PM 2012 angav.

- Attraktivt omrade med sjal blir ett mishmash nir kommunen ger bygglov
till byggherrar som maximerar boarea/fastighet.
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Overklagan gallande detaljplan KFKS 2011/225-21 4, Projekt 9420
Hanvisning till protokolisutdrag KF §106 dar kommunfullmaktige den 15 mars 2021 beslutade att

anta detaljplanen.

Vi hade under granskningstiden ett antal synpunkter géllande planférslaget som vi inte fatt
tilgodosedda och vi vill darfér verklaga delar i detaljplanen som vi anser berér var fastighet
Backebol 1:724.

Styckning av var fastighet

Nedan finns ett utklipp frn vart brev med synpunkter som skickades till Nacka kommun i
samband med granskning av planférslaget och dven kommunens svar. Utan att motivera varfor
konstateras av kommunen att deras ursprungliga bedémning om 1200 kvm gller. Vi ser dock
ingen anledning till att var fastighet skall fa simre majlighet till avstyckning &n kringliggande
fastigheter och kommer dérfor att fértydliga vart yrkande nedan.

Utklipp frdn synpunkter i samband med granskningen

Var styckningstott

Vi vill fa mojlighet att stycka ner till 750 kvm. Vi vill att den nya gransdragningen blir
nedanlér vart berg or att i sa liten utstrackning som majligt inkrikta pa den del av
fastigheten dér vi idag har vart bostadshus. P.g.a. var fastighets topografi med en évre och
en nedre etage ldmpar det sig basl atl stycka pa detta satt.

Planenheten bedomer ate det fortsatt ska vara minsta fastighetsstorlek om 1200
kvadratmeter.
Beddémningsgrund

| planen finns styckningslotter p& mellan 750-1200 kvm och enligt kommunen végs féljande in i
beddmningen av lamplig fastighetsstorlek:

Topografi - alltsa att styckningen anpassas till fastighetens forutsattningar gallande form,
hojdskillnader, etc.

Vegetation - alltsa om det finns vaxtlighet pa fastigheten vérd att bevara

Markbeskaffenhet - alitsa vilken typ av mark det finns pa fastigheten, t.ex. berg, lera, etc. som
skulle kunna paverka majligheten till placering en ny byggnad pé& tomten.

Laget i férhallande till kollektivtrafik - fastigheter med narhet till kollektivtrafikstrak beddms
{ampliga for avstyckningar med mindre areal.

Sidalav 4



Overkiagan av detaljplan KFS 2011/225-14 Fastighet Backebol 1:724 2021-04-12

Vi anser att var fastighet uppfyller alla de kriterier som medger en mindre avstyckning och vill
darfor fortsatt yrka pé att minsta torntstorlek dndras. Syftet &r inte att stycka fastigheten i fler
delar dn 2 delar utan det dr att i s3 liten utstrackning som mojligt inkrakta pa den del av
fastigheten dar vart befintliga hus &r placerat och som vi avser att behalla. For att visa detta
andrar vi vart yrkande frAn en minsta tomtstorlek pa 750 kvm till 850 kvm. Kommunen har alltsd
angivit minsta avstyckning till 1200 kvm. Var fastighet dr idag 2500 kvm vilket vid en avstyckning
pa 850 kvm skulle gbra att endast en avstyckning blir mojlig.

Topografi

Var tomt ar formad som en kil och styckningslotten ligger pd den dstra delen som utgdr kilens
spets och ligger dessutom klart lagre dn den vastra delen. Det mest naturliga skulle vara att
stycka tomten s l&ngt ner pad berget som mojligt da berget i sig utgdr en naturlig grans mellan de
blivande fastigheterna. Den véastra delen utgors av ett berg pa mitten dar vi idag har vért
bostadshus. Bade den sddra och norra delen ligger klart 1agre an den mittersta vilket gor det
svart, for att inte sdga omojligt, att bygga ut huset annat an i dst/vastlig riktning. Var avsikt ar att
bygga ut huset dsterut for att kunna behélla den vastra delen som grasmatta da den ar den enda
stdrre plana yta vi har i anslutning till huset. Skulle vi bli tvungna att stycka bort 1200 kvm skulle
detta inkrikta kraftigt p den del av fastigheten vi avser att behdlla da fastighetens kilform gor att
gransen skulle behdva dras langt vésterut, alltsd en bra bit upp pé berget. Detta skulle f& mycket
negativ inverkan pé flera sitt. Férutom oldgenheten det medfor att ha grannens tomt uppe pa vart
berg paverkar det d4ven méjligheten att bygga ut vért hus som vi dnskar. Vi har dven vér borrade
brunn invid bergskanten och vill inte ha tomtgrdnsen for nara denna.
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HMustration med hojdkurvor

Vegetation

Kommunen har markerat en del trdd i omradet som ar vérda att bevara. Nagra sadana
markeringar finns inte inritade pé var fastighet, alltsa kan inte vegetationen ha nagon inverkan pa

méjligheten till en mindre avstyckning.
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Overklagan av detaljplan KFS 2011/225.14 Fastighet Backebd! 1:724 2021-04-12

Markbeskaffenhet

Kommunen har inte, bortsett fran den obligatoriska prickmarken langsmed grénsen, bedémt
nagon del av fastigheten som oldmplig att bygga pa utan endast angivit att man skall tillse att
naturligt Sversvdmmande vatten upp till 17,5 m dver nollplanet inte skadar byggnaden. Detta kan
enkelt dstadkommas genom en mindre markhdjning alternativt dréinering da var fastighets ligsta
marknivé idag ligger valdigt ndra denna niv. Var fastighet ligger inte l4gre an t.ex. Backebdl
1:660, 661, 662 och 663 som alla far stycka ner till 750 kvm.

e

Py
/1. 3 e\
Byggnadsteknik
b +0,0 Tillyggnad av huvudbyggnad och nybyggnad av

huvudbyggnad ska utformas och utforas s att
naturligt oversvarnmande vatten upp till foreskriven
nivd i meter dver nollplanet inte skadar byggnadens
xonstruktion.

Laget i férhallande till kollektivtrafik

Fastigheten ar direkt angransande till kollektivirafikstrdket Dalvagen. Det gér knappast att komma
narmare kollektivtrafiken an sé vilket enligt kommunens egna riktlinjer bor medge en mindre
tomtarea.

VAr fastighet jamfért med vara grannars

Runtomkring var fastighet finns dels ett antal fastigheter dar kommunen medger styckningar ner
till 750 kvm och aven ett antal fastigheter kring 1700-2000 kvm som inte kommer att styckas.
Skulle vi stycka vara 2500 kvm i 1650 kvm + 850 kvm s skulle de allts3 inte avvika frn véra
grannfastigheter.

Sida 3 av 4



Overidagan av detaljplan KFS 2011/225-14 Fastighet Backehdl 1:724 2021-04-12

Nedan foljer ndgra av de svar kommunen givit andra fastighetsigare pa deras synpunkter under
granskningstiden. Dessa anser vi styrker vart yrkande om en mindre avstyckning.

Svar till till fastighet Backebd! 1:110 som efterfradgar avstyckningsmdjlighet men dar
kommunen avslagit detta. Vi anser att de riktlinjer for beddomning av styckningsmadjlighet
kommunen inget nedan visar pa att var fastighet skall tilldtas f en mindre avstyckning.

De foreslagna minsta fastighetsstotlekarna har bedomts utifran respektive fastighets
forutsattningar som till exempel topografi, vegetation, markbeskaftenhet och liget 1
forhallande ull kollekuvtrafiken.

Svar till fastighet Backebol 1:662 som inte vill stycka sin fastighet i 750 kvm som kommunen
féreslagit. Vi anser att var fastighet har samma narhet till kollektivtrafik och dven uppfyller de
dvriga kriterier som anges vilket skall medge en liknande storlek p& avstyckning som kommunen

forslagit for denna fastighet.

De fastigheter pa norra sidan om Dalvagen bedoms limpliga att stycka av med mindre
romtstorlekar, da de higger i kollektivtrafiknira ligen.

De fastigheter som bedéms avstyckningsbara utmed Dalvigen uppfyller kraven pa
kolektivtrafiknara lage, limplig topografi, dagvattenhantering och skyddsvird vegetation,

Ovriga yrkanden

Trafiksituationen
Med den stora fortatning som planforsiaget innebér sa ar det av storsta vikt att Dalvagen

redan fran borjan forlangs bort till Boovagen samt att utfarten fran Gustavsviksvéagen till
Varmdodvagen forbattras t.ex. i form av en cirkulationsplats. Redan idag ar det bekymmer
med kobildning vid denna utfart och med den kraftiga 6kning av antalet boende som
planférlaget medfér sd kommer trafiksituationen att bli helt ohallbar. Fler och battre till- och
utfarter fran omradet ar darfor helt nodvandigt.

Sammanslagning av fastigheter
Det skall inte vara mojligt att sla samman fastigheter i syfte att kunna bygga hus med mer

an 1 st bostad pa fastigheter som idag inte gransar till kollektivtrafikstrak som t.ex.
Dalvagen. P& de fastigheter som inte gransar till kollektivtrafikstrak skall inte
flerbostadshus tillatas. | det aktuella detaljplaneforsiaget tas alldeles for stor hansyn till
byggherrar och dven vissa boende som avser att bygga pa ett sadant sétt att det
maximerar den ekonomiska vinsten och sedan sjalva lamna omradet. Kommunen bor i
betydligt storre utstrackning lyssna till de boende som avser att stanna kvar i omradet

aven efter detaljplanens inférande.

Saltsjo-Boo 2021-04-12
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Nacka Kemmun :

Planenheten KFKS 2011/225-214

131 81 Nacka

Nacka den 9 april 2021
§106

Overklagande av detaljplan med dess planprocess. Dnr KFKS 2011/225-214 Planarbete Gustavsvik-
Dalvigen

Klagande: .

Vi vill dverklaga planprocessen da det kommit till vdr vetskap att Nacka kommun har givit exklusiv
information bestdende av bland annat exploateringsgrad samt plankartor (med vattenstamplar som
tydligt marker materialet som arbetsdokument) endast till vissa fastighetsigare, riskkapitalister samt
byggherrar. Cetta forfarande har inngburit att dessa fatt information om detaljplanarbetet med dess
planerad/ majlig utformning som inte Gvriga boende inte fatt ta del av. Detta strider tydligt mot de
rattviseprinciper som Nacka kommun skall arbeta efter.

Syftet med de samrad och granskningsprocesser som dgt rum dr att delge information till
fastighetsdgare som sen far aterkoppla med asikter och férslag till férbittringar. | detta fali har
fastighetsagare haft alika forutsattningar att agera i dessa processer.

Granskningsprocesser och samrdad hdvdar vi dar med ogiltig da man inte behandlat alla parter lika.

Detta har lett till valdigt stora diskrepanser i exploateringsgrad mellan planprogrammet och den nu
antagna detaljptanen.

Vi har fatt vetskapen om detta forfarande genom Gustavsviks Ekonomiska Férening/ Gustavsviks
Fastighetsagareforening (GEF/ GFF) samt Vida Arkitektkontor AB (Mathias Wagmo) som fatt
matertalet tillskickat sig fran kommunens tjansteman.

Farslagsvis for att utreda detta forfarande bor dessa kontaktas: Nacka kommuns tjansteman, Vida
Arkitektkantor AB, GFF/ GEF men ocksa de fastighetsagare, riskkapitalister, byggherrar som fatt stora
byggratter.

Vivill darfor att detaljplanen med planprocessen skall ogiltigforklaras ach géras om sa att samtliga
berdrda har samma information med méjlighet att paverka detaljplanens utformning.

Backebol 1:690
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Angaende beslut om detaljplan for Dalviigen-Gustavsviksvéigen i Boo, som antogs "

enligt beslut 15 mars 2021, paragrat 6

2021-04-12

Hej,

Vi vill borja med att sdga att vi viillkomnar utvecklingen med en utbyggnad som
mojligedr kommunalt vatten och skdtsel av viigar. Att planen for utbyggnad
ddremot har blivit si drastisk att den helt kommer att dndra var fina och lummiga

boendemiljo, det ar trakigt.

Under de senaste dren nér torslagen till detaliplan har presenterats, har vi
aterkommande lyft till er att vi befarar 6kat buller, tkade luftfororeningar och risk
for séttningar och skador pa vart hus, da véir tomtmark bestar av 16s lera.

Nu nér detaljplanen beslutats, behdver vi tyvin dverklaga med hinvisning til]
dessa komunentarer. Ni har bemétt dem pd ett Gvergripande sétt, 1 termer av att
medelgrinsviirden inte 6vertrads som helhet f6r omradet, etc. Samtidigt har ni valt
att utforma planeringen pa precis det satt vi inte 6nskat, genom att ni placerat en
tillfallig busshallplats precis vid var tomt, 1 den riktning som huset ér vént at.

Vart hus ligger precis vid den planerade dndhallplatsen. Vi dr de enda pa Dalvigen
som drabbas av denna busshallplats pa ett s& hir invaderande sitt. Vi ar ocksa
redan en av de fd familjer som drabbas virre av {judnivéerna till foljd av den
lokaltrafik och personbilstratik som kommer till 1 omradet, enligt underlag och

utredningar till planen. Darfor ber vi er att lyssna till oss.

Bussvindplatsens placering ar ett problem pé flera sétt. Den skulle paverka
luttkvalitet, buller och risk for skadliga séttningar i huset visentligt, utéver den rent
estetiska och psykiska negativa inverkan som den skulle ha. Dirfor dverklagar vi

nu planen i det hir hanseendet.

For att lindra de negativa konsekvenserna pa var livskvalitet och boendemiljé
vadjar vi till er vi er att placera dndhallplatsen nigot ldngre bort fran vart hus, sa att
den laggs en bit vésterut i omradet, i dnden av planeringsomradet. Vi dren av de
familjer i omradet som kommer paverkas alira mest av detaljplanen, bade under
ombyggnadsperioden och nér planen dr genomford. Darfor ber vi er att méta vart
onskemal om att lindra effekterna dar det ar mojligt.

Vi lutar oss mot foljande argument i var dverklagan. En del av dem har vi sjélva
tidigare tagit upp, ytterligare nagra dterfinns i ert underlag och utredningar till

detaljplanen:



Enligt kartor och text i Nacka kommuns planbeskrivning och
miljéredovisning &r vart hem &r ett av de i omradet som kommer fa storst
paverkan av buller p4 grund av den tkade trafikbelastningen. Vi ber vi er
ta hinsyn till detta 6nskemal.

Att tunga fordon ofta och dterkommande kor, stér och vinder precis
bredvid var tomt, kommer skapa vagrorelser och vibrationer i lerlagret som
Okar risken for pafrestningar p& vart hus. Detta ir tydligt eftersom vér tomt
enligt planbeskrivningen &r en av f4 i hela detaljplaneomrédet med sa pass
mycket 16s lera runt husbyggnationen. Vért hem stér pd pélad grund, men
pé mark som bestér av 16s lera. Varje gang ett tungt fordon &ker forbi
vibrerar vart hus. Det svajar och gungar. Vi fasar for den belastning som
ombyggnaden av omrédet kommer att innebéra, med pafrestningar pd
byggkonstruktionen. Ni har i planbeskrivningen ndmnt péfrestningar pa
vigar, idrottsplatser och kommande bebyggelse, men inte befintliga
byggnader. Det méste betraktas som en brist i underlaget. Ur KFKS
2011/225-214 Projekt 9420 Dalvigen-Gustavsviksvigen MILJORED
O VIS NIN G: ”For att forbindra skadliga sittningar pa vigbeldggningar och
ledningar i omraden med lis lera rekommenderas forstirkening av den lisa leran
mied kalkcementpelare. Som ett alternatiy till kalkcenentpelare kan eventuellt
utskifining av den lisa leran utforas med littfyllning, dock som djupast ner till
radande grundvattennivder. Det finns dven risk for skadliga sittningar inom den
Jorestagna idrottsplanen i Ostra parken.”

Vér bostad kommer inte vara en av de i omrédet som kan dra sérskilt stor
nytta av att firre aker bil till och fran sin bostad. Vi kommer att bira
belastningen bade av ett mycket stort antal tillkommande bilar, trafik till en
kommande forskola som ni planerar bli vér granne, samt all tillkommande
kollektivtrafik. Att vi dessutom skulle bira belastningen av en
bussvindhallplats, ar ledsamt och ordttvist. Ur KFKS 2011/225-214
Projekt 9420 Dalvéigen-Gustavsviksvigen MILJOREDOVISNIN
G sid 30 (min understrykning): "En val uthyged kollektivtrafik dr en av
Lrundforutsatiningarna for minskad biltrafik vilket bland annat ger minskade
ntslapp av fororeningar till luft och vatten. Dock pdverkas inte bostiiderna av
piinskningar och dtgdrder inom detaliplanomridet ¢ ndgon sirskild utstydcking i
detta fall eftersom det dr den regionala fordonstrafiken som bidrar till
Inftfororeningarna i detta onmrdde.”

Till detta kommer den tomgangskorning som vi kommer att behéva rikna
med. Era kommentarer till vara farhigor om hilsorisker av ombyggnaden
ar pa en Overgripande niva och giller genomsnittliga vérden for hela
omrédet. Men vi méste utgé fran var livsmiljo, vilket 4r vér fastighet. Och
dir kommer vi att beréras av denna linjetrafik 16pande, dag ut och dag in.
Tomgéngskorning vid dndhallplatser forekommer ofta trots att det ar
olagligt och kan véantas bidra med bade buller och utslipp. Det ir inte
réttvist att placera denna belastning pé si kort avsténd fran vért hus, med
de béade fysiska och psykiska oldgenheter som det kommer att innebéra.



o Till sist, for personer med astma kan partiklar och froreningar fran
avgaser paverka hilsan mycket negativt. Nér en vandhallplats placeras
precis vid var tomt i den dalgdng som vi bor i, okar risken for langvariga
ach kroniska besvir. Partiklar och avgaser dkar besviren hos personer med
luftviigssiukdomar och astma, som redan har en okad kinslighet for
infektioner och en dkad inflammationsniva i lungorna. Att vi har en
familjemedlem som lider av kronisk astmasjukdom ér ett av skilen tll att
vi valt Gustavsvik som livsmiljé. Fran Nacka kommuns webbplats:
“Mdinniskor som vedan bar sukdomar i bjirta, kdrl ach lnngor rviskerar att bl
yiukare av lnfiforoveningar. Lufifiroreningar kan utlisa asimaanfall bos bede barn
vch puxcna. Aldre micinniskor liper storre risk i yngre att fa en hjdnt- och
kdirlsjukdons och risken att dé i fortid av gjukdomen dkar o de utsitts for
luftfororeningar.”

Vidare ur KFKS 2011/225-214 Projekt 9420 Dalvigen-Gustavsviksvdgen
MILIOREDOQVISNING: "Def finns tydliga sambeand mielian lufifiroreningar
ouh effeketer b méinniskors hiilsa, Effefter har konstaterats iven om luftfrorentugshalterna
underskrider grinsedrdena entigt mifjébalken. At bo vid en rig eller gaia med niyckel (rafik
ikar risken for alt drabbas av bujtvigssukdomar, 1l exempel bongeancer och bjirtinfarkd.
Flur man péverkas dr individellt och beror frimst pa drfiliga foratsittningar och 1 vilkei
rad man exponeras. Baru ar mer kénsliga dn rmxna effersom deras hingor inte dr
Jardigutrecklade. Studier i US.A har visat alt barn som boy nira starkt trafikerade rdgar
riskerar be-stiends skador pa lungorna vilket kan innebira simre lingfunktion resten av
livet. Over en ficirdede] av barsen i Stockholms lin upplever obehap av luftfororeningar frin
trajiken. Méinniskor sont redan bar sjnkdomar i bjirta, kdrl och lugor riskerar atf bli
sjukeare av infifsroreningar. Lufifiroreningar kan ntlisa astmaanfall hos bade barn och

wixna.”

For att lindra alla dessa konsckvenser viidjar vi till er vi er att placera
andhallplatsen ndgot lingre bort frdn vart hus, sa att den ldggs en bit vésterut 1
omrédet, i anden av planeringsomridet.

Det kan inte vara oméjligt att ordna, med en liten anstringning och med tanke pa
den samordning som ni ndmner ska ske med planlaggningen av Dalkarlsdngen.

For véar del skulle det betyda odndligt mycket.

Vinliga hdlsningar,

for hela familjen ¥ - ..o a, i fastighet Backebol 1:728



Overklagande beslotad detaljptan fér Dalvagen — Gustavsviksvigen, KFKS 201871109,
2011/225-214
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Overklagande av beslut som tagits i kommunfullméktige med
drendenummer KFKS 2011/226-214, § 6 den 15 mars 2021.

Gitller Backebdl 1:676

Vi vill att beslutet dindras pi si sitt att vi fare stycka vir fastighet enligt tidigare
anstkan samt begiira anstand 0l mandagen den 19 april 2021 sé att vi kan
komplettera gnindema RBor vart dverklagande.

Planenchetens senaste svar och motivering lyder:

“Plancnheten bedGmer att fastigheten fr oldmplig att stycka av i likhet med
angrinsande fastigheter utmed Klockstigen™.

Vir tastighet angrinsar inte till Klockstigen. Vir fastighet angriansar till Hasselviigen
diir Nertalet fastigheter fatt styckningseitt,

Vi haller inte med om planenhetens motiv till att styckning av fastigheten inte &r
lampligt. Vi vill papeka att det i tidigare planfirslag bedomts kimpligt, och anser att
det fortsatt dir det.

Tidigare inskickade synpunkter 3 maj 2020.

Angiende kommunens planarbete {or Dalviigen-Gustavsviksviigen vill vi hirmed
limna in synpunkter pa forslaget till den nya detaljplanen och presentera en ansokan
om att fi stycka vir tomt, Backebl 1:676. Vi havdar att vi pa vir mark med [Grdel fir
plats med totalt tvi tomter, istdllet fr en enda tomt som nu ir inritat (se bilaga). Vi
vill ocksa att ni ser dver den prickade marken 1nritat pa vir tomt, se nedan.

Vara synpunkter och 6nskemal:

1) Vért forslag att dv ni aterstaller majligheten att dela marken enligt foljande
cgenskaper: d800 / hisgsta tillitna totalhdjd 8.5 m.

anleduingar:

- I samrad nr 2 (fanns med béde i altemativ 1 och 2), var forslaget att dela Backebol
1:676 1 tva tomter. [ det nya forslaget ir detfa iindrat och man har tagit bort tidigare
foreslagen delning. Varfor?

- Dimensionerna pé vir mark gor att tva tomter med fordel fir plats och passar brain i
miljo och omgivningar

2) Eliminering eller minskning av omréide nl (prickad mark) inne pai vir tomt.

anledning: Eftersom vissa triid inom detta omride redan har fillts enligt gillande NAC I /
omridesbestimmelser bor storleken pa detta omride dtminstone ses dver. NAC K/‘\ N (55 R Ari
Bifogat, tomtkarta. ] LT .
ULE Uk~ 1§
Ak Aer- 3
Nacka 2021-04-12 Akbil o , - /\ ................
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Overklagan pi kommunens beslut att anta plan KFKS 2018/1109, KFKS201 l/:‘i.gl.ﬁ-l_’.lllél"_ -

Med hinvisning till protokollunderlag KF § 106 dir kommunfullméktige den 15 mars 20215 261091

beslutade att anta detaljplanen. RIS 18
Klagande:
Fastighetsiigare av Backebdl 1:717
Mail:
Mottagare:
Nacka Kommun, 212000-0167, 131 81 Nacka
Yrkande
“och fnedan kallat vi) yrkar att forvaltningsrétten, med stéd

av 13 kap. 8 § forsta stycket 4 kommunallagen (2017:725), ska upphdva Nacka kommunstyrelses

beslut den 22 februart 2021.

Med hiinvisning till att vira till synpunkter i samband med granskning av plantorsiaget KFKS
2011/225-214 inte har beaktats i uppdateringen av detaljplanen sedan juni 2020 till februari 2021

framfor vi dterigen véra, i detta brev i form av en dverklagan.

Forviintat utfall

Vi forvintar oss att ett avtal triffas mellan Nacka kommun och Gustavsviks Ekonomiska
Férening (GEF) dir GEF far betalt for den marken foreningen besitter och Nacka kommun vill ta
aver. Kopet av mark virderat till 6ver 100 miljoner kronor ska redovisas i ett kopeavtal mellan
siiljare (GEF) och képare (Nacka kommun).

Vi forvintar oss att Nacka kommun minskar antalet avstyckningar, genom att dndra minsta
storlek av avstyckad tomt till 1000 kvm 1 hela planomradet Gustavsvik/Dalvigen.

Vi forvintar oss Nacka kommun reglerar majligheten att nyttja tvé bostdder per fastighet, detta
for att inte dverstiga antalet bostéider av 320 som planen avser. Vi forvintar oss att detaljplanen
tillbakavisas for omarbetning for att undvika tastighetsdgares psykiska och fysiska ohiilsa som

den higa exploateringsgraden som planen innebiér.

Vi forvintar oss att Oxbiirsviigen justeras till lokalgata i samma storlek som andra atervandsgator

1 omradet.

Fel som Nacka kommun har gjort:

1. Fel att inte triiffa avtal med GEF
I enlighet med 6. Egendomsskyddet i 2 kap. 15 § RF 4r relevant till foljd av att beslut om att anta
detaljplaner kan innebéra ianspraktagande av mark for till exempel allménna dndamal eller
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begransningar av fastigheters anvindning, kan inte en detaljplan f6r Gustavsvik och Dalvégen
antas utav kommunstyrelsen utan att ett avtal mellan Gustavsviks Ekonomiska Férening (GEF)
och Nacka Kommun har triffats i ett avtal géllande den mark som idag tillhér GEF. Vi forvéntar
oss att avtal med GEF och Nacka kommun &r pa plats innan detaljplanen kan antas vidare.

Den 4 Mars 2021 ldmnade Gustavsviks fastighetséigares ekonomiska férening (GEF) Box 4020,
131 04 Nacka Org.nr. 769631-0759 Saltsjs-Boo, in en skrivelse till kommunfullméktige
angéende Nacka kommuns ignorerar samverkan och samarbete. Vi vill understryka att detta 4r
helt oacceptabelt att Nacka kommun ignorerar att samarbeta med GEF och att ett avtal idag
mellan dessa inte finns d4r GEF far ekonomisk ersittning for den platsmark, alla grénomréden
samt vigmarken inom planomradena. Vi vill understryka att detta strider mot 4ganderitten
reglerat i Egendomsskyddet.

Ljuni 2020, under samrdadet hade vi nedan inviindning:

"Vidare bor det diskuteras vad en badplats med tillhérande strandpromenad skall betinga for
pris. Att badplats och strandpromenad blir kommunalt innebér utokad trafik till omrdadet och med
detta och besokare firan dvriga delar av Nacka och Stockholms invénare vilka gynnas av
utbyggnad och exploatering. Marken, som idag dr I Viigforeningens dgo, skall den verkligen
skéinkas till kommunen gratis? Vi invénder - fortfarande - mot forfarandet att kommunen tar éver
Viigforeningens mark gratis. Den mark som fors dver till kommunens cgo anser vi skall betalas
med skattemedel dé marken kommer hela kommunen till gagn. Att inte betala for mark som tas
dver skall anses som konfiskering. Att forséka komma undan detta genom art liigga det som en
Jéamkningspost for att det skall se ut som att kommunen betalar for den dr bedrdgligt anser Vi.
Detta anser vi gar rakt emot dganderdittsskyddet/egendomsskyddet.

2. Fel att tillata fler bostadsligenheter per huvudbyggnad och samma handling skriva
att beriknade bostider forvintas 6ka med 320 bostider.
[ antagandeplanen gar det att lisa:
"..Planforslaget bedoms ge mdjlighet till cirka 110 nya bostcider genom avstyckningar. Om
samtliga villafastigheter nyttjar mojligheten att inrymma tva bostadsligenheter per
huvudbyggnad sé kan det i praktiken tillskapas fler bostdider inom planomradet..”.

?..Det berdknas tillkomma cirka 210 nya bostadsliigenheter inom dessa delomrdden.
Fortdtningen med bostadsligenheter foreslis bestd av cirka 150 tillkommande bostdder i
Slerbostadshus och cirka 60 tillkommande i radhusform. Utbyggnaden med radhus och mindre
Sferbostadshus mojliggor en storre bostadsvariation i omrddet. Den néigot téitare bebyggelsen
Joreslas framst inom trafikbullerutsatta ldgen mot Viirmdoleden samt utmed Dalviigen och
Gustavsviksvdgen, som har goda kollektivtrafikiciigen. Antal ldigenheter i flerbostadshus och
radhus dr inte last..”. /

D4 planen ska ge 320 nya bostéder och inte 390 bostdder vilket var det hogre och nedrostade
forslaget, méste kommunen se 320 nya bostdder som ett maxantal. Att i samma plan tilldta nyttja
att tillskapa fler bostdder inom planomrédet genom tvé4 bostadsldgenheter per huvudbyggnad &r
fel med tanke pa att 110 nya bostéder redan skapas genom avstyckning. Vi antar att det inte
enbart 4r de nyuppréttade bostidderna pa avstyckade tomter som nyttjar rétten att bygga tva
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bostadsligenheter per villafastighet utan ocksd de 175 befintliga fritidshus som férvéntas rivas,
byggas om och byggas till f6r permanent standard. Tar vi i beaktan rétten att bygga
komplementshus och Attefalls hus, &ven pa villafastigheter klassade som permanenthus kan det
komma att byggas 1 140 (440+700) bostider enkom pé villafastigheter. Se kalkyl 1 nedan visar
total antalet bostider efter full utnyttjande av avstyckningsmdjlighet och tvé bostadslédgenheter i

en varje huvudbyggnad.

Vi anser att det &r fel att Nacka kommun kan komma att tillata 1 471 bostéder ver omrédet
Gustavsvik/Dalvigen nér planen visar pa 530 bostéder. (§verstiger planen med 177% ).

Nybyg Summa

gnation Fritids | Perman bostidde | Boende Bilinne
or hus enthus . hav

Lagenhet

Kalkyl 1 Radhus shostader

Antal bostider,
boende och bilar
om 1

bostadslagenhet 60 150 110 175 35 530 | 12985 636
per villafastighet
tillats

Antal bostdder,
boende och bilar
om tva

e e 60 150 220|350 35| 15| 1997|978
per fastighet
tillats i samband
med om och
nybyggnation
Antal bostdder,
boende och bilar
om tva
bostadslédgenheter
per fastighet samt 60 150 330 525 86 1151 2820 1381
ett
komplementshus
per fastighet
tillats

Antal bostéder,
boende och bilar
om tva
bostadsldgenheter
LR 60 150 440 700 121 1471| 3604 1765
komplementshus
per fastighet samt
ett Attefalls hus
per fastighet
tillats

* Kalkylen bygger pa i snitt 2,45 personer och en fordonspark pé 1,2 fordon per hushall
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3. Fel av Nacka kommun att anta att virdetkningen pa virt hus kommer ske
[ antagandehandilingen gar att |asa:
"..Omrédet kommer dock att bli mer attraktivt d& byggrétterna 6kar, flera fastigheter
kommer att kunna styckas av, den sanitédra standarden forbéttras genom att kommunalt
vatten och aviopp byggs ut samt att vagnétets standard kommer att héjas. Dessa
atgérder brukar normalt sett vara vérdehdjande fér fastigheter inom omréadet”..

Vi tycker det &r fel att Nacka kommun hivdar virdehdjande genom att generalisera en
virdehdjning utan att visa pa fakta for sina pastdende. Ett omrade med en exploatering
frén 35 bostéder till 1 471 bostéder &r inget omréde vi ser som virdehdjande for ett hus
som redan &r klassat som permanentboende. Snarare tvirtom. Vi ser giirna att Nacka
kommun tar bort denna kommentaren fran planhandligen.

4. Fel att godkinna avstyckning av fastigheter under kommunens riktlinje for 1 000
kvm for Dalvigen-Gustavsviksvigen per fastighet.
Detta &r motiveringen:
Trots kommunens riktlinjer om 1 000kvm per fastighet, ligger fastigheter om 750 kvm pa
forslag f6r mojlig avstyckning. Majoriteten av dessa fastigheter 4gs idag av byggherrar
eller fastighetsdgare med vinstintresse, vissa i partnerskap med byggherrar, Det finns inga
beldgg att dessa fastigheters topografi, vegetation, markbeskaffenhet skiljer sig ifran
tomter pd 1 000 kvm. Tvértom sa 4r dessa fastigheter kuperade och skulle innebéra stérre
markatgirder sdsom sprangning, schaktning och fyllnadsarbete vid byggnation, vilket
Nacka kommun borde 6nskar att minimera. Siledes bor dirfor minsta fastighetsstorlek
justeras upp ocksa for att forhindra byggherrar och fastighetsiigare med
vinstintresse ska sl sig samman éver sma tomter och skapa flexibilitet kring
framtida avstyckningar.

Under samma detaljplaneprogram, refererat Galirviigen”, ligger omradet direkt i
anslutning till Gustavsvik/Dalvégen. I befintlig detaljplan for ”Galdrvigen” 4r minsta kvm
per fastighet pa 1 700 kvm och far inte understiga 1 500 kvm befintlig detaljplan. I
nuvarande forslag for detaljplan for samréd ligger forslag pa minsta fastighetsstorlek pa 1
400 kvim (d1). Det dr orimligt att Gustavsvik ska ha fastigheter med hiilften av denna
storlek inom samma detaljplaneomrade.

Fastigheter som dr uppkdpta pé spekulation och vinstintresse har i storre utstriickning fatt
igenom ésikter och péatryckningar hos kommunen. Vi som vill bo kvar i omradet r snart i
minoritet och véra asikter bor végas tyngre #n de byggherrar och fastighetségare som vill
bygga och silja enbart for vinstintresse.

Fastigheter med vérdefull vegetation och prickade tomter ska inte understiga kommunens
riktvirde pa 1 000 kvm. Detta for att forhindra kapning av virdefulla trid och vegetation
innan detaljplanen vunnit laga kraft.
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5. Fel att tillita varumottagning och sophiimtning ska fa koras pa Oxbérsviigen och att
en storre vindplan byggs till den foreslagna forskolan frin Oxbirsvigen.
For att minska pa tung trafik pa lokalgata och att hantera varumottagning och
sophémtning bér Nacka kommun 6verse varumottagning och sophdmtning for den
foreslagna forskolan ska gé via Dalvéigen/Boovégen, dvs. i utkanten av omréden dér
villabebyggelsen &r mindre. Att leda varutransporter runt i omrédet pé en mindre
lokalgata mitt i villaomradet, dr det dagligen springer barn. blir da inte nédvéndigt.
Oxbirsvigen, som har likhet med &tervéindsgatan Hasselvéigen, behover da inte breddas
for utokad trafiknytta och kan istillet vara 3,5 meter som ¢vriga mindre lokalvégar. En
storre vindplan dr d4 inte heller nédvindig att bygga. Att inte tillata tung trafik pa
Oxbirsviigen sanker gatukostnaderna och #ven framtida trafikfara och trafikutslépp.
Forovrigt en gatukostnad som befintliga fastighetséigarna ska betala till en f6rskola som
inte 4r nodvindig f6r oss som bor i omradet idag.

Gustavsviksviigen miste gbras om for att ika trafiksikerheten. Just nu kan man
knappt métas med tva barnvagnar pa Gustavsiksvégens trottoar. En trottoar som dessutom
lyser med sin frinvaro lingre delen av viigen. Vi ér oroade bade for den 8kade trafiken pé
Gustavsviksvigen, och for utfart frin Gustavsviksvdgen mot Gamla Virmdévégen dér
trafiken redan i dag medfor att det blir kobildningar. Korsningen Gustavsviksvégen/
Gamla Virmdovigen behover darfor ocksa ses dver for att skapa ett bittre trafikfldde. Vi
vill att kommunen presenterar en konsekvensanalys med trafikfléde och trafiksékerheten

for bilister, cyklister och gaende for omradets accessvégar.

6. Fel att tillita sammanslagning av fastighet 1:124 och 1:125.
Detta #r motiveringen: Fastigheterna med beteckning 1:124 och 1:125 har képts upp och
4gs av en byggherre vars intresse &r vinstdrivna. Att godkénna sammanslagning med
1:124 som inte ligger i direkt anslutning till kommunikationsstrék ska inte vara en
mojlighet i detaljplanen. Det finns stor risk att vid detta godkénnande skapa prejudikat for
andra byggherrar och fastighetsigare, som inte vill bo kvar i Gustavsvik utan drivs enbart
av vinstintresse, att skapa en alldeles for hog kvartersexploateringsgrad vid direkt eller
indirekt (parallellgata) anslutning till kommunikationsstréket.

7. Fel att tillita radhusbyggnation pa fastigheterna 1:87 och 1:88.
Detta &r motiveringen: I samréadet har radhus/flerbostadshus nekats, vilket &r bra. Angivet
skal 4r att fastigheterna inte ligger i direkt anslutning till kommunikationsstrak. Med
hénsyn till likabehandlingsprincipen for utformningen av detaljplanen anser vi att
planerade radhus pa fastigheterna 1:87 och 1:88 ska tas bort da inte heller dessa
ligger i direkt anslutning till kommunikationsstrak. Det finns stor risk att vid detta
godkannande skapa prejudikat for andra byggherrar och fastighetségare, som inte vill bo
kvar i Gustavsvik utan drivs enbart av vinstintresse, att skapa en alldeles f6r hog
kvartersexploateringsgrad vid direkt eller indirekt (parallellgata) anslutning till
kommunikationsstraket.
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8. Fel att tvinga fastighetsiigare stycka mot sin vilja. Lat oss citera Nacka Kommuns
uttalande fran "Fragor och svar frian kvartersdialogerna™, Projekt 9434 Solbrinken-
Grundet. Kan en fustighetsdgare tvingas stycke sin fastighet? Citar Nacka Konumun -
Kommunen gor det mojligr, men inte tvingande, att stycka. Vi forvintar oss
fortsittningsvis att vi inte aldggs nagra kostnader med anledning av att Nacka kommun
ser en teoretisk mojlighet att stycka viér fastighet 1:717, detta dr inte nagot som vi vill och
skall inte tvingas in i.

Nacka den 12 gpril 2021
i
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Kompletteringar till Overklagande av beslut som tagits i
kommunfullmaktige med d&rendenummer KFKS 2011/225-214,

§ 6 den 15 mars 2021.

Giller Backebol 1:676

Vi vill att beslutet dndras pé sa sitt att vi far stycka var fastighet enligt tidigare
ansokan samt begira anstdnd till mandagen den 19 april 2021 s4 att vi kan komplettera
grunderna for vart Gverklagande.

Vi anser att var fastighet dr lamplig att stycka i enlighet med flera nirliggande
fastigheter med lika forutséttningar och planforslaget i Svrigt. Enligt det

tomtavstyckningsforslag vi gjort finns bra mojlighet att placera ett hus pd plan mark i
nivd med det foreslagna radhusen norr om fastigheten. En infart med parkering finns

redan mot Hasselvégen.

Kommunen har vid sin limplighetsavvigning inte tagit tillrdcklig hdnsyn till varat
enskilda intresse av att fa stycka fastigheten i tva tomter. Andra fastighetsigare har
fatt den mojligheten dar forhéllandena &r likartade. Kommunen har inte redogjort vad
som gor just var fastighet oldmplig att stycka. Det finns inga tekniska, trafikméssiga
eller topografiska skél eller andra hinder.

Sammanfattningsvis vill vi att kommunen aterstéller sitt tidigare forslag om att
avstyckning dr mojlig.

Bifogat, tomtkarta.

Nacka 2021-04-19
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Gallande dverklagande av detaljplan for Dalvagen-Gustavsviksvagen, Sydostra Boo,
Nacka kommun, KFKS 2011/225-214

Beslut: KFKS 2018/1109, 2011/225-214 §106

Klagande:
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Motpart:
Nacka Kommun, 212000-0167
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Foljande saker kommer tas upp i denna éverklagan:

Inledning

Avvikelser fran oversiktsplan. planproaram och RUFS50
Antalet bostader
Fastighetsstorlekar
Beroendet till omrade Dalkarlsvagen
Omradets karaktar

Synpunkter som inte taaits hansvn till

Formaliafel

Avsaknad av kvantifiering av godtyckliga pastdenden

Forsvaaning av det redan svaaga naturstraket

Likstallighetsprincipen
Antagandet

InlAmning av denna dverklagan




Inledning

Vi skall framdver ta upp ett antal saker som ar av betydelse for oss i egenskap av sakéagare
och boende inom planomradet och férsdka férklara varfor vi anser att kommunen drivit de
allmanna intressena for hart gentemot véra - och manga andras - énskemél som vi fort fram.

Kort sagt, att oldgenheterna for oss ar orimliga. Vi menar ocksé att det i strid med
proportionalitetsprincipen inte finns en rimlig balans mellan vad det allménna vinner och den

enskilde forlorar vid inférande av dessa férandringar.

Vi vill att detaljplanen gérs om i sin helhet med grund i det ursprungliga planprogrammet da
den till allt for stor del avviker fr&n denna implementation.



Avvikelser fran oversiktsplan, planprogram och RUFS50

Planprogrammet skall ha sin grund i versiktsplanen som i sin tur skall ha sin grund i den
regionala planen (RUFS), alternativt tydligt forklara vilka avsteg som gors och varfér. Inget
sadant star att Iasa, s& man far anta att andemeningen ar att inriktningen i dessa planer skall
foljas.

| planprogrammet’ star att I3sa:

“Programomradet Syddstra Boo omfattar cirka 700 bostadsfastigheter. | programmet
foreslas 200-300 nya bostader tillkomma. Den bebyggelse som féreslas ar framst ny
villabebyggelse i de inre delarna av omradet vilken tillkommer genom fértdtning. Det innebér
att stérre tomter som &r ldmpliga att dela tillats styckas av ner mot 1200 kvadratmeter.

| omradets véastra och sddra delar féreslas generellt att tomtstorlekarna far minskas genom

avstyckning till cirka 1200 kvadratmeter. Pa sikt innebéar det att antalet fastigheter kan
6ka med cirka 20 % inom dessa omraden.”

“Planens huvudsakliga syfte &r att bygga ut kommunalt vatten och avlopp till omradet, rusta
upp vagsystemet samt att ta hand om dagvattnet. Fritidshus ska kunna omvandlas till
permanentboende och en fortatning av bostader mdéjliggéras, samtidigt som omradets
landskapsbild och vérdefulia vegetation bevaras.”

Antalet bostader

Programomradet bestar av flera olika delomraden som hanteras i olika detaljplaner men
ungefar vid samma tid, vilket vi anser vara synnerligen olampligt med tanke pa att det finns
en tydlig koppling meilan dessa omraden och i tminstone ett fall - Dalkarlsangen som vi
aterkommer till senare - ett beroende som ar direkt avgorande for att kommunens

kommunicerade syfte med omradet Dalvagen-Gustavsviksvagen skall ha nagon som heist
baring.

Oversiktsplanen? - som ar justerad efter att detta planprogram skrevs - talar istéllet om
400-500 nya bostader i Syddstra Boo:

“Enligt géllande och kommande detaljplaner berdknas omradet kunna bebyggas med
ytterligare 400-500 bostéder, i huvudsak i form av friliggande smahus men dven som
gruppbyggda smahus eller mindre flerbostadshus pa befintliga fritidshustomter.”

Det faktiska utfallet har visat sig vara langt mycket storre an sa:
e Dalkarlsangen: 150 nya bostader (0 befintliga fastigheter)
o Omrédet kan rymma cirka 150 bostadder (ur dversiktsplanen®)
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¢ Solbrinken-Grundet: 94-300 nya bostéader (cirka 190 befintliga fastigheter)

o Planférslaget méjliggér en fortatning med cirka 50 tillkommande bostader i
flerbostadshus, 20 tillkommande i radhusform, 4 tillkommande i parhus ach
16 nya villafastigheter... Huvudbyggnader inom villafastigheter far innehalla
hogst tva bostadsidgenheter. Om samtliga villafastigheter nyttjar mojligheten
att inrymma tva bostadsldgenheter per huvudbyggnad sa kan det i praktiken
tillskapas fler bostader inom planomradet. (ur planbeskrivning
Solbrinken-Grundet*)

e Mjolkudden — Gustavsviks gard: 72-297 nya bostéder (183 befintliga fastigheter)

o Detaljplanen méjliggér viss fortatning med 42 tillkommande bostader genom
avstyckning. Bebyggelsen féreslas utformas som friliggande bostadshus dér
hégst en huvudbyggnad far uppforas per fastighet och hogst tva
bostadslégenheten for inrymmas i varje huvudbyggnad. Begrénsningen av
antal lagenheter bedéms lamplig for att uppfylla detaljplanens syfte att bevara
omradets karaktar. Inom omrédet foreslas ocksa, i enlighet med
Detaljplaneprogrammet for sydéstra Boo (2012), ett mindre omrade med cirka
30 tillkommande bostadsrétter i form av radhus och parhus. Detta bidrar till
bostadsbyggandet och utvecklingen av bostadshestandet. (ur
planbeskrivning Mjolkudden-Gustavsviks gard®)

e Galarvagen: 1-136 nya fastigheter (134 befintliga fastigheter)

o Planférslaget innebdr en marginell fortdtning av omradet da endast en
bostadsfastighet kan delas och skapa en ny bostadsfastighet. Daremot om
samtliga [134] bostadsfastigheter nyttiar méjligheten att inrymma tva
bostadsidgenheter per huvudbyggnad sa kan det i praktiken tillskapas fler
bostéder inom planomréadet. (ur planbeskrivning Galarvagen®)

e Gustavsviksvagen-Dalvagen: 320-640 nya bostéder (cirka 210 befintliga fastigheter)
o Planférslaget bedéms ge mdéjlighet till cirka 110 nya bostdder genom

avstyckningar. Om samtliga villafastigheter nyttiar méjligheten att inrymma tva
bostadsidgenheter per huvudbyggnad sa kan det i praktiken tillskapas fler
bostiader inom planomrédet. Utéver féreslagna styckningsmdjligheter foreslas
fértatning bestaende av flerbostadshus och radhus inom flera olika omraden.
Det beréknas tillkomma cirka 210 nya bostadsldgenheter inom dessa
delomraden. Fértétningen med bostadsldgenheter foresids bestéa av cirka 150
tillkommande bostéder i flerbostadshus och cirka 60 tillkommande i
radhusform. Utbyggnaden med radhus och mindre flerbostadshus mdjliggér
en storre bostadsvariation i omradet. Den nagot tétare bebyggelsen foreslas
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framst inom trafikbullerutsatta ldgen mot Vérmddleden samt utmed Dalvégen
och Gustavsviksvdgen, som har goda kollektivtrafikidgen. Antal Iagenheter i
flerbostadshus och radhus dr inte last. (ur planbeskrivning
Dalvagen-Gustavsviksvagen’)
Det ger alitsa totalt;

e 637 nya bostader forutsatt att ingen inrattar tva bostader i sin fastighet, vilket
det ar helt oppet for.
1523 nya bostader om samtliga inrattar medgivna tva bostader per fastighet
2409 nya bostader om dessutom samtliga 886 villafastigheter bygger ett
komplementbostadshus, vilket ar langt ifran orimligt om man ser till
omgivningen runt om i Boo.

Redan 637 nya bostader ar alltsd mer an dubbelt upp mot vad planprogrammet anger och
27% mer an den senare framtagna éversiktsplanen. 1523 nya bostader ar drygt fem ganger
mer an planprogrammet och drygt tre ganger mer an oversiktsplanen anger for omradet.
2409 nya bostader utover de befintliga 700 ar helt uppat vaggarna! Exakt hur mycket kan
anses vara rimligt att géra avsteg fran planprogram och dversikisplan och samtidigt havda
att man féljer dessa som kommunen havdar att de gor?

Fastighetssiorlekar
Nar det galler den andra delen avseende tomtstorlek finns inget i vare sig RUFS50 eller
oversiktsplanen som vagleder gallande tomtstoriekar inom omradet och saledes borde

planprogrammets tydligt faststallda nedre grans om 1200 kvadratmeter i den glesbebyggda
delen ach minst 800 kvadratmeter i den tatbebyggda delen fortsatt galla.

For den tatare bebyggelsen gallde enligt Start-PM?® for Gustavsviksvagen-Dalvigen att “/
planarbetet ska en titare bebyggelse med fastigheter ner mot 800 kvadratmeter i storlek
prévas i de omraden som anses vara lampliga for tat bebyggelse.”. | planprogrammet ar det
tydligt utmarkt var denna fortatning ar tankt och anda ar det stora omraden i den del som ar
markt som “forsiktig fortdtning” som har fastigheter ordentligt under 1200 kvadratmeter. |
vissa fall till och med under de 800 kvadratmeter som anges som nedre grans for den tatare
bebyggelsen.

Da namns det varken i dversiktsplanen eller i planprogrammet nagot om tva bostader per
fastighet som nu verkar inféras i samtliga detaljplaner inom planomradet syddstra Boo.
Dessutom antogs planprogrammet fore december 2013 da permanentbostader i Attefallshus
forsta gangen foreslogs. Sa vad som nu antagits av kommunen ar inte ens nara det som
planprogrammet initialt efterstravade. Sa dven om fastigheterna skulle stanna pa de 1200
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respektive 800 kvadratmeter som initialt uttalades s& &r det i praktiken tre bostader per
fastighet mot da planerade en bostad per fastighet.

Nedan ser man vilka omraden som skulle vara tat bebyggelse respektive forsiktig fortatning
och i andra bilden hur tydliga avsteg fran detta gors.

Markanviindning for Sydéswa Boa

| Tatate batyziata

Facadte 1ZetNg. £3 1250 b gt

(S BYET ALY



Ser man sedan till vad RUFS50° anger detta omrade som sa ar det som sekundért
bebyggelseldge. Sa det finns inget stdd i den planen for att fortata just detta omrade.

Bebyggelsestruktur C

® Centrala regionkérnan och regional stadskama
? o Strategiskt stadsutvecklingslage
§ i Primért bebyggelselage
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Sekundirt bebyggelselige

D sekundara bebyggelseldgena har en potential att
kompletteras sch utvecklas, men ny bebyggelse boe |
forsta hisnd lokatiseras il ldgen med Hagre regional il
ganglighet De innehaller olika typer av bebyggelse, verk-
sarmheter, lokal granstruktur, servce med mera, samt
sagra fall dven naturreservatoch omraden av riksintresse.
Maygra omraden innahaller omvandiingsomraden och till
gudoser behovet av mark for mindre kontaktintensiva
verksamheter. £tt sekundért bebyggelselige har en god
regional tillgdnglighet med kollektivirafik under rus-
ningstrafik, i forsta hand med buss inom 700 meter. Vissa
omraden ligger inom 1 200 meter fran stationer, men
langt ut frarn den ceritrala regionkarnan i stomnatetl.

Om man granskar bilderna ovan fran RUFS50 ovan sa ar det tydligt att den primara
bebyggelsen - som pa lang sikt eventuellt far tillgang tili battre kollektivtrafik - tydligt viker av
norrut pa Ormingelandet (Boo) och inte ar ténkt att narma sig sydostra delarna av Boo. S3
med avseende pa dessa planer &r det ytterst olampligt att fortata denna del av Boo.

RUFS50 har dessutom en annan definition pa vad som ar rimligt avstand till kollektivtrafik an
vad Nacka kommun har, utan att kommunen fér den sakens skull tar upp den avvikelsen
eller motiverar den. Ingen i planomradet har idag langre &n 1200 meter till narmsta buss
(knappast léngre &n 900 meter heller fér den delen) och kommunen har motiverat
implementationen av en busslinje genom omradet via Dalvagen med att man bdr ha max
900 meter till en buss. RUFS50 anger just 1200 meter som en lamplig gréns, s& det finns
ingen grund for att Nacka kommun skulle kréva ett kortare avstand i ett perifert villaomrade.

Kollektivtrafiknira stadsutveckling . W'
Filiande crdida principer kan anviindas som stéed for planering i bitsta kollektivirafik- _ :/,/ |

Fiagen «h a1t inte olika tunktioner missas Avstindet 1200 meters radie fran ¢n stadion pY
eler Batplats Sr ocksh dotavstind som i utgingspunkt for bebwggelsens okabisermg

i plankartan,

Vad som daremot behévs inom omradet ar en storre turtathet 6ver stérre del av dygnet. Men
det &r nagot kommunen uttryckligen inte styr dver och det finns inget som tyder pa att detta
kommer forandras for att nagra busshallplatser tillkommer pa en befintlig busslinje.



Oversiktsplanen™ uttrycker ocksa att “En ny trafikplats vid Boovégen behdvs for att utveckla
denna del av kommunen”. Det ar en Onskan fran kommunen att detta implementeras, men
det ser i dagslaget ut att ligga valdigt langt fram i tiden om det ens nagonsin kommer goras.

De roda ringarna i bilden nedan representerar Lokala centrum respektive Mindre
service/métesplatser. Enligt dversiktsplanen ar dessa alltsa placerade i princip sa langt ifran
Gustavsvik (markerat med gult) som man kan komma och anda har kommunen valt att géra
just Gustavsvik till det mest fortatade omradet i syddstra Boo. Det ar verkligen orimligt.

0 hitoinfobank. nacka.se/ext/Bo Byggaloplani8/aversiktsplan-hogupplost.pdf




Genomgaende under framtagandet av detaljplanerna har kommunen refererat {ill att vissa
delomraden &r mer lampliga for exploatering 4n andra pa grund av deras centrala lage inom
planomradet. Det delomrade de syftar pa &r pa bilden nedan markerat i gult och rott. Ett
omrade som alltsa ligger i stort sett sa langt ifran allt centralt inom planomradet man kan
komma. Att exploatera mer narmre de orangea och lila delarna hade givetvis varit saval mer
centralt som mer lampligt med hansyn till kommunikationer. Detsamma galler omréadet
markerat med en bla cirkel och triangel, dér det finns bra befintliga kommunikationer, skola,
idrottsanlaggningar, restaurang med mera. Men fastigheterna som pastas ligga centralt ags
av externa exploatdrer som med all sannolikhet paverkat kommunens tjdnsteman om att det
ar lampligt att exploatera just deras fastigheter.




Beroendet till omrade Dalkarlsvagen

Hela planen for Gustavsviksvagen-Dalvagen bygger pa att Dalvagen forlangs till Boovagen
och att koliektivtrafiken leds den vagen genom omradet. Det ar en grundfdrutsattning for allt
som kommunen forsoker fa till inom omradet Gustavsviksvagen-Dalvagen, nagot
planenheten sjalva kommenterade i forsta samradet" “Férutsattningen fér en god
kollektivtrafikforsérjning med bussar ar att Gustavsviksvédgen och Dalvdgen sammanbinds
med Boovégen”. Nar planprogrammet skrevs var Dalkarisangen och Gustavsviksvagen-
Dalvéagen de hogst prioriterade omradena, men prioriteringen gjordes om och nu ar
Gustavsviksvagen-Dalvéagen den nast sista detaljplanen inom planomradet som kommit till
antagande. Den sista detaljplanen galler just Dalkarlsdngen och dar har man inte ens
kommit till Granskning an efter det samrad som genomfordes 2018. Detaljplan
Gustavsviksvagen-Dalvagen ar helt beroende av att detaljplanen for Dalkarlsangen faststalls
och implementeras fére Gustavsviksvagen-Dalvagen. Det kommer bli en mardrom inte bara
for de boende inom Gustavsviksvagen-Dalvagen utan for samtliga boende langs med en
redan dverbelastad Gustavsviksvégen om det fortsatt kommer vara enda vagen ut ur ett
omrade med mangdubbelt fler invanare. Inte heller kommer kollektivtrafiken bli béttre innan
den delen ar klar s& de flesta inom omradet kommer precis som idag vara beroende av bil
(inte en fraga om avstand utan om turtathet). Det ar inte pa nagot satt hallbart.

Hade detaljplanen for Dalkarlsangen varit enkel att losa sa hade den ju givetvis redan varit
Iost. Men det ar den alltsa inte, trots att det inte bor nagon dar, sa incitamenten for att
motverka den detaljplanen borde ju varit forsumbara. Detaljplanerna for Gustavsvik har
altats sedan 80-talet, sd man skall inte ta for givet att det kommer I6sa sig inom narmsta

tiden. Den planen maste helt enkelt vinna laga kraft fore Gustavsviksvagen-Dalvagen gor
det!

Omradets karaktar

Slutligen kan vi inte pa nagot satt se hur det skulle vara mdjligt att uppna det huvudsakliga
syftets sista mening, att behalla landskapsbild och vardefull vegetation nar man tillater 2409
nya bostader i ett omrade som idag har runt 700 fastigheter/bostader och darutover tar stora
orérda ytor i ansprak for att tillata bildning av fastigheter pa dessa.

Denna karaktar beskrivs for ovrigt i planprogrammet som “Omraden med &ldre bebyggelise,
stora tradgéardar och med lummig Idv-vegetation, bland annat ek, ger stora delar av omradet
en tydlig park- och naturkaraktér. Mycket av omradets karaktér ar knutet till de smala,
lantliga vdgarna kantade av parkliknande tomter och natur’.

For oss innebar fortatningen konkret att en orérd ang precis nedanfor var fastighet - en av fa

ordrda ytor inom omradet - ersatts av bade radhus och flerbostadshus, vilket ar en ordentlig
forsamring och olagenhet for oss.

1

htins://infobank.nacka. se/ext/Bo_Bvogal/stadsbyggnadsproigkt/DalvaC3%Adgen-Gustavsviksy e C3%




Synpunkter som inte tagits hansyn ftill

Overlag ar det en hel del synpunkter som skickats in under samrad och granskning som inte
bemétts av kommunen | samradsredogorelse. Saval vara synpunkter som synpunkter fran
andra fastighetsagare och externa intressenter. Det har dessutom varit en osedvanligt
kranglig process med forst ett samréd géllande detaliplanen och darefter nagra ar senare
ytterligare ett samrad géllande tva helt nya alternativ till detaljplan dar ett fiarde alternativ
gick till granskning. Man kan i skrivande stund inte langre heller komma at den forsta
samradsredogdrelsen, vilket avsevért forsamrar sparbarheten géllande beslut och inkomna

synpunkter.

Nagra f& av véra synpunkter som inte tagits hansyn till &r att vi upprepat forklarat att mark
som &r prickad och markerad med n1 for att bevara adelidvtrad och tallar inte har nagra
sadana langre. Att vi foreslagit att man enkelriktar Séderled for att halla ned kostnader och

oka trafiksakerhet. Att det saknas en buller-prognos efter att planerade hus langs med
varmdoévagen uppfors (ljud férsvinner inte utan omdistribueras). De sista tva synpunkterna
har inte ens besvarats, medan den forsta besvarats men pa ett icke tillfredsstéllande och

dessutom orimligt sétt med tanke pa att traden inte langre finns.

Bland externa intressenters synpunkter sa ldmnade Natur och Trafikndmnden under samrad
synpunkter pa férandringarna “Némnden anser att konsekvenserna att tillkommande
smahusbebyggelse och verksamhetslokaler inte har utretts i detalj, vilket innebar att
planerad bebyggelse inom naturmark kan paverka landskapsbilden, kulturmiljén och
spridningsmd&jligheterna fér véxter och djur".

Eller Trafikférvaltningen som menade att “det kan vara vésentligt att beakta risken for
stérningar frén vibrationer frén busstrafiken”.

Bagge dessa relevanta synpunkter lamnades utan svar fran kommunen.

Att ta upp samtliga synpunkter som kommunen undvikit att svara pa skulle ta for lang tid, sa
vi ndjer oss med att konstatera att samradsredogérelsen &r mycket bristfallig.

Formaliafel
Saknad allméan information under samradet, som dessutom inte gavs svar pa.

S4& hér séger Plan- och bygglag (2010:900):

11 ¢ § Under samréadstiden ska kommunen hélla planférslaget tillgéngligt for alla som vill ta
del av det. Kommunen ska ocksé se till att det underlag som avses i 8-10 §§ finns tillgéngligt
liksom det planeringsunderlag i évrigt som kommunen anser har betydelse fér bedbémningen

av forslaget.
Lag (2014:900).



9§ Av fastighetsforteckningen ska det framga

1. vilka fastigheter som &r berérda, vilken berérd mark som ar samféild for flera fastigheter
och vilka allménna vattenomraden som ar berorda,

2. vilka som &r &gare till de fastigheter, den mark och de vattenomraden som avsesi 1,

3. vilka som &r innehavare av ndgon annan sérskild rétt till egendom som avses i 1 dn
bostadsrétt eller hyresratt, och

4. vilka gemensamhetsanldggningar enligt anldggningslagen (1973:1149) som &r berdrda
och vilka som &r dgare till de fastigheter som deltar i anldggningarma.

Det finns en fastighetslista' tillganglig. Ingen av dessa punkter uppfylls vilket jag havdar ar
ett formaliafel och eftersom olika fastighetsagare fatt vad som verkar vara godtyckligt olika
beslut sa ar detta av vikt for granskningen av processen.

Avsaknad av kvantifiering av godtyckliga pastaenden

Genomgaende saknas faktiska siffror om an hoftade for pastaenden kommunens tjdnsteman
slanger ur sig for att salja in fortatningen eller for att avskrackande forklara hur dyrt det blir
utan fortatningen. Om sa faktiskt var fallet skulle ju alla angransande omraden ocksa behéva
fortatas for att fastighetsdgarna skall klara ekonomin.

Kommunen havdar till exempel att kollektivtrafiken kommer bli battre, men kan inte forklara
pé vilket satt - om man kan férvanta sig tidsvinster, farre byten eller higre turtathet till
exempel - eftersom de uttalat inte kan paverka den processen.

Kommunen havdar att trafiksékerheten kommer bli battre. Detta trots att det riskerar
tillkomma mer &an tre ganger sa manga bostader med medfdljande bilar, hogre hastigheter
pa vagarna och dessutom en tankt genomfartsled rakt igenom omradet. Det skall d&
jamforas med att det - som nagon boende i omradet tagit reda pa - inte finns ett enda
rapporterat fall av trafikrelaterad personskada inom omradet under de senaste 30 aren (togs
upp pa ett informationsmote som kommunen héll).

Kommunen har vid ett flertal tilifallen i samband med informationsméten havdat att det
kommer bli avsevart eller till och med orimligt mycket dyrare om fortatningen hélls nere.
Denna fordyring landade till slut i en merkostnad om tio tusen kronor per fastighet om
samtliga radhus och flerbostadshus togs bort. En férsumbar kostnad i sammanhanget.

Kommunen har upprepat sedan atminstone 2013 havdat att det kommer uppsta en
vardedkning av fastigheterna inom omradet, i samband med att omradet detaljplaneras. En
uppskattad siffra av den vardedkningen har aldrig kommunicerats. inte heller hur den skulle
uppsta. Jag efterfragade deras underlag till detta pastadende som ar helt centralt fér hur
befintliga fastighetsdgare staller sig till fortatningen. Svaret da - 2013 - var att “Nacka
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kommun arbetar med att ta fram en rapport kring detta.”. Efter att &ren fram till andra
samradet upprepat stillt fragan om nar denna rapport skulle levereras sé erkande ansvarig
tiansteman att det hela var fabricerat och att de tyckte det réckte att de ansag att det var
“alimént kant'. Oavsett om det skulle vara “allmént kant’ eller inte sé ar det helt felaktigt. Jag
visade i mina samradssynpunkter att det inte bara &r fragan om en utebliven vérdedkning
utan till och med en vérdeminskning eftersom det statistiska vardet i fastigheter med storre
tomter med rage trumfar vinsten av att stycka och sélja halva sin tomt. Detta trots att
tomtpriserna inom omradet &r ordentligt hdga.

Férsvagning av det redan svaga naturstraket

| planprogrammet star det om ett naturstrak som behéver stérkas. | praktiken férsvagas
detta istiliet av de flerbostadshus som planeras léngs med Varmddvégen. For att inte tala
om alla avstyckningar, radhus och flerbostadshus som kommer resultera i att fastigheterna

rensas p& trad i langt storre utstrackning &n idag.



Likstallighetsprincipen

“Likstéllighetsprincipen innebér att kommunmedlemmar eller grupper av
kommunmediemmar i samma situation ska behandlas lika. Sdrbehandling far endast ske pa
saklig och objektiv grund. Det krdvs séledes atf kommuner och landsting iakttar objektivitet
och réttvisa i sin behandling av medlemmarna.”*

Det aktuella planprogrammet har delats upp i fem olika delomraden och trots att hela
omradet har samma underliggande forutsattningar enligt dversiktsplanen sa skiljer sig
omradet Gustavsviksvagen-Dalvagen pa sa satt att kommunen har medgivit en grad av
fortatning dar langt utéver vad de andra omradena har. Merparten av den fortatningen sker
dessutom i de delar av omradet som redan idag har kollektivtrafik mer eller mindre utanfér
dorren, sa att den nya eventuella strackningen av Dalvagen skulle vara avgérande i detta fall
faller pa sin egen orimlighet. De andra omradena har redan idag béattre kollektivtrafik och
dessutom narmare till skola, idrott, restauranger etc. Vi havdar alltsa att kommunen vait att
inte likstalla medlemmarna i omradet Gustavsviksvagen-Dalvagen med medlemmar fran de
ovriga omradena. Rimligt hade varit att sprida ut fortatning, radhus och flerbostadshus om
det nu anses nodvandigt.

Under den debatt som féregick antagandet av detaljplanen i kommunfullméktige' &r det fler
ledamoter som uttryckligen lyfter hur bra detta omrade kommer bli, inte fér de befintliga
fastighetsdgarna utan for de som far mgjlighet att flytta in framéver. Man prioriterar alltsa de
som inte ar medlemmar i kommunen pa bekostnad av kommun-medlemmarna, vilket rimmar
ila med kommunallagen.

Eller som Jonas Fjertorp, ekonomie doktor och lektor vid Féretagsekonomiska institutionen,
Lunds universitet forklarar det:

“Att kommuner ska verka fér befolkningstillvédxt &r inte nagot uppdrag som Kommunallagen
(1991:900) foreskriver. Kommunernas uppgift handlar istéllet om att i bred bemérkelse
skapa vélféard for de ménniskor som redan bor i kommunen”'®

| samradsredogtrelsen’ konstaterar kommunen att “Ett trettiotal fastighetsdgare har ldmnat
in synpunkter som rér avstyckningar. Den vanligaste synpunkten, som cirka tio
fastighetsdgare ldmnat in, ar att de inte énskar stycka sin fastighet.”. 30 synpunkter gallande
avstyckningar och den vanligaste ar att man inte 6énska stycka sin fastighet. Det resulterar i
110 styckningar pa de runt 200 fastigheter som inte bebyggs med radhus eller
flerbostadshus. Min uppfattning ar att kommunen valt att vara lyhérd fér onskemal om

B hitps fwww hoverket se/svikommunernas-bastadsforsorining;vad-sager-lagen/kommunallageni
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fortatning men inte for motsatta 6nskemal, det vill séga man har inte behandlat
medlemmarna enligt likstéllighetsprincipen.

Runt forsta samradet kdptes ett antal fastigheter i omradet upp av foretag f6r helt galna
belopp relaterat till vad tomter i narheten kostar. Dessa exploatdrer lyckades sedan pa nagot
markligt sétt bearbeta kommunen att riva upp den detaljplan som skulle ga pa granskning
och istllet bdrja om med tva nya samtidiga planer som bégge var vasensskilda fran den
ursprungliga planen och som bagge innebar markant méanga fler radhus och flerbostadshus
pa de tomter som féretagen képt. Dessa nya forslag gynnar alltsé ett fatal nya
fastighetségare pa bekostnad av de befintliga boende. Granskar man synpunkterna fran
samraden sa visar det sig att hela 51% foéresprakar det ursprungliga alternativet - som
egentligen inte var uppe till diskussion langre av nagon anledning. Endast 37% féresprakade
en hogre fortatning. Rensar man bort de 18 fastigheter som vill bygga radhus eller
flerfamiljshus s blir det &n mer graverande med 80% emot fértatningen. Kommunen har har
alltsa valt att premiera befolkningstillvaxt framfor sina befintliga medlemmar och att premiera
ett fatal exploatdrer framfér den absoluta majoriteten. Inte heller det kan anses vara i linje

med likstallighetsprincipen.



Antagandet

Debatten infér antagande i kommunfullmaktige'” inleds av Katrin Bergenstrale som héver ur
sig ett antal felaktigheter direkt, som att anledningen till att fértatningen blivit stérre kan bero
pa att det placerats 150 bostader i flerbostadshus langs med Varmdévagen som inte initialt
var planerade. Hon namner inte att det samtidigt {fran initiala planen som gick till samrad, till
den senare som sedan antogs) togs bort ett antal flerbostadshus i ett Iage som lénsstyrelsen
hade synpunkter pa. Hon havdar sedan att man foljer planprogrammet i Gvrigt. Sa enligt
hennes syn borde det vara max 450 bostader.

Initialt:

Slutgiltigt:
"/:‘ =

Hon s&ger ocksa att omradet har den sdmsta kollektivtrafiken i kommunen idag och det
stammer forvisso, men inte som hon pastar beroende pa avstand till buss utan for att
turtdtheten ar férsvinnande lag for ett omrade med 2000 boende. Nagot kommunen inte kan
paverka som sagt. Oavsett &r det anmarkningsvart att en detaljplan antas med pa felaktiga
grunder.

i j-znseciH 2t=1(



Inlamning av denna 6verklagan

Avslutningsvis vill vi bara papeka det orimliga i att kommunen kraver att man lamnar in
denna 6verklagan undertecknad. Vi har nyligen iamnat in en dverklagan till lansratten
géllande gatukostnaderna och det gick - precis som sig bor i ett miljovanligt samhalle 2021 -
att gora digitalt utan underskrift. Det finns inga lagliga krav pé att denna 6verklagan skall
vara undertecknad heller, men det medfér att man maste skriva ut den och sedan skicka den
med traditionell post eller leverera fér egen maskin. Men i detta fall ar det uttryckligen sa att
kommunen kraver att dverklagan skall vara undertecknat med namnfértydligande. Orimligt
som sagt! Som en parentes star det ocksa att “Aven postadress och telefonnummer skall
anges.”, men till vad eller vem lamnas fritt for tolkning.
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Yrkande

Magnus Ljungblad och Sofie Ljungblad (nedan kallat vi) yrkar att forvaltningsritten, med stod av
13 kap. 8 § forsta stycket 4 knmmunallagen (2017: 7’75) ska upphival \Iacka kommumtyxelses
beslut den 22 februart 2021 . y 7L s S o Sl LR P L) PR

Med héinvisning till att vara till synpunkter i samband med granskning av planférslaget KFKS
2011/225-214 inte har beaktats i uppdateringen av detaljplanen sedan juni 2020 till februari 2021
framf6r vi dterigen vara synpunkter, i detta brev i form av en dverklagan.

Forvintat utfall

Vi forvéntar oss att ett avtal triffas mellan Nacka kommun och Gustavsviks Ekonomiska
Forening (GEF) dir GEF far betalt for den marken foreningen besitter och Nacka kommun vill ta
over. Kopet av mark varderat till ver 100 miljoner kronor ska redovisas i ett kdpeavtal mellan
séljare (GEF) och kopare (Nacka kommun).

Vi forvantar oss att Nacka kommun minskar antalet avstyckningar, genom att indra minsta
storlek av avstyckad tomt till 1000 kvm i hela planomradet Gustavsvik/Dalvigen.

Vi forviintar oss Nacka kommun reglerar mojligheten att nyttja tva bostider per fastighet, detta
for att inte Sverstiga antalet bostider av 320 som planen avser. Vi forviintar oss att detaljplanen
tillbakavisas for omarbetning for att undvika fastighetsigares psykiska och fysiska ohilsa som

den hoga exploateringsgraden som planen innebiir.

Vi forvintar oss att Oxbirsvigen justeras till lokalgata i samma storlek som andra aterviindsgator
1 omréadet.

Fel som Nacka kommun har gjort:
1. Fel att inte triiffa avtal med GEF

I enlighet med 6. Egendomsskyddet i 2 kap. 15 § RF dr relevant till f6ljd av att beslut om att anta
detaljplaner kan innebéra ianspriktagande av mark for till exempel allmanna dndamal eller
begransningar av fastigheters anvéndning, kan inte en detaljplan for Gustavsvik och Dalvigen
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antas utav kommunstyrelsen utan att ett avtal mellan Gustavsviks Ekonomiska Férening (GEF)
och Nacka Kommun har trittats i ett avtal gillande den mark som idag tillhér GEF. Vi forviintar
oss att avtal med GEF och Nacka kommun dr pa plats innan detaljplanen kan antas vidare.

Den 4 Mars 2021 limnade Gustavsviks fastighetsidgares ekonomiska forening (GEF) Box 4020,
131 04 Nacka Org.nr. 769631-0759 Saltsjo-Boo, in en skrivelse till kommunfullmiktige
angdende Nacka kommuns ignorerar samverkan och samarbete. Vi vill understryka att detta &r
helt oacceptabelt att Nacka kommun ignorerar att samarbeta med GEF och att ett avtal idag
mellan dessa inte finns diar GEF far ekonomisk ersittning tor den platsmark, alla grénomraden
samt vigmarken inom planomradena. Vi vill understryka att detta strider mot dganderitten
reglerat i Egendomsskyddet.

I juni 2020, under samiddet hade vi nedan invindning:

“Vidare bor det diskuteras vad en badplats med tillhérande strandpromenad skall betinga for
pris. Att badplats och strandpromenad blir kommunalt innebdr utokad trafik till omradet och med
detta och besokare fran ovriga delar av Nacka och Stockholms invanare vilka gynnas av
uthyggnad och exploatering. Marken, som idag dr i Vigforeningens dgo, skall den verkligen
skéinkas till kommunen gratis? Vi invénder - fortfarande - mot forfarandet att kommunen tar over
Vagforeningens mark gratis. Den mark som fors dver (ill kommunens dgo anser vi skall betalas
med skattemedel di marken kommer hela kommumen till gagn. Att inte betala for mark som ias
over skall anses som konfiskering. Att forséka komma undan detta genom att ldgga det som en
Jjémkningspost for att det skall se ut som att kommunen betalar for den dir bedrégligt anser vi.
Detta anser vi gér rakt emot dganderiittsskyddet/egendomsskyddet.

2. Fel att tillata fler bostadsliigenheter per huvudbyggnad och samma handling skriva
att beriknade bostiider forviintas 6ka med 320 bostiider.
I antagandeplanen gér det att ldsa:
" Planforslaget bedoms ge mojlighet till cirka 110 nya bostdider genom avstyckningar. Om
samtliga villafastigheter nyttjar méjligheten att inrymma tva bostadsidgenheter per
huvudbyggnad sa kan det i praktiken tillskapas fler bostéder inom planomradet..”.

»..Det bercknas tillkomma cirka 210 nya bostadsicdigenheter inom dessa delomraden.
Fortdtningen med bostadsldgenheter foreslas besta av cirka 150 tillkommande bostdider i
ferbostadshus och cirka 60 tillkommande i radhusform. Utbyggnaden med radhus och mindre
flerbostadshus mojliggor en stérre bostadsvariation i omradet. Den nagot titare bebyggelsen
foreslas frdmst inom trafikbullerutsatta ldgen mot Véirmdoleden samt uimed Dalviigen och
Gustavsviksvégen, som har goda kollektivirafikicigen. Antal ldgenheter i flerbostadshis och

radhus dr inte [dst.. .

D4 planen ska ge 320 nya bostéder och inte 390 bostider vilket var det hogre och nedrostade
forslaget, méste kommunen se 320 nya bostider som ett maxantal. At i samma plan tillita nyttja
att tillskapa fler bostider inom planomridet genom tva bostadsldgenheter per huvudbyggnad ér
fel med tanke p4 att 110 nya bostidder redan skapas genom avstyckning. Vi antar att det inte
enbart 4r de nyupprittade bostiiderna pé avstyckade tomter som nyttjar rétten att bygga tva
bostadskigenheter per villa fastighet utan ocksa de 175 befintliga fritidshus som forviéntas rivas,
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byggas om och byggas till for permanent standard. Tar vi i beaktan ritten att bygga

komplementshus och Attefalls hus, dven pa villafastigheter klassade som permanenthus kan det
komma att byggas 1 140 (440+700) bostéder enkom pa villafastigheter. Se kalkyl 1 nedan visar
total antalet bostider efter full utnyttjande av avstyckningsmajlighet och tva bostadslédgenheter i

en varje huvudbyggnad.

Vi anser att det #r fel att Nacka kommun kan komma att tillata 1 471 bostéder dver omradet
Gustavsvik/Dalviigen nér planen visar pa 530 bostédder vilket 6verstiger planen med 177%.

Kalkyl 1

Radhus

Lagenhet
sbostédder

Nybyg
gnation
er

Fritids
hus

Perman
enthus

Summa
bostider

Boende

Bilinn
ehav

Antal bostider,
boende och bilar
om |
bostadslédgenhet
per villafastighet
tillats

60

150

110

175

35

530

1299

636

Antal bostéder,
boende och bilar
om tva
bostadsldgenheter
per fastighet
tillats i samband
med om och
nybyggnation

60

150

220

350

35

815

1997

978

Antal bostéder,
boende och bilar
om tva
bostadslédgenheter
per fastighet samt
ett
komplementshus
per fastighet
tillats

60

150

330

525

86

1151

2820

1381

Antal bostider,
boende och bilar
om tvé
bostadslégenheter
per fastighet,
komplementshus
per fastighet samt
ett Attefalls hus
per fastighet
tillats

60

150

440

700

121

1471

3604

1765

* Kalkylen bygger pa i snitt 2,45 personer och en fordonspark pé 1,2 fordon per hushall
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3. Fel av Nacka kommun att anta att viirdeékningen pa vart hus kommer ske

| antagandehandlingen gar att lasa:

"..Omradet kommer dock att bli mer atiraktivt da byggrétterna okar, flera fastigheter
kommer att kunna styckas av, den sanitdra standarden forbéttras genom att kommunait
vatten och aviopp byggs ut samt att vdagnétets standard kommer att hdjas. Dessa
atgdrder brukar normalt sett vara vardehéjande for fastigheter inom omradet’..

Vi tycker det dr fel att Nacka kommun hidvdar virdehdjande genom att generalisera en
virdehdjning utan att visa pa fakta f6r sina péstaende. Ett omrade med en exploatering
tran 35 bostader till 1 471 bostider dr inget omrade vi ser som virdehdjande for ett hus
som redan dr klassat som permanentboende. Snarare tviirtom. Vi ser géirna att Nacka
lcommun tar bort detta pistdende frdn planhandlingen.

4. Fel att godkiinna avstyckning av fastigheter under kommunens riktlinje for 1 000
kvm fir Dalvigen-Gustavsviksvigen per fastighet.
Detta dr motiveringen:
Trots kommunens riktlinjer om 1 000kvm per fastighet. ligger fastigheter om 750 kvm pa
forslag for mojlig avstyckning. Majoriteten av dessa fastigheter dgs idag av byggherrar
eller fastighetsidgare med vinstintresse, vissa i partnerskap med byggherrar. Det finns inga
belégg att dessa fastigheters topografi, vegetation, markbeskaffenhet skiljer sig ifran
tomter pa 1 000 kvm. Tvértom sé dr dessa fastigheter kuperade och skulle innebéra storre
markatgirder sdsom spriangning, schaktning och fylinadsarbete vid byggnation, vilket
Nacka kommun borde 6nskar att minimera. Saledes bor diirfor minsta fastighetsstorlek
justeras upp ocksa for att forhindra byggherrar och fastighetsiigare med
vinstintresse ska sla sig samman over sma tomter och skapa flexibilitet kring

framtida avstyckningar.

Under samma detaljplaneprogram, refererat "Galdrviigen™, ligger omradet direkt i
anslutning till Gustavsvik/Dalvigen. | befintlig detaljplan for "Galdrvigen™ dr minsta kvm
per fastighet pa 1 700 kvm och far inte understiga 1 500 kvm befintlig detaljplan. I
nuvarande forslag for detaljplan f6r samrad ligger férslag pa minsta fastighetsstorlek pa 1
400 kvm (d1). Det dr orimligt att Gustavsvik ska ha fastigheter med hiilften av denna

storlek inom samma detaljplaneomride.

Fastigheter som &r uppkdpta pa spekulation och vinstintresse har i storre utstrickning fatt
igenom &sikter och pétryckningar hos kommunen. Vi som vill bo kvar i omradet &r snart i
minoritet och vara asikter bor vigas tyngre dn de byggherrar och fastighetsdgare som vill

bygga och sdlja enbart for vinstintresse.
Fastigheter med virdefull vegetation och prickade tomter ska inte understiga kommunens

riktvdrde pa 1 000 kvm. Detta f6r att forhindra kapning av vardefulla trad och vegetation

innan detaljplanen vunnit laga kraft.
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5. Fel att tillita varumottagning och sophiimtning ska fi kéras pa Oxbérsviigen och att
en storre viindplan byggs till den foreslagna forskolan frin Oxbirsvigen.
For att minska pa tung trafik pd lokalgata och att hantera varumottagning och
sophdmtning bér Nacka kommun §verse varumottagning och sophéimtning fér den
foreslagna forskolan ska ga via Dalvigen/Boovigen, dvs. i utkanten av omraden dér
villabebyggelsen dr mindre. Att leda varutransporter runt i omrédet p& en mindre
lokalgata mitt i villaomrédet. dér det dagligen springer barn. blir d4 inte nédvéndigt.
Oxbirsvigen, som har likhet med tervindsgatan Hasselviigen, behdver d4 inte breddas
for utokad trafiknytta och kan istéllet vara 3,5 meter som 6vriga mindre lokalvigar. En
storre védndplan dr da inte heller nddvéndig att bygga. Att inte tillata tung trafik pa
Oxbirsvigen sidnker gatukostnaderna och dven framtida trafikfara och trafikutslipp.
Fordvrigt en gatukostnad som befintliga fastighetséigarna ska betala till en forskola som
inte dr n6dvéndig for oss som bor i omradet idag.

Gustavsviksviigen maste goras om for att 6ka trafiksiikerheten. Just nu kan man
knappt métas med tva barnvagnar pa Gustavsiksviigens trottoar. En trottoar som dessutom
lyser med sin franvaro lingre delen av viigen. Vi dr oroade bade for den 6kade trafiken pa
Gustavsviksvigen, och for utfart frin Gustavsviksvéigen mot Gamla Virmdévigen dar
trafiken redan i dag medfér att det blir kébildningar. Korsningen Gustavsviksvigen/
Gamla Virmdovagen behdver didrfor ocksa ses 6ver for att skapa ett bittre trafikflode. Vi
vill att kommunen presenterar en konsekvensanalys med trafikflsde och trafiksékerheten
for bilister, cyklister och gaende for omradets accessvégar.

6. Fel att tillita sammanslagning av fastighet 1:124 och 1:125.
Detta 4r motiveringen: Fastigheterna med beteckning 1:124 och 1:125 har képts upp och
dgs av en byggherre vars intresse &r vinstdrivna. Att godkéinna sammanslagning med
1:124 som inte ligger i direkt anslutning till kommunikationsstrk ska inte vara en
mojlighet i detaljplanen. Det finns stor risk att vid detta godkiinnande skapa prejudikat for
andra byggherrar och fastighetségare, som inte vill bo kvar i Gustavsvik utan drivs enbart
av vinstintresse, att skapa en alldeles for hog kvartersexploateringsgrad vid direkt eller
indirekt (parallellgata) anslutning till kommunikationsstraket.

7. Fel att tillita radhusbyggnation p4 fastigheterna 1:87 och 1:88.
Detta &r motiveringen: I samréadet har radhus/flerbostadshus nekats, vilket dr bra. Angivet
skal dr att fastigheterna inte ligger i direkt anslutning till kommunikationsstrdk. Med
hinsyn till likabehandlingsprincipen fér utformningen av detaljplanen anser vi att
planerade radhus pa fastigheterna 1:87 och 1:88 ska tas bort da inte heller dessa
ligger i direkt anslutning till kommunikationsstrak. Det finns stor risk att vid detta
godkéinnande skapa prejudikat fér andra byggherrar och fastighetsigare, som inte vill bo
kvar 1 Gustavsvik utan drivs enbart av vinstintresse, att skapa en alldeles f6r hég
kvartersexploateringsgrad vid direkt eller indirekt (parallellgata) anslutning till
kommunikationsstraket.
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Planenheten KFKS 2011/225-214
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OVERKLAGANDE

Gillande Nacka kommuns beslut om antagande av Detaljplan for omradet kring Dalvigen-
Gustavsviksvagen i Syddstra Boo, Nacka kommun

KFKS 2011/225-214
Datum for beslut: 2021-03-15

§ 106

Harmed dverklagar vi, fastighetsagare och boende pa fastighet Nacka Backehdk 1:643, beslutet om
att anta detaljplanen f6r omradet kring Dalvagen-Gustavsviksvdgen i Sydéstra Boo med hinvisning
tilt brister i processen och bristande hansyn och gehér for de boendes synpunkter och Gnskemal.
Detaljplanearbetet behover kompletteras enligt punkter nedan fére godkinnande och antagande.

1. Nacka kommuns neutralitet genom processen kan starkt ifrdgasittas da byggherrars och
exploaterares (i form av fastighetsdgare som inte dr bosatta i omridet eller ens i kommunen)
intressen har tilivaratagits i dvervikt jamfort med de boende i omradet som drabbas negativt
av vissa delar. Boende i omradet bor fa gehor for sina asikter och tillmétesgds i hogre grad.

2. De flesta ar inte emot fortatningsgraden som kommunicerades i bérjan av processen men vi
kdnner oss lurade och Gverkarda nar fértatningen har hojts | extrem grad. Kommunens
berdkningar tar inte heller hojd for att de flesta fastigheter far ritt att inréitta tva bostader
per fastighet, plus har rdtt att infara dven komplementbostad. Sannolikt blir
befolkningsékningen i omradet [angt dver kommunens beriknade, vilket ger anledning i sig
for kommunen att backa i ambitionen att trycka pa med extrem forttning och istailet rikta
mer fokus pd att forst f3 till en mer fungerande infrastruktur. Fortitningsgraden
formulerades dessutom med tonvikt pa “Bevara omradets karaktar” vilket &r svart att kanna
igen sig i nuldget, i den Gverexploatering som kommunen nu tvingar pa. Formuleringen
"forsiktig fortatning” kdnns ocksa oerhort icke-applicerbar for den foreslagna detaljplanen
och darfor anser vi att den foreslagna detaljplanen har i oacceptabelt hog grad dverskridit
dess avsedda dndamal och goér vald pa omradets karaktir, virdefull grén miljé och
boendemiljon i omradet. Fortdtningsgraden bér dterga till den planerade, féra alla tillagg,
och omfatta smahusbebyggelse samt verksambhetsiokaler.

3. Processen har inte foljit behovlig tdgordning d3 Nacka kommun vill pressa in alltfér stort antal
bostider i ett omrade dar gatundtet inte har utvecklats eller anpassats efter den flerfaldigt
hogre belastning av trafik som den harda fértitningen kommer att innebira. Redan idag ar
det stora trafikstockningar vid utfart via Gustavsviksviigen. Detta ir en akut fraga som maste
I6sas och prioriteras FORE hdgre grad av fértitning.
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Extrem fortatning med flerfamiljshus bor inte heller tilldtas ldngs langa tervindsgator, som i
detta fali Dalvdgen ér. Det behovs forst befintliga nya genomfarter och nya anslutningar.
Forutsdttningarna maste skapas fore fortdtningen. Fram till dess skall flerbostadshus inte
tillatas i detaljplanen ldngs Dalvdgen.

Detta ar dven en fraga om siakerhet vid hdndelse av brand t.ex i nagot av dessa
detaljplanetilldtna higa flerfamiljshus i borjan av Dalvigen. Dessa stora hus ar inritade {
detaljplanen titt intill omgivande fastigheters brant uppsluttande, skogsbekladda, torra,
sodersluttande naturtomter, oftast i vindriktining dessutom, vitket gor spridningsrisken for
eld extremt stor. Och nir det da i princip finns en enda vag in och ut ur omradet som klarar
tung trafik, saknas erforderlig sdkerhet. Fértdtning Gkar dven riskerna, vilket det borde tas
hojd for i forebyggande sdkerhetsarbete i detaljplanen. Majliga utrymningsvagar maste ocksd
bli fler, FORE fortatningen sker.

Kommuner ager ocksa skyldighet att se tili att detaljplanen tillater byggnation i enlighet med
naturens férutsdttningar i berérda omraden. Fér omréadet kring bérjan av Dalvagen,
Ronnvigen, Vinkelvagen har inga sadana markundersékningar gjorts infor detaljplan som
tilldter bygge av flervaningshus pa fastigheterna pa Dalvdgen 1 och Dalvigen 3. Markprover
har tagits enbart fér vig. Delar av fastigheterna pa Dalvdgen 1 och 3 star bléta, vidare star
grannhusen runt pd en hojd, varpa skred- och rasrisk borde ha undersdkts innan man i
detaljplanen godkinner bebyggelse av hogre hojder, dd omfattande markarbeten kommer
att krivas pga markens beskaffenhet. Klarar omkringliggande natur och byggnation dessa
pafrestningar? Da dessa viktiga aspekter har inte undersokts alls kan detaljplanearbetet inte
anses vara komplett och korrekt genomfért utan behover kompletteras férst. Beroende pa
vad markundersdkningarna resulterar i bor endast smahusbyggnation tillatas pa
fastigheterna pa Dalvagen 1 och Dalvagen 3 fram tills dess.

Det finns dessutom inte helier ndgon undersodkning gjord gallande markvibrationer, viket
redan idag 3r ett patagligt problem for alla fastigheter ovanpd berg och kommer att tilita
genom hard exploatering med mer trafik som féljd. Sddan underskning samt bullermatning
behdver goras. Senaste bullermitningen gjordes fér 6ver 10 ar sedan pa var fastighet och
bullernivén ir idag avsevirt mycket hégre, vilket inte har tagits upp i detaljplanearbetet.
Mitning av markvibrationer och buller maste goras fér korrekt underlag.

Nacka 2021-04-12
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Nacka Kommun Planenhet KFKS 2011/225-214
131 81 Nacka

Overklagan pa kommunens beslut att anta plan KFKS 2018/1109, KFKS 2011/225-214
Med hanvisning till:

Kommunfullmaktige beslut den 15 mars 2021 att anta detaljplanen, Protokolisutdrag KF §
106

Milj6- och stadsbyggnadsn@mnden som den 27 januari 2021, § 6, tillstyrkt planférslaget
MSN protokolisutdrag § 6

Gatukostnadsutredningen Gustavsvik som beslutats i kommunstyrelsen den 22 februari
2021, Beslut § 21, i enlighet med kostnadstak som faststélldes vid granskningen.

Klagande:
Fastighetsdgare av Backebdl 1:757
L

Mail: _ _resp
Tfn: (

Mottagare:
Nacka Kommun, 212000-0167, 131 81 Nacka

Yrkande:

..-voch | Jrkar att Forvaltningsratten, med stéd av 13 kap. 8
§ forsta stycket 4 kommunallagen (2017:725), ska upphéva Nacka kommunstyrelsens beslut
den 15 mars 2021.

Med hanvisning till att vara synpunkter i samband med granskning av planférslaget KFKS
2011/225-214 inte har beaktats i uppdateringen av detaljplanen sedan juni 2020 till mars
2021, framfor vi aterigen en dverklagan enligt nedan.
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Overklagan pa kommunens beslut att anta plan KFKS 2011/225-214
Klagande: Fastighetségare av Backebd! 1:757 | Lotta och Joachim Thorngqvist

Férvantat utfall

Vi férvéntar oss att ett avtal tréffas mellan Nacka kommun och Gustavsviks Ekonomiska
Férening (GEF) dar GEF far betalt for den marken féreningen besitter och Nacka kommun
vill ta 6ver. Képet av mark varderat till 6ver 100 miljoner kronor ska redovisas i ett kdpeavtal

mellan séljare (GEF) och képare (Nacka kommun).

Vi férvantar oss att Nacka kommun minskar antalet avstyckningar, genom att &ndra minsta
storlek av avstyckad tomt till 1 000 kvm i hela planomradet Gustavsvik/Dalvégen.

Vi férvéantar oss Nacka kommun reglerar byggratten till tva bostéder per fastighet. Detta fér
att inte Gverstiga antalet bostader av 320 som planen avser.

Vi férvantar oss att det sléntintrang som é&r planerat pa var fastighet stryks helt eller, i andra
hand, tydligt specificeras med vilket belopp man amnar ersatta den mark man képer loss
samt planen fér hur man planerar att aterstélla det som skovlas vid intranget. Idag star en
helt tat hack i 3 meters héjd samt 100-&riga plommon- och &ppeltrad dar intranget &r inritat
som vi férvéntar oss fa skalig, tydligt specificerad ersattning for. Utéver detta ligger var
infiltrationsbadd fér vatten- och avioppsanldggning i direkt anslutning till den def som
slantintranget avser, samt att elstolpe fér inkommande strém i fastigheten paverkas. Vi vill ha
en tydlig plan fér vad Nacka Kommun gor for att minimera risken fér problem givet dessa
forutsattningar kopplat till fastighetens drift.

Vi férvéntar oss att planen att lagga om busstrafiken langs Dalvégen styrks helt och att
planen aterupptas forst efter det att Dalvagen anslutits mot Boovagen.

Nyttan med att bredda Dalvégen &r i nuléget orimligt liten relaterat till kostnaden. Inga idag
boende, eller ev nytillkomna invanare i Gustavsvik har léngre &n 900 meter till de befintliga
busshallplatserna, vilket gér en busslinje pa Dalvigen helt onddig.

Nacka kommun skriver: “En malséftning &r att alla boenden ska ha ett avstand till
busshallplats mellan 300-500 meter.”

Vi bestrider denna malséattning da det inte finns, eller i alla fall inte i nagon form presenterats,
stod fran forskning eller folkhélsoperspektiv att det skulle gagna omradets boende att fa max
500 meter till en busshallplats.
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Overklagan pa kommunens beslut att anta plan KFKS 2011/225-214
Klagande: Fastighetsédgare av Backebdl 1:757 | Lotta och Joachim Thérnqvist

Vi kravstéiler Nacka Kommun att;

1. Tréffa avtal med GEF
Med hénvisning till Egendomsskyddet i 2 kap. 15 § RF kan inte en detaljplan fér Gustavsvik
och Dalvagen antas av kommunstyrelsen utan att ett avtal mellan Gustavsviks Ekonomiska
Férening (GEF) och Nacka Kommun har traffats géllande den mark som idag tillhér GEF.

Den 4 Mars 2021 [&mnade Gustavsviks fastighetsdgares ekonomiska férening (GEF) Box
4020, 131 04 Nacka Org.nr. 769631-0759 Saltsj6-Boo, in en skrivelse till kommunfullméaktige
angaende Nacka kommuns ovilja att samverka och samarbeta.

Vi vill hdvda att det &r helt oacceptabelt att Nacka kommun ignorerar att samarbeta med
GEF och yrkar pa att ett avtal upprattas dar GEF far ekonomisk ersattning fér platsmark, alla
gronomraden samt vagmarken inom planomradena.

Om sa ej sker anser vi att det strider mot &ganderatten reglerat i Egendomsskyddet.

Vi férvantar oss med ovan slutsatser att avtal med GEF och Nacka kommun &r pa plats
innan detaljplanen kan antas vidare.

[ juni 2020, under samradet hade vi nedan invéndning:

"Vidare bor det diskuteras vad en badplats med tillhérande strandpromenad skall betinga for
pris. Att badplats och strandpromenad blir kommunalt innebér utékad trafik till omradet och
med detta och bestkare fran 6vriga delar av Nacka och Stockholms invanare vilka gynnas
av utbyggnad och exploatering. Marken, som idag ar | Véagféreningens ago, skall den
verkligen skénkas till kommunen gratis? Vi invander - fortfarande - mot férfarandet att
kommunen tar éver Vagféreningens mark gratis. Den mark som fors dver till kommunens
&go anser vi skall betalas med skattemedel da marken kommer hela kommunen till gagn. Att
inte betala fér mark som tas éver skall anses som konfiskering. Att férséka komma undan
detta genom att lagga det som en jamkningspost fér att det skall se ut som att kommunen
betalar for den &r bedragligt anser vi. Detta anser vi gar rakt emot
aganderattsskyddet/egendomsskyddet.

2. E;j tillata fler bostadslidgenheter per huvudbyggnad
| antagandeplanen gar det att lasa:
"Planférslaget bedéms ge mojlighet till cirka 110 nya bostéder genom avstyckningar.
Om samtliga villafastigheter nyttjar méjligheten att inrymma tva bostadsléagenheter per
huvudbyggnad sa kan det i praktiken tillskapas fler bostéder inom planomradet..”.

"Det berdknas tillkomma cirka 210 nya bostadslagenheter inom dessa delomraden.
Fértatningen med bostadslédgenheter féreslas besta av cirka 150 tillkommande bostader i
flerbostadshus och cirka 60 tillkommande i radhusform. Utbyggnaden med radhus och
mindre flerbostadshus méjliggdr en stérre bostadsvariation i omradet. Den nagot tétare
bebyggelsen foreslas framst inom trafikbullerutsatta lagen mot Varmdéleden samt utmed
Dalvdgen och Gustavsviksvagen, som har goda kollektivtrafiklagen. Antal lagenheter i
fierbostadshus och radhus &r inte last.”.



Overkiagan pa kommunens beslut att anta plan KFKS 2011/225-214
Klagande: Fastighetségare av Backebdl 1:757 | Lotta och Joachim Thémqvist

Da planen ska ge 320 nya bostader och inte 390 bostéader, vilket var det hdgre och
nedréstade férslaget, maste kommunen se 320 nya bostader som ett maxantal. Att i samma
plan tillata att tillskapa fler bostader inom planomradet genom tvé bostadslégenheter per
huvudbyggnad &r fel med tanke pa att 110 nya bostéder redan skapas genom avstyckning.
Vi antar att det inte enbart &r de nyuppréttade bostaderna pa avstyckade tomter som nyttjar
ratten att bygga tva bostadslégenheter per villafastighet utan ocksé de 175 befintliga
fritidshus som férvéntas rivas, byggas om och byggas till for permanent standard. Tar vi
rétten att bygga komplementshus och Attefallshus &ven pa villafastigheter klassade som
permanenthus i beaktande kan det alltsa komma att byggas 1 140 (440+700) bostader
enkom pa villafastigheter.

Givet ovan kan Nacka Kommun allts& komma att tillata 1 471 bostéder éver omradet
Gustavsvik/Dalvégen nér planen visar pa 530 bostéder (6verstiger planen med 177% ).
Med en schablon om 2,65 personer och 1,2 fordon per hushall innebar detta 3 604 inflyttade

individer och 1 765 fordon.

Féliderna i trafikpaverkan baserat pa ovan &r orimligen till nytta fér vare sig miljé eller
boende. Om s& manga fler ska ta sig in och ut fran Gustavsvik och l&mna/ansiuta
Varmdéleden innebér det en kraftig 8kning av bilar inne i bostadsomradet saval som langs
Gustavsviksvagen ner mot Gamla Varmddvégen, vilket leder till en ohalibar situation med
nuvarande forutsattningar fér in- och utfart till Gustavsvik. Darfor yrkar vi anyo att
anslutningen mellan Dalvégen och Boovégen &r nédvandig att fardigstélia fore dess att

detaljplan antas och utbyggnad pabérjas.

3. Bevisa att virdedkningen p3 var fastighet kommer ske

| antagandehandlingen gar att ldsa:
» .Omradet kommer dock att bli mer attraktivt da byggrétterna okar, flera fastigheter kommer

att kunna styckas av, den sanitdra standarden forbéttras genom att kommunalt vatten och
avlopp byggs ut samt att végnétets standard kommer att hojas. Dessa atgérder brukar
normalt sett vara vérdehojande fér fastigheter inom omradet”..

Vi tycker det &r fel att Nacka kommun hdvdar vardehdjande genom att generalisera en
vardehdjning utan att visa pa fakta for sina pastaenden.

Ett 6kat varde fér en fastighet vi &mnar bo kvar i ger ingen monetar uppsida for oss, vilket
gér argumentet helt ovidkommande och dérmed inte bér vara med som kommentar i
planhandlingen, savida kommunen inte kan pavisa vilken direkt ekonomisk paverkan denna
pastadda vardeskning innebér fér oss som fastighetsdgare.
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Gverklagan pa kommunens beslut att anta plan KFKS 2011/225-214
Klagande: Fastighetségare av Backebd! 1:757 | Lotta och Joachim Thérnqvist

4. Ejgodkinna avstyckning av fastigheter under kommunens riktlinje fér 1 000
kvm fér Dalvagen-Gustavsviksviigen per fastighet.

Trots kommunens riktlinjer om 1 000 kvm per fastighet, ligger fastigheter om 750 kvm pa
forslag fér méjlig avstyckning. Majoriteten av dessa fastigheter &gs idag av byggherrar eller
fastighetségare med vinstintresse, vissa i partnerskap med byggherrar. Det finns inga beldgg
att dessa fastigheters topografi, vegetation, markbeskaffenhet skiljer sig ifran tomter pa 1
000 kvm. Tvartom sa &r dessa fastigheter kuperade och skulle innebéra stérre markatgarder
sasom sprangning, schaktning och fylinadsarbete vid byggnation, vilket Nacka kommun
borde dnskar att minimera. Saledes bér darfér minsta fastighetsstorlek justeras upp ocksa
for att férhindra byggherrar och fastighetsédgare med vinstintresse ska sla sig samman éver
sma tomter och skapa flexibilitet kring framtida avstyckningar.

Under samma detaljplaneprogram, refererat "Galarvagen”, ligger omradet direkt i anslutning
till Gustavsvik/Dalvagen. | befintlig detaljplan for "Galarvagen” ar minsta kvm per fastighet pa
1 700 kvm och far inte understiga 1 500 kvm befintiig detaljplan. | nuvarande férslag for
detaljplan fér samrad ligger forslag pa minsta fastighetsstorlek p& 1 400 kvm (d1). Det &r

orimligt att Gustavsvik ska ha fastigheter med hélften av denna storiek inom samma
detaljplaneomrade.

Fastigheter som ar uppkdpta pa spekulation och vinstintresse har i stérre utstrackning fatt
igenom asikter och patryckningar hos kommunen. Vi som vill bo kvar i omradet &r snart i
minoritet och vara asikter bér végas tyngre 8n de byggherrar och fastighetségare som vill
bygga och silja enbart for vinstintresss.

Fastigheter med vardefull vegetation och prickade tomter ska inte understiga kommunens
riktvarde pa 1 000 kvm. Detta for att férhindra kapning av vérdefulla trad och vegetation
innan detaljplanen vunnit laga kraft.

5. Sikerstilla trafiksikerheten

Gustavsviksvagen maste géras om for att dka trafiksékerheten. Vi ar oroade bade fér den
dkade trafiken pa Gustavsviksvégen, och for utfart fran Gustavsviksvéagen mot Gamla
Varmdoévagen dér trafiken redan i dag medfér att det blir kobildningar. Korsningen
Gustavsviksvégen/ Gamla Varmdoévagen behodver dérfor ocksa ses éver for att skapa ett
béttre trafikflode. Vi vill att kommunen presenterar en konsekvensanalys med trafikfléde och
trafiksékerheten for bilister, cyklister och gaende fér omradets accessvégar.
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Gverklagan pa kommunens beslut att anta plan KFKS 2011/225-214
Klagande: Fastighelsagare av Backebdl 1:757 | Lotta och Joachim Thérnquist

6. Ej tillata sammanslagning av fastighet 1:124 och 1:125.

Fastigheterna med beteckning 1:124 och 1:125 har kopts upp och ags av en byggherre vars
intresse ar vinstdrivande. Att godkanna sammanslagning med 1:124 som inte ligger i direkt
anslutning till kommunikationsstrak ska inte vara en méjlighet i detaljplanen. Det finns stor
risk att vid detta godkannande skapa prejudikat for andra byggherrar och fastighetségare,
som inte vill bo kvar i Gustavsvik utan drivs enbart av vinstintresse, att skapa en alldeles for
hég kvartersexploateringsgrad vid direkt eller indirekt (paralleligata) anslutning till
kommunikationsstraket.

7. Ej tillata radhusbyggnation pa fastigheterna 1:87 och 1:88.

| samradet har radhus/flerbostadshus nekats, vilket ar bra. Angivet skal ar att fastigheterna
inte ligger i direkt anslutning till kommunikationsstrak. Med hansyn till
likabehandlingsprincipen for utformningen av detaljplanen anser vi att planerade radhus pa
fastigheterna 1:87 och 1:88 ska tas bort da inte heller dessa ligger i direkt anslutning till
kommunikationsstrak. Det finns stor risk att vid detta godkannande skapa prejudikat for
andra byggherrar och fastighetsagare, som inte vill bo kvar i Gustavsvik utan drivs enbart av
vinstintresse, att skapa en alldeles for hog kvartersexploateringsgrad vid direkt eller indirekt
(paralleligata) anslutning till kommunikationsstraket.

Nacka den 12 april 2021
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Detta dverklagande géller Nacka Kommuns beslut i Detaljplan for Dalvigen- Gustavsviksvagen i
Boo som antogs pa Kommunfullmiktige 15 mars 2021. KFKS 2018/1109, 2011/225-214 §106
Vi anser att Nacka Kommuns beslut att stycka Backebo| 1:662 dr felaktigt och att beslutet ska
dndras till icke styckningsbar fastighet i detaljplanen,

Min pappa dger sedan bérjan pa 1970-talet en fastighet pd Dalviigen 27 Backebol 1:662 som enligt
nuvarande detaljplan inom Nacka Kommun anses majlig att stycka. Min pappa vill inte stycka sin
tomt utan behalla den som den 4r. Det dr hans egendom och kommunen kan inte ha riitten pa sin
sida och gé in och ta det som han dger (Regeringsformen (RF) 2 kap Egendomsskydd och
allemansrdtt15 §). Inte heller jag som pa sikt kommer drva fastigheten vill stycka den utan ha kvar
den i sin nuvarande storlek. | samtliga detaljplaner fram till denna sa har denna fastighet ansetts for
liten for att kunna stycka med sina 1590 kvm da det enligt Nacka Kommuns riktlinjer inom
detaljplanen dr 900-1200 kvm. Just denna fastighet har tidigare varit undantagen styckning dé den
ansetts for liten. Méanga av grannfastigheterna inom samma detaljplaneomréde har en minsta storlek
pd 1200-1800 kvm men just stridckan pa Dalvigen mellan Ekliden och Hasselviigen med sina fyra
fastigheter anses sa centralt enligt Nacka Kommun att alla vill bo dér s virdet pa dessa fastigheter
dr det hogsta i detaljplancomrédet vilket gor att dessa far vara sd sma som 750 kvm. Nacka
Kommun motiverar dessa sma tomter med att det 4r centralt och att det dr mitt pa
kolektivtrafikstrak och den mest populéra placeringen i detaljplaneomrédet.

For oss som bor ddr dr det inget védrde i att stycka tomten dé virdet ligger i att f2 behdlla det vi
redan dger och ha kvar var fastighet som den ér. Enligt uppgift fran Lena Hall pa ett
informationsmote i samband med samrdd géllande detaljplan i Boo Gards skola for nagra ar sedan
skulle det ricka med att skicka in ett brev till kommun dir vi meddelade att vi inte vill stycka vare
sig nu eller i framtiden och da skulle det dndras i detaljplanen da det fanns stora mojligheter att
pdverka utformningen av detaljplanen. Vi har skickat in underlag att min pappa inte vill stycka och
att det dr hans egendom men kommunen har inte tagit hinsyn till detta. Det hér agerandet gor att vi
kdnner oss vildigt ledsna och besvikna av att bara bli verkdrda av kommun da de inte tar nigon
hénsyn till oss som redan bor i omradet och dven dnskar bo kvar. Det finns andra fastigheter i
omridet som &r storre dn denna och dem 6nskar stycka men far inte med motiveringen att dem har
for liten fastighet.

Vid ett senare informationsmdte i Nacka Aulan dér flertal partier var representerade stilides fragan
géllande kostnader till dem olika partierna som i flera fall var eniga om att ifall man inte hade rad
med dem kostnader detta skulle innebira fick man lov att sdlja och flytta. Dem ansig det inte som
ndgon rittighet att fa bo kvar i det man redan #ger.
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Nacka Kommun kan inte tvinga min pappa att stycka sin tomt da det strider mot den svenska
ganderiitten och europeiska egendomsritten (EU) — det dr hans egendom och kommunen har ingen
ritt att tvinga honom att stycka och silja mot sin vilja. Det &r enorma kostnader involverade om han
vill behilla den avstyckade delen och det ér inte mdjligt for en pensionér som arbetat hart och betalt
skatt i hela sitt liv att plocka fram ca 750 000 kr for att fa behélla det som redan tillhor honom.
Dessa 750 000 kr &r utéver dem niistan 350 000 kr som han kommer bli tvungen att betala pa den
nuvarande delen som bostadshuset stér pd. Att f& en kostnad pa 350 000 kr &r tillréckligt mycket
men att bli tvungen att betala néistan 1 100 000 kr for att behalla det som &r hans och som han har
dganderétten pa &r inte rimligt.

Min pappa kdpte denna fastighet pé tidigt 70-tal for att ha ett tryggt boende under sitt liv med
alltifrén sméabarn till att kunna 8ldras hir men nu kommer kommun och kér 8ver honom och vill ta
det som enligt lagen tillhér honom. Enligt kommun &r denna fastighet foremal for styckning dd den
ligger centralt vid kollektivtrafikstrak, men hur kan det vara starka samhillsvinster s& kommunen
har ritt att ingripa i hans egendom p4 detta sitt. Det 4r inte en stor samhéllsvinst att stycka hans
tomt. Hur kan kommun bara kéra 6ver en person som hela sitt liv kimpat fér att f4 behalla sitt
boende och sin trygghet nu nar han blivit pensiondr? Kommunen kommer genom sin detaljplan
tvinga en gammal man att ldmna sitt livsverk for att han inte kommer ha ekonomi att bo kvar. Aven
om han far kostnaderna uppskjutna skall dessa betalas inom 10 eller | generationsskifte vilket &r ett
extremt ingrepp i var dganderitt. Man kan fa uppskov pd kostnaderna i 10 &r eller ett
generationsskifte men om inte pengarna finns nu sé gor dem inte det om négra ar och dé blir vi
tvingade till att silja. Han #r i behov av att renovera kok samt mala om och renovera fasaden vilket i
sig innebir stora kostnader och pengar som inte finns. Tanken finns &ven att pa sikt kpa solceller
for att bli mer miljovinliga och energieffektiva. Men fragan kvarstar varfor han ska behtva betala
for ndgonting som han redan dger? Han har kimpat hela livet for att kunna bo kvar hér och kimpar
fortfarande béde for sin egen skull men dven f6r mig och min dotter. D4 vi inte vill stycka
fastigheten kommer det &ven innebéra att jag som pa sikt vill flytta till mitt barndomshem inte
kommer kunna gora det utan vara tvingad att sélja det da jag inte kan betala dem uppskjutna
kostnaderna. Nacka Kommun tvingar folk att sélja och flytta eftersom man inte har ekonomi att bo

kvar i det man redan &ger.

Nér min pappa ansokte om bygglov for garage sé fick han bara bygga det pé angiven plats utifrdn
detaljplan om ev breddning av véig osv — och nu vill kommun ta den delen av fastigheten. Han har
foljt alla regler och forutsittningar som kommunen gett honom och nu ténker kommunen ta den
delen pa fastigheten. Om fastigheten styckas tvingas han betala VA-kostnader och gatukostnader for
styckningslotten vilket #r betydligt hdgre summor 4r den del ddr bostadshuset stdr. Bostadshuset har
en kostnad pa 0.7 (va 173 100 kr plus gatukostnaden 173 063 kr) medan styckningslotten har en
kostnad pé 2.0 (va 247 200 kr plus gatukostnaden 494 465 kr) s for att behalla den del kommunen
vill stycka av skulle han f4 betala nérmare 750 000 kr — mark som han redan &ger. Det dr min
pappas tomt och hans garage och kommunen vill stycka fastigheten och for att han ska fa behélla
den delen och d& ocksa f4 ha kvar sitt garage skulle han fa betala néstan 750 000 kr. Vad ger Nacka
Kommun rétten att ta marken och krinka dganderitten pa detta vis? Om han blir tvingad till
styckning sa tillkommer flertal kostnader utdver VA- och gatukostnader som giller den faktiska
styckningen och den proceduren. Om fastigheten forblir som den &r nu &r det en kostnad pa ndrmare
350 000 kr men om kommunen far igenom styckning och min pappa vill behédlla den delen blir det
en kostnad pa ndarmare 1 100 000 kr.

Utover dessa kostnader gillande VA och Gatukostnader tillkommer mycket kostnader for att dra in
vatten frn tomtgréins och in till hus och dven det faktiska material som behdvs for att sitta allt detta

i drift.
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Vare sig min pappa eller jag vill stycka fastigheten utan vill ha kvar den for att ges méjlighet att
bygga ut for att fa till ett generationsboende. Vi #r s& ledsna och besvikna och kinner oss helt
dverkdrda av Nacka Kommun som tycker att de kan géra hur dem vill med var egendom! Om
fastigheten styckas kommer vi inte kunna bygga ut s& mycket som detaljplanen tillater och inte
heller fa till ett garage (som i detaljplan kommer hamna p4 den avstyckade delen) eller ges
mdjlighet att bygga ett attefallshus.

Denna fastighet &r dven belastad med sk G-anliggningar (gemensamhetsanliggningar) for
dagvatten vilket innebér att han ska tillhandahélla mark som kommun ska ha for att gora
gemensamhetsanliggning for vatten och dessa far inte bebyggas. En G-anléggning #r en &verkan pa
6 meters bredd som antingen skall vara nergrivd eller ligga 8ppen och det valet faller pé berdrd
fastighetsigare. I detta fall blir det dock inget val da det &r dér infarten till den befintliga fastigheten
finns. Enligt kommunen far man ha infart p4 en G-anldggning men inte bebygga den dé den alltid
skall vara tillgénglig for kommunen. Det gor att den utdver markintréng kommer fa betydligt stérre
merkostnader &n médnga andra fastigheter for att géra och underhalla dessa 4t kommunen d4 det &r
berdrda fastighetséigare som ska sta for dessa kostnader. Dessa merkostnader och att det planeras att
bli en minitomt g6r denna fastighet mindre populér och svérare med bygglov vilket gor att det bésta
ir att 1ata fastigheten vara i sitt nuvarande skick. Markintranget frén G-anlidggningen och att det #r
mycket mark som &r prickmarkerad vilket innebdr "mark dédr byggnad inte far uppforas” gor att det
inte blir s& mycket byggbar mark kvar. I stora drag kommer fastigheten som idag &r pa 1590 kvm fa
néstan 120 kvm i G-anldggning vilket innebér att varje del om den styckas kommer vara omkring
735 kvm. Av dessa ca 735 kvm dr det dessutom ganska stor del p4 baksidan av nuvarande
bostadshus som dr prickmarkerat och inte fa bebyggas. Bifogar en bild p4 fastigheten och
beteckningen med G-anléggning och prickmarkerat. [ samtliga underlag stdr det att fastigheterna
inom detaljplaneomradet ska ha en minsta storlek om 900-1200 kvm,

Enligt ritning betyder G2 — marken ska vara tillgéinglig fér en gemensamhetsanliggning for
dagvattendndamal.

Enligt ritning betyder prickmarkerat dr — mark dir byggnad inte far uppforas.

Enligt ritning betyder nl att det 4r ddelldvird eller tallar som inte far fillas
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Enligt Kommunallagen finns ett antal principer som balanseras av det som star i andra paragrafen,
likabehandlingsprincipen, som séger att en kommun maste behandla alla sina medborgare mer eller
mindre lika. Det kommunen gér behdver inte vara till nytta for alla medborgare, men det méste
finnas sakliga motiv for varfor bara vissa viljs ut och andra inte. Det méste ocksa finnas ett allmant
intresse — det som en kommun gor ska vara till nigon slags nytta for medborgarna. Vilken
samhillelig vinst 4r det for kommuninvanarna att min pappa ér tvingad att stycka sin tomt da det &r
hans egendom och han har dganderétten?

Vi nskar syn pa fastigheten s nimndeménnen kommer ut och tittar pa fastigheten och hur den
berdrs av denna detaljplan och av den planerade styckningen. Fastigheten &r placerad i en slént
lingst ner i en dal och med flertal ekar runtomkring pd tomten s& det dr inte tillatet att bygga pd hela
fastigheten vilket gor att byggritten blir vildigt paverkad av denna detaljplan.

Bifogar dven dem underlag som skickats in till Nacka Kommun i samband med dem béda
samraden, se bilaga 1 och 2.

Bilaga 1, samrad 2018

Bilaga 2, samrad 2020

Sinder dven nigra bilder pa fastigheten for att visa hur det ser ut och hur ev styckning skulle
forstora hela tomten och gora svarbyggd da det mesta av fastigheten har obyggbar mark med G-
anldggning och virdefulla ddellovtié/tallar. Men vi 8nskar syn pé fastigheten s& namndemannen far
komma ut och se vad ev styckning skulle innebéra for denna fastighet.

Om denna fastighet styckas kommer infarten vara till véinster pd bilden dér korsbérstradet &r
(tomtgréns till angrénsande fastighet) och sedan sluta ungefir vid trappan till huset. Styckningen &r
lagd i hjd med “bruna muren/stockarna” som #r néistan uppe vid huset. Den nya fastigheten skulle
vara frn stockarna och ner till Dalvégen.
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Med ovan bild star jag dar kommunen vill stycka tomten sa bjorkarna som &r i mitten pa bilden ar
tomtgrins mellan nya och gamla fastigheten. Det som ir till hoger pa bilden nedanfor stockarna
skulle tillhéra nya fastigheten.

Den hér bilden dr tagen frén samma sida pa fastigheten men lite hogre upp. Det dr en smal
grismatta innan tomtgrinsen pa vinster sida och denna del av fastigheten 4r inte byggbar enligt
detaljplaneritningen. Och uthuset lingst bort pa bilden &r slutet pa tomten och inte heller dar far

man bygga till ndgot.

Hélsningar
Fastighetsigare « « Dotter
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Synpunkter fran Backebdl 1:662 L oz LR
Vi har en del synpunkter pa detaljplanefarslaget Dalvigen — Gustavsvikvigen enligt nedan:

Min pappa kipte fastigheten pa Dalvigen 27, Backebil 1:662 i borjan pa [ 970-talet just for
att det var nira till stan men @nda en bit utanfér och att det var ett idylliskt omrade med en speciell
landskapsbild och karaktir dir det fanns bide gronomraden och vatten. Genom aren har omradet
forindrats och manga fler dr nu permanentboende men fortfarande har omradet kvar sin
landskapsbild och karaktir med hus och mycket natur. D min pappa kdpte fastigheten vitle han ha
ett boende som skulle ge mojlighet att bo i under hela livet och med dem olika férutséittningar man
har genom livet.

I alla tidigare detaljplancr har denna fastighet inte funnits med som styckningsbar da den ar
liten i forhallande till mdnga andra fastigheter i omradet. Tomten dr 1590 kvm och i underlagen star
att tomterna i omradet ska vara mellan 800-1200 kvm. Vi ifragasitter att man i alla underlag skriver
att tomterna ska vara 800-1200 kvm men just for nigra fastigheter pa Dalvigen (mellan
Hasselvigen och Ekliden) dr det tillitet med sa sma tomter som 750 kvm. Fastigheten har dessutom
ett g pa tomten vid tomtgrins — vilket innebér gemensamhetsanldggning for dagvatten som kommer
inskrinka pé tomten. Fastigheten kommer vara utsatt for forhojda bullernivaer da det kommer bli
betydligt mer trafik framver med tanke pé bussvig. busshallplats i nidrheten av tomtgris och dven
skad bebyggelse samt lekplats som planeras snett Sver fastigheten. Vi bestrider behovet av dubbla
ging och cykelbanor pd Dalvdgen och den hdjda standarden for denna dé den blir hogre dn ex.
Gustavsviksviigen. Som detaljplanen ser ut nu kommer Dalvigen att bli en genomfartsvig till
Boovigen vilket innebir att bade hastighet och sikerhet kommer fordndras och darfér undrar vi hur
man kommer sikerstilla detta for oss boende? Kommun skriver hela tiden om vérdehdjning pa
fastigheterna men om tomten styckas till en minitomt pa knappt 750 kvim dir viss del dessutom ar
g-mirkt dvs gemensamhetsanliggning for dagvatten och dir bussen kommer ga precis utantor
tomten pa det som kommer bli en genomfartsvig i omradet kommer det snarare bli en
viirdeminskning av fastigheten om vi inte far behalla hela tomten ostyckad.

Nir bygglov fér garaget beviljades var det pa kommunens villkor med vart och hur det
skulle placeras {6r att ev breddning av Dalvigen skulle vara majlig i framtiden. 1 detaljplanen dr det
markerat att man inte fir bygga pa tomten narmast Dalviigen (troligen for ev breddning) och dven
ett G — vilket innebdr gemensamhetsanlidggning for dagvatten och denna dr mellan fastigheterna
1:662 och 1:661 men utan att fastighetsiigarna star med pa listan "Foljande fastigheter berdrs av
gemensamhetsanliggning for dagvattendndamal™. Detta kommer innebira intrang pé fastigheten
och minska tomten som redan &r liten. En ev styckning skulle innebara att garaget inte kommer
finnas kvar pa den fastighet dér den blivit beviljad av kommun att tillhdra.

Nu har vi kommit till en ny detaljplan dér denna fastighet star som styckningsbar men min
pappa dnskar inte stycka av tomten vare sig nu eller ndgon géng i framtiden. Inte heller jag som pa
sikt kommer ta 6ver fastigheten kommer vilja stycka den utan vill behalla den som den &r nu.

Det vi eventuellt dnskar dr ddremot att séka marklov och bygga ett Attefalishus eller liknande for att
kunna ha ett generationsboende redan nu pa fastigheten.

En eventuell styckning skulle ockséd gora det svarare att fa marklov for Attefallshus da
tomten blir for liten for tillbyggnader samt att eventuella framtida om- eller tillbyggnader pd



"Regeringsformen (RF) 2 kap

Egendomsskydd och allemansritt

15 § Vars och ens egendom dir tryggad genom att ingen kan tvingas avstd sin egendom till det
allménna eller till ndgon enskild genom expropriation eller nédgot annat sadant forfogande eller
tdla att det allmdnna inskrénker anvindningen av mark eller byggnad utom néir det krcvs for att
tillgodose angeligna allmdnna intressen.

Den som genom expropriation eller nigot annat sidant forfogande tvingas avsta sin egendom ska
vara tillforsikrad full erscttning for forlusten, Ersdttning ska ocksd vara tillforsckrad den for vilken
det allmdnna inskrdinker anvéiindningen av mark eller byggnad pd sadant scitt att pégdende
markanvdndning inom berérd del av fastigheten avsevdrt forsvéras eller att skada uppkommer som
dr betydande i forhallande till virdet pé denna del av fastigheten. Erscittningen ska bestdmmas
enligt grunder som anges i lag. ”
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befintliga fastigheter skulle forsvaras da dem inte far placeras for ndra végen och/eller tomtgréns.
Dessutom har fastigheten ojamn terrdng samt triid och grénska som enligt ritningarna ska bevaras sé
ddrfor dnskar vi behédlla tomten som den dr. Det finns flertal dldre trdd som enligt ritningarna bor
bevaras, ekar, bjorkar och klarbdr/kérsbérstrid med méanga ar pa nacken. Vi bestrider beslutet att
stycka var fastighet Backebdl 1:662.

Vi bestrider utifrén att vi vill behélla storleken pa tomten, behélla garaget, ev bygga ett
attefallshus, ha méjlighet till om- och tillbyggnader samt har vegetation som enligt detaljplan
foreslds bevaras och skyddas.

Att stycka av fastigheterna till minitomter gor att man tar bort landskapsbilden och
karaktdren av Gustavsvik som &r ett villasamhille med stora grénomraden. Flerbostadshus, radhus
samt verksamheter/smaindustri/kontor hor inte hemma i denna landskapsbild om vi vill bevara
karaktdren och idyllen som Nacka Kommun sjélva hénvisar till gillande Gustavsvik.

Fér mig stimmer nedan utdrag fran Planbeskrivningen vildigt bra in pa Backebdl 1:662 da
denna enbart dr 1590 kvm stor, kommer ligga ganska bullerutsatt, har virdefull vegetation i form av
ex stora ildre ekar, bjorkar samt klarbdr/kdrsbérstrad som borde bevaras och skyddas och dessutom
ligger fastigheten vildigt l1agt i forhallande till dagvattenforutséttningarna.

Enligt Planbeskrivning Dalvigen-Gustavsviksvigen Samrddshandling 2

”Styckningsritter for villafastigheter

Planen foreslar att medge en fértitning genom att minsta tillatna fastighetsstorlek ndras frén idag
gillande 4000 kvadratmeter till mellan 800 - 1200 kvadratmeter beroende pé ldge och
forutsittningar. Fastighetsstorlekar inom bullerutsatta omrdden foreslds variera mellan cirka 1800 -
2500 kvadratmeter. Forutsittningarna pa respektive fastighet dr avgdrande for en eventuell delning.
Till exempel kan en fastighet vara oldmplig att stycka da den antingen ér for liten eller d& den har
virdefull mark eller vegetation, som féreslas bevaras och skyddas, dr bullerutsatt eller da den ligger
vildigt 1gt med hinsyn till dagvattenforutsittningarna. ”

Vi bestrider flerbostadshus, radhus samt verksamheter/sméindustri/kontor i omradets detaljplan
generellt och framfor allt den titare bebyggelsen som foreslas framst inom trafikbullerutsatta ligen
mot Virmdgleden samt utmed Dalviigen och Gustavsviksvigen. Vi onskar att man héller sig till
villor da flerbostadhus, radhus samt verksamheter/smaindustri/kontor inte passar in i den befintliga
landskapsbilden och i omrddets karaktir med hus och mycket natur.

Exploateringsgraden i "Program fr syddstra Boo” som klubbats igenom av politikerna den 19¢
mars 2012 ar for 200 till 300 nya bostdder for hela omradet Sydostra-Boo. Och dérav en
exploateringsgrad for Dalvigen — Gustavsvikvdgen med 130 — 180 nya bostader. De alternativ som
nu presenteras for delomradet Dalvigen — Gustavsvikvigen dr nu mellan 270 (alternativ 1) och 390
(alternativ 2) nya bostider. Hur har denna fortdtning kommit till? Varfor har vér fastighet &ndrats till
styckbar och tilldts att bli mindre &n omradets riktlinjer? Av nuvarande presenterade alternativ fran
Nacka Kommun nskar vi den ligre fortitningen dvs alternativ 1 utan ndgon ytterligare
exploateringsgrad. Dock med nedanstdende synpunkter.

-Vi bestrider att Nacka kommun vill stycka fastighet Backebol 1:662
-Vi bestrider flerbostadshus, radhus samt verksamheterna/smaindustri/kontor pé Storsvédngen/
Aprilvigen.

-Vi bestrider flerbostadshus samt radhus i korsningen Gustavsviksvigen/ Malmbrinken.

-Vi bestrider den tillatna byggnadstypen flerbostadshus, radhus samt
verksamheter/smaindustri/kontor till att endast tillata villor pa dngen Dalvégen/ Hasselvigen.



-Vi vill att alla villafastigheters huvudbyggnad fir innehélla hogst 2 bostadsligenheter.

- Vi vill att minsta fastighetsstorleken skall vara minst 900 kvm.

-Vi vill att all mark som Gustavsviks fastighetségares ekonomiska férening dger och som inte skall
exploateras i detaljplaner skall fortsitta dgas av Gustavsviks fastighetsigares ekonomiska forening
och inte Gvertas av Nacka Kommun. Alternativt att vi omvandlar naturmarken till naturreservat fér
att forhindra ytterligare exploatering,

- Vi bestrider dubbla géng och cykelbana pa Dalvigen.

-Vi vill ha samma andelstal for smahus mellan samt smahus stort. Detta da de flesta fastighetsigare
redan dr permanentboende i omradet och betalat samma avgift till vigféreningen samt dven skatt.

-Hopptornet vid Gustavsviks badplats ir ett landmérke med stort kulturvirde som funnits hir sedan
1930-talet och vi motsitter oss att detta land- och minnesmirke rivs.

-Vi emotsitter oss att vi skall betala och anlédgga stadsodling pa gront strék for
flerfamiljshus/radhus.

Med vinliga hilsningar
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Vi motsitter oss den patvingade styckning som kommun avser att gora pa fastighet BACKEBOL
[:662, trots att vi inte dnskar det och aldrig har dnskat gora det. Eftersom foreslagna
fastighetsgrinser inte ir faststiillda anser vi att man kan édndra detaljplanen och ta bort
styckningsalternativet pa denna fastighet.

Denna fastighet har i samtliga detaljplaner fram till nuvarande ansetts for liten att stycka med sina
1590 kvm dé fastigheterna inom detaljplancomradet ska ligga pa som minst 800-1200 kvim. |
samband med att bygglovet for garaget gavs tog man hidnsyn till att Dalvigen ev skulle breddas och
kommun placerade garaget pa nuvarande plats utifran forutsittningen att Dalvigen skulle breddas
och att tomten skulle forbli ostyckad.

[ detaljplanen star det om trygghet, siikerhet och sociala konsekvenser. Detta innebir alternativa
boendeformer, vilket skapar forutsiittningar for fler att bo i omradet genom livets olika skeden. [
vart fall vill vi behilla fastigheten som den dr idag da vi planerar att ha generationsboende pé
fastigheten och bo tre generationer tillsammans for att klara livets olika skeden.

En styckning ger inte oss samma riitt som vriga fastigheter gillande byggnadsritter vilket hindrar
oss i var framtida tillbyggnad. Enligt Kommunallagens 2 § ska kommunen behandla sina invinare
lika, om det inte finns sakliga skil for nagot annat. Enligt detta skall alla fastigheter ha lika
rittigheter till om och tillbyggnad. Enligt planbeskrivningen skall det ges “boende i omradet
mojlighet att bygga ut sina hus™ vilket i vért fall inte kommer bli méjligt da tastighetens yta blir sa
pass liten att detaljplanen inte kan utnyttjas enligt den foreslagna byggratten. Da huvudbyggnaden
endast far uppta en procentuell del av markytan blir effekten ndr man styckar denna fastighet (till
mindre del dn vad som #r avsedd i planen) att byggytan blir mindre 4n vad som r tilldtet i andra
delar. Om vi i framtiden 6nskar utnyttja hela byggritten som fastigheten har med nuvarande storlek
sé kommer detta inte bli méjligt med nuvarande styckningsforslag. Om fastigheten styckas kommer
nuvarande garage hamna pé den avstyckade delen och den yta som kommer finnas kvar pd
fastigheten kommer inte vara tillréickligt stor for en tillbyggnad enligt nuvarande férutsitiningar
samt inte ge oss tillgngen till det garage som vi i dagsldget har. Ev tillbyggnad av attefallshus
kommer inte heller vara mojlig om vi ska ta hdnsyn till nuvarande byggregler. Att stycka fastigheten
skulle ge mycket begrinsade méjligheter till om- och tillbyggnader.

Enligt Kommunallagen finns ett antal principer som balanseras av det som star i andra paragrafen,
likabehandlingsprincipen, som siiger att en kommun méste behandla alla sina medborgare mer eller
mindre lika. Det kommunen gér behdver inte vara till nytta for alla medborgare, men det méaste
finnas sakliga motiv for varfor bara vissa villjs ut och andra inte. Det méste ocksa finnas ett allmant
intresse — det som en kommun gor ska vara till nagon slags nytta fér medborgarna.

Varfor r de 4 fastigheterna pa norra sidan av Dalviigen mellan Ekliden och Hasselvigen de enda
som tvingas stycka sa sma tomter? Det innebir att vi blir skyldiga att betala mangdubbla avgifter
trots att tomtstorleken kommer att bli betydligt mindre dn andra i planomradet. I och med denna
styckning far vi med den minsta tomten en betydligt mindre byggritt procentuellt sett dn alla andra i
planomradet med sina {590 kvim.
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Att framtvinga en styckning i detta fall kan inte falla under likabehandlingsprincipen i
kommunallagen da styckningen fr oss ger minskade méjligheter att utnyttja privat tomtmark
alternativt méngdubbla kostnaderna i forhallande till andra fastighetsigare i planomradet.

Eftersom fastigheten har nivaskillnader, ligger [agt, har mark som inte tillats bebyggelse pa bade
genom gemensamhetsanldggningar och véxtlighet som ska bevaras finns ingen majlighet att bygga
ut sdsom vi planerat for framtiden. Inte heller kommer det finnas méjlighet att fa till ett garage pa
den avstyckade fastigheten vilket det gér pa befintlig fastighet.

I detaljplanen fran 2012 finns ingen notering om att fastigheten skall styckas och vi motsétter oss
denna detaljplan dér detta blivit aktuellt, Vi anser att en styckning skulle foréindra den landskapsbild
och virdefulla vegetation som man i detaljplanen anser skall bevaras.

I planbeskrivningen stér att omradet “ska fortitas i den takt fastighetsigare dnskar” vilket inte sker i
detta fall. Dem som inte dnskar stycka borde tas i beaktande och fa behélla sina fastigheter som dem
ir idag.

Fastigheten har flertal ekar som &r gamla och stora vilka enligt detaljplanen skall bevaras dé det &r
virdefull vegetation. Ekar har ett betydande kulturvirde och naturvirde. Eken &r ett karaktirstrad
som bidrar till Sodra Boos identitet. Eken utgor en vérdefull livsmilj6 f6r manga arter, dven déende
och dod ved ér virdefull. Det dr darfor viktigt att i mojligaste man bevara ekar av olika dldrar inom
omradet.

Fastigheten &dr i omradets matt métt liten med sina 1590 kvm och har i tidigare detaljplaner ansetts
for liten for att stycka da fastigheterna ska ligga pa& som minst 800-1200 kvm.

Fastigheten:
-har nivaskillnader med béade berg och lermark
-har vérdefull mark och vegetation som foreslas bevaras och skyddas (flera och stora ekar)

-kommer bli bullerutsatt d& Dalvigen kommer vara genomfartsled (huvudgata) samt med bussen
och busshallplatsen i ndrheten av utfarten

-kommer paverkas av den vattenpark som kan bli torrlagd alternativt svimma Sver

-kommer bli péverkad av den bebyggelse som kommer bli pa dngen och dem ev verksamheter som
har ang6ring mot Dalvigen

Enligt planforslaget skall fastighetsstorleken anpassas till forutsittningarna pé respektive fastighet.
Var fastighet dr olamplig att stycka pga otillricklig storlek, skyddsvird mark och vegetation,
trafikbuller samt §versvémningsrisk. Utifran forutsittningarna i detaljplanen att villafastigheterna
nyttjar mojligheten att inrymma tva bostadslagenheter per huvudbyggnad s kan det i praktiken
tillskapas fler bostédder inom planomrédet. Detta gor att vi som inte vill stycka fastigheten inte borde
behdva gora det.

Enligt detaljplan medges en fortitning genom att minsta tillatna fastighetsstorlek dndras fran idag
gillande 4000 kvm till som minst mellan 800-1200 kvim beroende pé lidge och forutsittningar.
Fastighetsstorlekar inom bullerutsatta omraden foreslas variera mellan 1800-2500 kvm (vér dr 1590
kvm och &r alltséd under minsta tilldtna om man tar hdnsyn till framtida trafikbuller). Den bifogade
detaljplanen &r en preliminidr bedomning av avstyckningsmdjligheter som kan utgéra en végledning
till fastighetsdgaren men vi anser inte att man tagit hdnsyn till att fastigheten dr liten, har vérdefull
vegetation, kommer bli bullerutsatt med genomfartsled utanfor, radhus pé andra sidan vigen samt
nérheten till vattenparken samt att fastigheten ligger 14gt. Detta borde man tagit mer hinsyn till och
alltsd inte angett att denna fastighet ska vara styckningsbar. Det finns fler exempel i kommunen dir
fastighetsdgare dnskat stycka sina fastigheter men nekats for att det har saknats ett tiotal
kvadratmeter.
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2020-05-05
[ detta omrade vill kommunen framtvinga en styckning ddr man dé gér under omradesplanens
minsta fastighetsstorlek?! Vi 4r inte intresserade av att stycka fastigheten vare sig nu eller i framtida
generationer utan onskar behalla fastigheten med sina 1590 kvm.

Enligt detaljplanen kommer fordndringarna med storsta sannolikhet generellt bidra till en
virdeskning av fastigheterna — men det dr inget som kan pévisas eller kan utlovas och framftralit
inget virde som gar att realisera om man inte flyttar frdn omradet. En vérdetkning &r i vart fall att
behalla fastigheten som den &r och inte beh&va stycka den.

Flera av fastigheterna som ligger pd Dalvéigen och allts lika centralt har en minsta tomtstorlek om
1600 kvm och dven om dem 6nskat styckning sé har inte det tillatits med motiveringen att deras
fastigheter varit for sma. Om négra av fastigheterna som ligger utmed Dalvéigen i kommunens dgon
anses sa attraktiva sa dem ska styckas till minifastigheter borde samtliga av dessa fastigheter
styckas — likabehandlingsprincipen giller for alla fastighetsigare och inte bara for vissa.

Nuvarande fortitningsgrad dr inte en forsiktig fortdtning som anges i 2012 ars
detaljplaneprogram/planprogram och r inte en rimlig fortdtning dédr man behdller omrédets

karalktar.
Vi yrkar pa att man anvinder sig av exploateringen enligt 2012 ars detaljplaneprogram/planprogram
med 130-180 nya fastigheter dir storre tomter som dr limpliga att delas tillats styckas av ner mot

1200 kvm.

Vi dverklagar ocksa den tinkta bebyggelsen pé dingen vid Dalvigen och anser att det ska &ndras till
parhus och inte flerbostadshus, radhus eller ldgenheter. Detta innebir att en (1) fastighet far max

bebos av tvé (2) hushall,
Stérre bostider dr inte i enlighet med rimlig fortétning eller att behalla omradets karaktir.

Inte heller att byggnaderna innehéller verksamheter.

Utifran detaljplanen finns enbart 20 parkeringsplatser inritade pd dngen vid Dalvégen. Vart ska
boende, bestkare till boende, innehavare av verksamheterna samt besokare till verksamheterna

stilla sina bilar?

Med detta sagt vill vi att ni tar hansyn till alla férutséttningar som géller for fastigheten och later
den behalla sina 1590 kvm.

Hélsningar
Fastighetségare Dotter

~
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1, Synpunkter gidllande vdr egen fastighet Backeb8l 1:122.

Jag har noterat att pd vissa kartor i detaljplanearbetet har en del av
varat befintliga hus tagits bort. Huset har i sin nuvarande form stdtt
ddr 1 60 ar.

Jag vill att ndgon p& planenheten kontaktar mig s& att ni kan rita in
huset r&att i detaljplanen.

2. Minsta tomtstorlek

I senaste planskisserna s& har en styckning av var fastighet en minsta
tomtstorlek pa 1000 kvm.

Varat nuvarande hus ligger centrerat mitt pd tomten sd att en
styckning om 1000 kvm skulle darfdr troligen innebdra att huset

skulle behova rivas.

Planférslaget sidger att: “Fastighetsstorleken anpassas till
férutsdttningarna pd respektive fastighet”

Jag framfér ddrfér en Onskan att minsta tomtstorlek f6r var fastighet

anpassas sd att en styckning av tomten kan gbras p& ett sidtt som passar
f6r tomtens terridng med bevarande av befintligt bostadshus, dven om det-
ta skulle innebidra en ndgot mindre tomtstorlek fo6r den styckade tomten.

Sléantintrdng
Var fastighet har markering f&r slantintrdng.

P& flera platser lings vigen som &r markerade f&r sléntintréng stdr det

trad.

Dessa triad skall std kvar. Exakt hur slidntintrdnget kommer att ske har
jag inte sett ndgon information om i nuldget, men jag vill belysa vik-
ten av att viagarbetet sker med fdrsiktighet for att inte skada dessa

trad.

sid 2
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3. Del av Storsvidngen omgjord frdn bilvdg till gdng- och cvkelvig.

Jag motsdtter mig att gdra om del av Storsvidngen till glng och cykelvig.

I planférslaget dr bdrjan av Storsvangen avstdngd for bilar och omgjord
till cykel och géngvig.
Detta &r oacceptabelt for oss boende i omrddet.

Det dr just den vigstrecka som vi som bor i omrddet anvidnder allra mest.
Det dr via den védgen vi dagligen med bil tar oss in och ut i omrédet.

Den vdgen kopplar bast ihop oss bdde i rikting mot Boo gdrd, Eriksvik och
mot Gustavsviksvdgen. Ovriga vdgar innebidr konstiga omvdgar och branta
backar som inte dr l&mpade att kéra under vissa delar av &ret med is och
snd pd viagarna.

Jag ser inte att det finns n8gon rimlig anledning att stinga vdgen for bil-
trafik. Men att en eventuell stidngning f8r bilar visentligt skulle forsdmra
f6r oss boende.

Argumentet att en stangning fér bilar skulle ha med trafiksdkerhet att géra
anser jag inte ha ndgon bdrighet.

Jag anser att man absolut kan bibeh&lla biltrafik pd denna vigstrdcka med

hog trafiksdkerhet, och krédver att vidgstrdckan dven fortsdttningsvis skall
vara Oppen for biltrafik,

sid 3 (5)



4. Samma nockh&id for alla bostadshus

Jag motsidtter mig att radhus tillats hdgre nockhéjd &n villor.

Jag anser att samma maximala nockh8jd skall tilldmpas for alla villor
och radhus i omrédet.

5. Antal bostadsld3genheter per fastighet

Jag motsidtter mig att radhus- flerbostadshusklassad mark inte har ndgon
begradnsning i antal bostadslédgenheter.

I nuvarande planforslag s8 dr antal bostadslédgenheter endast l4st for
villatomter. Ovriga tomter f8r radhus/flerbostadshus har ingen begrédnsn-
ing i antal l&genheter per fastighet.

Detta betyder i praktiken att det i slut#ndan kan bli langt fler antal
ligenheter p& dessa fastigheter &n de redan stora antal i nuvarande

forslag.

Jag anser att alla fastigheter inom planomrd&det skall ha en begrénsning
i max antal bostadslidgenheter per fastighet.

Sid 4 (5)



6. Vagavgift

Jag motsédtter mig att Nacka kommun planerar att ta ut en avgift frén
fastighetsdgare i omradet f8r upprustning av vigar.

Jag anser att berdkningen av den vagavgift Nacka kommun nu planerar att
ta ut av fastighetsdgarna dr alldeles for hogt ridknad.

Berdkningen av vdgavgiften &r opropotionerligt hég och bér gdras om.

sid 5 (5)
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Overklagan pd kommunens beslut att anta detaljplanen Da]v’cigelf{n-r Giistavsvikeviten

Beslut om antagande for Detaljplan f6r omradet kring Dalviigen-Gustavsviksviigen i Sydésica Bo:

Nacka kommun _‘ e 1

Dnr KFKS2018/1109, 2011/225-214
Projekt 9420
Kommunfullmiktige i Nacka kommun har den 15 mars 2021, §106 antagit detaljplanen.

Stilld till Nacka Tingsriitt inldmnad till Nacka kommun Planenheten KFKS 2011/225-214

1. Jag bestrider specifikt tvangsavstyckning for min fastighet 1:696

2. Jag bestrider en patvingad G2=gemensamhetsanldggning pa min fastighet, som endast
belastar min tomt.

3. Jag bestrider fortdtning, generellt

4. Jag bestrider kommunalt huvudmannaskap for viig och mark i detaljplanen
Jag forordar enskilt huvudmannaskap for vigar och mark

5. Jag bestrider att Nacka kommun kan ta ett beslut om gatukostnader for oss, innan
detaljplanen som gatukostnaderna grundar sig pé, antagits.

Jag bestrider Nacka kommuns arbetssitt att dela upp dverklagan i tva delar. Antagandet for
principer for uttag av gatukostnadsersattning for Gustavsvik togs den 22 feb 2021 §21och
skulle dverklagas inom tre veckor. Grunden till gatukostnadserséttningen, det vill siga,
detaljplanen for Dalviigen-Gustavsviksvigen antogs av kommunfullméktige 15 mars 2021.

6.Jag bestrider detaljplans infrastruktur och Vatten och Avlopp
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Overklagan detaljplan Dalvigen-Gustavsviksvigen april 2021 Backebol 1:696 sid 1 (20)
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1. Jag bestrider specifikt tvangsavstyckning for min fastighet 1:696

"Omprddet avses bli ett langsiktigt hallbart omrade som kan f& forictas i den takt fastighetsdgare énskar och med

reserverade ytor for kommunal service ” Bilaga 1 planbeskrivning s.2(43)

"Tillkommande bebyggelse pa befintliga fastigheter kommer att uppforas efterhand som enskilda fastighetsdgare

viljer att dela tomterna och nyttja de nya byggrdtterna.”Bilaga 2 underlag och utredningar s.5(444)

Detaljplanen som nu 4r antagen ger inte mig som fastighetségare, nigot val att inte dela min tomt.

Jag har hela tiden motsatt mig en styckning av min fastighet. I hela kvarteret dir min fastighet
ligger, &r det en minimistorlek pa 1700 kvm for styckningsbara tomter utom min, dér har

kommunen satt 1300 kvm, trots att tidigare plan visade 1600 kvm f6r mig.
Tomtens beskaffenhet 1dmpar sig inte for avstyckning.

Jag yrkar pa att detaljplanen ifindras tillbaka till minsta tomtstorlek for styckningsbar tomt
for min fastighet 1:696 och att den ska aterga till 1600 kvm, enligt granskningshandling
detaljplan for omradet Dalvigen-Gustavsviksvégen nov 2019

"En obebyggd tomt fir exempelvis betala mer dn en tomt som redan har en stor villa ” Bilaga 3 22 februari 2021
SAMMANTRADESPROTOKOLL s.3(4)

Aterigen en extra kostnad for mig dels att jag tvingas stycka min tomt och dels den del som

kommunen tvingar mig att stycka av, far ett hogre andelstal.

Det innebér f6r mig personligen en extra kostnad pd 493 479 kronor utéver den kostnad pa 172 718
kronor i gatukostnader for min tomt med hus. Andelstalen dr ocksa hogre fér sméhus mellan dn
sméhus stor. Det innebér att jag som valt att bo i ett mindre hus pa en stor tomt blir dubbelt

ekonomiskt bestraffad.

Jag yrkar pa att samtliga nu existerande bebyggda fastigheter ska belastas med samma

andelstal.

Overklagan detaljplan Dalvigen-Gustavsviksvigen april 2021 Backebél 1:696 sid 2 (20)
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2. Jag bestrider en patvingad G2=gemensamhetsanldggning pa min fastighet, som

endast belastar min tomt. Jag har féreslagit andra 18sningar tidigare som kommunen
totalt negligerat.

Jag bestrider detaljplanens G2 prickade belastning pa min tomt och hénvisar till andra forslag

p4 avrinning som jag gett till kommunen bilaga 4 Synpunkter pd detaljplan 2018-12-10 s.1,2(2)

Jag ska enligt detaljplanen bidra med; minimum ca 600 kvm av min tomt, att tillfredsstélla allas
behov av grannfastigheters dagvattenavrinning, betala for fordttningskostnader, och i slutdnden inte
veta vem som #ger vad samt okiinda kostnader for gemensamhetsanldggningen. Dessutom blir det

en enorm begrénsning av fritt anvindande/ utnyttjande av min tomt hela viigen fran framre till bakre

tomtgréns.

Det har inte funnits nigon information, samrad, diskussion om en sédan stor paverkan av min
fastighet fran kommunen sida, till mig som fastighetséigare. Plotsligt hade nigon bara bestdmt denna

inskrinkning och belastning utan att givit ndgot underlag alls, varfor.

" Det ankommer alltsé pa kommunen att vid planldggning gora en avvigning mellan olika, ibland motsiridiga,

allménna intressen och samtidigt ta vederborlig hansyn till de enskilda intressen som berdrs.” Bilaga 5 Juridiken
kring vatten och aviopp 5.130(166)
»4 kap. 33 § PBL vad en planbeskrivning ska innehalla Planbeskrivningen ska innehélla en redovisning av...4.de

overvidganden som har legat till grund for planens utformning med hénsyn till motstdende intressen och planens

konsekvenser, ........samt vilka konsekvenser dessa atgérder far for fastighetsigarna och andra berdrda.” Bilaga 6
Juridiken kring vatten och aviopp s.138(166)

"Framst handlar det om att kommunen ska gora ekonomiska dverviganden och att berdkna investerings- och
driftskostnader for nddvindiga anliggningar. Vid berdkningen ska ocksé de enskilda fastighetségarnas eventuella
kostnader tas med.” Bilaga 7 Juridiken kring vatten och aviopp s5.131(166) “For att en gemensamhetsanliggning
ska kunna tvingas pa en fastighetsdgare kréivs att fastigheten i fraga har ett patagligt behov for den avsedda

anléggningen” Bilaga 8 Gemensamhetsanliggningar inom detaljplan 5.31(104)

Overklagan detaljplan Dalvigen-Gustavsviksvigen april 2021 Backebdol 1:696 sid 3 (20)



Pa vilka grunder g6r Nacka kommun beddémningen att den patagliga behovet/viisentliga betydelsen
av G2 endast ska belasta min fastighet? Vilket dr behovet for min fastighet? Det samhillsintresse

Nacka kommun ger som svar &r att hélla kommunalskatten nere.

Visentlighetsvillkoret ska saledes, i teorin, vara utformat pa ett sitt som efterliknar frivilliga
uppgorelser. Bortsett fran effektivitetsmotivet for vésentlighetsvillkoret, bor det dven finnas
réttviseskél som de deltagande fastighetsidgarna sjélva skulle ha godtagit i en forhandlingssituation.
Vad som, ur ett rattviseperspektiv kan motivera ingrepp i form av en tvdngsanslutning av en
fastighet till en gemensamhetsanléggning, till foljd av ett uppfylit viisentlighetsvillkor, beror pa

vilken rittviseuppfattning som ligger till grund f6r beddmningen.

Det viktigaste dr kanske att rittssystemet uppfattas som riittvist av de som berdrs av det samt

att systemet, totalt sett kan accepteras.

”Lokaliseringsregeln innebdr att gemensamhetsanliggningen ska forlaggas och utféras pa sddant sdtt att
dndamalet med anliggningen vinnes med minsta intrdng och olégenhet utan oskilig kostnad (AL 8 §).” Bilaga 9
Gemensambhetsanldggningar inom detaljplan  5.32 (104)

Ta en ndrmare specifik titt dver min fastighet p figur 5. I sydostra hornet &r det minimalt avstand
till existerande dike pa Baggensvigen. (Kan folja tomtgrinser) Dér dr avrinningspilen vinklad
syddster ut. Men i detaljplanen &r det utritat att avrinningen ska ske till sydvéstra hornet av
fastigheten, ut mot Hasselvdgen. Pa samma figur 5 ska all avrinning fran Hasselvigen inom
detaljplanomrédet rinna ner mot diket Dalvdgen. Bilaga 10 Miljoredovisning s.13(444). En geografisk
omdgjlighet. Ingenstans i vattenutredning, fram till sidan 25(444) Miljoredovisning, finns ndgon
specifikt listat underlag 6ver min fastighet for vatten, dagvatten avrinning, eller p& Bilaga 11
Miljoredovisning s.31(444) karta fig 15 dver 100 ars regn $versvimning. Och ingenstans finns det ett
underlag som visar varfor G2 ska dels ligga endast p& min fastighet trots att det i text innebér
gemensamhetsanliggning for flera fastigheter, och dels varfor G2 prickade marken ska g& dver hela

tomten och beslagta mark med ca 600 kvm..

Overklagan detaljplan Dalvigen-Gustavsviksviigen april 2021 Backebol 1:696 sid 4 (20)
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Mina olika forslag for avrinning i stillet for det aktuella G2 prickade omridet har inte alls tagits i
beaktan. Trots att detta maste ske enligt villkoren i FBL Fastighetsbildningslagen3:1 De enskilda

sakdgarna har utover miniminivn, mojlighet att yrka dnnu bittre 16sningar. Lantméteriet ska da
préva 19sningen.

»Inom kvartersmark ska dagvatten fran tak och hardgjorda ytor avledas till grénytor for fordrdjning och
infiltration innan Sverskottsvaitnet avleds till det allminna dagvattensystemet. Beteckningen g2 innebdr att

marken ska vara tillginglig for gemensamhetsanliggning for dagvattenéndamal, som behdvs for att skerstilla att
fastigheter inte Gversvdmmas.” Bilaga 12 planbeskrivning 5.36(43)

» Inom kvartersmarken kan behov finnas eller uppstd for anlaggningar som ska vara gemensamma for flera
Jastigheter, s kallade gemensamhetsanliggningar enligt anldggningslagen, vatten-, och aviopps- samt och
dagvattenledningar, parkering, uifarisvig med mera. En gemensamhelsanliggning kan férvaltas av deldgarna i
ga:n, 54 kallad deldgarforvalining.

Nacka kommun bygger ut allménna anlaggningar for vatten och spillvatten samt dagvatien. Efter godkdnd

slutbesikining dvergdr ansvar for skotsel och underhdll for vatten- och spillvattenanldggningar, samt allménna

dagvattenanliggningar sé som ledningar, renings- och fordrdjningsdammar till Nacka vatten och avfall AB.”

Bilaga 13 planbeskrivning 5.35(43)

Foljdfragan blir naturligtvis Vem kommer #ga marken G2 p& min fastighet efter alla beslut 4r tagna?

Vilka 6verviganden har legat till grund for specifikt min fastighet? Vilken hénsyn har tagits till de

synpunkter som jag ldmnat in till Nacka kommun tidigare? Pa vilka grunder gor Nacka kommun
bedémningen att det patagliga behovet/visentliga betydelsen av G2 endast ska belasta min
fastighet? Vilket &r behovet for min fastighet? Nagon tjénsteman har beslutat att min fastighet ska
anvindas och utnyttjas som slask av alla kringliggande fastigheter. Grannarna i sin tur behover inte
16sa ndgot avrinningsbehov sjilva pé sina fastigheter. G2 prickade omréadet med sin storlek och

placering p& min fastighet medfr en oerhord begrénsning av anvéndbarhet av tomten.
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"For att en gemensamhetsanldggning ska kunna tvingas pd en fastighetsdgare krdvs att fastigheten i frdga har ett
patagligt behov for den avsedda anldggningen* Prop 1973:160, s. 151" Bilaga 14 Gemensamhetsanldggningar
inom detaljplan 5.31(104)

Jag ifragasitter ocksa varfor fastigheten 1:687 kan belasta min fastighet med all sin
dagvattenavrinning, utan att sjilv fa ansvara for sin fastighets dagvatten. Om resultat av

avstyckning av fastigheten 1:687 ytterligare belastar min fastighet med dess dagvattenavrinning/

Gversvimningsrisk yrkar jag pa en dndring i detaljplanen av mijlighet for avstyckning och att

den tas bort for fastigheten 1:687.

Jag yrkar pa att detaljplanen med G2 prickade omridet pa min tomt 1:696 tas bort och
eventuella dagvatten avrinning/ dversvimningsrisker far 16sas pd varje fastighet for sig med mer

logik, och att de ska folja nu existerande tomtgréinser.
Min tomt 1:696 mojlighet till fordrojning av nederbérd har inte dndrats.

Det prickade omradet foljer ingen logik, varken existerande tomtgrénser, geografin eller att

nederbérd faller jamnt §ver hela omraden.

Den enda anledningen till G2 prickade omradet &r placerat som det 4r och ser ut som det gér pa
1:696, utan ndgon saklig grund, &r att det passar Nacka kommuns extrema fSrtitningsgrad med

avstyckning och extra inkomster via gatukostnader.

Det dr avstyckningen av min fastighet 1:696 och fastighet 1:687 och dirmed hardgjorda
avrinningsytor som orsakar blivande vatten problem. Dérfor yrkar jag dven pa att dessa tva

fastigheters avstyckning inte genomfors.
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3. Jag bestrider fortdtning, generellt

Jag bestrider att exploateringsgraden iir si hg i jimforelse med planprogrammets ursprungliga

antal tillkommande bostider jaimfort med de dvriga detaljplanerna i Sydostra Boo.
Fortatningen som kommunen foreslagit har jag hela tiden protesterat mot.

Ursprungligen var forslaget for fortidtningen inom detaljplanen Dalvéagen- Gustavsviksvigen 180

nya fastigheter
2015 kom ett nytt forslag pa 220 nya fastigheter
2018 kom nista, tva olika, forslag 270 respektive 390 nya fastigheter

Under granskningen bestimdes, av Nacka kommun, ett medeltal fran 20184rs fOrslag till 320 nya

fastigheter.

Det #r virt att notera att antalet fastigheter i forslagen hela tiden har gatt upp mer och dnnu mer.

Ursprungliga 180 har tkat till 320 nya fastigheter. En 6kning med 78%!

Nu ska alltsé 320 av 480 nya fastigheter inom hela Syd$stra Boo endast fortitas i detaljplan

Dalviigen-Gustavsviksvégen. Alltsa 66-67% av den totala fortétningen.

" Ett forsta samrad om detaljplan for Dalvigen-Gustavsviksvdgen pdgick under tiden juni - augusti 2015. Under
samrédstiden inkom synpunkter frdn remissinstanser; ndgra foreningar samt frdn fastighetsdgarna till 73 av
planomrédets cirka 210 fastigheter. Synpunkterna handlade bland annat om fordelningen av kostnader, gatornas
standard samt foreslagna avstyckningar och fortitningar med parhus, radhus och flerbostadshus. En grupp
boende i omrddet forordade en generellt lagre foricitningsgrad medan enskilda Jastighetsdgare/mindre

byggaktorer forordade en hogre fortitning pd en eller flera fastigheter” Bilaga I3 Granskningsutldtande 5.3(72)

Det dr en GRUPP boende som forordar en ligre fortatningsgrad kontra enskilda dgare/byggakttr

som forordade en hogre. Varfor har vi boende i omrddet/majoritetens 6nskemél inte alls kommit att

beaktas?
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Lat mindre byggaktorer exploatera delar av omrédet och 14t oss andra behélla vara existerande
fastigheter och bidra till omradets landskapsbild. Det gér aldrig att fa tillbaka karaktiren pa vart

omrade nér det vil blivit sénderbyggt och dverbefolkat.

”Den massiva exploateringen, som dr mycket stérre din den frdn bérjan foreslagna, kan innebdra en 6kning av

befolkmingstalet med éver 100%."” Bilaga 16 22 februari 2021 SAMMANTRADESPROTOKOLL s.3(4)

Planens genomforande bidrar till att uppfylla kommunens bostads- och arbetsplatsmal” Bilaga 17 2021-02-05
TJANSTESKRIVELSE 5.2(4)
Bostadsmél som grundar sig pa vad, p& vems bekostnad? Det #r fel att kommunens uttalanden icke

ska ifragaséttas och bara accepteras av oss.

“Planerade anlaggningar Inom, och i anslutning till undersokningsomrddet planeras bebyggelse av eft nytt torg,
bostdder, verksamhetslokaler, en forskola och ett ildreboende.” Bilaga 18 underlag och utredningar 5.88(444)
Kommunen har inte informerat oss boende, under hela den langa planeringstiden, att det planeras
bade ett nytt torg, ndgot gammalt finns inte, och ett dldreboende. Kommunen gémmer, medveten

taktik?, effektivt den hér nya informationen i ett samlat dokument med 444 sidor.

P4 affisch Dalkarlscingen bilaga 19 ser man tydligt hur planerna &r for radhusen som kommer ha sin
utfartsvéig till Ronnvigens véstra sida. ”Radhusen har visserligen utfart till Ronnvégen men ligger i en annan
detaljplan som ligger flera ar efter 6vriga detaljplaner i sydostra Boo. Kopplingen till plannyttan dr ddrfor svag”
Bilaga 20 GKU bilaga 5 granskningsutltande s.15(37) Varfor 1ater kommunen inte bigge sidorna av
Roénnvigen ingd i gatukostnad underlagen f6r Dalviigen-Gustavsviksvigen. Eftersom de endast

kommer ha tillgéng till sina fastigheter via Ronnvégen.

“men anslutningen mellan en fastighet och huvudgata dr en investering som en fastighet mdste ha. Det dr for

omrddets behov och dr en kostnad som kommunen har mdjlighet att verféra pa fastighetsdgaren. Att vigarna dr

Sppna for allmdn trafik pdverkar inte bedomningen att standarden dr for omrddets behov och att det dr

Jastigheterna som har utfart till vigarna som byggs om som ska inga i fordelningsomradet.” Bilaga 21 GKU

bilaga 5 granskningsutidtande 5.17(37)
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Hir menar jag att Nacka kommun svar séger att &ven radhusen pa Ronnvigen SKA ingé i
gatukostnaderna. Darfor bor detaljplanerna ibland arbetas, ex vis justera planomrédesgrénser och
betalas dver omradesgrénserna.

Jag yrkar pa att fortitningen anpassas och sprids till hela Sydéstra Boo med alla dess
detaljplaner. Hir ska dven detaljplanen for Dalkarlsdngen réknas in, s& detaljplan Dalvégen-
Gustavsviksvigen far ett rimligare antal och slipper ta en s&n stor del som 67% sjdlv. En fortétning
somtom innebir att vi boende inom detaljplanen dessutom ska sta for totala kostnaden for bland
annat tillfartsvgar for fastigheter och vigar fran andra detaljplaner, som kommer att nyttjas av alla

omraden runt om.

4. Jag bestrider kommunalt huvudmannaskap for vig och mark i detaljplanen

Jag forordar enskilt huvudmannaskap for vigar och mark

Jag bestrider Nacka kommuns dvertagande/stold av Gustavsviks fastighetsigares ekonomiska

forening (GEF) mark och viigar.

»Detaljplanen mojliggér ett kommunalt Gvertagande av huvudmannaskapet for gator/vagar och ovrig allman

platsmark i planomradet.” Bilaga 22 2021-02-05 TJANSTESKRIVELSE s.3(4)
Jamfor med nedanstaende citat.

"Och ja, vart forslag dr att foreningens mark som ska anvandas for vagar, ge-vagar, alimdn parkering,
pumpstationer och elndtstationer dverfors utan ersdttning” Mail fidn Lena Hall Bilaga 23 Brev fidn Styrelsen

GEF

»Fornyelseplaneringen innebdr ocksd att kommunen tar 6ver vigarna fran vagforeningarna.” Bilaga 24
22 februari 2021 SAMMANTRADESPROTOKOLL s5.2(4)

Hir 4r kommunens intentioner vildigt tydliga vi ska ge bort mark vi sjélva dger .
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GEF har &nnu inte tagit beslut i frigan om att sdlja/ge bort var mark till kommunen.
Som gridde pa moset ska Vi ska betala for var egen mark, nir kommunen tagit dver.

“Inlésen av vigmark och lantmdteriforrdttning 7 374 000 kr” Bilaga 25 antagande gatukostnadutredning

Gustavsvik s.8(135)

Jag yrkar pa ett rittsligt provande av Nacka kommuns riitt till att beslagta mark och viigar

fran GEF utan varken avtal eller nagot godkinnande frin oss som égare.

Jag yrkar pa att vi i GEF far behalla enskilt huvudmannaskap. Sérskilda skiil som ligger till

grund for detta ir Nacka kommuns planerade STOLD av viara viigar och mark.” Se bilaga 23

Brev fran Styrelsen GEF

Jag yrkar pa att samtliga fastigheter som endast kommer ha utfart pa viigar till/genom
detaljplanen ska vara med och dela gatukostnaderna (vid ett eventuellt kommunalt Gvertagande

av végarna)

Exempel pé vigar dr Ronnvigens vistra sida och Rosbrinken.
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5. Jag bestrider att Nacka kommun kan ta ett beslut om gatukostnader for oss, innan

detaljplanen som gatukostnaderna grundar sig p, antagits.

Jag bestrider Nacka kommuns arbetssitt att dela upp éverklagan i tva delar. Antagandet for
principer for uttag av gatukostnadserséttning for Gustavsvik togs den 22 feb 2021 §21och skulle

overklagas inom tre veckor. Grunden till gatukostnadsersittningen, det vill siga, detaljplanen for
Dalvigen-Gustavsviksvigen antogs av kommunfullmaktige 15 mars 2021.

Det innebir att Nacka kommun inte kommer #ndra sin detaljplan, eftersom kostnaderna/ekonomin
for detaljplanen redan 4r antagen genom principer for uttag av gatukostnadsersdttning for
Gustavsvik den 22 februari.

Detaljplanen blir d 1ast om gatukostnaderna gér igenom Forvaltningsrétten och detaljplanen
“maste” d4 genomforas som den #r antagen den 15 mars, pd “ekonomiska grunder.”

Grunden for de extrema gatukostnaderna baserar kommunens sina pastaende lite luddigt, ogrundat
och naturligtvis ingen garanti, att vi dgare kommer att fi en virdetkning for fastigheten. Dérfor ska
vi beskattas/bestraffas med extra kostnader nér kommunen tvingar mig som #gare att stycka av och
betala for tva fastigheter, varav den ena ska ha det hogsta andelstalet for ett sméhus.

Jag yrkar diirfor att processen med detaljplanen och gatukostnadsersittning gors om. Sa

detaljplanen som allt grundar sig p4, gir igenom rittslig prévning innan det bestiims vem och
vad som ska betalas.
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6. Detaljplan infrastruktur och Vatten och Avlopp

" De tillkommande bostdderna som planen mojliggors, samt att Dalvégen binds ihop med Boovdgen och ges en
gatubredd som medger busstrafik, ger forbéttrade forutsdtming for kollektivirafik i omradet. Detaljplanens

genomforande bedoms dérfér som positive for den dvergripande transportinfrastrukturen i sydostra Boo.”

Bilaga 26 2021-02-05 TJANSTESKRIVELSE s.3(4) " Busstrafiken dr en forutsdttning for utbyggnaden av
nya bostdder inom omrdadet.” Bilaga 27 Granskningsutldtande s.31(72)

Forbéttrad infrastruktur som &r grunden for fortétning och utveckling av omradet. Buss genom
omrédet kommer inte att fungera eftersom detaljplanen i det omrade som bussen ska ut till inte &r
fardig. Bussen kommer enligt detaljplan, Dalvigen-Gustavsviksvigen, ha en tillféllig véindplan s

busstrafiken kommer inte gé i genom, utan in och tillbaka. Sikerhetstinket for trafikanter i

kollektivtrafiken har inte alls tillgodosetts i detaljplanen. Att behalla den farliga, osékra svéingen
runt branddammen vid existerande busshéllplats, och bygga en flera hog meter stddmur i stillet for
att dra véigen pa andra sidan av dammen med sluttning redan frdn korsningen Rosbrinken eller t o m
fran Baggensviksviigen, kinns verkligen varken sdkert eller tryggt.

"Sydostra Boo ska dven i framtiden vara en grin och lummig kommundel. Det ska vara ndra till lekparken och

till naturpromenaden men ocksa till busshallplatsen” Bilaga 28 planbeskrivning 5.20(43)

"Busstrafik kommer inte att trafikera omrddet. Resande med kollektivtrafik hénvisas till befintliga hdllplatser vid
Boo gard och Gustavsvik, samt till nya planerade héllplatser utmed Dalvéigen.” Bilaga 29 Planbeskrivning

Mjélkudden — Gustavsviks gdrd 5.43(79)
"Kommunen arbetar brett for att minska bilberoende” Bilaga 30 GKU bilaga 5 granskningsutlétande s.20(37)

Mjoslkudden ska inte belastas med busstrafik men detaljplan Dalvigen-Gustavsvikviigen ska, och
ddrigenom f& &n mer trafik i vart detaljplanomréde frdn omgivande detaljplaner. Busstrafiken enligt
ovanstaende &r ju en forutsittning for utbyggnaden. Men kostnaderna ska endast falla pa boende i
Dalvigen Gustavviksviigens detaljplan. Det minskade bilberoendet kommer inte kommunen lyckas

med forrén infrastrukturen med fungerande kollektivtrafik &r i bruk mellan Dalvégen — Boovégen.
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»Bedomningen dr att fler kommer att g& och cykla dé sckra gang- och cykelvagar finns utbyggda inom omradet.”
Bilaga 31 Granskningsutlatande 5.7(72)  Sikra géng och cykelvégar INOM omradet. Ja, det far vi, men
inte utanfor detaljplanens omrade. S& vad #r vitsen? Vi kommer inte kunna ta oss sdkert ut frén
detaljplan omradet. Varken som géngtrafikant, cyklist eller med kollektivtrafik.

»Gangbanor behdvs for de oskyddade trafikanterna. Kommunen anser att det dr béttre att gangbanorna &r 2,0
meter breda, bland annat for snordjningen, vilket dirfor ska vara standard.” Bilaga 32 GKU bilaga 5
granskningsutldtande 5.4(37)

Sikerheten for de oskyddande trafikanterna maste endast vara tillgodosedda inom detalj
planomrédet. En géngvég pa bégge sidor av Dalvigen Forbittrade trafiksékerhet som kommunen
pastér att gdngvigar méste vara sd breda for bland annat att snoréjningsmaskiner ska kunna
anvindas. Men p& Gustavsviksvigen, huvudvégen in i hela omrédet, &r trottoaren knappt 1 m pa
sina hall, p4 endast en sida av vigen. Otroligt osdkert for de oskyddade trafikanterna. Det existerar i
kommunen befintliga gangbanor som 4r smalare &n 2 m. Dessa snor6js med mindre maskiner
anpassade till bredden. Det gér bra i Gustavsvik ocksd.

» dven Gustavsviksvigen genom planomrddet kommer att rustas upp. Utrymme saknas for cykelbana ldngs med
Gustavsviksvigen.” Bilaga 33 GKU bilaga 5 granskningsutldtande 5.22(37)

Gustavsviksvigen som kommunen planerar att rusta upp genom planomrédet &r redan en vég som
har kommunalt huvudmannaskap. Det som planeras nu r att trots att det &r en kommunalvég, ska vi
boende betala for den vigstricka som &r inom planomrédet. Diremot ska fortséttningen av

Gustavsviksvigen utanfor planomradet inte rustas, pa skattekollektivets bekostnad.

Enligt kommunen kommer inte Dalvégen vara sammanbyggd med Boovégen forrén om ménga 4r,
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A) Enligt Nacka kommun” PA ging i Sydéstra Boo nov 2016 Bilaga 34

Varfér behévs ett program fér hela omr8det? Riacker det inte med detaljplaneringen?

- Syftet med detaljplaneprogrammet &r att Iigga fast omr8dets évergripande struktur, med
mélet att uppnd en l8ngsiktigt h8libar utveckling. Vissa funktioner, som kollektivtrafik, férskolor
och rekreationsytor, kan inte hanteras i detaljplaneomr8dena var fér sig. Det &r frgor som
méste I6sas gemensamt f6r det stérre omr8det. D& &r det kommunens uppgift att hitta

tillfredsstéllande I6sningar fér s8véal nuvarande inv8nare som framtida generationer. Darfor

behévs programmet, fortsatter Angela. Kommunens bitrddande planchef Angela Jonasson”

B) Enligt kommunen, affisch Dalkarlsingen, se bilaga 19, september 2018 var PRELIMINAR
TIDPLAN Samrid 4:e kvartalet 2018 Granskning 2:a kvartalet 2019 Antagande 4:e kvartalet 2019.

Se bilaga 19 affisch Dalkarlscngen.

C) Enligt Nacka kommun "Aktuellt i Sydéstra Boo nov 2020 Bilaga 35 Dalkarlséngen S6dra
Detaljplanen syftar frimst till att hantera den befintliga tippen, forldnga Dalvéigen till Boovigen och
mojliggora for verksamhetsomrade, bostidder och skola. Granskning planeras kunna ske under varen

ar 2021. Las mer pa:nacka.se/dalkarlsangen

Kommunen har medvetet fordrdjt sin egen tidsplan for detaljplan Dalkarlsdngen, enligt

ovanstdende. En detaljplan didr kommunen &r enda dgare av marken.

Detaljplan Dalvédgen-Gustavsviksvigen utbyggnad och fortitning dr helt baserat pa infrastrukturen

och kollektivtrafiken som i sin tur 4r totalt avhéngt pa ihopkopplingen av dessa tva detaljplaner.

Jag yrkar pa att detaljplanen for Dalviigen-Gustavsviksviigen méiste senareliggas till dess att

detaljplan Dalkarlsiingen har vunnit laga kraft. Déirigenom uppfyllt Nacka kommuns egna

grund for fortitning av detaljplan Dalviigen-Gustavsviksvigen.
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"Utbyggnad av kommunalt vatten och aviopp”

Lansstyrelsen har férelagt Nacka kommun att bygga ut vatten och aviopp i omradena
Dalvagen-Gustavsviksvagen och i Mjélkudden-Gustavsviks gard. Mark- och
miljsdomstolen har dérefter beslutat att vatten och aviopp ska vara utbyggt senast i maj
2024 (for Mjslkudden-Gustavsviks gard) respektive december 2024 (fér Dalvagen-
Gustavsviksvégen). For att klara detta behover arbetet med att bygga ut vatten och aviopp

pabdrjas innan de nya detaljplanerna vunnit laga kraft.” Klippt frin Nacka kommuns hemsida

stadsutveckling&trafik har bygger vi och planerar Dalvigen — Gustavsviksvdgen

Jag bestrider inte att vi ska fa Vatten & Avlopp. Var sa god att borja.

Det jag bestrider ir att Nacka kommun ska belasta oss med kostnaderna, som om de nya
detaljplanerna vunnit laga kraft. For att Nacka kommun ska “slippa” betala hela V/A kostnaderna
sjalva. Strategin &r att gémma de faktiska V/A kostnaderna till/i gatukostnaderna. Jaimfor med vad
kommunen anser som rimligt avdrag for V/A kostnaderna nir vi boende ska betala gatuarbetena.

? Avgar kostnadsfordelning VA - 9 063 000” Bilaga 36 antagande gatukostnadutredning Gustavsvik s.9(15)

" Enheten for strategisk stadsutveckling anser att de sammantagna konsekvenserna av planens genomforande dr
dvervigande positiva och att de kommunala intressena i sin helhet har tillgodosetts. Enheten anser att

kommunstyrelsen ska foresld kommunfullmdéktige att anta planforslaget for Dalvigen-Gustavsviksvigen”
Bilaga 37 2021-02-05 TIANSTESKRIVELSE s.4(4)

Overvigande innebir inte alla, sa vilka 4r alla de negativa konsekvenserna utdver de uppenbara som
vi boende 1 omrédet ser/far? Sjalvklart har de kommunala intressena i sin helhet tillgodosetts.

Framfor allt blir V/A kostnaderna som Nacka kommun, &r tvungna att bygga ut enligt

Lansstyrelsen, oerhort mycket ligre om de kan ligga de storsta kostnaden under gatukostnader.

Dessutom vill kommunen vill ha in massor med nya skattebetalare s& de kan skryta med att de

sianker skatten. Vi boende far sta for notan.
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"Ett allmént tips till dem som vill vara med och paverka: Ju tidigare, desto béttre!” Kiippt
Jfrdn Nacka kommuns hemsida stadsutvecklingéetrafik hir bygger vi och planerar, Dalvigen — Gustavsviksvigen

processen bakom stadsbyggandet

Jag har under hela tiden bestridit styckningen av min tomt.
Jag har bestridit G2 prickade omradet hela den aktuella tiden

Det har inte funnits ndgot gehor for mina synpunkter. Varken tidigare eller senare. Den som vill vara
med att paverka far/kan bara paverka om det ligger i linje med Nacka kommuns intentioner, planer

och deras ekonomiska plan.

Ovrigt:

Det 4r mycket, dven motstridig, information som kommunen férmedlar i all massa av text som vi

ska tvingas lésa igenom.

Sammanfattningsvis Bestridande och yrkanden

1. Jag bestrider specifikt tvangsavstyckning for min fastighet 1:696

Jag yrkar pa att detaljplanen #ndras tillbaka till minsta tomtstorlek for styckningsbar tomt
for min fastighet 1:696 och att den ska dterga till 1600 kvm, enligt granskningshandling
detaljplan for omradet Dalvigen-Gustavsviksvédgen nov 2019

Jag yrkar pa att samtliga nu existerande bebyggda fastigheter ska belastas med samma

andelstal.

2. Jag bestrider en patvingad G2=gemensamhetsanldggning p& min fastighet, som endast
belastar min tomt.

Jag yrkar pa att detaljplanen med G2 prickade omradet p4 min tomt 1:696 tas bort och
eventuella dagvatten avrinning/ dversvimningsrisker far 16sas pé varje fastighet for sig med

mer logik, och att de ska folja nu existerande tomtgrénser.
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Jag yrkar dven pé att dessa tva fastigheters 1:696 och 1:687 avstyckningar inte far

genom{ioras.

3. Jag bestrider fortdtning, generellt

Jag yrkar pa att fortdtningen anpassas och sprids till hela Syddstra Boo med alla dess
detaljplaner. Hir ska dven detaljplanen for Dalkarlsingen rdknas in. S4 att all belastning,
bland annat ekonomisk, mark och milj6 inte huvudsakligen landar pa endast EN detaljplan.

4. Jag bestrider kommunalt huvudmannaskap for vig och mark i detaljplanen
Jag forordar enskilt huvudmannaskap for vigar och mark

Jag yrkar pé ett rittsligt provande av Nacka kommuns rétt till att beslagta mark och végar
fran GEF utan varken avtal eller ndgot godkdnnande fran oss som dgare.
Jag yrkar pé att vi i GEF far behalla enskilt huvudmannaskap. Sérskilda skal som ligger till

grund for detta 4r Nacka kommuns planerade STOLD av vara vigar och mark.

Jag yrkar pa att samtliga fastigheter som endast kommer ha utfart pd végar till/genom

detaljplanen ska vara med och dela gatukostnaderna.

5. Jag bestrider att Nacka kommun kan ta ett beslut om gatukostnader for oss, innan
detaljplanen som gatukostnaderna grundar sig pa, antagits.

Jag yrkar dérfor att processen med detaljplanen och gatukostnadserséttning gors om. 54
detaljplanen som allt grundar sig pa, gir igenom rittslig provning innan det bestdms vem
och vad som ska betalas.

6. Jag bestrider detaljplanens infrastruktur och Vatten och Avlopp

Jag bestrider r att Nacka kommun ska belasta oss med kostnaderna, som om de nya

detaljplanerna vunnit laga kraft. For att Nacka kommun ska “slippa” betala hela V/A

kostnaderna sjélva.

Jag yrkar pé att detaljplanen for Dalvigen-Gustavsviksvigen méste senarelidggas till dess att

detaljplan Dalkarlséngen har vunnit laga kraft. Déarigenom uppfyllt Nacka kommuns egna

grund for fortdtning av detaljplan Dalvigen-Gustavsviksvégen.
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Planbeskrivning Dalvagen - Gustavsviksvigen 2 (43)

@ ANTAGANDEHANDLING

NACKA

KOMMUN

Planens huvudsakliga syfte ir att bygga ut kommunalt vatten och avlopp till omridet, rusta
upp vagsystemet samt att ta hand om dagvattnet. Fritidshus ska kunna omvandlas till
petmanentboende och en f6rtitning av bostider mojliggoras, samtidigt som omridets
landskapsbild och virdefulla vegetation bevaras. Vidare planetas f6r en ny férskola,
verksamheter och f6rbittrade forutsattningar for kollektivtrafik med buss genom omridet.

Planens viktigaste mal dr f6ljande:

* Forbittra miljén i omridet genom utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp samt
omhiindertagande av dagvatten.

o Forbattring av gator inom omridet.

o Forbittra forutsattningarna for kollektiverafik till och frin omradet.

*  Mojliggbra utbyggnad av permanentbostadsbebyggelse inom omridet.

e Omridet avses bli ett langsiktigt hillbart omride som kan fa fortitas i den take
fastighetsiigare 6nskar och med reserverade ytor for kommunal service.

Handlingar och innehall
Kommunstyrelsen antog start-PM den 28 maj 2012. Planférslaget dr dirmed upprittat enligt
plan- och bygglagen PBL (2010: 900), enligt dess lydelse fére den 1 januari 2015,

Denna detaljplan ersitter alla idag gillande planer och omtidesbestimmelser inom
planomradet.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
¢ Detaljplanekarta med planbestimmelser
* Denna planbeskrivning
o [lllustrationsplan
o [astighetsfOrieckning
* Fastighetskonsekvensbeskrivning inklusive mark- och slintintringskartor

Detaljplanef6rslaget grundas pa f6ljande underlag:
e Ovesgripande kommunala styrdokument siasom Oversiktsplan och
Gronstrukturprogram
¢ Detaljplaneprogram £6r syd6stra Boo med tillhdrande utredningar och underlag
¢ Miljoredovisning (Nacka kommun, reviderad i januari 2021)
¢ Gatukostnadsutredning Gustavsvik (Nacka kommun, januari 2021)
e Fordjupad forstudie (WSP, 2014-11-14)
¢ Detaljprojektering (Rambéll, september 2018)
¢ Bullerutredning (Structor, 2014-11-25)
¢ Riskbedémning (Briab Brand & Riskingenjérerna, 2014-03-31)
¢  Groddjursinventering (Calluna, 2014-05-30)
* Bullerutredning Backebél 1:50 (Structor 2015-09-14)
¢ Trafikbullerutredning Backebél 1:477 och 1:779 (Structor 2016-10-27)
* Arkeologisk utredning (ArkeoLogistik, november 2016)
e  Kompletterande PM f6r dagvatten (Ramboll, 2018-09-17)
e PM VA (Rambdéll, 2018-09-03)
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NACKA DALVAGEN - GUSTAVSVIKSVAGEN

KONSEKVENSER PA MILJO OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA
ATGARDER

LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILIO

Nackas lokala miljomail God bebyggd miljé

Den bebyggda miljon i Nacka ska bidra till en god livsmiljé dir resurser nyttjas pi ett héillbart
satt. Det ska vara nira till naturen och minniskors hilsa ska sti i fokus. Nackas sirbarhet infor
effekterna av klimattorindringar ska minska.

Fér att uppna milet ska Nacka kommun jobba med miljéanpassad bebyggelsestruktur, god
inomhusmiljé, god ljudmiljé. Tillging och tillginglighet till parker och natur ska vara god i alla
kommundelar, nira bostider och forskolor.

Kommunalt mil - Oversiktsplan 2018
De samlade kulturvirdena ska bevaras, férvaltas och utvecklas

Utbyggnadsférslaget

Detaljplanen innebir att omradet pa sikt kommer att férvandlas frin ett lummigt bostadsomride
med smd hus pa stora tomter till ett mer traditionclle villaomride. Eftersom detaljplancomridet ir
stort och bestimmelserna dr varierande inom och mellan olika delar av planen avseende
tomtstorlekar och byggritter, kommer dock fordndringen att mirkas olika mycket i olika delar.
Gemensamt for hela planomradet 4r att vigarna kommer att forbittras och det ir ocksa det
arbetet tillsammans med utbyggnaden av 6vriga allménna anliggningar, som kommer att utgéra
stactpunkten for omvandlingen. Tillkommande bebyggelse pa befintliga fastigheter kommer att
uppforas efterhand som enskilda fastighetsigare viljer att dela tomterna och nyttja de nya

Den storsta forindringen i landskapet kommer att midrkas vid dngen vid Dalvigen, dir radhus
och mindre flerbostadshus planeras .

Ut landskapsbilds- och kulturmiljésynpunkt innebir bebyggelsen att en rest av det gamla
kulturlandskapet med dngen i dalens lagpunkr och de ekbevuxna sluttningarna ersits av ett
stadsliknande kvarter.

Skydd for mark och vegetation inférs 1 kinsliga landskapsavsnitt, si att vackra och biologiskt
virdefulla solitirtrid skyddas. Villabyggratter har placerats med bansyn till naturmiljon. Manga
trad kommer dock att forsvinna i och med att omridet fortitas, sarskilt i de inre delarna dér
tomterna blir mindre.

P4 héjderna norr om Berghbrinken - Aprilvigen finns en fornlimning, RAA-nr Boo 33:1, bestiende
av tvd gravrosen och en stensittning, se Figur 1. Fornlimningen ligger idag inbaddad i skog, som
tillfér  upplevelsevirden. Under Bronsildern var det brukligt att forligga gravarna pa en
bergstrickning- gravar pd hojder var ett sict att markera att omridet var bebott. Den idag
skogbevuxna bergshéjden ramar in fornlimningen pa ett, ur topografisk synvinkel avlisbart och
pedagogiskt sitt. Fornlimningsomridet (som ska faststillas av Linsstyrelsen) har dirtill ett skydd
enligt Kulturmiljélagen.
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Detaljplan for Dalvigen — Gustavsviksvigen i Boo

Antagande

Beslut

Kommunstyrelsen foreslic kommunfullmiktige att fatea f6ljande beslhue.

Kommunfullmiktige beslutar att anta detaljplanen fér Dalvigen - Gustavsviksvigen,

Arende

Detaljplanefosslaget for Dalvigen - Gustavsviksvigen har tillstyrkts av miljo- och
stadsbyggnadsnimnden och kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om
kommunfullmiktige ska foreslds anta detaljplanen. Forslaget till detaljplan f6r Dalvagen -
Gustavsviksvigen i Boo syftar tll att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten till
omradet, rusta upp vigsystemet samt att ta hand om dagvattnet. Fritidshus ska kunna
omvandlas till permanentboende och en fortitning av bostider méjliggéras, samtidigt som
omradets landskapsbild och sirskilt virdefull vegetation bevaras.

Detaljplanen utgér en etapp av omvandlingen av Sydéstra Boo och t6ljer huvudsakligen

planprogrammets intiktning. Planforslaget gor det mojligt att fortita omridet med cirka

110 nya villafastigheter som kan bildas genom avstyckning, cirka 60 nya radhus och citka
150 nya bostader i fletbostadshus. En ny forskola avsedd for 120 barn foreslas soder om
Dalvigen, i vastra delen av planomridet. Inom bullerstérda omraden lings Varmdoleden
foreslis cirka 4000 kvadratmeter bruttoarea lokaler f6r verksamheter. Vidare planeras for
forbattrade forutsattningar f6r kollektivtrafik med buss genom omradet, gdngvigar samt

tvd allménna parker.

Genomférandet av detaljplanen forvintas att ge ett underskott om cirka 42,6 miljoner
kronor, vilket kan forklaras av det stora planomridet med komplexa férutsattningar och att

planarbetet pagitt under ling tid.

Finheten for strateeisk stadsutveckling anser att de sammantagna konsekvenserna av
g 2 g
planens genomf6rande ir Gvervigande positiva och att de kommunala intressena i sin
helhet har tillgodosetts. Enheten anser att kommunstyrelsen ska foresld
kommunfullmiktee att anta planforsiaget for Dalvigen-Gustavsviksvigen.
S & &

Handlingar i arendet

Tjinsteskrivelse frin enheten for strategisk stadsutveckling den 5 februari 2021
Bilaga 1 Protokoll MSN

Bilaga 2 Tjanstesktivelse MSN

Bilaga 3 Granskningsutlitande

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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* Resten av kostnaderna, 360 miljoner kronor, fordelas pa fastighetsigarna eftersom de far
nya virden i form av byggritter och méjlighet att stycka av vissa tomter och nigra omriden
som kan bebyggas med radhus och flerfamiljshus. De nya radhus- och
flerbostadshusomrddena stir tillsammans £6r 207 miljoner kronor.

Gatukostnaderna i omridena varierar dels med kostnaderna i respektive omrade och dels
med vilken nytta respektive fastighet har av de Atgirder som gérs. En obebygad tome far
exempelvis betala mer dn en tomt som redan har en stor villa. Gatukostnaderna blir ligre
dn vad som tidigare aviserats. Vi vill ocksd pAminna om att vi har generosa regler for
anstind och avbetalning.”

I protokollsanteckningen instimde Hans Peters fér Centerpartiet, Karin Teljstedt
for Kristdemokraterna och Gunilla Grudevall Steen for Liberalerna.

Christina Staldal it anteckna foljande till protokollet £f6r Nackalistan.

"Nackalistans kiinda halloing vad galler gatukostnader och finansieting av kommunens
exploateringsplaner i fornyelseomriden medfér att vi avslar det féreslagna beslutet och
reserverar oss. Det finns positiva delar i detta forslag som att VA-frigorna 16ses pa samma
ging, att fastighetsdgare kan bygga till eller stycka av vissa fastigheter och att en del vriga
forbattringar gérs i detta omrade som inte har satsats pi av kommunen under minga ir.
Negativa aspekter som ocksd belyses i remissvar frin organisationet som Boo miljévinner,
Linsstyrelsen m fl rér att planen inkriktar pa de relativt fi grénomriden som finns i denna
del, pa djutliv och 6vrig natur. Boo miljévinner framhaller ocksa att vildigt fa seriésa
naturvardesinventeringar har gjorts och gors i Boo-delen i samband med exploatering och
att okunskapen om miljékonsekvenser darmed ér stora. Att en inventering har gjorts av de
geologiska farursittningarna dr en sjilvklarhet med tanke pa letjord och risk fér ras. Den
massiva exploateringen, som ir mycket stérre dn den fran borjan féreslagna, kan innebira
en Okning av befolkningstalet med Gver 100%. Fortitning och hirdgjorda ytor kommer att
ge negativa miljokonsekvenser for naturens spridningsmdjligheter och kan inkrikea pa
grodor, odlor, faglar och hackspettar och kraftigt forsamra en fin miljé som aldrig kan
dterskapas.”

Sidney Holm lit anteckna f6ljande till protokollet f6r Miljépartiet.

“Miljépartiet ser positivt pA den blandning av bostider som kan tillkomma i omrédet och
att det nu blir kommunalt vatten och avlopp. Den bir detaljplanen ir en del i en storre
helhet men vi saknar resonemang om klimatpiaverkan och ekologisk kompensation for
forlorade naturvirden. Aven om det ir en iildre plan borde dessa aspekter finnas med och
vi miste bland vara hallbarhetsmal mer lyfta bade klimat och biologisk mingfald. Det
‘hillbara byggandet’ rét hiir bara miljopaverkan med inomhusmiljé, materialval och
energianvindning.

Vi ser ocksd att den forskola som planeras dr en stor enhet med ménga barn. Stora
torskolor dr inte pa barnens villkor och Miljopartiet vill att vi i Nacka tittar pa hur vi inom
omraden kan mojligedra 61 fler mindre férskolor, men inom samma enhet for att ta

[Ordfarandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Synpunkter pa detaljplan for Dalviigen — Gustavsviksviigen i sydostra Boo, Nacka kommun
2018-12-10

Planenheten

Dnr KFKS 2011/ 225-214 Backebdl 1:696 sidAdM@IncsraTT

Avdelning 4

Jag, Margareta Eskilsson, som fastighetségare till Hasselvdgen 15, Backebdl 1:696, LNR:
foredrar detaljplanforslagbeskrivning alternativ 1, med ligre fortitning av omradet Dalvigen -’
Gustavsviksvigen. Hur, nir och av vem ska besluta om vilket alternativ som ska slutligen gilla?

Jag accepterar inte och bestrider Nacka Kommuns “detaljplanfiorslag™ till avstyckningsmdjlighet
av min fastighet 1:696 samt en gemensamhetsanldggning for dagvatten, pa endast min fastighet.

Jag vill att méjligheten till att avstycka, samt prickat omrade, g, pa 1:696 tas helt bort fran
samtliga planforsiag.

lag vill bevara omradets landskapsbild och vardefulla vegetation bade pa min fastighet och i dess
omedelbara ndrhet.

Detaljplan-forslaget till méjligheten for avstyckningen av min fastighet 1:696 star i stark kontrast
mot de omgivande fastigheterna som bibehalls i sin nuvarande storlek och ger at omradet sin
karaktar. Det vill sdga, minimum tomtstorlek 1700 kvm.

Detaljplan-forslaget till avstyckning av 1:696 tillgodoser inte utryckningsfordons nédvandiga
framkomlighet.

"Detaljplanen-forslaget majliggér men ar inte tvingande, vilket innebdr att den som inte vill stycka
sin fastighet inte heller maste gora det. Ingen fastighetsdgare kommer att tvingas stycka sin
fastighet mot sin vilja. Det ar fastighetsdgaren sjdlv som initierar en eventuell avstyckning.
lllustrationsplanen ar endast ett forslag. Det dr i samband med forrdttningen som de nya
fastighetsgranserna faststalls.” Nacka kommuns egna citat.

Ovanstdende citat fran Nacka kommun f6ljs inte nir det galler gatukostnader etc och &r relevant till
nasta stycke, ekonomi, som ar tvingande!

Ekonomi; Férslaget till detaljplan med majlighet till avstyckning anvands som grund for en orimlig

avgift nar det kommer till gatukostnader och vatten och avlopp. Dessa kostnader dr tvingande. For

min del ligger det i storleksordningen av startkostnader pa ca 550 000 kronor extra for den

foreslagna avstyckade tomten. Det vill sdga jag maste finansiera Nacka kommuns forslag med

avstyckning trots att jag med detta dokument, motsatter mig majligheten att avstycka. Bade detta

samrad 2 och i férra samrad 1. En, enligt Nacka kommun mojlighet, som av mig SNA@KASTWGSRATF

med boter.

ink. 2021 -04- 16
Akt 2 L400-2)
Aktbil 3)

Synpunkter pé detaljplan {6r Dalvigen — Gustavsviksvigen i sydostra Boo, Nacka kommun
2018-12-10

Planenheten
Dnr KFKS 2011/ 225-214 Backebd! 1:696 sid 2(2)

Jag motsatter mig den olampliga placeringen, enligt detaljplan-forslaget, av den gemensamma



dagvattenanladggningen, omrade, g, (ca 23.5 % av totala tomtytan) pa 1:696. Som,
enligt detaljplan-forslaget, r en gemensamhetsanliggning fér dagvattnet som endast ska forliggas
pa 1:696. Det innebdr i praktiken en helt enskild anldggning och &r totalt onddig for min
oavstyckade, kompletta fastighet, 1:696, som den ser ut idag. Och som jag vill att den ska bevaras
som, nu och i framtiden. En orérd fastighet.

Jag motsatter mig helt forslaget till en gemensamhetsanldggning fér dagvatten pa 1:696. Forslaget
till denna "nédvandiga” gemensamhetsanlaggning ar ett resultat av olamplig avstyckning av 1:696.
Jag vill att "omrade, g,” ska tas bort helt och hallet fran nuvarande detaljplan-férslaget och
framtida detaljplaner.

Dagvattnet pa 1:696 har inte varit eller orsakat nagra problem under hela tiden som den har varit
en komplett fastighet. Det vill sdga, inte tva mindre, av/uppstyckade fastigheter med ritt till dubbla
byggareor och dubbel hardgjorda ytor etc. Omrade g 4r fel pd grund av geografin, lutning,
placering mitt 6ver tomt som skapar en bakre otillginglig del av tomt. Dagvattnet p& 1:696
infiltreras for ndrvarande till 100 % inom fastighetens tomtgrinser. Och &r en viktig del fér av
bibehalla karaktédren och landskapsbilden, bade fér flora, fauna och vegetation p3 fastigheten och i
omgivningen.

Enligt Nacka Vatten Avfall broschyr; Utbyggnad av vatten- och avlopp i fritidshusomrade sid 11.
“Vem ansvarar for dagvattnet? Inom den egna fastigheten r det fastighetsigarens ansvar att ta
hand om dagvattnet.” (Detta sker nu pa 1:696 enligt ovanstaende stycke.)

Om avstyckning sker pa grannfastigheten 1:867, enligt detaljplanférslaget, och att det innebér att
de orsakar dagvattenproblem, maste det garanteras att dagvattnet fran de fastigheterna ansvaras,
enligt ovanstaende stycke, av de respektive fastighetsigarna och inte paverkar negativt min
fastighet 1:696. Skulle avstyckning av 1:867 ske, bér dagvatten ledas ut fran de fastigheterna
norrut till S6derled eller helst inte tillata avstyckning alls, pa grund av, hinsynstagande rérande
dagvatten till angransande bebyggelser och fastigheter.

Jag forvantar mig och ser fram emot ett svar/moéte fran Planenheten pd dessa synpunkter innan
utférande av ndsta steg/granskning.

Fastighetsagare Backebol 1:696

Margareta Eskilsson

Saltsjo Boo 10 december 2018
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2 kap. 1 § PBL

Vid provningen av fragor enligt denna lag ska hansyn tas till bade allmanna och enskilda
intressen.

En viktig utgdngspunkt i PBL ar att mark och vatten ska anvindas for det eller de
andamal for vilket den dr mest lampad.29 Marken far tas i ansprak for att be-
byggas endast om marken frdn allmén synpunkt ar limplig for indamélet.300
Omvant innebar detta att mark kan vara olamplig for en viss typ av utnyttjande.

2 kap. 2 § PBL

Pfanlaggning och prévningen i drenden om lov eller forhandsbesked enligt denna lag
ska syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de Andamal som omra-
dena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska
ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfdr en god hushalining. Be-
stammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§
miljobalken ska tillampas.

En grundlaggande princip for planliggningen ar att forandringen av mark- och
vattenomraden ska vila pa avvigningar mellan olika allménna intressen, vilka
anges i lagens 2 kap. 1 § PBL. Det ankommer allts pA kommunen att vid plan-
liggning gora en avviigning mellan olika, ibland motstridiga, allminna intressen
och samtidigt ta vederborlig hinsyn till de enskilda intressen som berérs. Fore-
tride ska ges at sddan anvindning som frén allmén synpunkt medfor en god
hushéllning,.

Att bebyggelse ska lokaliseras till mark som 4r lampad for Andamalet innebar
bland annat att hansyn ska tas till vattenforhillandena, majligheterna att ordna
vattenforsdrjning och avlopp, och att férebygga vattenféroreningar, och risken
for oversvamning och erosion. 30

2 kap. 5§ PBL
Vid planlaggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag ska
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r |ampad f6ér &ndamalet med
hansyn fill
1. manniskors halsa och sékerhet,
2. jord, berg- och valtenférhallandena,
3.  mojligheterna att ordna trafik, vattenforsérjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhalisservice i Gvrigt,
4. mojligheterna att férebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar,
och
5. risken for olyckor, Gversvamning och erosion.
Bebyggelse och byggnadsverk som or sin funktion kraver tiliforsel av energi ska lo-
kaliseras pa ett satt som &r [ampligt med hansyn till energiférsériningen och energi-
hushallningen.

299 kap. 2 § PBL.
%90 2 kap. 4 § PBL.

%1 2 kap. 5 § PBL. Oversiktsplanerna regleras sedan i 3 kap. PBL.
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Om genomférandet av planen kan antas medféra en betydande miljopdverkan
ska en MKB tas fram." Innehdllet i MKB:n definieras i 6 kap. MB med tillho-
rande forordningar. Om en MKB kriivs ska den finnas i planbeskrivningen, och
i MKB:n ska alla nodviindiga effekter av planen och av plangenomforandet
beskrivas och redovisas. Formodligen ska i MKB:n beskrivas de effekter som ett
genomférande av detaljplanen medfor sivil inom som utanfér planomradet. ™!

4 kap. 33 § PBL vad en planbeskrivning ska innehdlla
Planbeskrivningen ska innehalla en redovisning av
planeringsférutsatiningama,
planens syfte,
hur planen &r avsedd att genomféras,
de Gvervaganden som har legat lill grund for planens utformning med hénsyn
tit motstaende inlressen och planens konsekvenser, ach

5. om planen avviker fran dversiktsplanen, pa vilket satt den i sa fall gor det och

skalen for avvikelsen.

Planbeskrivningen ska innehaita det illustrationsmaterial som behovs for att forsta planen.
Av redovisningen enligt lorsia stycket 3 ska framga de organisatoriska, tekniska, eko-
nomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs far att planen ska kunna genomfo-
ras pa ett samordnat och a&ndamalsenligt satt samt vilka konsekvanser dessa atgarder

Bl ol

far for fastighels@garma och andra berdrda. Vidare ska del framga om kommunen mc KA TINGSR ATT

att inga exploateringsavtal, dessa avtals huvudsakliga innehall och konsekvensermna av
att planen helt eller delvis genomfirs med stdd av ett eller flera sadana avtal.

Ink.

9.6.4 Vad kan regleras genom detaljplan? Akt bl

I en detaljplan skriver man in s.k. planbestimmelser. Det ir dessa, tillsarfyRik
med plankartan, som utgor de rattsligt bindande delarna. Det som inte skrivs

in i planbestimmelserna, finns alltsd inte reglerat i planen.
Va-fragorna har under senare ar allt mer kommit att engagera landets kom-

muner. Nigra omstindigheter som ligger bakom detta ar:

o Ett okat fokus pa att dtgarda utslipp fran sméa avloppsanldggningar.

e Ett 6kat fokus pad kommunernas tillampning av LAV.

e Kraven i EU:s ramdirektiv for vatten, pa att klara MKN.

o Okade fladen av dagvatten, med risker for skador pa hus, anldggningar
och annan egendom.

Dessa faktorer har lett till ett 6kat behov av en kommunal va-planering, som
satt igAng vissa kommunala processer. Kraven pd att detaljplaner inte far leda
till att MKN enligt 5 kap. MB overskrids (2 kap. 10 § PBL) och det 6kade beho-
vet av att forebygga skador till f6ljd av 6versvimning och erosion har under
senare ar tydliggjorts i PBL. Kommunen ska ocksa i 6versiktsplanen redovisa

dessa faktorer.

330 4 kap. 34 § PBL.

31 5@ t.ex. MKB:n som diskuterades i regeringsbeslutet M2002/2578/F/P.
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I Regeringens proposition 1985/86 med forslag till ny plan- och bygglag stéir
uttalat att (vira kursiveringar hir):

”Aven om det med tekniska itgirder gir att 16sa eventuella

markproblem s ir utgdngspunkten att den mark man avser

att anvinda for bebyggelse ska ha naturliga forutséttningar

for att de angivna kraven i 2 kap. PBL ska kunna uppfyllas.

Extraordindra dtgdrder ska inte behévas. Friamst handlar

det om att kommunen ska gora ekonomiska overviiganden

och att berdkna investerings- och driftskostnader for néd- NACKA TINGSR A‘]"[
vindiga anldggningar. Vid berdkningen ska ocks4 de en-

skilda fastighetsiigarnas eventuella kostnader tas med. Visar k. 2021 -04- 16
berakningarna att kostnaderna blir orimligt hoga, bor inte O 2 iR
omridet anviindas for bebyggelse.”302 Ald........ & UR TS

Utgdngspunkten for att bedoma markens lamplighet ska vara marken s& som
den 4r, eller som ocksé MOD uttryckt det "nigra extra ordinira dtgirder ska
inte behova vidtas. Kriivs det stora och kostsamma investeringar for att gora
exploatering mojlig, kan det innebéra att marken inte ar Jamplig for (just den
typen av) bebyggelse eller annan exploatering.

MOD har uttalat att det faktum att det 4r tekniskt majligt att bygga pd en
viss plats, inte ar tillrackligt for att marken ska anses vara lamplig for andama-
let i PBL:s mening.304

En kommun hade avslagit en ansékan om férhandsbesked till bygglov med
hanvisning bl.a. till platsens forutsittningar vad avser maojligheterna att ordna
avlopp samt inverkan pa landskapsbilden.’”

"Namnden har bedémt att uppforande av ett nytt bostadshus
med tillhorande avioppsanlaggning, uppstroms vattentikter
och kénsliga naturomréden, pa mark som periodvis kan
komma att Gversvammas, inte uppfyller kraven pa en lamp-
lig markanviandning. Namnden har ocksa framhallit att den
typ av avloppslésning som foreslas inte bér accepteras vid
etablering av ny bebyggelse.

MOD konstaterar att det i och for sig framstir som mojligt
att anordna en fran miljo- och halsosynpunkt godtaghar av-
loppslosning for ett enbostadshus pé fastigheten. Marktor-
hallandena dr emellertid sidana att den losning som méste
anvandas avviker fran vad som kan anses lampligt vid ny-
byggnation av permanent bebyggelse. Med hinsyn hartill far

2 Prop. 1985/86:1, s. 472.

93 MOD P 1058513 med hanvisning till prop. 1985/86:1 5.472. Se dven P 1666-3 samt P
8864-14.

34 MOD | mal P 1666-13.

5 MOD i mal P 10585-13 s. 4.
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Gemensamhetsanldggningar inom detaljplan

5 §). Kan en fastighetsdgare visa att sa inte 4r fallet kan fastigheten i friga inte tvingas
. - . 29 e « . .. -

med 1 gemensamhetsanldggningen.” Bestimmelsen ar dispositiv och kan dédrmed

avtalas bort om dgarna till fastigheterna som skall delta dr verens om att s3 skall ske

(AL 16 §).

For att en gemensamhetsanliiggning ska kunna tvingas pa en fastighetsigare krivs att
fastigheten i friga har ett pitagligt behov for den avsedda anliggningen.’ I regel
behdver en fastighet som redan har tillgdng till en nyttighet som den tilltinkta
gemensamhetsanldggningen kommer att uppfylla, inte delta i anliggningen. Undantag
kan dock goras om den befintliga anlidggningen till exempel #r utsliten.”’ Ett undantag
borde ocksd kunna goras 1 sidana fall di anldggningen skulle medféra en pitaglig
forbittring for den deltagande fastigheten vad giller t.ex. betydande minskning av
driftskostnaderna, minskning av korlingden eller méjlighet att undgd besvirande
backar i friga om viigar.™

Innebdrden av att en gemensamhetsanliggning dr av visentlig betydelse for en
fastighet dr ocksd att det ger rdtt for fastighcten att delta i
gemensamhetsanlaggningen. Alltsd att befintliga deltagare i en gemensamhets-
anldggning inte kan hindra sddan fastighets deltagande i anlaggningen. Nyttigheter
som kan vara visentliga tor en fastighet &r till exempel: vigar, gronomriden,
parkering, vatten- och avloppsledningar.”” Vid bedémningen av visentlig betydelse
ska hansyn dven tas till det framtida behovet av anldggningen. Det innebir att dven
om fastigheten inte har behov av gemensamhetsanlaggningen idag sd kan visentlig
betydelse anses vara uppfyllt om ett sddant behov véntas foreligga inom den nérmsta
framtiden.*

Som tidigare ndmnts gar det att avtala bort kravet pa visentlig betydelse, si linge alla
deltagare ar Sverens om det. Kravet pa stadigvarande betydelse i AL 1 § giller
emellertid fortfarande.

3.4 Batnadsvillkoret, AL 6 §

Bdtnadsvillkoret @ en princip som inncbdr att nyttan av den foreslagna
gemensamhetsanliggningen ska Overvinna kostnaderna och oligenheterna av
densamma. Det kallas alltsd att batnad uppkommer di vinsten av anliggningen ir
storre dn kostnaden tor den. Nyttan kan vara av bade ekonomisk och annan art.

Forutom vinster sdsom en 0kning av tastigheternas varde (ckonomisk vinst) ska ocksa
hinsyn tas till t.ex. sociala faktorer vid berdkningen av bitnad. Héinsyn ska dven tas
till anldggningens betydelse fér dem som anviinder sig av fastigheten, t.ex.

¥ Julstad (2005), s. 145
** Prop 1973:160, s. 151
* Prop 1973:160, 5. 151f
*2 Handbok AL, s. 41
¥ Kalbro (2007), s. 76
“ Prop 1973:160, s. 188
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Gemensambhetsanliggningar inom detaljplan

hyresgiaster. Villkoret dr dock att anldggningen, och de vinster som kommer med den,
riknas med avseende pd de deltagande fastigheterna och inte personerna knutna till
dem. Till skillnad frin villkoret om vdisentlig betydelse, som behandlas i foregiende
stycke, kan bdtnadsvillkoret inte avtalas bort av fastighetsdgarna och &r alltsd
tvingande vid en anliggningsforriittning. Detta dr en viktig forutsittning for
eventuella fordringsigare, att deras siikerhet inte ska riskera att forsdmras, dven om
alla fastighetsdgare dr Sverens om att de vill att anldggningen ska inrittas. .

Bétnadsvillkoret ska provas med avseende pa samtliga fastigheter, till skillnad fran
visentlighetsvillkoret ddr varje fastighet provas var for sig. P4 si sitt bestimmer
visentligheten for anliggningen vilket omrdde som ska provas med batnad, sd kallat
batnadsomrade.™®

Syftet med batnadsvillkoret ar att skydda enskilda fastighetsdgare. Dirfor bor det i
utrilkningen rorande bdtnad endast ta upp poster som belastar fastighetsiigarna. Till de
kostnader utriikningen ska innehdlla hor:”’

e Kostnader tor anldggningens utforande
¢ Framtida underhélls- och driftskostnader
o  Forrittningskostnader

3.5 Opinionsvillkor och lokaliseringsregeln, AL7 § och 8 §

Det si kallade opinionsvillkoret innebar att en gemensamhetsanliggning inte kan
inrittas “om #garna av de fastigheter som skall deltaga i anldggningen och
hyresgisterna i sidana fastigheter mera allmdnt motsitter sig atgdrden och har
beaktansvirda skél for det” (AL 7 §).

Lokaliseringsregeln innebdr att “gemensamhetsanliggningen ska forliggas och
utforas pa sidant satt att indamalet med anliiggningen vinnes med minsta intrng och
olédgenhet utan oskilig kostnad” (AL 8 §).

3.6 Fordelning av kostnaden

For att fordela kostnaderna for utforande tilldelas de deltagande fastigheterna ett
andelstal som motsvarar hur mycket fastigheten i frdga ska vara med och bidra med.
Andelstalet ska spegla nyttan som varje fastighet fir av anldggningen, d.v.s. den
viirdedkning som uppkommer i och med gemensamhetsanliggningens inrdttande (AL
15 § Ist). Ett andelstal for driften av gemensamhetsaniiggningen tilldelas ocksd
fastigheten i forhdllande till hur mycket som gemensamhetsanldggningen anvénds.
Det gér dven att istéillet for ett andelstal for driften istillet ta ut avgifter (AL 15 § 2st),
vilket kan vara ldmpligt nir faktiska anviindningar av t.ex. virme, vatten och el ska

¥ Handbok AL, 14, s. 52ff
% Ibid., s. 53
7 Prop 1973:160, s. 84
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NACKA DALVAGEN - GUSTAVSVIKSVAGEN

Figur 4. Omride som avvattnas via Dalvigen.

Idag finns kontinuerliga diken lings med Dalvigen férutom vid en passage av en bergki,
diket kulverterats i en trumma med diameter 1 m. I detaljplaneomridets norra del finns,
topografiska vattendelare, se figur 5. Ett mindre omride i nordéstra delen avvattnas via
Ekbackavagen 6sterut mot Baggensfjirden och nigra andra omriden avvattnas notrut mot vag

222 (Virmdéleden). De omriden som avvattnas visterut lings vig 222 rinner via Dalkarlsingen

tillbaka in i detaljplancomridet (se figur 5). B
NACKA TINGSRATT
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Figur 5. Idag avleds vatten i omridet huvudsakligen i vigdiken. Ete storre dike som avvattnar Dalkarlsingen och
uppstroms liggande omriden foljer Dalvigen sterut. Diket dr kulverterat en kortare bit genom en bergllack.

Omridet detaljplaneliggs for att mojliggdra bl.a. upprustning av gator till kommunal standard
och anslutning av fastigheter till de allminna VA-niten {61 vatten och spillvatten. Omridet
kommer dven att fortitas bade genom styckning av befintliga fastigheter och genom att tidigare
oexploaterade omriden bebyggs, se figur 6.

13
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NACKA DALVAGEN - GUSTAVSVIKSVAGEN
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Nederborden vintas 6ka med 10-30 procent och det blir troligen higre floden host och virieg
medan vérfloden blir ligre. Oversvimningar, ras och skred i riskbeniigna omriden kan il fill age;-
viktiga samhallsfunktioner som ambulanstransport, hemtjinst, vattenrening och uppviirh&h?}r?g P 2910-21

AKTBILT 38

slas ut. Skyfall och hoga fléden kan leda till lickage av bland annat toxiska imnen frin dagvaiten,
industrimark och deponier till bland annat Stockholmsomridets vattentikter.

Sambiillets allt storre beroende av elektroniska kommunikationer kan ocksa paverkas av
forindringar i klimatet. Oversvimningar riskerar med stor sannolikhet att géra hela omriden
strdmlésa och stormar drabbar elektroniska kommunikationer pa grund av fallande trad

Utbyggnadsforslaget

I princip bed6ms all bebyggelse utmed Dalvigen som sirskilt utsatt t6r omfattande
oversvamuing vid kraftigare regn. DHI's skyfallsanalys utférd 2015 visar att det finns fler
omtiden inom detaljplanen som riskerar 6versvimning vid skyfall. Frimst dr det vid vistra
parken samt vid den framtida dagvattenparken mitt i omridet. Parkerna utgér lokala svackor i
tetringen som avvattnas via vigdiket. Vid stora regn da diket gar fullt breder vattnet ut sig Gver
intilliggande mark. For éversvaimningarnas beriknade omfattning, se Figur 15 nedan. Morkare bla

indikerar djupate vattensamling. NACKA T’ N GSRATT

Ink. 201 -04- 16
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Figur 15. Av DH1 Sverige AB beriiknade vattendjup {fi\'ﬂtSkridﬂﬂd(: 0,1 m) vid
100-arsregn med klimatfaktor 1,2,

Vid regn 6verstigande vad det allminna dagvattenniitet dr dimensionerat tér ska vatten frin
framtida regn med dterkomsttid upp till 100 dr (skyfall) med klimatfaktor kunna avledas ytledes
utan att skada fastigheter. Skyfallshantering faller under kommunens ansvar enligt P110.

31
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Nacka Lommun och bekostas av N’IC}\’I Lommun

Ledningstitter foreslds inom omriden i detaljplanen markerade med v, och g, se bilaga=——
Fastighetskonsckvensbesktivning. Beteckningen w, innebir att marken ska vara tillginglig f6r
undcr ordiska ledningar. Beteckni ngen uz mncbar att marken ska vara tillginglig £6r allminna
undcrjordiskz ledningar under nivin -+ 26,6 m éver nollplanet. Schaktning och borrning fir
tnte ske under nivin + 26,6 m.

Ersatening for upplatelse av ledningsritt inom u-omriden utgdr till berorda fastighetsigare
enligt ledningsrittslagen och bestims i kommande lantmiteriférrittning. Forritenings-
kostnaderna bekostas av ledningshavaren.

Ett flertal fastigheter berdrs av markinlésen. Nar kommunen dr huvudman £6r de allminna
platserna i en det’il]p]fm har kommunen rétt att genom inlosen férvirva mark som ar avsatt till
allmidn plats. Sidan matkéverforing genomférs av Lantmiterimyndigheten. Markéverforing
genom inlésen kan beslutas utan att markens dgare medger detta. Ersittning fér mark- och
slantintring utgar till ber6rda fastighetsiigare och bestims i kommande lantmiteriférritening,

Flera fastigheter kommer dven att ta ersittning t6r upplatelse av slintservitut inom omriden i
detaljplanen markerade med z. Servitut kan upplitas pa privatriteslig vig (avtalsservitut) eller
av myndigheter och domstolar (officialservitut).

I Fastighetskonsckvensbeskrivning redovisas vilka fastigheter som berérs av marl- och
slintintrang samt vilken ungetitig arcal av respektive intring, som berér fastigheterna.
Definitiv areal beslutas av Lantmiterimyndigheten i kommande lantmateriférrattning,
Se dven kartorna, bilaga 1 och 2, som redovisar mark- och slantintrang.

Inom kvartersmark ska dagvatten frin tak och hirdgjorda ytor avledas till gronytor for
fordréjning och infiltration innan Gverskottsvattnet avleds till det allmidnna dagvattensystemet.
Beteckningen g2 innebir att matken ska vara tillginglig f6r gemensamhetsanliggning for
dagvattenindamal, som behdvs t6r ate sakerstilla att fastigheter inte dversvimmas. Inom vissa
omriden korsas g-omriden med nj-omriden (skydd tor virdefull vegetation). Vid nedliggning
av ledningar ska stérsta méjliga hinsyn tas till skyddsvird vegetation.

Tekniska atgarder

Viigar och traftk

For utbygenad av bostadsbebyggelsen krivs att vigarnas standard forbateras. Vignitet ska
uppfylla de krav som stills f6r ett permanentbebott omride gillande birighet, framkomlighet
och trafiksikerhet.

[‘6r att uppna standarden forutsitts en ombyggnad av vigarna, genom anlidgening av ny
overbygenad med bundet slitlager (asfalt). Svéira lutningay dtgardas genom profiljusteringar, i
mojligaste man sanks vigarna all max 10 % lutning. Korsningarna gors vinkelrita i den man
det dr mojligt £6r bitwre sikt. Framkomligheten torbittras genom viss vigbreddning och
vindplaner, Vigarna forses med belysning.
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Tftcr i,,odkmd ﬁlutbulkmmg mcrgar ansvar Fur sknml och underhéll for vatten- nch INKOM:
spillvattenanliggningar, samt allmianna dagvattenanliggningar si som ledningar, renings- f;'i h
fordréjningsdammar till Nacka vatten och avfall AB,

Boo Energi ansvarar for uthyggnad och skétsel av det allminna elnitet.

Exploaterings-, avtals- och Gvriga genomforandefrigor handliggs av exploateringsenheten
Nacka och markfrigor handliggs av enheten t0r fastighetstorvaltning i Nacka kommun.
Fastighetsbildningsfrigor, inrdttande av gemensamhetsanliggningar och andra
fastighetsrittsliga frigor handliggs av lantmiterimyndigheten § Nacka kommun. Bestallning av
nybyggnadskarta handliggs av lantmirerienheten i Nacka kommun. Ansokan om matklov,

bygglov och anmilan handlaggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Fastighetsrattsiiga atgarder

Kommunen kommer att anséka om fastighetsreglering av allmin platsmark inom Backebdl f6r
formellt 6vertagande av marken fran Gustavsviks fastighetsigares ekonomiska férening
(fastigheterna Backebdl 1:3, Backebél 1:126 och Backebdl 1:624) och Baggenshéjdens
tomtagarforening (fastigheten Backebol 1:497). Anstkan gors till Lantmiterimyndigheten i

Nacka kommun och hekostas av Nacka kommun.

For Trafikverkets fastigheter, Backebol 1:41-45, Backebol 1:53-1:56, ska dessa ligga kvar i
Trafikverkets dgo. Fastigheten Bo 1:608 dgs av Nacka kommun.

I planhandlingarna framgir tlliten utnyttjandegrad av varje fastighet. Denna bestammelse
reglerar méilighet till avstyckning av fastigheter. Ansékan om avstyckning gors till
Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun av berérd fastighetsigare. Tillfart till vissa
fastigheter kan komma att 16sas via skaftvig, servitut men dven bildande av
(gemensamhetsanliggning) (ga). Forrittningskostnaderna betalas av fastighetsagaren.

[nom kvartersmarken kan behov finnas eller uppstd for anliggningar som ska vara
gemensamma for flera fastigheter, s kallade gemensamhetsanliggningar enligt
anliggningslagen, vatten-, och avlopps- samt och dagvattenledningar, parkering, utfartsvag
med mera. En gemensamhetsanliggning kan férvaltas av deligarna i ga:n, sd kallad
deligarforvaltning. Inom kvartersmark kan dven behov eller nskemdl finnas om bildande av
servitut eller markéverforingar mellan fastigheter. Berérda fastighetsigare kan ansoka om
lantmiteriforrittning hos Lantmiterimyndigheten. Forratmningskostnaderna betalas av
fastighetsagaren.

Det finns ett officialservitut for vag, akt nummer 01-BOO-662.1 all f6rman for Backebol
1:374 och belastar Backebél 1:5. Det aktuella omridet enligt detaljplanekartan dr anlagt som
allmin plats/lokalgata. Servitutet blir onyttigt och kommer att upphavas i en
lantmiteriforrittning, Forrattningen kommer att initieras och bekostas av Nacka kommun

Backebdl ga:11 dr gemensamhetsanlaggning for korvig. Uttymmet f6r anlaggningen ar enligt
dct’al;pl{mel\'\rtdn anlage som allmin plats/lokalgata och blir ddrmed onytugt och
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Gemensamhetsanldggningar inom detaljplan

5 §). Kan en fastighetsdgare visa aft sé inte r fallet kan fastigheten i frdga inte tvingason:
med i gemenqamhetsanlaggmngen Bestdmmelsen #r dispositiv och kan dirméd ™

avtalas bort om dgarna till fastigheterna som skall delta dr dverens om att s skall ske
(AL 16 §).

For att en gemensamhetsanléiggning ska kunna tvingas pa en fastighetsiigare krivs au
fastigheten i friga har ett pdlagligt behov for den avsedda anlaggningen. ™ I regel
behdver en fastighet som redan har tillgdng till en nyttighet som den tilltinkta
gemensamhetsanliggningen kommer att uppfylla, inte delta i anléigoningcn Undantag
kan dock géras om den betmt]ngw anldggningen till exempel ér utsliten.’’ Ett undantag
borde ocksd kunna géras i sadana fall dd anliggningen skulle medféra en pitaglig
forbittring for den deltagande fastigheten vad galler tex. betydande minskning av
driftskostnaderna, mmsknmg av korlangden eller mojlighet att undga besvirande
backar i fraga om vigar.”

lonebdrden av att en gemensamhetsanliggning &r av visentlig betydelse for en
fastighet dr ocksd att det ger wtt for fastigheten att delta i
gemensamhetsanliggningen. Alltsd att befintliga deltagare i en gemensambhets-
anléggning inte kan hindra sidan fastighets deltagande i anliggningen. Nyttigheter
som kan vara visentliga for en fastlghet ar till exempel: vigar, gronomriden,
parkering, vatten- och avloppsledningar.” Vid bedomningen av visentlig betydelse
ska hinsyn dven tas till det framtida behovet av anldggningen. Det innebér att iiven
om fastigheten inte har behov av gemensamhetsanliggningen idag si kan viisentlig
betydelse anses vara uppfyllt om ett sddant behov viintas foreligga inom den narmsta
framtiden.”

Som tidigare ndmnts gar det att avtala bort kravet pd visentlig betydelse, sé linge alla
deltagare 4r Gverens om det. Kravet pd stadigvarande betydelse i AL 1 § giller
emellertid fortfarande.

3.4 Batnadsvillkoret, AL 6 §
B(?fnadwillkore( éir en princip som innebﬁr att nymn av dul ﬁireshona

densamma. DLt kallas ﬂ]ltSd dtt bamad uppkonnncn dé vinsten av anlagg,nmgcn ar
storre dn kostnaden t6r den. Nyttan kan vara av bide ekonomisk och annan art.

Férutom vinster sdisom en dkning av fastigheternas vitrde (ekonomisk vinst) ska ocksé
hansyn tas till t.ex. sociala faktorer vid berdkningen av bitnad. Hinsyn ska dven tas
till anldggningens betydelse for dem som anvinder sig av fastigheten, t.ex.

 Julstad (2005), s. 145
* Prop 1973:160, 5. 151
3 Prop 1973:160, s. 151£
2 Handbok AL, s. 41
3 Kalbro (2007), s. 76
* Prop 1973:160, s. 188
31
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Detaljplan for omradet kring Dalvagen-Gustavsviksvagen i
sydostra Boo, Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanens syfte 4r att bygea ut kommunalt vatten och spillvatten till omridet, rusta upp
vigsystemet samt att ta hand om dagvattner. Fritidshus ska kunna omvandlas till
permanentboende och en fértitning av bostider mojliggdras, samtidigt som omrddets
landskapsbild och sirskilt virdefull vegetation bevaras. Syftet dr dven en Sverging till
kommunalt huvudmannaskap av vigar, park- och naturmarksomriden.

Planomradet 4r beliget i sydéstra delen av Boo. Planomridet dr totalt cirka 68 hektar och

omfattar idag cirka 210 fastigheter.

Planférslaget gox det méiligt att foreita omradet med cirka 110 nya villafastigheter som kan
bildas genom avstyckning, cirka 60 nya radhus och cirka 150 nya bostider i flerbostadshus.
En ny férskola avsedd 6r 120 barn féreslis soder om Dalvigen, i vistra delen av
planomridet. Aven tvd fastigheter for verksamheter som kan innehilla lokaler med en
bruttoarea pi totalt cirka 4000 kvadratmeter foreslds pa trafikbullerstdrd mark mot
Virmdoleden. Vidare planeras for forbittrade forutsattningar f6r kollektivtrafik med buss
genom omridet, gingvigar samt tv4 allménna parker. Kommunens bedémning ar att
detaljplanens genomférande inte kan antas medf6ra betydande miljdpaverkan.

Under granskningen inkom synpunkter frin ett fital remissinstanser, ndgra foreningar samt
fran fastighetsigarna till 68 av planomradets cirka 210 fastigheter. Synpunkterna frin
remissinstanserna har behandlat frdgor som geoteknik, Naturféreningarna saknar
naturvirdesinventering och spridningsanalys. Synpunkter fran fastighetsiigare har framfor
allt behandlat fértitningsgrad och trafik. De flesta fastighetsigare har synpunkter om
planforslagets utformning pa den egna fastigheten.

Efter granskningen har justeringar av planforslaget gjorts. Det dr frimst mindre justeringar
och fortydliganden av plankartans bestimmelser utifrin lantmiterimyndighetens

synpunkter.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON
Nacla kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvigen 15 08-718 80 00

EFOST st wis QRGNUKHER
info@nacka.se 71680 www.nacka se 2120000167
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Planchefen beslutade den 8 maj 2015 1 enlighet med delegationsosdningen for Miljo- och
stadsbyggnadsnimnden (MSN) punkt S37 att skicka planférslaget pa samedd.

Fitt forsta samrid om detaljplan (61 Dalvigen-Gustavsviksvigen pagick under tiden juni -
augusti 2015. Under samrddstiden inkom syapunkter frin remissinstanser, ndgra féreningar
samt frin fastighetsigarna till 73 av planomridets cirka 210 fastigheter. Synpunkterna
handlade bland annat om térdelningen av kostnader, gatornas standard samt foreslagna
avstyckningar och fortatningar med parhus, radhus och flerbostadshus. En grupp boende i
omridet forordade en generellt ligre fortitningsgrad medan enskilda fastighetsigare/mindre
byggaktorer forordade en higre fortitning pa en cller flera fastigheter Mot bakgrund av
synpunkterna utarbetades ett avte samridstorslag med tva alternativa bebyggelseforslag, ett
alternativ med ligre fértatning och ctr alternativ med hégre fortatning. Alternativet med den
lagre fortitningsgraden innebar cirka 270 nya bostider medan det hégre alternativet innebar
cirka 390 nya bostider. Bida torslagen inneholl samma fortdtningsgrad for bullerstorda
omriden medan det hogre alternativet med bostider framfér allt innehéll fler radhus och
parhus. Inkomna synpunkter frin samriad 1 sammanfattades och bemdéttes i tva
samridsredogorelser f6r den hégre respektive lagre fortitningsgraden, daterade 2018-11-08.

Etr andra samidd om de tva alternativa torslagen till detaljplan €6+ Dalvigen-
Gustavsviksvigen pagick under tiden november-december 2018. Under samradstiden
inkom synpunkter frin remissinstanser, nagra toreningar samt fran fastighetsiagarna till 95
av planomradets cirka 210 fastigheter. Synpunlkter frin remissinstanserna berdr frigor som
skyfall, geoteknik, vigstandard och snoupplag samt ett dnskemdl trin
lantmiterimyndigheten att ta fram en fastighetskonsekvensbeskrivning. Syapunkter frin
foreningar och fastighetsigare har tramfor allt handlat om fértitningsgraden,
huvudmannaskap {6r allmén platsmark samt vigforbindelsen mellan Sédered och
Kornettvagen.

Efter det andra samridet togs en skyfallsanalys och fastighetskonsekvensbeskrivning fram.
Fértitningsgraden omatrbetades sé att den foreslagna fértitningen hamnade mellan det ligre
och det hégre alternativet som presenterades 1 det andra samrddet. Vidare har ett enskilt
buvudmannaskap inom naturomraden studerats, men inte bedémts limplig att kombinera
med kommunalt huvudmannaskap inom 6vrig allmén plats, sd kallat delat
huvudmannaskap. Istallet har det storre naturmarksomrdde, med fornlimningar, notr om
Bergbrinken tagits bort fran planomridet. Detta omride kommer dven fortsittningsvis vara
planlést och dgas och térvaltas av Gustavsviks Fkonomiska Férening. Vigkopplingen
mellan Soderled och Kornettviagen medger endast ging- och cykeltrafik det omarbetade
torslaget. Planomridets avgrinsning justerades dels genom att det norra naturmarksomridet
inte lingre ingar, dels har forskoletomtens grans mot naturmark dragits tillbaka négot
vister. Inkomna synpunkter frin samrid 2 sammanfattades och beméttes i
samrddsredogorelse 2, daterad 2019-12-04.

Beslut om att skicka ut fogslaget pa granskning tattades av Miljo- och
stadsbygegnadsnimnden den 11 december 2019. Granskningstiden varade mellan den 24
mars 2020 och 5 maj 2020, sammanlagt 6 veckor. En gatukostnadsutredning 6t forslaget
skickades ut pa granskning mellan den 7 april och den 2 juni 2020.
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* Resten av kostnaderna, ’,G{‘l miljoner kronor, fordelas pd fastighetsigarna eftersom de tar”

nya viarden i form av byggritter och méjlighet att stycka av vissa tomter och nagra :1{1‘!‘1‘:3}‘.'1:.:1['
som kan bebyggas med radhus och flerfamiljshus. De nya radhus- och AKTBIL: 43
flerbostadshusomridena stir tillsammans fér 207 miljoner kronor.

Gatukostnaderna i omradena varierar dels med kostnaderna i respektive omrade och dels
med vitken nytta respektive fastighet har av de dtgirder som gérs. En obebyged tomt far
exempelvis betala mer dn en tomt som redan har en stor villa. Gatukostnaderna blir lagre
an vad som tdigare aviserats. Vi vill ocksd paminna om att vi har generosa regler for

¥

anstind och avbetalning.’
I protokollsanteckningen instimde Hans Peters for Centerpartiet, Karin Teljstedt

for Kristdemokraterna och Gunilla Grudevall Steen for Liberalerna.

Christina Staldal lit anteckna féljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Nackalistans kiinda hillning vad giller gatukostaader och finansiering av kommunens
exploateringsplaner i fornyelscomriden medfor ate vi avslar det foreslagna beslutet och
reserverar oss. Det finns positiva delar i detta forslag som att VA-frigorna 16ses pa samma
gang, att fastighetsigare kan bygga till eller stycka av vissa fastigheter och att en del 6vriga
forbatringar gbrs i detta omride som inte har satsats pa av kommunen under manga ar.
Negativa aspekter som ocksa belyses 1 remissvar frin organisationer som Boo miljévanner,
Lansstyrelsen m fl £6r att planen inkriktar pa de relative fi gronomriden som finns i denna
del, pa djutliv och 6vrig natur. Boo miljévanner framhaller ocksd att valdigt fi seridsa
naturvirdesinventeringar har gjorts och gérs 1 Boo-delen i samband med exploatering och
att okunskapen om miljékonsekvenser dirmed it stora. Att en inventering har gjorts av de
geologiska forutsittningarna dr en sjilvklarhet med tanke pd lerjord och risk for ras. Den
massiva exploateringen, som 4r mycket stérre dn den frin borjan foreslagna, kan innebira
en 6kning av befolkningstalet med Gver 100%. Fortitaing och hardgjorda ytor kommer att
ge negativa miljckonsekvenser f6r naturens spridningsméjligheter och kan inkrikta pd
grodor, édlor, faglar och hackspettar och kraftigt férsimra en fin miljo som aldrig kan

aterskapas.”

Sidney Holm lit anteckna foljande till protokollet f6r Miljopartiet.

"Miljopartiet set positivt pi den blandning av bostider som kan tillkomma i omridet och
att det nu blir kommunalt vatten och avlopp. Den hir detaljplanen dr en del i en storre
helhet men vi saknar resonemang om klimatpaverkan och ekologisk kompensation for
forlorade naturvirden. Aven om det idr en dldre plan borde dessa aspekter finnas med och
vi miste bland vira hillbarhetsmal mer lyfta bade klimat och biologisk mangfald, Det
‘hillbara byggandet’ 61 hir bara miljépaverkan med tnomhusmiljé, materialval och
energianvindning.

Vi ser ocksd att den forskola som planeras dr en stor enhet med minga barn. Stora
forskolor 4t inte pd barnens villkor och Miljopartiet vill att vi 1 Nacka tittar pd but vi inom
omriden kan méjligedra for fler mindre férskolor, men inom samma enhet for att ta

Ordforandes signatur Justerandes signatur | Utdragsbestyrkande
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Detaljplan for Dalvdgen - Gustavsviksvidgen i Boo
Antagande

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige att fatta foljande beslut,
Kommuntullmaktige beslutar att anta detaljplanen f6r Dalviigen - Gustavsviksviigen.

Sammanfattning av darendet

Detaljplaneférslager for Dalvigen - Gustavsviksvigen har tillstyrkts av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden och kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om kommunfullmiktige
ska foreslas anta detaljplanen. Férslager till detaljplan for Dalviigen - Gustavsviksvigen i Boo
syttar till att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten till omridet, rusta upp vigsystemet samt
att ta hand om dagvattnet. Fritidshus ska kunna omvandlas till permanentboende och en
fortitning av bostider méjliggoras, samtidigt som omridets landskapsbild och sérskilt virdefull
vegetation bevaras.

Detaljplanen utgdr en etapp av omvandlingen av Sydéstra Boo och foljer huvudsakligen
planprogrammets inriktning. Planférslaget gor det mojligt att fortita omradet med cirka 110 nya
villatastigheter som kan bildas genom avstyckning, cirka 60 nya radhus och cirka 150 nya
bostader 1 flerbostadshus. En ny férskola avsedd f6r 120 batn foreslds soder om Dalvigen, i
vistra delen av planomridet. Inom bullerstorda omriden lings Virmdéleden foreslas cirka 4000
kvadratmeter bruttoarea lokaler f6r verksamheter. Vidare planeras fér férbittrade
forutsittningar for kollektivtrafik med buss genom omrddet, gingviigar samt tva allminna
patker.

Genomforandet av detaljplanen férviintas att ge ett underskott om cirka 42,6 miljoner kronor,
vilket kan férklaras av det stora planomridet med komplexa forutsittningar och att planarbetet
pagitt under lang tid.

Enheten for strategisk stadsutveckling anser att de sammantagna konsekvenserna av planens
genomforande dr 6vervigande positiva och att de kommunala intressena i sin helhet har
tillgodosetts. Enheten anser att kommunstyrelsen ska f6resla kommunfullmiktige att anta
plantorslaget f6r Dalvigen-Gustavsviksvigen.

Postadress Aesdksadress Teicfon E-post sy webB Qrg.nummer
Nacka kommun, 131 8§ Nacka Stadshuset, Granitvidgen LS 08-718 80 00 infa@nacka.se 716 90 www.nacka.se 212000-0167
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Arendet

Planomridet ar belidget i sydostra Boo och planen syftar till ate bygga ut kommunalt vatten och
spillvatten, ta hand om dagvatten samt rusta upp vigar i omradet for att méjliggéra for

permanent hoende.

Kommuastyrelsen antog startpromemotian till stadsbyggnadsprojektet den 28 maj 2012, § 137,
Plantorslaget har varit ut pa tva samrad, dér olika fortitningsgrader prévats i olika skeden.
Under det forsta samrddet 2015 foreslogs en fortitning med citka 220 nya bostader. Till det
andra samridet 2018 proévades tva olika alternativ av fértatning, alternativ 1 med cirka 270 nya
bostider, och alternativ 2 med cirka 390 nya bostider. Till granskningen 2019 féreslogs en
fortatning i en avvigning mellan alternativ 1 och 2 om cirka 320 nya bostider, dir cirka 100
bostider foreslogs i flerbostadshus inom bullerutsatea utredningsomriden. Efter granskningen
hat mindte justeringar av planférslaget gjorts vad giller tvd av omrddena f6r flerbostadshus samt
att ytterligare en tidigare avstyckning ateninfors.

Planfosslaget tillstyrktes av miljé- och stadsbygenadsnimnden den 27 januari 2021, § 6 och
kommunstyrelsen ska nu ta stallning till om kommunfullméktige ska féreslas anta detaljplanen.

Uppfyllande av Gversiktliga planer och strategiska dokument
Detaljplanen utgér en etapp av omvandlingen av Sydostra Boo och féljer huvadsakligen

planprogrammets inriktning (antaget mars 2012).

I planprogrammet foreslogs for Dalvigen-Gustavsviksvigen en fortitning inom
bostadsomridet om cirka 180 nya bostider, inklusive 40 bostider i flerbostadshus. Utéver det
innehall planprogrammet dven ett utredningsomride som utgjordes av bullerstorda omriden i
nort, lings med Virmdéleden. Detaljplanen féljer planprogrammet vad giller fortitningen av
befintliga bostadsomsiden men i utredningsomsadet dr exploateringen hogre dn vad som
forutsigs 1 planprogrammet. Nir det giller utpekade gronomraden bevaras foreslagna

gronomriden enligt programmet.

Detaljplanen bedéms ge méjlighet till citka 110 nya bostider genom avstyckningar och genom
fortitning ytterligare 150 bostider i flerbostadshus och 60 bostader i form av radhus. Utover
detta tillkommer citka 4000 kvadratmeter bruttoarea lokaler t6r verksamheter vilket kan
forvintas bidra med citka 80 atbetsplatser. Planens genomférande bidrar till att uppfylla

kommunens bostads- och arbetsplatsmil.

Vilfardsfastigheter

Detaljplanen mojliggor en férskola f6r cirka 120 barn vilket bedoms ticka in behovet av
forskola i omradet. Bygeritten o1 forskolan har justerats f6r att bli mer flexibel i enlighet
kommunstyrelsens pdpekan under samridsskedet. Behovet av skolplatser forviintas tiackas av
befintliga skolor och den planerade nya skolan inom stadsbyggnadsprojektet Dalkarlsdngen.
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Pa uppdrag av Nacka kommun har lterio AB utfort en detaljerad geoteknisk | ™
stabilitetsutredning for en ny detaljplan i omradet. Detaljplanen benamns a
Dalvagen-Gustavsviksvégen. Planen medger om den antas en fortatning av
omradet med nya enfamiljshus, radhus, flerfamiljshus och verksamheter.
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Figur 1. Aktuellt planfirsiag.

Syftet med den geotekniska undersokningen har varit att utreda befintliga
jordartsforhallanden samt geotekniska forutsattningar for ny detaljplan.

Foreliggande undersdkningsrapport geoteknik sammanstaller inom uppdraget
utforda geotekniska faltundersokningar.

1.1 Planerade anlaggningar

Inom, och i anslutning till undersokningsomradet planeras bebyggelse av ett

nytt torg, bostader, verksamhetslokaler, en forskola och ett dldreboende.

2 Underlag
Underlag for denna handlings upprattande har varit:

- Grundkarta och detaljplan fran bestallaren

- Ledningsunderlag fran ledningskollen.se

- Inmitning av berg, vdg samt dike av Iterio AB
Platsbesok

3 Styrande dokument

Denna rapport ar upprattad i enlighet med SS-EN 1997-2:2007 (Eurocode
1997-2), med innehall enligt SS EN-1SO 22475-1:2006 kapitel 12.2, "Report
of the results” samt respektive metodstandard for sondering (SS EN-1SO
22476). Denna rapport ar synonym med det som i dvrigt i Eurocode 7
bendmns “Test report”.

a2 L]
Undersdkningsrapport Geoteknik 4286 — DP Dalvagen-Gustavsviksvagen, Nacka kommun ‘terlo
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DETALJPLAN FOR DALKARLSANGEN SODRA
SAMRADSTID 8 OKTOBER - 12 NOVEMBER 2018 “ .
Haga 19

Dalkarlsingen sddra idr en del av planerna | syddstra Boo,
Sydastra Boo planerades som ett fritidshusomrade. Allt fler

har valt att bositta sig permanent vilket bland annat innebir

att hehavet av goda kemmumnikationer ach sociat service dkar.
Detaljplaneliggning pagir i fem olika omriden. Der 6vergripande
planpragranumet, som antogs varen 2012, ligger till grund (6r
detaljplanerna. Kommunen samordnar de olila detaljplanerna
(6r att majliggora ach underfitta genomforandet av utbyggnad av

vagar, vatten och avliapp. Lis mer pd wwwnacks.salsydostra-boo.
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PLANOMRADET
Phanoeider ir beliped i syddsea Boo vid Baavigen sider om Virmdoleden.
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infrastrukturen, dels eftersom det finns en befintlig byggnad. Vi kriver en
korrigering avseende andelstalen. Andelstalet ska vara det dubbla for en obebygad
befintlig smihusfastighet men vi har ingen obebyged fastighet. Det ar inte rimligt att
en ligenhet saljs f6r minst pengar skall st f6r den niist hégsta kostnaden i andelstal.
Nytta eller inte, det dr inte motiverbart.

‘L)J

Vianser att nytean 6t nya vigar lingre ner i virt omride inte innebir nigon stérre
nytta for oss dd vi ansluter till Gustavsviksviigen. Vi kommer ha lingre avstind till
de gemensamma parkanliggningarna dn de andra flerbostadshusen. Dessutom
kommer virt fletbostadshus ha tvi parkanliggningar. Hur kan ni anse att vir nytta
ar lika stor som deras?

4. Hur kan en forskola med dess biltrafikering fi ett ligre andelstal in oss? De
utflykter som sker med dagisbarn till nadiggande gronomraden kommer innebira
mycket storre nytta in £r de fatal barnfamiljer som kommer bositta sig i de
planerade 80 ligenheterna lingst upp i omradet med stérre avstind till parkerna.

5. Dalkatlsingens planerade radhus bor bira en del av gatukostnaderna.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
1. Se svar Nytta och virdestegring.

2. Syftet med dem féreslagna andelstalen i gatukostnadsutredningen ir att varje
tillkommande bostad ska f4 ett andelstal pi ungefir 2,0. Andelstalet méaste dock vara
kopplat till den lingsiktiga nyttan for fastigheten. Eftersom antalet bostider inte
regleras i detaljplanen férdelas gatukostnaderna efter BTA (bruttoarea). Det ir sedan
upp till fastighetsiigaren att avgbra hur minga ligenheter den vill/kan bygga for att
upptylla lagar, normer och krav. Kommunen anser inte att hinsyn skall tas till
betintlig byggnation vid f6rdelning av andelstal fér tillkommande byggritter.

3. Principen med fordelningsomride inncebir ate samtliga ingdende fastigheter delar pa
kostnaderna for samitliga anliggningar f6r fordelningsomridets behov. Principen
innebir att ingen hansyn tas till var inom férdelningsomridet fastigheten ir beligen.
Gatukostnadsutredningen syftar till att férdela kostnader for dtgirder pa allmin
plats och tar inte hansyn till eventuellt behov av anliggningar pa kvartersmark.

4. Kommunen har féreslagit ett andelstal for f6rskolefastigheten som motsvarar eller
ligger nigot hégre jamfort med vad kommunen brukar féresla for skolverksamheter.

5. Radhusen har visserligen utfare till Rénnvigen men ligger i en annan detaljplan som
ligger flera ar efter Gvriga detaljplaner i sydéstra Boo. Kopplingen till plannyttan ir
dartor svag. Samtidigt kommer Gustavsvik ha nytta av de planerade anliggningarna
t Dalkarlsingen men kommer inte belastas av gatukostnaderna for dessa.

Backebol 1:482
1. Det bor framga att fastighetsiigarna inte ska behova erligga avgift f6r vig, vatten
och avlopp sa linge detaljplanen iate 4r klar och har vunnit laga kraft. Det vill siga
tinns det ingen utékad byggrite s ska avgift inte behova erliggas f6rrin det 4r
mébiligt att bygea enligt foreslagen detaljplan.

15 (37)
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berdknat virdedkningen som ni pistir ska 6verstiga uppskattade LrS'ttthngar oth
avgifter for gator och VA? IO
3. Detta virderande synsitt gagnar endast fastighetsigare som dr ute efter att silja %@.
missgynnar de som dnskar bo kvar i omridet.
4. Ligsta godtagbara krav borde aldrig betyda hégsta méjliga kostnad. Stérre del av
kostnaden borde delas av skattekollektivet cftersom vigarna kommer att byggas for
alla invinare da detta inte dr nagot gated community.

AR
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Exploateringsenheten Nackas kommentar:

1. Synpunkt noteras.
2. Se svar Nytta och vardestegring.
3. Nir fler och fler valjer ate bosiitta sig i ett omrade som ér planerat och avsett for

fritidshusbebyggelse dr kommunen skyldig att genomfora de dtgarder som krivs for
att anpassa omridet f6r permanentbebyggelse. For att kommunen ska kunna ta ut
gatukostnader maste nyttan Gverstiga kostnaderna. Kommunen anser att dven de
fastighetsdgare som vill bo kvar i omridet har nytta av atgarderna i
kostnadsunderlaget.

4. Nej ni dr inget gated community men anslutningen mellan en fastighet och
huvudgata dr en investering som en fastighet maste ha. Det ir f6r omeddets behov
och ir en kostnad som kommunen har méjlighet att Gverféra pa fastighetsigaren.
Att viigarna dr 6ppna for allmdn trafil pdverkar inte beddmningen att standarden dr
for omradets behov och att det 4r fastigheterna som har utfart till vigarna som
byggs om som ska ingd i fordelningsomridet.

Backebaol 1:646

Vi fastighet behéver inga nya vigar, vi har enskilt avlopp och far inget ékat virde av
gatuutbyggnaden. Det kommer diremot innebira ékade storningar. Kommunen har
planerat in industri och hyresfastigheter i omridet och dessa kostnader ska inte belasta oss
som bott i omridet i drtionden. Det dr dessa fastigheter som kommer att innebéra en 6kad
belastning och bor darfos betala for gatukostnaden utifrdn hur fastigheten fortatas, dvs per
hushall eller bygenadsyta alternativt betalas allt via skattekollektivet.

Fastighctsigaren inkom med ytterligare synpunkter:

1. Pa vilket sitt menar kommunen att virdedkningen dr till nytta f6r fastighetsigare
som bor dir nu och planerar att bo kvar, efter att vigar byggts ut? Vi énskar se
exempel pd hur motsvarande detta gatukostnadsforslag medfore virdedkning i andra
omraden i Nacka och hur denna virdeSkning piverkat privatekonomin f6r dessa
fastighetsigare.

2. Vihar ingen nytta av 6kad byggritt da vi redan har en fastighet som inte kommer
att fa byggas ut. Vi anser att fordelning baserat pé fastighetstyp inte gor nigon
skilinad. Jaimforelsen med takomliggning ar irrelevant,

3. Motsitter oss plantetingen av bjorkar.

17 (37)
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ovrig allmin platsmark i planomridet. Trafikvolymerna bedéms bli fortsatt liga trots |
fortitningen., I}

De tillkommande bostiderna som planen méjliggérs, samt att Dalviigen binds ihop med——
Boovigen och ges en gatubredd som medger busstrafik, ger forbittrade forutsittning for
kollektivtrafik i omridet, Detaljplanens genomférande bedéms dirfér som positive f6r den
Gvergripande transportinfrastrukturen i sydéstra Boo.

Kommunal mark

En mindre yta kommunal matk vid Storsvingen kommer att markanvisas for verksamheter
vilket kommer bidra positivt till projektets totalekonomi. Aven marken f6r forskolan kommer
att markanvisas.
Genomidiaiide
I forhillande tll startpromemorian kommer detaljplanen att antas med cirka sex ar férsening.
Orsakerna till férseningen beskrivs under rubtiken Ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenserna av forseningen dr att nya bostider, f61rskola, parker och forbattrad
kollektivtratik forsenas och att utslipp frin enskilt VA dll Baggensfjirden fortgatt lingre in
planerat.

Ekonomiska konsekvenser
Den ekonomiska konsekvensen for kommunen av detaljplanens genomférande dr ett

underskott om cirka 42,6 miljoner kronor, exklusive underskott fér Nacka Vatten och Avfall for
genomfdrande. Infér antagande uppgir de beriknade kostnaderna for projektering och
utbygenad av vagar och park ull 252,9 miljoner kronor. Gatukostnader tas ut for att finansiera
utbyggnaden. Kostnadstak f6r gatukostnaderna foreslds till 210,3 miljoner kronor. Fér att
minska kostnaderna hat vigbredderna setts 6ver och minskats, och en av parkerna har dven
utgatt och ersatts av naturmark.

Kostnaden for planarbetet beddms uppgi till cirka 29 miljoner kronot dar cirka 2,3 miljoner
kronor finansicras genom uttag av planavgifter av dem som soker bygglov, medan resterade del
skattefinansieras. Orsaken till de héga plankostnaderna dr ate planomridet dr stort med olika
och komplexa forutsittningar och att planarbetet dirmed pagatt under lang dd. Detaljplanen har
varit pa samrad tvi gdnger varav den ena gingen med tva olika alternativ till fortitning. Efter
varje skede har olika myndigheter efterfragat kostsamma utredningar, vilka varit nodvindiga ate
genomfora for att kunna motivera en limplig markanvindning.

Kommunens driftkostnad (skotsel) av de nya vigarna och parkerna beriknas till cirka 1,9
miljoner per dr. Kommunens kapitalkostoad (avskrivning och rinta) beriknas blir cirka 13
miljoner kronor per ar. Kostnaderna belastar natur- och trafiknimnden och ligger i niva med
andra férnyelseomriden i kommunen.
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Skrivelse fran

Gustavsviks fastighetsdgares ekonomiska forening {GEF)
Box 4020, 131 04 Nacka

Org.nr. 769631-0759

Saltsjo-Boo den 4 mars 2021

Nacka kommun ignorerar saimverkan och samarbete.
Gustavsviks fastighetsdgares ekonomiska forening (GEF) anser att Nacka kommun aktivt ignorerar

samarbeta, samverkan och en grundldggande medborgardialog med GEF i planarbetet for sydostra
Boo, vilket GEF och vdra 330 mediemmar anser vara oacceptabelt.

GEF konstaterar att Nacka Kommun den 15 mars 2021 har for avsikt att, i kommunfullméktige, anta
detaljplanerna Dalvégen-Gustavsviksvdgen och Mjolkudden-Gustavsviks Gard.

Kommunen har under tiden fr8n antagandet av planprogrammet 2012 till dags dato kallat till ett flertal
moten med GEFs foretradare. De framsta anledningarna till métena har varit att delge oss information
samt att diskutera avtal/Gverenskommelser med GEF. GEF dr idag agare till i stort sett all allmanna
platsmark, alla gronomrdden samt vagmarken inom planomrédena.

GEF konstaterar att kommunens tidigare initiativ till avtal/Gverenskommelser med oss annu inte
kommit till stdnd samt att kommunen uppenbarligen ignorerar dessa tidigare initiativ och nu har for
avsikt att anta detaljplanerna utan ndgon form av avtal/Gverenskommelser med GEF. Vi anser att det
ar oacceptabel kursandring dd kommunen under de senaste 8 dren varit tydlig med att
avtal/Gverenskommelser med foreningen ar en forutsattning for antagande av detaljplanerna.

I samrddshandlingarna for Mjdlkudden-planen under rubriken "Avtal" stdr aven féljande att lasa:

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och Gustavsviks fastighetsédgareférening foreslds upprittas
och godkdnnas av kommunfullmdéktige innan detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Avtalet
reglerar parternas ansvar for genomférandet av detaljplanerna fér Dalvigen-Gustavsviksvdgen,
Mjolkudden-Gustavsviks gard och Solbrinken-Grundet, MarkéverfSringar, samordning av
exploateringsarbetens utférande, fastighetsbildning, arrendeupplatelser och kostnadsansvar ska

regleras i avtalet.
I samrddshandlingarna for Dalvdgsplanen-planen under rubriken "Avtal" stdr dven filjande att lasa:

Ett exploateringsavial ska upprdttats mellan Nacka kommun och fastighetsédgaren, Gustavsviks
[ JNPN G NN WP e

fastighetsdgareférening. Detta avtal ska reglera bland annat ny bebyggelse pa fastighetsdgarens
mark, dagvattenhantering, gatukostnader och kommunens évertagande av gator och allménna

anléggningar mm.

Dessa formuleringar har kommunen succesivt dock dndrat i senare underlag for granskning samt
antagande. Daremot har kommunen fortsatt att kalla GEF till m&ten i ambition att uppratta
avtal/overenskommelser.

I samarbetet mellan kommunen och GEF under 2012-2020 har vi varit dverens om att ett eller flera
avtal/dverenskommelser behGver upprattas mellan parterna bl.a. for att reglera markdverforing,
dtkomst till vagarna for VA, fastighetsbildning, vaghdllaransvar for de vdgar som ligger utanfor
planomrdde samt ett antal andra punkter. I samtalen mellan oss berdrda parter hade vi kommit l8ngt i
att finna samsyn och grunderna for avtal/Gverenskommelser.

Som ett exempel pd kommunens initiativ om avtal - Den 24 jan 2020 skickar i.ena Hall foljande mejl
till GEFs ordforande. Anledningen i detta fall var att kommunen behdvde avtal med GEF for atkomst
av vagarna for framdragning av VA. (Bifogat i Lena:s mejl fanns avtalsutkast samt kartor. Dessa

bifogas i detta mejl).



Vi har funderat nagra varv pa hur vi ska komma vidare och hur vi ska gé ut med information till alla
boende i omradet. Konceptet i sin helhet vill vi diskutera med er nér vi ses torsdag den 30 januari.

I dagarna har de som bor inom detaljplaneomradana fatt hem ett brev med en inbjudan till ett
informationsmdéte den 12 februari. Pa det matet skulle vi gérna vilja ha er medverkan i att tala om hur
ni ser pa maojligheten att komma vidare med VA-uthyggnaden och upprustningen av véagarna i
samverkan. Med samverkan menar vi i det hér fallet att samtliga av intrang berorda fastighetsdgare
medverkar till att upplata mark fér att kunna bygga om végarna samtidigt som VA byggs ut, dven om
detaljplanerna inte har antagits/vunnit laga kraft sa att fastighetsbildning kan genomféras. Samtliga
fastighetségare garanteras att fa erséttning fér intranget som om detaljplanen vunnit laga kraft. Malet
och den stora vinsten med samverkan &r att det gar att minimera stémingarna i omradet och att
kostnaderna fGr ombyggnationen av vdgarna och med det dven gatukostnaderna kan hallas nere.

Vad galler féreningens mark har vi som férslag att vi tecknar elt nyttjanderétisavtal for marken fram till
dess alt detaljplanea vinner laga kraft och dérefter genomfér en fastighetsreglering.
Overenskommelse om fastighetsreglering bilaggs nyttianderéttsavtalet och tecknas nér detaljplanerna
antas. For att ge er lite tid att ldsa innan vart méte och ha mdéjlighet att stélla fragor infor ert nésta
styrelsemdéte sa skickar jag med utkast till nytijanderéttsavtal och éverenskommelse om
fastighetsreglering. Bilagor till respektive avtal/overenskommelse &r tankt att vara plankartorna med
berbrda fastigheter/omraden tydligt markerade. Och ja, varl forsiag ar att foreningens mark som ska

anvéndas for vagar, ge-végar, allmén parkering, pumpslationer och elnétstationer éverférs utan
ersétining.

Elt forslag till bverenskommelse med de enskilda fastighetséagarna haller pa alt tas fram.

Om aren gar fort sa gér tvd veckor annu fortare — dérfér sent svar och bara pa en del av alla
funderingar. Resterande fragor/funderingar ar stammer vi av pa torsdag.

Onskar er en treviig helg och sa ses vi pa torsdag.
Med viénlig hélsning

Lena Hall

Bdde planeringsmote med GEF den 30 januari 2020 samt kommunens "6ppna” mote den 12 februari
2020 genomfordes. P& motet den 12 februari deltog GEFs ordférande, i enlighet med kommunens
dnskemadl, som uppmanade de boende att ha ett “8sningsorienterat” forhdliningssatt till de avtal
kommunen ville upprétta med berorda fastighetségare.

Fredag den 8 maj 2020 ringde Lena Hall till GEFs ordférande Géran Wellerstrand. Hon ville bl.a.
berétta att hon har sagt upp sig och slutar pd kommunen en bit in i juli 2020. D vi frdgade om hur
det gdr med VA-utbyggnaden och de avtal som behévs mellan GEF, varje fastighetsagare som berérs
av mark- och slintintrdng och kommunen, framkom att det finns krafter p& tjdnstemannasidan att
detaljplanerna forst maste vunnit laga kraft innan VA-utbyggnaden startar. De vill att VA byggs
samtidigt med detaljplanen. Detta oaktat om tiden (2024) enligt domen | MMD passeras.

Efter sommaren 2020 har dialogen om avtal/éverenskommelser avbrutits av kammunen.
GEF forvantar sig att Nacka kommuns politiker i kommunfullméktige den 15 mars 2021 avvisar
antagande av detaljplanerna Dalvdgen-Gustavsviksvdgen samt Mjblkudden-Gustavsviks Gard och

returnerar dem till exploateringskontoret for upprattande av avtal/éverenskommelser med GEF.

Darefter kan planerna dnyo tas upp for antagande i kommunfullméktige.

Styrelsen GEF
g.m. Goran Wellerstrand, ordférande GEF. 0706-452045.
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Yrkanden

Gunilla Grudevall Steen (1) yrkade bifall till férslaget frdn enheten £6r strategisk
stadsutveckling. I yrkandet instimde Cathrin Bergenstrihle (M), Hans Peters (C), Esa
Ormii (SD) och Tomas Ottosson (V).

Mikael Carlsson (NL) yrkade avslag pé f6rslaget fran enheten f6r strategisk stadsutveckling.

Beslutsgang
Ordféranden stillde bifall till férslaget frin enheten for strategisk stadsutveckling mot
avslag och fann att kommunstyrelsen har beslutat i enlighet med fotslaget fran enheten for

strategisk stadsutveckling,

Protokollsanteckningar

Mats Gerdau lit anteckna féljande till protokollet f6r Moderaterna.,

’Kommunens férmyelseplanering narmar sig st slut. Det grundliggande syftet dr att dra in
kommunalt vatten och avlopp i gamla sommarstugeomriden, eftersom de blir alltmer
permanentbebodda och tillgangen till rent vatten dr bristfallig. Darigenom kan man tilldta
avstyckningar av stora tomter och medge stérre byggritter. Att bli av med illa fungerande
enskilda avliopp 4r en av de viktigaste dtgirderna 61 att vara sjdar och kustvatten ska ha
god kvalitet, Férnyelseplaneringen innebir ocksé att kommunen tar Gver vagarna frin

vagforeningarna.

De tre sista omradena (Solbrinken-Grundet, Dalvigen-Gustavsviksvigen och Mjolkudden-
Gustavsviks gard) omfatear tillsammans 700 fastigheter. Genom detaljplaneliggning
tillkommer 280 villor och tadhus samt 200 ldgenheter 1 flecfamiljshus. De totala
kostnaderna for att rusta upp vigarna och gora i ordning allménna platser beriknas till 420
miljoner kronor. Vi har lyssnat pa de boendes synpunkter och bantat de dtgarder som
behover vidtas och vi t6teslar att kommunen tar vissa av kostnaderna. Eftersom
kommunen tar Gver vigarna trin vagféreningarna si maste de rustas upp till rimlig
standard, ibland med trottoar och {6r att klara 6kad belastning och bli mer trafiksikea.
Kostnaderna fordelas pa tre parter:

» Kommunen betalar 45 miljoner kronor {6r det som kan betraktas som allminna intressen
(hogre standard pa bussgator, 16sa in naturmark och ordna parker, skapa motionsslingor,
gbra strandpromenad, badplats mmy).

* VA-kollektivet tar 15 miljoner kronor tack vare den samordningsvinst som gors nar VA-

ledningar ldggs ned 1 vigarna samtidigt som vigarna byges om.

Ordforandes signatur | Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Gatukostnadsutredning
Gustavsyik

trafiksidkerhet. Aven behovet av dtgirder for lek, rekreation och utevistelse hat

studerats. Foreslagna, projekterade och kostnadsberiknade atgirder redovisas i
Omfattningsbeskrivning Gustavsvik, bilaga 3. Atgirdsférslagen v baserade pi ex
forstudie f6r sydostra Boo, som darefter forprojektetats och detaljprojekterats

inom respektive detaljplancomride.

Eor Gustavsvik har det totala beloppet f6r forstudie, projektering och utbygenad

NACKA TINGSRATT

av foreslagna argirder berdknats ll ca 252,9 miljoner kronot.

2]
Kestiadspost }}L opp,_kt Belopp, kt
Granskning Antagande
Vﬁgar och bc},‘\‘rsmng 224 072 000 224 072 000

Park- och naturmark

10 656 000

10 656 000

Inldsen av naturmark och

lantmiiteritorrating

6 112 000

6112000

Inlosen av vigmark och
lantmiiterifirrattning

7374 000

7 374 000

Administration

4703 000

4 703 000

Summa

252 917 000

252 917 000

Kostnadsbedomning for samlliga dlgarder i omfattningsbeskrivningen

k. 2021 -04- 16
Akt 2G040
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Kostnadsbedémningen av dtgirderna £6r vigar och belysning samt park- och

naturmark dr utférd av kommunens anlitade projektGter utifran framtagna

titningar och andra projektetingshandlingar. Kostnader for inlésen,

slintanpassningar och lantmiteriforrittningar samt administration har beridknats

med schablonbelopp utifrin kommunens erfarenhetsvirden.

Tabellen ovan visar den totala kostnaden 61 samtliga planerade forbittrings-
atgarder pa allminna anliggningar inom allman plats som kommunen ska vara
huvudman fér. Enligt kommunens tiktlinjer ska kommunen bekosta vissa delar av
investeringen, se avsnitt 3.3 Jamkning.

Vid samordnad schakt och aterfyllnad {61 vigar och allminna VA-ledningar
fordelas kostnader for schake och dterfyllnad mellan gatukostnadskollektivet och
VA-kollektivet i enlighet med davarande tekniska nimndens beslut den 25 maj
2004, §35. Denna kostnadsférdelningsprincip reducerar kostnaden f6r gatukost-
nadskollektivet med ca 9,1 miljoner kronot, vilken avriknats i kostnadskalkylen, se
tabell i avsnitt 3.4 Kostadstak.

3.3 Jamkning

Standard som gir utéver fordelningsomridets egna behov ska inte ingd i
gatukostnaderna. Bussgatan lings med Gustavsviksvigen-Dalvigen dr en sidan
anliggning dir den del av kostnaderna som hinfor sig till “bussfunktionen” (det

vill siga skillnaden i standard mellan uppsamlingsgata och huvudgata) ska avriknas

8 (I5)
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ovrig allmén platsmark i planomrader. Trafikvolymerna bedoms bli fortsatt liga trots
fortitningen.

De tillkommande bostiderna som planen mojliggérs, samt art Dalvigen binds ihop med
Boovigen och ges en gatubredd som medger busstratik, ger forbiittrade férutsdtining for
kollektivtrafik i omradet. Detaljplanens genomférande bedéms darfér som positivt f6r den

overgripande transportinfrastrukturen i sydostra Boo.

Kommunal mark
Fn mindre yta kommunal mark vid Storsvingen kommer att markanvisas for verksamheter

vilket kommer bidta positivt till projektets totalekonomi. Aven marken fér férskolan kommer

att markanvisas.

Genomforande
I forhéllande till startpromemorian kommer detaljplanen att antas med cirka sex ar forsening.

Orsakerna till forseningen beskrivs under rubriken Ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenserna av férseningen dr att nya bostider, forskola, parker och férbittrad
kollektivtrafik forsenas och att utslipp frin enskilt VA till Baggensfjirden fortgatt lingre in

planerat.

Ekonomiska konsekvenser
Den ekonomiska konsekvensen f6r kommunen av detaljplanens genomforande ér ett

underskott om cirka 42,6 miljoner kronor, exklusive underskott f6r Nacka Vatten och Avtall for
genomforande. Infor antagande uppgir de beriknade kostnaderna fér projektering och
utbyggnad av viigar och park till 252,9 miljoner kronor. Gatukostnader tas ut for att finansiera
utbyggnaden. Kostnadstak for gatukostnaderna féreslas till 210,3 miljoner kronor. For att
minska kostnaderna har vigbreddetna setts éver och minskats, och en av parkerna har aven

utgatt och ersatts av naturmark.

Kostnaden fo1 planarbetet bedéms uppga till cirka 29 miljoner kronor dir citka 2,3 miljoner
kronor finansieras genom uttag av planavgifter av dem som soker bygglov, medan resterade del
skattefinansieras. Orsaken till de héga plankostnaderna 4r att planomridet dr stort med olika
och komplexa forutsittningar och att planarbetet dirmed pagartt under ling td. Detaljplanen har
varit pa samrid tvd ginger varav den ena gingen med tva olika alternativ till fortitning. Bfter
varje skede har olika myndigheter efterfrigat kostsamma utredningar, vilka varit nddvindiga att

genomfora for att kuana motivera en limplig markanvindning,

Kommunens driftkostnad (skétsel) av de nya vigarna och parkerna berdknas till cirka 1,9
miljoner per ir. Kommunens kapitalkostnad (avsktivaing och rinta) berdknas blir cirka 13
miljoner kronor per ar. Kostnaderna belastar natut- och trafiknimnden och ligger i nivd med

andra fornyelscomriden i kommunen.
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Det bearbetade planférslaget Gverensstaimmer i stora delar mcd dct bcslutade
detaljplaneprogrammet. Utmed Virmdéleden angav programmet att omradet skulle utredas’
for arbetsplatser och bostider. Inom detta omride har sivil verksamhetsomriden som v,
flerbostadshus féreslagits. Bostadshusen kan med limplig utformning uppfylla crfordelhgu
boendekrav, dessutom kan dessa ge bullerskydd f6r bakomliggande villabebyggelse.
Effektivt bullerskydd kan inte astadkommax genom en vegetationsskirm. Trafikverker eller
kommunen 4r inte beredda att bekosta bullerskydd utmed Virmdoleden. Fér kommentar
avseende fGetitning, se Planenhetens kommentarer till dterkommande synpunkter under
vubriken Detaljplaneforslaget innehiller en higre exploatering dn i programmet, sidan 4.

De toreslagna minsta fastighetsstorlekarna har bedémts utifrin respektive fastighets
forutsiteningar som till exempel topografi, vegetation, markbeskaffenhet och liget i
forhallande till kollektivtrafiken. Planenheten bedémer att férslaget ar limpligt.

Planforslaget innefattar bestimmelse om hogst tvi bostadstigenheter far inrymmas per
huvudbyggnad. I flerbostadshus och radhus bedémer planenheten att det inte ar Jimpligt att
reglera antal ligenheter.

Infartsparkering plancras inom detaljplanen {6r Dalkatlsingen.

Forskolans placering forutsitter tillfart frin Oxbirsvigen av topografiska skil. Detaljplanen
reglerar inte detta dd andra I6sningar kan finnas. Detta fir studeras vidate i samband med
kommande projektering av férskolan. Frin Dalvigen foreslds dven tillfart och en parkering
for torskolan. Redan idag forekommer tung trafik i form av sophiamtning och diverse
leveranser utmed Oxbirsvigen, den nya vindplatsen ar stogre dn tidigare for att kunna
medge en siker vindning f6r sopbilar. Tung trafik bedéms dven i viss utstrickning
tillkomma £61 leveranser till forskolan.

Vindplanen, som féreslas utmed Dalvigen 6ster om forskolan, dr en tillfallig 1osning i
avvaktan pd att Dalvigen byggs ut till Boovigen. Den ir nédvindig t6r att trafikera
Dalvigen med busstrafik. Bussteafiken dr en forutsitining £6r utbyggnaden av nya bostider
inom omridet.

Fér kommentar avseende tratikproblem vid korsningen Gustavsviksvigen - Varmdovagen,
se Planenhetens kommentarer dll dterkommande synpunkter under rubtiken Trafikproblen
vid korsningen Gnstavsviksvdgen - 1 drmdivigen, sidan 7.

Utbyggnaden innebiér ocksa att en ging- och cykelbana byggs utmed Dalvigen. Den
kommer att fungera som en for barnen siker skolvig och sikra trafiksikerheten for de
oskyddade trafikanterna.

For kommentar avseende dkad trafik och anslutning mellan Dalvigen och Boovigen, se
Planenhetens kommentarer till aterkommande synpunkter under rubtiken Okad trafik inom

omréadet, sidan 6.

Plankartan har justerats avseende minsta tomtstorlek {61 Backebol 1:82 och 1:782.
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bland annat Sidra Boo utgdr de forhdllandevis stora villatomterna mycket betydelsefulla
spridningsmiljGer i sdvil nord-sydlig som ost-vastlig riktning mellan de biologiska e
kirnomradena. I stora delar av sédra Boo finns inga sammanhidngande gronomraden, atanzle
huvudsakliga spridningsmdjligheterna finns pd enskilda fastigheter. For att infor framtiden
sikerstalla de biologiska spridningssambanden har dirfor sirskilda planbestimmelser (n:)
toreslagits for att skydda spridningsmdéjligheterna.

Inom Ostra patken och naturomradet 6ster om torskolan, bevaras naturmark med ¢k och tall
men ocksa granpartict, bide som trolsk lekmiljo och som skydd £6r djur och boplats for
notskrika, en nyckelart t6r spridning av ek. Vid de patk- och naturomrdden som finns lings
Dalvigen vidgar sig diket till dammar eller tillfalliga dversvimningsytor. Fuktstrik och dammar
langs Dalvigen har utformats med flera syften, dels flédesutjzmning och rening av dagvatten
men ocksd som vandringsstrdk och lekdammar for groddjur.

Naturomridena med bestimmelsen NATUR bevaras som allmin plats. Omraden reglerade
med NATUR avser frivixande natur som dven kan innehilla vatten- och friluftsanliggningar
sasom anlagda gangstigatr och uttymmen f6r omhindertagande av dagvatten. Diken kan
anliggas inom natur.

Marklov for tradfallning

Planbestimmelser har inférts pa kvartersmark f6r att skydda mark och vegetation.
Skyddsbestimmelserna ir oftast kombinerade med prickmark vilket innebir att byggnad inte
fir uppforas. Bestimmelsen ny innebir skydd £or solitirtrad eller dungar av trad. Traden som
ar skyddade 1 detaljplanen har ett viirde f6r landskapsbilden, f6r den kulturhistoriska miljon,
for biologisk mangfald och/eller for att skapa ett ekologiskt hallbart omrade. Syftet ar att
bevara och utveckla de virden som finns. Bestimmelsen avser tallar och adellovtrad med en
stamdiameter om 15 cm eller stérre, mitt 1,3 meter upp pd stammen. Med adellévtrid avses
alm, ask, bok, avenbok, ek, figelbir, lind och lénn. Risktrad far fallas. Ett risktriid ar ett trid
som till exempel riskerar falla, filla grenar eller storre partier av kronan. Marklov krdvs 61 all

tradfallning.

Vid ansokan om matklov for att filla ett trid inom ni-markerat omride bedéms tridets virde
och eveantuella skaderisker. En avvigning mellan enskilt och allmdnt intresse gors. Generellt
bedéms triden efter kondition, stotlek och relation till normal livslingd fér akruellt tridslag.
Vissa trdd som ek och tall har ofta forutsittningar att leva manga hundra ar. Det kan finnas
andra skal att falla enstaka trid, som ate dll exempel méjlighet att ordna sin tomt. Riktlinjer
finns framtagna av Nacka kommun som st6d f6r bedémning av ansékan om marklov for

tradfallning.

Lek och rekreation
Sydostra Boo ska dven i framtiden vara en grén och lummig kommundel. Det ska vara nira till

lekparken och till naturpromenaden men ocksi till busshillplatsen. Ekologiska virden ska
tillvaratas och knytas samman i en gronstruktur med hog tillginglighet. Det ska vara nara till
val fungerande park- och naturomsriden. Tva allminna parker anldggs; Dagvattenparken och

Ostra parken.
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Aven Ankarvigen och Sjobrinken Gster om Badbacken ges en korbana pa 3,5 meter dé fa

fastighetsigare nyttjar dessa vigar.

Korsningar
Korsningarna gors vinkelrita 1 den mén det ar mojligt for battre sikt. Vilplan anlaggs 1
korsningar dir méjligheter finns, sd att man kan stanna sakert innan korsningen.

Siktskymmande backkron dtgiirdas med anpassning av vigens hojd.

Kollektivtra fik
Busstrafik kommer inte att trafikera omridet. Resande med kollektivtrafik hinvisas till
befintliga hillplatser vid Boo gird och Gustavsvik, samt till nya planerade héllplatser utmed

Dalvigen.

Parkerting
All privat parkering ska ske pd kvartersmark, det vill séiga pa den egna fastigheteten. Nackas
modell for berikning av parkeringsbehov ska féljas, se Rekommenderade parkeringstal for

bostader 1 Nacka.

Parkeringar ddr allminheten kan parkera markeras P-PLATS i plankartan. Parkeringsplatser
foreslis vid Gustavsviks gird for angéring till Gustavsviksbadet lings Bickstigen. Vidare
foreslds allminna parkeringsplatser lings Baggensvigen, vister om Boo Segelsiillskaps
verksamhet. Dessa parkeringsplatser drivs och forvaltas av kommunen.

Lings Bickstigen finns ett omride med kvatrtersmark markerat P i plankartan. Har foreslis
5 patkeringsplatser vilka ska kunna nyttjas av fastigheterna pa Bergholmen, dé de idag

saknar parkering,

Vindplaner
Nya vindplaner anlidggs inom omridet som 4r markerat med LOKALGATA pa Plankarta

1. Dessa ger tillrickligt utrymme f6r sophimtningsfordon och snéréjningsfordon att vanda.
P4 grund av utrymmesbrist och hansyn till virdefull natur anldggs t-viindplaner dar

backvindning medges.



T BN 2l Gatukostnadsutredning
; 21 laga SV NACKA TINGSRATT ™™

i ! é (
PRI “ l k 2021 -04- 16

3 "¢ r )
Akf.........'....‘.;..l.yl‘u.....;'....1'--“

radhusen med utfart till Rénnvigen inte ingdr i gatukostnadsutredning Gustavsvik.

Radhusen ligger i detaljplan Dalkarlsingen som ligger flera ir efter 6vriga INKOM: 2021-04: <6
detaljplaner i syddstra Boo. Radhusen bidrar istillet till den infmstmkturinvestc—flihg”;ﬂ
som sker inom Dalkatlsingen.

Backebal 1:667

Synpunkter pi detaljplanen och detaljplanens genomforande.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Se planenhetens granskningsutlitande i detaljplan Dalvigen-Gustavsviksvigen.

Backebol 1:671
1. Vikan inte se hur man kan berikna gatukostnader for en ¢f antagen deraljplan.
Gatukostnadsutredningen borde pausas eftersom det ar rimligare att komma med
synpunkter nar man vet vad man har att forhalla sig dil.
2. Det finns en risk att kostnader som borde landat pa VA istillet hamnar pa
gatukostnaderna. Det dr orimligt att koppla gatukostnader till nyttan byggrite eller
nyttan VA, Gatukostnaderna skall bekostas av skattekollektivet.

3. Okade trafikmingder och hégre hastigheter ir ingen férbittring,
4. Det ir ett antal permanenthus som inte alls fatt ndgon dispens frin nuvarande

omridesbestimmelser utan séke bygglov pd tidigare gillande planer f6r omridet.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

L. Gatukostnadsutredningen baseras visserligen pa detaljplanerna men det ir en
fristiende process. Det finns inga fotmella hinder att ta fram
gatukostnadsutredningen efter att detaljplanerna har blivit antagna men kommunen
anser att det dr bittre att gatukostnadsutredningen tas fram parallellt med
detaljplanerna for att kunna ge en mer heltackande bild av detaljplanens ekonomiska
konsekvenser for fastighetsigarna. Gatukostnadsutredningen syftar till att redogora
for vilka fastighcter som ska dela pd kostnaderna, vilka dtgirder som ska utféras och
hur kostnaderna ska fordelas. Atgirderna kostnadsbedéms och kommunstyrelsen
beslutar om ett kostnadstak. Nar gatukostnadsutredningen tas fram parallellt med
forslag till ny deraljplan kan planbestdimmelserna formuleras s att ett skaligt, rittvist
och rittssakert gatukostnadsuttag sikerstills. lommunstyrelsen fattar sedan beslut
om principer for uttag av gatukostnadsersitening. Till grund for principbeslutet
ligger gatukostnadsutredningen.

2. Kommunen anser att det uppstir synergieffekter nir utbyggnad av vigar och VA
sker samtidigt. Kommunen och Nacka vatten och avfall (NVOA) har tagit fram
principer for hur kostnader ska f6rdelas mellan kommunen och VA-bolaget vid
gemensamma entreprenader och dessa f6l)s 1 Gustavsvik. Nacka kommun har fattat
ett principbeslut om att kommunen tar ut gatukostnader, se svar Uttag av
gatukostnadsersattning.

3. Den Okade permanentbosittningen i ett omride som ar avsett for
fritidshusbebyggelse innebir att vigsystemet anvands pa ett sitt som det inte dr
planerat for. Act gatorna anpassas tll ridande férutsittningar ar en forbittring som
aven befintliga hm«rhctu har nytea av. Kommunen arbetar brewt {0r ate minska

20 (37)
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bilberoendet och hastighetsbegrinsningen { omrédet kommer vara densamma som
nu, dvs 30 km/h.

4. Kommunen hat tagit hinsyn till att Skningen i byg; hgmtt ar liten i och med
kategotiseringen smahus, stort ddr Backebd) 1:671 ingdr och har dartor lagre
andelstal an kategori smahus, mellan. Syftet med de féreslagna andelstalen ar att
spegla den nytta de olika kategorierna har av tgirderna i kostnadsunderlaget.
Skillnaden i nytta fér fastigheter med bostadshus ir storleken pa byggritten, det vill
siga mojligheten att bebygga sin fastighet. Beroende pa fastighetens byggratt
kommer fastigheter med befintligt bostadshus antingen inga i kategori Smihus,
mellan eller kategori Smihus, stort. Byggnaden far planstéd fér nuvarande
byggnadsvolym i och med den uya detaljplanen.

Backebol 1:677

Synpunkter pa detaljplanen.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Se planenhetens granskningsutlitande i detaljplan Dalvigen-Gustavsviksvigen.

Backebol 1:678

Synpunkter pa detaljplanen.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Se planenhetens granskningsutlitande i detaljplan Dalvigen-Gustavsviksvigen.

Backebol 1:689

Vara synpunkter pi detaljplaneforslaget var en kraftig bantning av fortdtningen. Det innebir
att firre fir dela pa kostnaden och att gatustandarden sinks. Vi behover inte den av et
foreslagna kraftiga vigombyggnaden. Det behévs ingen buss 1 omridet.

Vira vigar blev till for ca 85 4r sedan och de senaste 30 dren bar inneburit en kraftigt 6kad

tung trafik. Det har vigarna klarat timligen bra.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Kommunen bedémde redan i planprogrammet att det bor méjliggtras f6r busstratik inom

omridet. Vidare se svar Vigstandard.

Backebol 1:690

1. Vi tycker att vigkostnaden 4r alldeles f61r hog och skall sinkas tll ea rimlig nivd
Man fir en pitaglig kinsla av att kommunen lurar sina invinare. Detta maste l\unna
gbras med bittre upphandling samt att standarden siinks sd viigarna blir anpassade
till planprogrammets beslutade 130-180 nya bostider.

2. Vianser att vér fastighet ska klassificeras som andelstal 70,6 Smahus, stort”. Vi
tycker att de fastigheter som ges bygeritter for tlerfamiljshus, radhus samt parhus
samt styckningslotter skall paliggas ctt dinnu hogre andelstal,

21 (37)
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Avstyckningarna och bebyggelseomridena ligger utspritt inom omridet. Flertalet omriden™ ™"
med flerbostadshus och/eller radhus har lokaliserats lings de lokala huvudvigarna och [Nkom: 2021

dagen situation kommer biltrafiken inom omridet att 6ka. Dock héjs vigstandarden inom
omridet och ging- och cykelviigar byggs ut. Vidare har korsningspunkter setts 6ver och
kommer att forbattras vilket gor atr framkomligheten och trafiksikerheten pa vigarna okar,
Bedémaningen dr att fler kommer att gi och eykla da sikra ging- och cykelvigar finns
utbyggda inom omrddet. Planenheten bedémer att den 6kade fortitningen inte i ndgon
storre utstrickning paverkar hur vigarna skulle ha kunnat utformas, i och med omradets
fysiska begrinsningar och att intring pa enskilda fastigheter har forsélkt undvikas
Kommunen arbetar fér att Dalviigen ska forlingas till Boovigen for att Vtttrhglre forbittra
trafiksituationen och avlasta vigarna inom omridet. I och mcd den férdedjda
genomforandetiden pa kvartersmatk kommer det att droja nagra r innan omradet f6r
detaljplanen f6r Dalvigen dr fullt utbyggt. Ambitionen ir att di detaljplanen f6r Dalviigen 4r
fullt utbyged ska vigarna ha bundits samman.

Syftet i planprogrammet och detaljplanerna dr att anpassa omridet f6t permanentboende
med kommunalt vatten och spillvatten, ge utdkade byggritter samt ta Gver
huvudmannaskapet tor allmin plats sdsom vigar. Planenheten bedémer att det allminna
intresset att skapa fler bostider och anpassa omridet f6r permanentboende med
kommunalt vatten och spillvatten viger tyngre dn det enskilda intresset av att trafiken inom
omridet inte ska Gka.

Trafikproblem vid korsningen Gustavsviksvigen - Virmdéviigen

9 fastigheter har inkommit med synpunkter om att de ir oroade for den 6kade trafiken pi
Gustavsviksvagen mot Virmdovigen, dar trafiken medfor kébildningar. Korsningen
Gustavsviksvigen/Gamla Virmdévigen behover ses 6ver for att skapa ett bittre
trafikflode, med till exempel en cirkulationsplats.

Planenheten bedomer: Kommunen dr medveten om trafikproblemet vid korsningen
Gustavsviksvigen-Virmdévigen och synpunkter har vidarebefordrats till trafikenheten.
Tratikenheten har indikerat att ndgon form av dtgard planeras i korsningen for att forbittra
situationen. Planenheten vill dock framhdlla att detaljplanen f6r Dalvigen-
Gustavaviksviigen inte kan reglera nigot utanfor planomridert.

Skydd av mark och vegetation

8 fastigheter har inkommit med synpunkter pa planbestimmelser avseende skydd fér mark
och vegetation, som de anser saknar saklig grund och yrkar att de tas bort.

Flera fastighetsdgare papekar dven att trid, som dr inritade i detaljplanen, kommer att sigas
ned, for att inte riskera att det planldggs for prickad matk, mark som inte fir bebyggas, pa
deras fastigheter. Fastighetsigare foreslir att planens testriktioner f6r skydd av maiL och
vegetation justeras for att underlitta en laimplig byggnatdon.

Planenheten bedémer: For landskapsbilden och ndrmiljon dr det virdefullt att mark och
vegetation kan bevaras. Sirskild skyddsvird mark och vegetation har skydds-bestimmelse
ni. Planforslaget har utformats med skydd av sarskile virdefull vegetation och utékad
lovplikt t6r triddfillning av dldee trallar och adellovtrad inom vissa delomriden inom
kvartersmark. Skyddsbestimmelserna ir kombinerade med prickad marl vilket innebar att
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Nir kommunen 6vertar huvuadmannaskapet for allmin plats rustar kommunen upp
anliggningarna till kommunal standard. Den standard som féreslds i Dalvigen-
Gustavsviksvigen och Mjolkudden-Gustavsviks gird ir for omridets behov och enligt
ortens sed (kommuneans standatd). Den féreslagna vigbredden pa de flesta vigarna dr 4,5

meter och innebir att det gar att méta andra fordon, blir vigarna smalare dn sd miste
motesfickor anliggas. Kommunens erfarenhet ér att det i slutandan inte ar
kostnadshesparande att bygga 3,5 meters-vigar pa grund av mer komplicerad utbyggnad.
Gingbanor behévs for de oskyddade trafikanterna. Kommunen anser att det dr bitere att
gangbanorna ir 2,0 meter breda, bland annat f6r snérojningen, vilket dirfor ska vara
standard. Birighetsklass (BIX) handlar om dimensionering f6r tung trafik och paverkar

normalt inte dimensioneringen pé lokalgator eftersom andelen tung trafik ar sd lag.

Inkomna synpunkter fran fastighetsigare under granskningstiden

Backebdl 1:5 — Gustavsviks batklubb
Gustavsviks batklubb hat inkommit med samma synpunkter som vid samradet.

Bitplatsinnehavarna i GBK bor ndstan uteslutande i Gustavsvik och Baggenshojden. Med
den begransade yta som kan nyttjas till patketingar har GBK inte heller mojlighet att ta
emot bitigare som bor lingre strickor fran batklubben. Eftersom bétplatsinnehavarna
redan bor i omridet och sdledes redan har betalt f6r r6relser som sker pa omradets vigar
genom den avgift som ér lagd pa respektive fastighet kan styrelsen for GBI inte se att

nagon avgift utéver den kan tas ut.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

I Nacka brukar batklubbar tilldelas andelstal i gatukostnadsutredningar. Andelstalet bor
kopplas till den lingsiktiga nyttan 6+ batklubben, det vill siga mdjliga bryggplatser inom
detaljplanelagt vattenomrade. Andelstalet ska vara kopplat till den lingsiktiga nyttan for
fastigheten/markens anvindning och dirfér f6rdelas gatukostnaderna efter det detaljplanen
reglerar, i detta fall bryggomradets storlek/antal méjliga batplatser.

Utgangspunkten vid fordelningen av gatukostnader bér vara det som detaljplanen reglerar.
Gatukostnaderna ska fordelas utifrdn den nytta verksamheten har av dtgirderna i
kostnadsunderlaget. Bitplatsinnchavarna idag bor kanske 1 Gustavsvik och Baggenshéjden
men pi sikt finns det ingenting som hindrar invanare frin andra delar av Nacka att bli
hétplatsinnehavare hos Gustavsviks batklubb. Det ér upp till batklubben vilka som ir
medlemmar i den och dr dessutom en parameter som troligtvis varierar Gver tid.

Bétklubben kanske it en ideell forening idag men det finns inget som hindrar det fran att

nigon ging i framtiden vara en kommersiell vetksamhet. Normalt forfarande hat varit att
kommunen har tagit 6ver marken och sedan arrenderat ut marken till batklubben. D4 har
kommunen tagit ett andelstal for batklubben. I detta fall har batklubben 6nskat att behalla

4(37)
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3. Vianser att anslutningen mellan Dalvigen och Boovigen ir en forutsittning dlagt
denna detaljplan s kall kunna antas. Aven hela (ﬂmtavswkqugen maste giras omnKo
med bredare trottoarer samt exempelvis en rondell anliggas i korsningen
Gustavsviksvigen/Gamla Virmdovigen. Vi ir oroade bide for den 6kade trafiken
pd Gustavsviksvigen Gver lag.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

L. Se svar Vigstandard.

b

Fastigheter som ingdr i kategorin Smihus, stort dr befintliga fastigheter for
smihusbebyggelse som dr bebyggda och har permanent byggritt fér enbostadshus,
antingen genom att vara undantagna omrddesbestimmelserna cller genom ate ha fict
bygglov for permanenthus medan OB21 lig verklagad. Detta giller inte fastigheten
Backebol 1:690. Byggnaden far planstod for auvarande byggnadsvolym i och med
den nya detaljplanen. Fletbostadshus tilldelas andelstal som motsvarar ungefar 1,3
per typligenhet. Vilket kommunen bedémer skiligt. Verksamheter har féreslagits
andelstal som motsvarar vad dessa fastighetstyper har fitt i andra
gatukostnadsutredningar.

3. Synpunkter pd anslutningen redovisas och besvaras i planenhetens
granskningsutlitande f6r detaljplanomridet. Kommunen planerar fér dtgirder i
korsningen Virmddvigen-Gustavsviksviigen, det ligger dock utanfér detta projeke.
Aven Gustavsviksvigen genom planomridet kommer att rustas upp. Utrymme
saknas for cykelbana lings med Gustavsviksvigen. En eventuell Skning av trafik
och buller utanfor fastigheten paverkar inte gatukostnadsutredningen.

Backebol 1:696

1. Gatukostnadsutredning bér ogiltigforklaras och géras om till en ny som 4r korrekt
och liggs ut for ny granskning med komplett information som ir begriplig fér oss
hsughetm(mrc

2. Den nya korrekta detaljplanen inklusive gatukostnadsutredning bor innefatta bida
sidor av Ronnvigen. Varfor ér inte radhusligenheterna viister om Roénnvigen, och
endast tillgingliga, via Gustavsviks Ronnvigen medriknade i
gatukostnadsutredningen Gustavsvik-Dalvigen?

3. Granskaing Gustavsvik-Dalviigen bor skjutas upp med hinsyn till nu gillande
restriktioner. Gatukostnadsutredningens handlingar har inte varit tillgangliga i
Orminge bibliotek dels fér Covid-19 att bibliotek varit stingt eller haft begtiinsade
oppettider. Dels att handlingarna inte funnits tillgangliga alls pa bibliotek innan
granskningstiden tagit slut frin fotlingda tiden.

4. Om man inte vill utnyttja byggritten? Kommer alla fastigheter klassas som
permanenta efter detaljplanen vunnit laga kraft oavsett storlek?
5. Tvingas jag att stycka min fastighet?
L. < h
6. Gatukostnaderna bor betalas av Nacka kommun.,
7. Jag forordar enskilt huvudmannaskap for vara vigar och mark.
8. Finns ingen anledning att gora gatorna NU, detaljplanen méste vinna laga kraft

forst,

22 37)
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petaljplaneringen fortsatter inom alla omraden i sy'déstra Boo. I nigra av
dem har planforsiag och forslag till gatukostnadsersﬁttning varit pa
samrad och bearbetats vidare. Andra ir i forprojekterings- och

uppstartsfasen.

Manga undrar over hur omradets gréna ytor ska utvecklas - bevaras eller
bebyggas? Kommunens bitridande planchef Angela Jonasson reder ut
begreppen i denna upplaga av nyhetsbrevet:

Hall8 Angela Jonasson - stammer det att grénomrddena i syddstra Boo inte ska
bebyggas?

- Nar kommunen tog fram detaljplanprogrammet for Syddostra Boo konstaterade vi
att m&nga i omradet har 13ngt till stérre sammanhéngande grénomraden och att de
gronomraden som finns &r fa. Darfor ar det viktigt att befintliga grénomraden
bevaras och gors tillgangliga nar omradet kommer fortdtas inom kvartersmark,
allts p3 privata tomter, forklarar Angefa Jonasson.

Varfér behovs ett program for hela omr8det? Récker det inte med
detaljplaneringen?

- Syftet med detaljplaneprogrammet ar att ldgga fast omradets dvergripande
struktur, med malet att uppnd en 13ngsiktigt hallbar utveckling. Vissa funktioner,
som kollektivtrafik, férskolor och rekreationsytor, kan inte hanteras i
deta!jplaneomrﬁdena var for sig. Det &r fragor som maste |6sas gemensamt for det
stérre omradet. D3 &r det kommunens uppgift att hitta tillfredsstallande lésningar
fér saval nuvarande invanare som framtida generationer. Darfor behdvs
programmet, fortsatter Angela,

Hur kan végféreningar och fastighetsagarféreningar pdverka var det ska byggas
eller inte byggas?

- Hur féreningarnas mark skulle kunna exploateras diskuterades under

programarbetet, innan arbetet med de olika detaljplanerna startade. I avvagningen

mellan bevarande och exploatering foreslogs bara en storre foreningsagd yta for ny

exploatering i programmet: angen vid Dalvagen. Den ags av Gustavsviks

fastighetsagarforening (GFF). Ytterligare en yta, vid Galarvagen-Riddarst NACKA T!NGSR/S{?N '

mk. 2021 -04- 16
Aldbil Gl
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Kartorna ovan visar omridets indelning i detaljplaner och gatukostadsutreduingar,

SNART DAGS FOR VATTEN, AVLOPP
OCH NYA VAGAR

Mjslkudden-Galirvigen
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Efter flera ars detaljplanearbete narmar vi oss utbyggnad av kommunalt vatten, avlopp och
vagar i Syddstra Boo. For att vi ska kunna borja bygga nar detaljplanerna vunnit laga kraft har
planeringen av utbysgnaden redan borjat.

Forsta detaljplanen antagen
Detaljplanen 61 Solbrinken — Grunder har
antagits, detaljplanen tér Mjélkudden och
Dalviigen ska tillstyrkas och detaljplanen
tor Galavvigen ska g ue pd granskning.
Gatukostnadsutredningen (e Mjolkudden

- Galiirviigcn dr ute pa granskning,

Vi miiter, utreder och planerar
Juse nu pagar planering fér uebyggnad av
vateen och avlopp same viigar. Samtidige
skey kompletterande utredningar. Ni
kommer ate se personer som uttdr prov-
tagningar, inmitningar och dokumentation
i omirader,

Pavallelle med planeringen for utbygg-
naden pagar ocksa hantering av frigor on
markickomst och Gvertagande av frening-

arpas ('i‘ir\';\[tning, av vagarma,

Vad ar ndsta steg?

Nir de nya decaljplanerna hae vunnic laga
fvaft kommer kommunen ace kanna pibé-
jaarberer med ace bygga ue vaceen, aviopp
och vigar. Malet ar act utbyggnaden av
vacten och aviopp ska bii klare s3 snare som
mojlige i de delar dir boende har problem
med vattenférsorjningen och dir det fians

dalige fungerande avloppsanliggningar.

Omradet byggs ut i etapper
Hela Sydastra Boo kommer ate byggas ue
i erapper. Erappindelningen kommer acc

anpassas efter de tekniska systemens upp-

byggnad. Arbere pigar med frameagande av
Y8 &

tidplaner och eappindelning tor utbygg-

naden i Sydosera Boo.

= Hall dig uppdaterad
-‘-,.M n | om pagaende
- planering och arbeten
S Sydostra Boo
Vill du veta mer om vad som hander
i Sydostra Boo? Amwil dig till vare
nyhetsbrev via e-post
utbyggnadsoboo@nacka.se
eller via link pa webben:
nacla.selsydostra-boo. Dir kan
du alltid hitta akeuell information
och kontaktuppgifter.

NACKA

KOMMUN




AKTUELLT OM DETALJPLANER OCH
GATUKOSTNADER | OMRADET

Detaljplanen for
Solbrinken-Grundet antagen
Den 12 okeober antog kommuntullmikrige
deraljplanen for Solbrinken-Grundet.
Berdeda fastighetsigare kommer ace f3
veeerligare information per brev. Om
planen inte dverklagas vinner den faga keafe
e veckor efter den 20 okeober, da bestues-
protokoller tillkinnagavs.
Gamkostnadsucred ningen tor
Solbrinken-Grundet antogs i samband
med dillstyrkan av decaljplanen for Sol-
brinken-Grundet den 28 seprember 2020,
Berdrda fascighersigare har face information
om besluter. Alla handlingar finns pa:

nacka.se/solbrinken

Dalvagen-Gustavsviksvagen

Just nu tas kompletrerande geotekniska
utredningar fram. Decaljplanen planeras
ate antas viren dr 202 L. Berdrda fastighets-
dgare kommer att fi yeeerligare information
infér beslutet. Alla handlingar finns pi:

nacka.se/dalvagen

Mjsllkudden-Gustavsviks gard
Detaljplancn planeras act antas vintern

ir 2020/2021. Berdrda fastighetsigare
kommer act £ yreerligare information inftér
beslutee. Alla handlingar finns pa:

nacka.se/mjolkudden-gustavsvik

Galarvagen

Detaljplanen ir uestilld for granskning
mellan 3 november och § december 2020,
Bersrda fastighetsigare kommer ate fa mer

information om hur de car del av och fim-

projekts webbsida.

Bilden visar utbyggnad av vatten, avlopp ach vigar i Norra Boo.

nar synpunkeer pa granskningshandling-
arna. Alla handlingar finns ocksa pa:

nacka.se/galarvagen

Dalkarlsingen Sédra

Dealjplanen syfear framse dill ace haneera
den befineliga dippen, forlinga Dalviigen «ill
Boovigen och majliggora for verksamhets-
omride, bostider och skola. Granskning
planeras kunna ske under varen ar 2021,

Lis mer pa: nacka.se/dalkarlsangen

Gatulcostnadsutredning
Gustavsvilc

Gatukostnadsutredningen planeras acc
antas under viren ar 2021 i samband med

ace detaljplanen for Dalviigen ~ Gustavs-

MER INFORMATION

Kartor, tidplaner och dvrig information finns pa
nacka.se/sydostra-boo

Ddar huttar du aven lankar till respektive

viksviigen antas. Berdrda fastighersigare
kommer dd ate fa yeeerligare information.
Alla handlingar finns pi:

nacka.se/gku-gustavsvik

Gatulkostnadsutredning
Mjollcudden - Galirvigen
Gatukostnadsutredningen fr ute pi
granskning 20 okeober till 17 november
41 2020. Under den perioden kan berdrda
fastighetsiigare imna sina synpunkeer.
Antagande planeras ate ske { samband
med ate decaljplanen t6r Galirvigen antas.
Berorda fastighetsigare kommer are £
yeterligare information. Alla handlingar
kommer publiceras pi:

nacka.se/ghu-mjolkndden-galarvagen
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Gatukostnadsutcedaing

Gustavsvik

kostnadsunderlaget. Kostnadsskillnaden avseende schakt och éverbyggnad har

beriknats och bedéms uppga till ca 16,8 miljoner kronor.

Aven foreslagna park- och landskapsitgirder bedéms vara till nytta for fler.
Kostnaderna tér dessa dtgirder ska avriknas kostnadsunderlaget i sin helhet, bade "™

vad giller sjilva dtgirderna och ersittningen till fastighetsigarna for inlosen av

naturmark. Jimkningen beréknas till ca 10,7 miljonet kronor f6r dtgirderna och ca

6,1 miljoner kronor t6r markersittningen.

3.4 Kostnadstak

Efter avrikning av VA-samordningsvinst och jimkning blir beloppet som avses
tordelas pa fastighetsigarna inom fordelningsomridet 210 291 000 kronor, vilket ir
kostnadstaket. Kostnadstaket giller enbart for totalbeloppet och inte fér vatje

enskild ingdende kostnadspost. Kostnadstaket galler £6r hela fordelningsomridet.

Belopp, ke | Belopp, kr
ad

Bostuadspost Granskning | Antagande
Totalkostnad 252 917 000 | 252 917 000

Avgar kostnadsfordelning VA

- 9 063 000

- 9063 000

Avgir jimkning park- och landskapsatgirder

- 10 656 000

- 10 656 000

Avgar jaimkning ersattning for naturmark vid -6112000 | -6112000
markinlosen
Avgar jimkning bussgata -16 795000 | - 16795000
Summa, att fordela, kostnadstak 210 291 000 | 210 291 000 B
NACKA TINGSRATT
3.5 Forandringar sedan granskning
Inga indringar har gjotts efter granskning. Ink. )021 -04- 6
Ald.......J. e QI0=2.)..
4 Fardelningsgrund Aktbil ... v A A

4.1 Inledning

En fastighet ska bara kostnader for vig- och anliggningsarbeten efter vilken nytta
fastigheten kan anses ha. Fastigheter som ingdr i ett férdelningsomride ir ofta av
olika karaktir och har dirfor olika stor nytta av vig- och anliggningsarbeten.
Olikheterna medfor att férdelningsgrundesrna behdver variera for att en
differentiering ska ske.

Nacka kommun anvinder sig av andelstal eller motsvarande for fordelningen av
kostnaderna i kostnadsunderlaget. I<ostnaderna ska fordelas pa fastigheterna inom
fordelningsomridet efter skilig och rittvis grund. Forhallandena vid tidpunkten f6¢
beslut om start-PM for detaljplanearbete och byggritterna i den nya detaljplanen
avgor vilket andelstal eller motsvarande en fastigher tilldelas.

Las mer om andelstal, kategorisering av fastigheter och kostnadsberikening per fastighet i kapite!
4 Fordelningsgrund, bitaga 6.

9(15)
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Under samridet pipekade kommunstyrelsen att genomférandet av (ié.l;il‘i‘i-)iél‘t:‘él"l' beddmdes ge ett
mindre dverskott och att detta skulle redovisas tydligare tillsammans med férvintade :nf\:uﬁc?'— 'J Lo
ckonomiska Gverviganden samt vad som skulle krivas for att projektet inte ska gi med

underskott. En mer komplett bild av projektekonomin och driftskostnader har rcdovisag J‘ﬁ:lfﬂr :

antagande. Diremot pivisas att detaljplanens genomforande kommer att innebiira ett beétydhinde:

44)

Bilaga &

ekonomiskt undetskott.

Underskottet bedéms bli acceptabelt med hinsyn tll den ekonomiska och miljémissiga nyttan
som detaljplanen innebir. Fér de boende t omridet kommer forindringarna med storsta
sannolikhet generellt att bidra till en virdedkning av fastigheterna, men ocksa till en ékad trivsel

och Gkad tillganglighet till nirliggande omriden.

Enheten {61 strategisk stadsutveckling anser att de sammantagna konsekvenserna av planens
genomforande dr 6vervigande positiva och att de kommunala intressena i sin helhet har
tillgodosetts. Enheten anser att kommunstyrelsen ska toresld kommunfullmiktige att anta

planférslaget £6r Dalvigen-Gustavsviksvigen.

Konsekvenser for barn

Genomforandet av detaljplanen innebir en fortitning av omridet och att vegetation inom
tomtmark tas 1 ansprik f6r byggnation. Daremot mojliggors sikrare och tryggare gator och
gingstrik, en ny férskola med stor yta fér utevistelse, fler kvalitativa parker och bittre majlighet
till kollektivtrafik vilket sammantaget innebir att planen kommer att f2 6vervagande positiva

konsekvenser £or barn.

Handlingar i drendet
Bilaga 1 Protokoll MSN
Bilaga 2 Tjansteskrivelse MSN
Bilaga 3 Granskaingsutlatande
Bilaga 4 Plankarta del 1

Bilaga 5 Plankarta del 2

Bilaga 6 Planbeskrivning
Bilaga 7 Hlustrationsplan

Frida Foley Ylva Brisjo
Tilltérordnad enhetschef Stadsutvecklingsstrateg
Enheten f6r strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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Mark- och miljédomstolen

E-post: mmd.nacka@dom.se

Stockholm den 6 maj 2021

Mal nr P 2910-21

_./. Kommunfullmiktige i Nacka kommun

I egenskap av ombud f6r , fullmakt bifogas, inkommer jag hirmed med

komplettering av tidigare ingivet 6verklagande, i enlighet med foljande.
GRUND M.M.
1. Bakgrund

. . ar agare till fastigheten Backebél 1:96, vilken ligger utmed Gustavsviksvigen

inom aktuellt planomréde.

Pa fastigheten stiri dag ett enbostadshus. Efter 1dnga samtal mellan - sch
kommunen har den nu planlagts for flerbostadshus. Detta r i enlighet med vad

- . ursprungligen hade ténkt sig. Efter ett tag stod det dock Klart for honom att
kommunen tanker ta ut orimligt hog gatukostnadsersittning for den nya bebyggelsen,
varpa han meddelade kommunen att han i si fall motsitter sig andringen av hans
fastighet och att den i stéllet ska fortsitta ha samma byggritt som tidigare. Sa blev dock

inte fallet utan fastigheten planlades for flerbostadshus.

POLARIS ADVOKATBYRA HB Org nr: 969790-9118
Sveavigen 64, 111 34 Stockholm info@polarisadvokat.se
www.polarisadvokat.se Telefon: 08-407 47 80




Detaljplanen innebir vidare att det kommer att ske ett sldntintring om 21 kvin pa hans

fastighet.

Nedan foljer de synpunkter pa detaljplanen som. . menar ska medféra att den

ska upphivas.
2. Geotekniska forhallanden

Linsstyrelsen och Statens Geotekniska Institut (SGI) har framfért synpunkter betraffande
att planen riskerar vara olimplig med hénsyn till minniskors sikerhet utifrdn de
geotekniska forhéllandena i omrédet. Linsstyrelsen anférde i sitt granskningsyttrande att
det i detaljplanen ska vara klarlagt om markanvindningen ar lamplig och att eventuella
restriktioner behover skrivas in som planbestimmelser, inte bara i planbeskrivningen.
Linsstyrelsen skriver att "Foérhillandena behéver redovisas utforligt for att kunna f6ljas
upp 1 bygglovsskedet och de atgarder som kan krivas behover regleras med tydliga

planbestimmelser i plankartan”.

SGI har i sitt yttrande anfort att det underliggande materialet &r bristfalligt och behover

kompletteras pé olika sitt.

Kommunen har harefter 13tit genomféra ytterligare utredningar, som bl.a. anger att ett
par fastigheter utmed Dalvagen, Backebdl 1:645 och 1:624, inte har tillfredsstillande
stabilitet. Utredningen foreslar att planerad komplementbyggnad p& Backebodl 1:645 ska
placeras minst 6 meter fran fastighetsgrins, alternativt ska uppfyllnadsnivan sinkas, samt

att byggnaderna pé fastighet Backebol 1:624 kraver palgrundliggning.

Kommunen har i granskningsutldtandet anfért som kommentar kring detta att ett omrade
om 6 meter fran Dalvigen ar prickmarkerat samt att man betraffande Backebdl 1:645
kompletterat planbeskrivningen med “tydlig information att byggnader pa fastigheten
kraver pélgrundlaggning”, samt att "Grundliggningstekniker anpassade till platsens

forutsattningar hanteras vidare i bygglovskedet”.

Liser man planbeskrivningen i de avsnitt som kommunen hinvisar till s& har man dock
helt enkelt bara redogjort fér vad som stér i utredningen, att "utredningen foreslar att
planerad komplementbyggnad pa Backebol 1:624 ska placeras minst 6 meter fran
fastighetsgrins, alternativt ska uppfyllnadsnivin sinkas, samt att byggnaderna pa

fastighet Backebdl 1:624 (min kurs) kriaver palgrundlaggning”.



Laser man kommunens kommentar i granskningsutlatandet tillsammans med
planbeskrivningen synes man ha blandat ihop de b&da fastigheterna. I
granskningsutlatandet sigs att det ar 1:645 som kriver palgrundliggning och i
planbeskrivningen star att det 4r 1:624.

Det hela blir dn mer férvirrande av att Backebdl 1:624 — sisom ¢ forstar — inte

har nagon byggritt utan utgdrs av natur- och vigomraden.

Det ovan illustrerar att kommunen inte synes ha gjort ett fullgott arbete nir det kommer

till att kartldgga och redovisa geotekniska riskomriaden.

Vidare, om det nu &r s att ndgon fastighet i planomradet Ar utsatt for risker riacker det
inte med att i planbeskrivningen bara citera vad som sagts i en utredning. Ritteligen
skulle man gjort som linsstyrelsen ville, dvs. sikra upp detta genom erforderliga

planbestimmelser.

vill dven peka pa det faktum att det kommer finnas mojlighet att uppfora
attefallsbyggnader inom planomrédet, eftersom man inte bestimt annorlunda i
detaljplanen. Komplementbyggnader i form av attefallsbyggnader far placeras nirmare
fastighetsgréins 4n 6 meter, oavsett om det 4r prickmark eller ej. Detta kan fa

konsekvenser nar man ser till de geologiska risker som kan finnas.

Sammantaget kan det konstateras att det finns geotekniska utmaningar och risker i
omradet, det framgér tydligt av underlaget och av remissyttrandena. Kommunen har
enligt mening hanterat dessa risker alltfor lattvindigt och man synes inte ha

sakrat upp de fastigheter som faktiskt kan vara riskutsatta.

Planen uppfyller siledes inte kraven i 2 kap 4 § PBL att mark far tas i ansprik for
bebyggelse endast om den frén allmén synpunkt ar lamplig for andamalet, elleri 2 kap 5 §
PBL vad giller att bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar lampad for indamélet med
hansyn till manniskors hilsa och sikerhet och risken for olyckor, versvimning och

erosion.
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3. Riskavstand till Virmdoleden

Trafikverket har i sitt granskningsyttrande anfort att avstindet mellan den stora
motorvigen Varmdoleden och byggnad ska vara minst 35 meter, inte 25 meter som det

stod angivet i planbeskrivningen.

Kommunens kommentar pa detta i granskningsutlitandet var att "Ett byggnadsfritt
avstdnd har siakerstillts inom detaljplanelagt omrdde genom prickmark. Kommunen vill

aven framhalla att forslaget ar avstdimt med S6dert6rns brandforsvarsférbund”.

Kommunens svar, att ett byggnadsfritt avstdnd har sikerstillts genom prickmark, ar
otillfredsstillande otydligt. Vilket avstind ar det som sdkerstallts? Liser man
planbeskrivningen kan man dock se att de inte har dndrat avstindet 25 meter, sa det ar
sledes fortfarande detta som giller trots Trafikverkets invindning. Hartill ska ocksd
framhallas att mojlighet kan komma att finnas att uppfora attefallsbyggnader pa

prickmarken, dnnu narmare Varmdoleden. Detta har man inte garderat sig mot i

detaljplanen.

anser mot bakgrund av ovan att planen brister i sikerhetsavseende dven

betriffande avstindet mellan Varmdoleden och bebyggelse.

4. Naturvirden

Inom planomradet finns viardefulla naturtyper. I planbeskrivningen hanvisas till att
inventeringar har genomforts av Calluna AB och att det d& framkommit att
“branddammen och diket fungerar som lekvatten f6r groddjur” och att “hir patraffades
vanlig groda, mindre vattensalamander samt padda” (s 19 i planbeskrivningen). Vidare
nimns i planbeskrivningen att man avgransat planomradet mot Dalkarlsdngen med

hinsyn taget till bl.a. mindre hackspett, tornskata samt grongéling.

Under granskningen har Boo Milj6- och Naturvinner Naturskyddsforeningen i Nacka
givit in omfattande och bra synpunkter vad giller hanteringen av natur- och miljéfragorna
iplanen.. . hanvisar till dessa synpunkter, som finns redovisade i
granskningsutlatandet (se s 17 {f i granskningsutldtandet). Sammantaget framgar, anser

" att omradet har sidana virden att kommunen ritteligen skulle ha genomfort

en naturviardesinventering for att kartligga omradet battre. Som det dr nu saknas
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tillrackligt bra underlag for att kunna bedéma vilka naturvirden som finns och hur planen

kommer att paverka dessa.

Som svar p& Naturskyddsforeningens synpunkter under granskningen har kommunen
bl.a. hanvisat till andra utredningar som genomférts inom ramen for detaljplaneprogram
for Syddstra Boo, antagen 2012, och att en artskyddsutredning for faglar pa

Ormingelandet tagits fram inom planarbetet med Dalkarlsingen (2019).

Detta ar inte tillfredsstdllande. Gamla utredningar ar forlegade och man méste géra nya
inom ramen for den hér detaljplanen. Detta inte minst eftersom lagstiftning och praxis for
vad som 4r tillatet ar fordnderlig. S sent som den 4 mars 2021 kom EU-domstolen med
ett forhandsavgorande angéende tolkningen av art- och habitatdirektivet och
fageldirektivet, i forhillande till Skogsstyrelsens praxis som innebir bl.a. att férbuden i
direktiven endast omfattar arter vars bevarandestatus riskerar att paverkas negativt.
Domstolen underkinde dirvid Skogsstyrelsens praxis och menade att artskyddet dven
géller arter som har uppnétt en gynnsam bevarandestatus och att forbuden enligt
fageldirektivet inte endast omfattar arter som ar hotade. Rittsfallet rorde just skogsbruk
men uttalandena fran domstolen ar generella och tillimpliga aven p3 t.ex. nu aktuell

situation da ett omrade ska detaljplaneras for exploatering.

Domen fran EU-domstolen belyser det faktum att aktuell detaljplan brister i fraga om

utredningsmaterial och konsekvensanalys vad giller planens paverkan p4 natur och miljs.

Jamforas harvid kan dven med ett nyligen avgjort mél frain MOD, den 29 april 20211 mal
nr P 4084-20, dir MOD ansig att utredningen angéende forekomst av mindre
vattensalamander och vilka konsekvenser ett genomférande av planen kan f3 for angiven

art har sddana brister att det saknas forutsiattningar att anta detaljplanen.

Kommunen anger vidare i sitt svar till Naturskyddsforeningen att aktuell detaljplan
péaborjades for flera ar sedan och att man darfor foljer ”i huvudsak dom riktlinjer, mal
med mera, som gillde nir de forsta samrddshandlingarna togs fram. Planhandlingarna
har inte successivt 6ver tid anpassats till nya mél och riktlinjer” (se s 24 i
granskningsutlatandet). Detta framstar som en direkt felaktig hantering av kommunen.
Detaljplanen och underlaget fér densamma ska enligt . s mening uppfylla de

krav som giller vid tiden for planens antagande, inte vid tiden for starten av planarbetet.
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Sammantaget anser att det av planhandlingarna inte gar att sluta sig till att
planen verkligen uppfyller de krav man ska stalla vad géller hansyn till naturvirden i 2

kap PBL och 3 kap miljébalken.

5. Hinsyn till - enskilda intressen

Enligt 2 kap 1 § PBL ska man vid bl.a. planlaggning ta hiansyn till sival enskilda som
allméinna intressen. Enligt 4 kap 36 § samma lag ska en detaljplan var utformad med
skilig hansyn till befintliga bebyggelse-, aganderitts- och fastighetsférhallanden som kan

inverka pé planens genomférande.

Som angivits inledningsvis forutsitts i aktuell plan att fastighet ska utvecklas
till en fastighet for flerbostadshus. Planen ir utformad utefter detta och 6verviganden

kring t.ex. slantintringet och buller- och trafiksituationen har gjorts med detta som

utgangspunkt.

var inledningsvis med pé detta. Sedermera visade det sig dock att kommunen
tankte sig bestimma sd pass hoga gatukostnader for flerbostadshus att det inte ar
ekonomiskt mojligt att genomfora en sddan forandring av bebyggelsen pa fastigheten.
_framférde detta till kommunen och begérde att hans fastighet skulle bevaras

som den ar i dag, vilket dock inte blev fallet. Kommunen valde att mot hans vilja planlagga

den for flerbostadshus.

Kommunen har vidare bestamt i planen om ett slantintrang pé hans fastighet om 21 kvm,
for att tillgodose kraven for busstrafik. Slantintringet dr orimligt betungande for

fastigheten, eftersom det redan i dag 4r ont om plats mellan bostadshuset och vigen.

anser vidare att det finns fog att anta att bullersituationen vid hans bostad
kommer bli alltfor dalig for att kunna accepteras. Han anser inte att det 4r klarlagt att
detaljplanen bullerkrav kommer kunna klaras. Den bullerutredning som ligger till grund
for planen visar pa kraftiga stérningar, innebirande att omfattande fasadatgirder behover
vidtas vid hans bostadshus. stéller sig vidare fragande till att
bullerutredningen verkligen visar korrekt resultat. Man synes t.ex. inte ha tagit hansyn till
att skyddande trad och buskage kommer att tas bort och att gatan utanfor hans fastighet

kommer att bli en accelerationsstricka i backen upp fran Dalvigen. Han stiller sig
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frigande till att det t.ex. kommer g att ordna en uteplats som klarar av de bullervirden

som planen stipulerar.

Sammantaget anser han, mot bakgrund av ovan, att planen inte tagit illricklig hansyn till
hans enskilda intresse. Han ska inte behova acceptera att hans fastighet forutsitts
omvandlas till ett flerbostadshus — med de héga gatukostnader som detta medfor — trots
att detta ger direkt negativa ekonomiska effekter for honom. Planen har inte tagit skilig

hansyn till befintliga bebyggelse-, aganderitts- och fastighetsforhallanden.

Aven mot bakgrund av detta ska planen upphivas.

Dag som ovan

{

Johannes Holmgren

Advokat
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Mark- och miljédomstolen vid
Nacka tingsratt

Endast per e-post:
mmd.nacka.avdelningd@dom.se

Stockholm den 10 maj 2021

P 2910-21; m.fl. ./. Nacka kommun ang.
detaljplan for Dalviagen-Gustavsviksvagen i Boo, Nacka kommun

Undertecknad far, i egenskap av ombud for soch. {gemensamt
”Klagandena”), inkomma med komplettering till tidigare ingivet 6verklagande i rubricerat mal.

Klagandena yrkar att mark- och miljgdomstolen upphaver kommunfullméktige i Nacka kommuns

beslut, §106, av den 15 mars 2021 att anta detaljplanen for Dalvagen-Gustavsviksvagen i Boo, Nacka

kommun ("Beslutet”).
GRUNDER OCH OMSTANDIGHETER

Bakgrund
Klagandena &r lagfarna dgare av fastigheten Nacka Backebdl 1:646 (”Fastigheten”). Fastigheten har

adress Dalvagen 5 och ligger inom aktuelit planomrade.

Som Klagandena pdpekat ar Fastigheten topografisk problematisk da den bestar dels av en platd, dar
all bebyggelse ar férlagd, dels av ett vattensjukt lagt omrade beldget mot Dalvdgen. Den enda méjliga
platsen att bebygga Fastigheten har varit uppe pa platan. Med anledning hédrav anlades, ndgon ging
under senare delen av 40- eller i bérjan av 50-talet, en tillfartsvag upp till platdn pa Fastigheten.

Sedan dess har tillfartsvigen anvints som Fastighetens in- och utfart.

Klagandena vidhaller vad som har framférts tidigare i processen men vill sarskilt framhalla féljande.
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Gdllande lagstiftning
Av 2 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900) (“PBL”) framgar man vid bade planliggning och
bygglovsgivning ska utforma och placera bebyggelse pa ett satt som ar [ampligt med hénsyn till

mojligheten fér personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga att anvanda omrédet.

Vid ett planarbete innebar denna bestimmelse att man av detaljplanen maste kunna se att det finns
férutsattningar att uppfylla lagens tillganglighetskrav. | planbeskrivningen framgar att syftet med nu
aktuell detaljplan ar att tillskapa tillgdnglighetsanpassade tillfarter till fastigheterna inom

planomradet. Att sa inte &r gjort i detta fall &r ytterst anmarkningsvart.

Vidare framgar av 8 kap. 9 § forsta stycket femte punkten PBL att tomter ska ordnas sa att personer
med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga kan komma fram till byggnadsverk och p3 annat sitt
anvénda tomten om det med hansyn till terrangen och férhailandena i évrigt inte ar orimligt. Enligt
tredje punkten samma stycke ska tomter ordnas sé att det finns en lampligt beldgen utfart eller
annan utgang fran tomten samt anordningar som medger nédvéndiga transporter och tillgodoser

kravet pa framkomlighet fér utryckningsfordon.

Den branta trappa som, om Fastighetens in- och utfart ska ske via Dalvdgen, dr nédvandig p.g.a.
Fastighetens topografi, uppfyller inte lagens krav pa tillgdnglighet. En ambulanstransport kan inte
komma fram denna vag. Handikappade personer skulle inte kunna bo eller beséka Fastigheten om

den befintliga in- och utfarten oméjliggjordes.

Vid antagandet av en detaljplan maste dven géras en intresseavvigning mellan allminna och
enskilda intressen. Detta kommer till uttryck i 2 kap. 1 § PBL liksom i 4 kap. 36 § samma lag, i vilken
det anges att detaljplaner ska vara utformade med skilig hdnsyn till befintliga bebyggelse-,

dganderatts- och fastighetsforhallanden som kan inverka pé detaljplanens genomférande.

Detaljplanen strider mot gdllande lagstiftning

I den antagna planen finns inte den nuvarande in- och utfarten med och avsikten ifran kommunens
sida dr att infarten inte langre ska fa anvindas utan att Fastighetens in- och utfart ska ske via
Dalvdgen. Med anledning av topografin och det vattensjuka omradet, se Bilaga 1, finns ingen
tillgénglighet till Fastigheten via detta hall. Det gér inte heller att ordna en in- och utfartsvdg som
uppfyller géllande tillganglighetskrav. Av i Bilaga 2 intagen skrift frén Ramboll framgér att pa
Fastighetens nordostra horn forsar vatten och jorden eroderar vid héga vattenfléden. Det 4r sdledes
omdijligt att angdra Fastigheten fran det hallet. Att Kommunen menar att in- och utfarten till
Fastigheten ska vara inom detta omrade dr anmarkningsvéart. Kommunen hade med en enkel dtgird
kunnat tillgodose saval kravet pa tillgénglighet som kravet pa lampligt anordnad in- och utfart,

genom att godta, den sedan lang tid tillbaka, pagdende markanviandningen.
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l och med den nu féreslagna detaljplanen har Fastigheten inte fatt nagon lampligt beldgen in- och
utfart och inte heller ndgon viag som medger nddvindiga transporter och tillgodoser kravet pa

framkomlighet fér utryckningsfordon och strider saledes mot géllande lagstiftning. Tillgéngligheten &r

inte pa langa vagar tillgodosedd.

Kommunen har inte bemdtt synpunkterna pd ett tillfredsstdllande sdtt

Klagandena har i samradsskedet framfért ovanstaende synpunkter till kommunen. Kommunen har
inte bemé6tt dessa synpunkter pa ett tillfredsstallande satt utan konstaterar bara att

servitut for tillfartsvag via angransande naturmark saknas och att Fastigheten foreslas fa tillfart direkt
fr&n Dalvdgen. Det &r just en sddan losning med tillfartsvdg fran Dalvdgen som Klagandena menar dr

direkt olamplig och inte uppfyller kraven enligt gdllande lagstiftning.

Vidare skriver kommunen att planenheten anser det inte rimligt att en enskild tillfartsvag ska skara
igenom ett frdn natur- och rekreationssynpunkt vardefullt naturomrade. Enligt gllande
tillganglighetskrav och undantag behdver inte entrén till en- och tvdbostadshus vara tillgangliga med
hansyn till terrdngen, nér det inte &r rimligt att uppfylla kraven. Klagandena vill i sammanhanget
framhalla att det orimliga inte ligger i att en idag redan befintlig tillfartsvag skar genom ett
naturomrade utan det orimliga ir att kommunen, utan vidare, anser att in- och utfart till Fastigheten
ska forlaggas till en del av Fastigheten som gor att det dr i princip omojligt for boende och bestkare
att ta sig till bostadshuset pa Fastigheten. En sadan ordning star i direkt strid med syftet med

detaljplanen, ndmligen att tillskapa tillgdnglighetsanpassade tillfarter till fastigheterna inom

planomradet.

Kommunen har inte pd ett korrekt sitt hanterat den pdgdende markanvandningen pa Fastigheten.
Den omnamns éverhuvudtaget inte i planhandlingarna. Tillfartsvdgen har funnits under mycket lang
tid och dven garage har placerats, med beviljat bygglov, i férhallande till den befintliga in- och

utfartsvdgen. Beslutet att anta detaljplanen strider mot géllande lagstiftning.

Okad byggriitt
Slutligen &nskar Klagandena framféra att man vill ha mgjlighet att bebygga Fastigheten upp till 14%,

d.v.s. 300 kvadratmeter ytterligare, fordelat sa som det passar bast pa tomten. Detta eftersom
tomten, som &r 2 150 kvadratmeter, inte dr avstyckningsbar. Klagandena noterar att kommunen
tilldter storre byggrétter pé flera andra fastigheter i omradet. Det finns inget i den hér situationen

som motiverar att Fastigheten ska sérskiljas.

SAMMANFATTNING
Med beaktande av samtliga de omsténdigheter som Klagandena redogjort for tidigare i processen i

kombination med de omstdndigheter som anges ovan samt det faktum att detaljplanen strider mot
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gdllande lagstiftning, foreligger skél att upphdva kommunfullmiktige i Nacka kommuns beslut att

anta detaljplanen for Dalvdagen-Gustavsviksvigen i Boo, Nacka kommun.

Som ovan

Emma Erikson
Advokat

emma.eriksson@landahl.se

Bilagor:
1. Bild utvisande vattensjukt omrade pa Fastigheten
2. Skrift Ramboll
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== Avrinningsriktning
-== Detaljplanegrans ‘r

Pilen pekar mot Backebél 1:646. Ramboll dikesldsning loser inte Backebél 1:646 nord stra horn. Dar
forsar vatten och jorden eroderar vid hoga vattenfloden. Detta ar inget som Rambolls tagit med.
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Pilen pekar pa lagsta punkt som vattnet strommar fran hojderna ner mot Backeb ol 1:646 nord dstra

horn. Dar forsar vatten och jorden eroderar vid hdga vattenfléden. Detta &r inget som Rambolls tagit
med i sin utredning av dagvattnet.
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