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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2021/2015/783-251

NACKA Projekt 99924200

Kommunstyrelsen

Markanvisningstavling i stadsbyggnadsprojektet

Sydvastra Plania, Sickla
Exploateringsenheten Nacka stad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar att
genomfora en markanvisningstavling 1 stadsbyggnadsprojektet Sydvistra Plania i huvudsak
enligt forutsattningar som redovisas i tjansteskrivelse daterad den 21 september 2021.

Sammanfattning
Stadsbyggnadsprojektet Sydvastra Plania har pagatt sedan 2016. Kommunstyrelsen
beslutade i december 2020 att ge exploateringsenheten Nacka stad 1 uppdrag att arbeta

vidare med stadsbyggnadsprojekt Sydvistra Plania enligt inriktningsbeslut (KFKS
2015/670-052).

Exploateringsenheten Nacka stad foreslar att marken inom stadsbyggnadsprojektet
Sydvistra Plania anvisas genom en markanvisningstiavling under hésten 2021. Syftet med
tavlingen dr att hitta en byggaktor som vill utveckla Sydvistra Plania utifran
inriktningsbeslutet.

Tavlingsbidragen foreslas utvarderas bade pa angivet pris uttryckt som
kronor/kvadratmeter ljus BTA bostad och pa gestaltning samt hur kvarteren tillgodoser de
olika funktionernas behov och samverkan pa platsen. Pris f6r kvadratmeter BT'A lokal
kommer att vara ett fast pris och anges i tivlingsinbjudan. Det tivlingsforslag som erbjuder
det hogsta anbudet samt de anbud som ligger inom 10 procent fran det hogsta anbudet
kommer att utvarderas vidare pa gestaltning och samverkan med andra funktioner pa
platsen. Bostiderna foéreslas ha fri upplatelseform och marken ska 6verlatas till den
vinnande tivlingsdeltagaren. Forsiljningen av den kommunala marken forvintas generera
ett 6verskott till kommunen.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(6)

Arendet

I Sickla finns skolor, idrottsanliggningar, arbetsplatser, handel, service och bostider. Flera
stadsbyggnadsprojekt pagar for att utveckla Sickla mot en hallbar stadsmiljé med nya
bostider, arbetsplatser och trivsamma motesplatser f6r rekreation, idrott och kultur. For
utvecklingen av Nacka stad har kommunen tagit fram en stadsbyggnadsstrategi,
Fundamenta, som giller f6r Sickla. Denna stadsbyggnadsstrategi faststiller begrepp som ska
vara grundliggande for utvecklingen av Sickla.

Stadsbyggnadsprojektet Sydvistra Plania har pagatt sedan 2016. 2017 gick ett forslag till
detaljplanen for projektet ut pa samrad. Sedan dess har forutsittningarna fér projektet
forindrats och i december 2020 antogs ett nytt inriktningsbeslut av kommunstyrelsen.
Inriktningsbeslutet anger att det rodmarkerade omradet pa bild 1 ska markanvisas ar 2021,
dock med firre antal bostider 4n vad som foreslogs i1 det planférslag som gick ut pa samrad
2017, bland annat med anledning av att en fotbollsplan planeras inom
markanvisningsomradet. Inriktningsbeslutet anger ocksa att befintlig bollplan inom
toreslaget markanvisningsomrade flyttas in pa skolomradet, se bild 3.
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Bild 1 Oversiktskarta med markanvisningsomrédet i stadsbyggnadsprojektet Sydvéistra Plania

S Altavigen

Markanvisningsomradet och tédvlingen
Exploateringsenheten Nacka stad féreslar en markanvisningstivling f6r marken inom
projektet Sydviastra Plania under hésten 2021.
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Omradet f6r markanvisning
I bérjan av 2010-talet forvirvade kommunen industrifastigheten som ligger dster om
skolomradet, den sa kallade KKKV-tomten. Marken dr férorenad pa grund av tidigare

verksamhetet.

Bild 2 Oversikt markanvisningsomride och nirliggande skolomride

Genom markanvisningsomradet och dess niromrade passerar huvudledningar f6r
fjarrvirme och el. For att mojliggora féreslaget lige f6r den planerade fotbollsplanen inom
skolomradet sd som visas 1 bild 3 behéver fjarrvirmeledningens strickning dndras.
Befintliga ledningar kan dven paverka mojlig lokalisering av anliggningar och bebyggelse
inom markanvisningsomradet. Nya ligen for ledningar behéver dirfor utredas och
samordnas med narliggande stadsbyggnadsprojekt.

Utveckling av markanvisningsomradet

Markanvisningsomradet avses planlidggas f6r bostadsbebyggelse med cirka 20 000 BTA
bostider med lokaler i entréplan, en sjuspelarbollplan samt gaturum f6r angéring och
parkering.
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STADSBYGGNADSPROJEKT:
BOSTADER OCH BOLLPLAN

BOLLPLAN

' 2 h / STADSBYGGNADSPROJEKT:
|

Bild 3 Oversikt ftadf@/ggﬂadjprge/él och skolbyggnader efter genowjbmﬂde Mar/éam/zmmgf-owmde
marfkerat med blatt.

Lokaler i entréplan ska berika omridet och bidra till stadsliv och service med ett innehall
som exponeras mot Jarlaleden och Planiavigen.

Losningar for trafik, angéring och parkering behéver samordnas med skolan, idrottshallen
och de planerade bollplanerna. En allmin gata eller kvartersvig med parkeringsméjligheter
planeras dirfér 6ster om gymnastikhallen.

Parkering for den tillkommande bostadsbebyggelsen ska 1 férsta hand hanteras inom
bostadskvarteret men andra 16sningar, sisom samnyttjande och parkeringskép, kan bli
aktuella att utreda.

Markanvisningstivling
Bostiderna inom markanvisningsomradet foreslas ha fri upplatelseform och marken ska
6verlatas till den vinnande byggaktéren.

Vinnaren kommer, efter det att tilldelningsbeslut fattats av kommunstyrelsen, att teckna ett
markanvisningsavtal med kommunen och delta i den kommande planprocessen for
stadsbyggnadsprojektet Sydvistra Plania.
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Tavlingsbidragen ska visa ett forslag pa hur en utveckling av markanvisningsomradet kan
bidra till att Sickla utvecklas enligt Nacka Stads stadsbyggnadsstrategi, Fundamenta.

Tiavlingsbidragen kommer att utvirderas enligt foljande modell och bedomningskriterier

1. Genomfé6rbarhet - formaga att kunna genomfora projektet 1 enlighet med
inriktningsbeslutet.

2. Den aktor med hogst pris per BTA {f6r bostider och de aktorer som inte ligger mer
an 10 procent frain den med hogst pris per BT'A bostider gar vidare.

Pris f6r kvadratmeter BT A lokal kommer att vara ett fast pris for att férenkla
utvirderingen och jimférbarheten mellan tivlingsbidragen. I sammanhanget ska
nidmnas att lokaler dr en avgrinsad del av markanvisningen varfor det foreslas att
priset pa bostider ska vara styrande vid utvirderingen. Fast pris pa lokal kommer att
anges 1 tavlingsinbjudan.

3. Ytterligare utvirdering gors pa:

- Gestaltning, hur forslaget bidrar med stadsmassighet bland hur gestaltningen
tolkar och beaktar métet med Sicklas kopkvarter i vist och villabebyggelsens i
sydost, bland annat med avseende pa hojder, karaktir och byggrittsvolym.

- Hur vil aktéren bedéms kunna uppfylla Kommunens styrdokument och
planeringsstrategier som Fundamenta och ”Strategi — milj6 och
klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka”.

- Hur kvarteren tillgodoser de olika funktionernas behov och

samverkan pa platsen samt hur fraigor som ljud, tillgianglighet, service med
mer hanteras da bostider, idrott och skolverksamhet placeras sida vid sida.

Tavlingsinbjudan

Kommunens projektorganisation for stadsbyggnadsprojekt samt andra kompetenser inom
kommunen kommer att sammanstilla en inbjudan till markanvisningstivlingen dar
forutsittningarna for tavlingen framgir. Krav kommer bland annat att stillas pa ekonomisk
stabilitet och genomférandekraft. En sa kallad byggherrekontroll kommer att genomforas
for den part som star som vinnare i tavlingen. Tavlingsdeltagarna forutsitts folja Nacka
kommuns styrdokument och planeringsstrategier som bildggs inbjudan, exempelvis
”Strategi — miljé och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka” samt Fundamenta.

Tiavlingsdeltagaren ska, genom exempelvis referensmaterial, redogora for sin

projektidé samt hur den kan genomforas. Vidare ska deltagaren visa enklare volymstudie
och skiss/utsnitt pd betydelsebirande delar och/eller detaljer som beskriver kvarterets
kvaliteter samt med forklarande texter redovisa forslaget.
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Inbjudan till tivlingen kommer att skickas ut till intressenter samt kommuniceras via
erforderliga medier och kanaler. Inkomna tavlingsbidrag kommer att utvirderas av
tjanstepersoner inom stadsutvecklingsprocessen utifran de kriterier som faststlls 1
markanvisningsinbjudan. Forslag till tilldelning av vinnande bidrag kommer att laggas fram
tor beslut till kommunstyrelsen. Kommunstyrelsen beslutar darefter om ett
markanvisningsavtal inom ramen for ett inriktningsbeslut.

Kommunikation

Projektet ligger inom ett omrade dir méinniskor redan i dag bor och verkar, kommunikation
och dialog med allminheten dr darfér mycket viktig bade i markanvisningsskedet men dven
senare i projektet. En viktig malgrupp for kommunikation ér idrottsintresserade Nackabor.

Tidplan

Utskick av inbjudan till markanvisningstavling november 2021
Genomforande av markanvisningstivling kvartal 4 2021
Beslut om tilldelning kvartal 1 2022
Inriktningsbeslut inklusive markanvisningsavtal kvartal 1 2022

Ekonomiska konsekvenser

Projektet kommer ha kostnader f6r bland annat flytt av befintlig fotbollsplan, ledningsflytt,
utbyggnad av infrastruktur och sanering. Hur omfattande kostnaderna dr behover utredas
vidare under projektets gang, framférallt med avseende pa sanering dir det finns stora
osikerheter. En forutsittning for markanvisningen ér att kommunen tar dessa kostnader.
Projektet forvintas dock generera ett ekonomiskt overskott till kommunen.

Konsekvenser for barn
Projektet bedéms ha positiva konsekvenser £6r barn. Barn och ungdomar i niromradet far
Okade mojligheter till bollspel. Barnkonsekvenser kommer utredas vidare i kommande

detaljplanearbete.

Christina Gerremo Torbjorn Granberg

Tt enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Nacka stad Exploateringsenheten Nacka stad
Anna Bicklund

Projektchef

Exploateringsenheten Nacka stad
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