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Kommunstyrelsen

Tilldelning av utokad budget for stadsbyggnadsprojekt

Henriksdalsbacken, Vastra Nacka Stad
Exploateringsenheten Nacka stad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

1. Kommunstyrelsen beviljar utdkad budget f6r stadsbyggnadsprojekt
Henriksdalsbacken, projektnummer 93102495, med 3,2 miljoner kronor
nettoinkomst, vilket tas i ansprak fran budgetram for stadsbyggnadsprojekt inom
Nacka stad for ar 2021-2023. Detta fordelat pa 9,3 miljoner kronor 1 inkomster och
0,1 miljoner kronor i utgifter.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsprojekt Henriksdalsbacken soker budgetjustering om 9,3 miljoner kronor i
inkomster och 6,1 miljoner kronor i utgifter for arbete fram till antagen detaljplan.
Intiktsokningen beror pa att planintikter inte fanns med i tidigare beviljad budget.
Kostnadsokningen beror pa att projektkalkylen har utvecklats sedan tidigare budgetbeslut
da medel for stadsbyggnadsprojekt 1 tidigt skede tilldelades. Budgetjusteringen grundas pa
en kalkyl for hela detaljplaneskedet fram till antagen detaljplan.

Projektets totala utgifter fram till antagen detaljplan bedéms nu uppga till 11,1 miljoner
kronor jaimfért med tidigare beviljade budget pa 5 miljoner kronor och projektets intikter
bedoéms till 9,3 miljoner kronor jamfért med tidigare beviljad budget pa 0 kronor. Projektets
nettokostnad fram till antagen detaljplan bedéms bli 1,8 miljoner kronor. Projektet som
helhet kommer dock generera ett 6verskott till kommunen i form av markintikter.
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Arendet

Bakgrund

For Henriksdalsomradet antogs ett planprogram 2018 och Henriksdalsbacken dr den férsta
etappen som detaljplaneras i omradet. I Henriksdalsbacken (del av fastigheten Sickladn
37:11) dgs marken av Nacka kommun. Startpromemoriam fér Henriksdalsbacken
godkindes i maj 2019 och projektdirektivet i september 2020.

Projektets huvudsakliga mal ar att tillskapa cirka 450 nya bostider och en forskola pa 4-6
avdelningar. Projektet ska dven skapa nya och forbittrade kopplingar till befintliga natur-
och vattenomraden och utveckla vindslingan vid Henriksdalsberget till ett offentligt torg
som aktiveras genom lokaler i intilliggande bebyggelses bottenplan.

For Henriksdalsomradet som helhet ska dven féljande utredas under arbetet med

Henriksdalsbacken, som dr den forsta etappen i omradet:

- Mojligheten till en ny och genare koppling f6r ging- och cykeltrafikanter mellan
Henriksdal och Sickla i form av en gang- och cykelbro.

- Mboijligheten till en hissférbindelse mellan Henriksdalsberget och Kvarnholmsvigen.

.....

Bild 1: R6dmarkerat omrade visar stadsbyggnadsprojektets preliminira avgransning. Instickskartan
visar omradets geografiska lige.

En markanvisning har redan genomforts i projektet och markanvisningsavtal tecknades med
Stockholms Kooperativa Bostadsférening (SKB) i maj 2020. Kommande markanvisningar
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planeras ske efter att detaljplanen varit pa samrad. Markanvisningarna kommer ske enligt de
principer som kommunfullmiktige beslutat om i kommunens program f6r markanvindning
med riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal.

Tidplan

Detaljplanen planeras ga upp for information om samrad 1 milj6- och
stadsbyggnadsnimnden den 17 november 2021. Antagande av detaljplanen planeras ske
under kvartal 2, 2023. Efter beslut om antagande av detaljplanen finns risk for
overklagande. Produktionsstart bedéms tidigast kunna ske kvartal 2 2024 och utbyggnaden
beriknas prelimindrt vara fardigstalld 2031.

Aktivitet Datum Beslutsinstans

Medel tidiga skeden 2020-09-07 Stadsutvecklingsdirektor pa
delegation fran Kommunstyrelsen

Startpromemoria 2019-05-13 Exploateringschef och planchef pa
delegation fran Kommunstyrelsen

Antagen detaljplan Kwvartal 2, 2023 Kommunfullmiktige

Genomférandebeslut Kvartal 2, 2023 Kommunfullmiktige

Byggstart Kvartal 2, 2024

Fardigstillt (hela projektet | 2031

klart for inflytt)

Slutredovisning 2031 Kommunstyrelsen

Tabell 1. Tidplan for projeketet.

Tidigare budgetbeslut i stadsbyggnadsprojektet
Beslut om att tilldela projektet 5 miljoner kronor, i utgifter, for stadsbyggnadsprojekt i tidigt
skede togs 1 kommunstyrelsen stadsutvecklingsutskott den 23 april 2019.

Tilldelning av budget

Sedan beslut togs om att tilldela projektet medel f6r tidigt skede har projektkalkylen
utvecklats och preciserats och projektet har nu en kalkyl som omfattar arbete 1
detaljplaneskedet dnda fram till antagen detaljplan.

Med anledning av den uppdaterade kalkylen s6ks budgetjustering om 3,2 miljoner kronor
nettoinkomster férdelat pa 9,3 miljoner kronor 1 inkomster och 6,1 miljoner kronor i
utgifter, se tabell 2, rubrik “Forslag nytt beslut”. Den nya projektbudgeten blir dirmed 9,3
miljoner kronor 1 inkomster och 11,1 miljoner kronor 1 utgifter vilket ger ett projektnetto pa
1,8 miljoner kronor, se tabell 2, rubrik ”Ny projekthudge?’. 1 tabell 3 nedan redovisas tidigare
tilldelade medel pa 5 miljoner kronor samt ansékan om utékad budget, foérdelat pa aren
2021 tll 2023.
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Den sokta intidkten utgors av planintikter. Med anledning av att tidigare beviljad budget inte
inkluderade planintikter utgors intikten av bade upparbetat och kommande planarbete
samt intdkter f6r Henriksdalsbackens del av planprogrammet f6r Henriksdal.

Kostnaderna avser arbete 1 stadsbyggnadsprojektet fram till antagen detaljplan och utgors
frimst av arbete med att ta fram detaljplanen med tillhérande utredningar. Aven kostnader
kopplade till arbete med markanvisningar som utférs innan antagen detaljplan samt
kostnader for tidiga utredningar och viss forprojektering av allminna anliggningar ingar i
kostnaden som omfattas av aktuell budgetansékan. I samband med kommande
genomférandebeslut kommer ny budget sékas for projektering och utbyggnad av allmidnna
anldggningar samt for rittsligt genomférande av markanvisningar.

Den utékade budgeten soks frin den av kommunfullmaktige faststillda budgetramen f6r
stadsbyggnadsprojekt inom Nacka stad vilken ar satt till 366 miljoner kronor netto férdelat
pa 326 miljoner kronor i investeringsinkomster och 692 miljoner kronor
investeringsutgifter.

Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projekt Inkomster  Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto
Henriksdalsbacken 0,0 -5,0 -5,0 9,3 -6,1 32 9,3 =1L -1,8

Tabell 2. Tillkommande medel, miljoner kronor.

Budget Besluts-
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Budgetram 2021-2023

Nacka Stad 0 67  -121 -54 154 260 -106 105 -311 -206 0 326 -692 -366 KF
Beviliade medel for

framtagande av KSSU

detaljplan 38 38 A2 -2 00 0,0 00 00 -50 -50 2019-04-23

Ansokan om utokad Aktuellt

budget 00 00 6 -20 -04 7229 43 04 -1,2 -08 0,0 93 -6 32 KS  jirende
Total 0,0 -38 -38 1,6 -32 -1,6 72 -29 43 0,4 -1,2 08 00 00 00 93 -IlLI -1,8 KS

Tabell 3. Medel per ar, miljoner kronor.

I tabell 4 nedan visas de investeringskostnader som bedéms uppkomma under
detaljplaneskedet. De dr kopplande till arbetet med markanvisningar samt utredning och
tidig projektering av allminna anliggningar.

Henriksdalsbacken 2021 2022 2023  2024=> Totalt
Total investeringsutgift -0,8 -1,5 -0,8 0,0 -3,2
varav:

Extern utgift for kopta tjanster -0,1 -0,5 -0,3 0,0 -0,9
Intern personalkostnad/ nedlagd tid -0,7 -1, -0,5 0,0 -2,3
Ovriga utgifter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Total investeringsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Tabell 4. Firenklad investeringskalky! for projektet, miljoner kronor.
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Driftkostnaderna i tabell 5 nedan utgérs av detaljplanekostnader fram till antagen detaljplan
samt utredning av gang- och cykelbro mellan Henriksdal och Sickla samt en inmiétning av
omradet infér kommande projektering av allminna anliggningar. Tabellen redovisar den
arsvisa fordelningen av tillkommande medel enligt aktuell ans6kan.

Henriksdalsbacken 2021 2022 2023 2024=> Totalt
Detaljplanekostnader -0,8 -1,4 -0,4 0 -2,6
Opvr driftskostnader -0,3 0,0 0,0 0 -0,3
Detaljplaneintakter 1,6 72 0,4 0,0 9,3
Ovr driftsintikter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa 0,5 5,8 0,0 0,0 6,4

Tabell 5. Driftsposter for projektet, miljoner kronor.

Ekonomiska konsekvenser

Den storsta intikten i projektet utgors av en markintakt pa cirka 420 miljoner kronor for
forsiljning av kommunal mark f6r cirka 35 000 kvadratmeter BTA bostader med fri
upplatelseform. Intikter i form av tomtrattsavgalder prognostiseras till cirka 55 miljoner
kronor utifran cirka 10 000 kvadratmeter BT'A bostider avsedda f6r hyresligenheter.
Kommunen kommer dven att ha vissa kostnader kopplade till f6rsiljning av den
kommunala marken.

I det genomforandebeslut som tas av kommunfullmiktige efter att detaljplanen antagits,
kommer budget sokas for projektering och utbyggnad av allminna anlaggningar inom
projektomréadet. Den totala kostnaden for allmidnna anldggningar 1 projektet har i ett tidigt
skede prognostiserats uppga till drygt 130 miljoner kronor.

Projektet i sin helhet bedéms generera ett positivt netto till kommunen om cirka 300
miljoner kronor.

Risker vid uteblivet eller forsenat beslut om budgetjustering
Om tilldelning av ut6kad budget inte medges sa kommer detaljplanearbetet behéva avbrytas
och projektet pausas eller stoppas.

Alternativ till tilldelning av budget

Om detaljplan och markanvisningar inte genomférs kommer inte kommunen fa
prognostiserade intikter fran markforsiljning och tomtrittsavgilder men inte heller
kostnader f6r utbyggnad av allmidnna anldggningar. Eftersom resultatet av projektet som
helhet bedoms ge ett positivt netto om cirka 300 miljoner kronor innebir ett avbrytande av
projektet att kommunen gar miste om en stor intikt som kan finansiera inte bara de
allmianna anlaggningarna inom det egna projektet utan aven inom andra omraden i1 Nacka
stad.
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Paverkan pa annan namnd

Stadsbyggnadsprocessen paverkar i forlingningen kapital- eller driftkostnader f6r natur- och
trafiknimnden. En nira dialog med mottagande part dr nédvindig f6r att minimera
osikerhet 1 framtida drift- och kapitalkostnader.

Konsekvenser for barn

Genomférande av stadsbyggnadsprojektet innebir att ungefir 450 nya bostider byggs i ett
centralt och naturnira omrade, dir barn kan komma att bo. Da en del bebyggelse planeras
att placeras i ett tidigare oexploaterat naturomrade kommer naturomradet kring Henriksdal
bli mindre samtidigt som kopplingen och tillgingligheten till natur- och rekreationsomradet
foreslas stirkas vilket forhoppningsvis ger fler barn mojlighet att vistas dar. I projektet
planeras dven utsikts- och sittplatser 1 naturen som kommer kunna nyttjas av barn i
omradet. En central uppgift for projektet ar att bygga om Henriksdalsbacken till stadsgata
och att sikerstalla gatans funktioner. Dirtill ingar ett aktivt arbete med trafiksakerhet,
belysning och tydlighet vad giller uppdelning av funktioner. Detta ér viktiga aspekter f6r
alla medborgare men kanske frimst for barn och unga med olika férutsittningar och behov.
Projektet bedéms som helhet innebira positiva konsekvenser f6r barn.



Christina Gerremo
T.f. Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka stad

Susanne Wetlinder
Planchef
Planenheten

Anna Backlund
Projektchef
Exploateringsenheten Nacka stad
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Anna Sterud
Projektledare
Exploateringsenheten Nacka stad

Anine Rondén
Planarkitekt
Planenheten
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