I 3)
2021-04-14

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/21-214

Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal avseende fastigheten Bjorknas 1:52

och del av fastigheterna Bjorknas I:1 och Bjorknas 10:1
Inom Stadsbygenadsprojekt 9433 Bjirknds - Talluddsvigen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

1. Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta beslut om att inga foreslaget
exploateringsavtal mellan Skandia bostider AB och Nacka kommun.

2. Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige medger att kommunstyrelsen far
godkinna dndringar eller tilligg av mindre beskaffenhet i exploateringsavtalet 1
beslutspunkt 1.

Sammanfattning

Skandia bostidder AB idr dgare till fastigheten Bjorknds 1:52. Kommunen och Skandia
bostider AB har kommit 6verens om ett forslag till exploateringsavtal for genomférande av
stadsbyggnadsprojekt Bjorknas-Talluddsvigen pa nimnda fastighet.
Stadsbyggnadsprojektet ligger langs Talluddsvigen i Bjorknas och i anslutning till
ildreboendet Sofiero.

Pa kvartersmarken inom exploateringsomradet pa Bjorknas 1:52 avser Skandia bostider AB
uppfora bostadsbebyggelse omfattande cirka 2625 kvadratmeter BT'A bostad, vilka avses
tordelas pa cirka 22 bostider.

Nacka kommun och Skandia bostider AB ska 6verféra mark enligt bilagd
overenskommelse om fastighetsreglering mellan Bjorknas 1:52, Bjorknis 1:1 och Bjorknis
10:1 utan ersittning till endera parten.
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Exploateringsavtalet reglerar vidare att bilagt gestaltningsprogram och dagvattenutredning
ska foljas samt att Skandia bostidder AB dr bevandrade med Nacka kommuns principer om
parkeringstal vid bygglovsprovning.

Arendet

Stadsbyggnadsprojektet Bjorknds-Talluddsvigen ligger lings Talluddsvigen norr om
dldreboendet Sofiero. Skandia bostider AB ("Exploatéren”) dger fastigheten Bjérknids 1:52
dir bostadsbebyggelsen ska uppforas. Exploatéren avser att uppfora 2625 kvadratmeter
BTA bostad vilket férdelas pa cirka 22 bostider. Nacka kommun och exploatéren har tagit
fram bilagt forslag till exploateringsavtal. Féreslaget exploateringsavtal behandlades i
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 25 maj 2021, § 112, men utgick fran
efterféljande sammantride i kommunstyrelsen den 7 juni 2021, § 204. Anledningen var
avvaktande av att en 6verenskommelse om gemensamhetsanliggning mellan Exploatéren
och extern part, som utgor bilaga till féreslaget exploateringsavtal, skulle undertecknas.

Overenskommelsen har nu undertecknats varfér drendet tas upp for beslut igen.
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Situationsplan over p/anowrd’dez‘ med befintligt flerbostadshus, det nya flerbostadshuset, seniorcenter Sofiero
samt angoringsvagen soder om det nya flerbostadshuset.

Nacka kommun och Exploatéren ska 6verféra mark enligt bilagd fastighetsreglering mellan
Bjorknds 1:52, Bjorknds 1:1 och Bjorknds 10:1 utan ersittning till endera parten efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Exploatoren ska bekosta samtliga forrattningskostnader
avseende 6verforing av mark mellan parterna.
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En forutsittning for att detaljplanen ska vara genomforbar dr att rittighet till infartsvig pa
Bjorknis 1:4 sikras samt att parkeringsplatser pa Exploatorens fastighet far nyttjas av
dgaren till Bj6rknds 1:4 med st6d av inganget avtal.

Exploatoren ska ansvara f6r och bekosta atgirder for markfororeningar, projektering och
utférandet av bygg och anlaggningsarbete inom kvartersmark, skydd mot vibrationer, buller,
aterstillande — och nédvindiga anslutningsarbeten, m.m. Avtal kan beh6va tecknas med
respektive ledningsigare.

Exploatoren ska folja det gestaltningsprogram som finns som bilaga och samrida med
kommunen innan bygglov s6kes, da vite annars utgar. Eventuella avsteg fran
gestaltningsprogrammet ska godkannas av kommunen.

Exploatoren ska ersiatta kommunen for interna administrativa kostnader for arbete med
kvartersmark inom Exploateringsomradet.

Exploatoren har tagit del av kommunens del av parkeringstal, miljéredovisning och
dagvattenutredning och ska folja dessa.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna med detta avtalsforslag dr marginella. Foreslaget
exploateringsavtal reglerar inte nagra andra ekonomiska mellanhavanden 4n skyldigheten fo6r
exploatoren att ersitta kommunen for upparbetad tid eller konsultkostnader under
projektets genomférande. Projektet omfattar inte ndgon ombyggnation eller nybyggnation
av kommunala gator eller anligeningar.

Konsekvenser for barn
Stadsbyggnadsprojektet skapar forutsattningar for lekmojligheter pa nya bostadsgarden. Da
antal bilar totalt sett blir fler vantas inte trafiksakerheten oka.

Bilagor

Forslag till exploateringsavtal med Skandia Bostader AB inklusive bilagor.

Jonas Nylander Bjorn Bandmann
Tt Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Nacka Exploateringsenheten Nacka
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