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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

§ 84 KFKS 2015/21-214

Detaljplan for Talluddsvagen, fastigheten Bjorknas 1:52
m.fl, Bjorknas, i Boo

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Arendet

Planens syfte dr att komplettera omradet med fler bostader i ett nytt flerbostadshus med
god gestaltning. Vidare ir syftet att placera och utforma ny bebyggelse med hansyn till
naturvirden och befintlig bebyggelsestruktur. Planen syftar dven till att tillgodose
nuvarande och tillkommande behov av parkeringsplatser for bil och cykel inom
kvartersmark samt att ge planstod f6r befintlig angéringsvig som gar 6ver den
kommunigda fastigheten Bjorknis 1:1 6ster om fastigheten Bjorknis 1:4. Planomradet édr
beldget i Bjorknis 1 kommundelen Boo och avgrinsas av Talluddsvigen i vister,
aldreboendet Sofiero i soder samt av naturmark och smahusbebyggelse norr och 6ster om
planomradet.

I detaljplanen foreslas ett nytt flerbostadshus i fyra till fem vaningar med totalt cirka 20-25
ligenheter som fastighetsidgaren avser att upplata med hyresritt. Det nya bostadshuset med
bostadsgird foreslas uppforas sdder om befintligt flerbostadshus. Den nya bebyggelsen tar
hinsyn till topografin, gatan och omkringliggande bebyggelse. Det nya huset placeras

tvirstillt mot Talluddsvigen och lings med den befintlig angbringsvigen vid dldreboendet.

Gestaltningen styrs enligt planbestimmelser som reglerar husets anpassning till terringen
samt sockelvaningens och den 6versta vaningens utformning.

Planférslaget var utsint pa samrad under november-december 2016. Planforslaget innehéll
da tre nya flerbostadshus. De inkomna synpunkterna fran remissinstanserna berérde frimst
dagvatten, buller samt trafik. Synpunkter frain nirboende handlade huvudsakligen om
husens placering, dess volym, h6jd och gestaltning samt att planforslaget gjorde for stort
intrang 1 befintlig naturmiljé. De flesta ansdg att platsen inte borde bebyggas alls. Manga var
dessutom oroliga Gver 6kad trafik och stérningar under byggtiden. Mellan samrad och
granskning omarbetades planférslaget till stora delar och ett av bostadshusen, norr om det
befintliga bostadshuset, pa befintlig naturmark togs bort och de tvda bostadshusen som
kvarstod placerades pa ett mer skonsamt sitt mot bade naturmiljé och befintlig bebyggelse.

Planférslaget var utsint pa en granskning 1 i maj 2018. Planférslaget inneholl da tva nya
flerbostadshus. De inkomna synpunkterna handlade frimst om att ett av de foreslagna
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flerbostadshusen var oférdelaktigt placerade 1 ett virdefullt natur- och rekreationsomrade.
Manga uttryckte oro 6ver bebyggelsens paverkan pa befintlig naturmilj6 och rédlistade
arter. Synpunkterna handlade dven om att exploateringen var fér hég och att paverkan pa
befintlig bebyggelse i form av insyn och skuggningar var for stor. Mellan granskning 1 och
2 utgick ett av bostadshusen, norr om det befintliga bostadshuset, och planomradet
indrades och omfattade inte lingre det befintliga naturomradet. Da planomradesgrinsen
andrades och ytterligare ett av bostadshusen utgick efter den forsta granskningen bedémde
planenheten att forslaget behovde skickas ut pa en andra granskning.

Planférslaget var utstillt pa granskning 2 under november - december 2020. Under
granskning 2 inkom totalt sju yttranden fran remissinstanser och 13 synpunkter frin
foreningar, fastighetsdgare och boende inom och utanfér planomradet, varav ett yttrande ar
undertecknat av 35 boende i det befintliga flerbostadshuset inom planomradet. Foreningar
och boende har synpunkter frimst angaende bebyggelsens placering, héjd, volym,
gestaltning, trafiksikerhet och framkomlighet, foérdelning av parkeringsplatser, risk for
skador och stérning under byggtid samt paverkan pa naturviarden och rekreationsytor.
Efter granskning 2 har plankartan kompletterats med planbestimmelsen g for att reservera
mark fér en gemensamhetsanliggning for angdringsvigen. Aven mindre justeringar och
fortydliganden har gjorts i planbeskrivningen.

Kommunens bedomning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats i ett planavtal. Kostnaden fo6r
planarbetet bedéms uppga till cirka 4,0 miljoner kronor fram till tillstyrkan av detaljplanen.

Exploatoren bekostar samtliga atgirder pa kvartersmark som kravs for detaljplanens
genomforande, kostnader f6r dterstillning efter byggnation samt kostnader f6r
lantmiteriforrittning och bygglov, med mera.

Nir planen genomférs avses fastighetsregleringar ske mellan kommunens mark och
exploatorens fastighet.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 30 mars 2021
Bilaga 1. Plankarta

Bilaga 2. Planbeskrivning

Bilaga 3. Granskningsutlatande 2

Yrkande
Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade bifall till enhetens forslag till beslut.
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Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade 1 enlighet Cathrin Bergenstrahles yrkande.

Protokollsanteckningar
Alva Dahn lit anteckna foljande for Socialdemokraterna:

I handlingarna kan vi ldsa ett stycke om konsekvenser for barn. Dir lises meningen
"Planférslaget mojligeor fler bostider vilket starker barnets ritt till en skalig
levnadsstandard.” Vi kidnner oss tvungna att motsitta oss formuleringarna i stycket, da de
inte passar in under rubriken de angivits. Ar det si som tjansteskrivelsen formulerats sa
vore det att aktivt motsitta sig barns ritt till skilig levnadsstandard om det yrkades avslag i
arendet. Det framstar antingen som ett fors6k att bakbinda politikerna till att yrka bifall till
forslaget som lages fram, eller som att texten skrivits for att ’fylla ut” dokumentet. Det ar
inte heller rimligt att, som tjansteskrivelsen lyder, anse det vara en positiv konsekvens f6r
barn att boverkets tillginglighetsregler foljs. Tjansteskrivelsen menar att
tillgdnglighetskravens uppfyllnad i bl.a. soprum ’stirker barns ritt till ett fullvirdigt och
anstindigt liv’. Det dr inte en positiv konsekvens att dven rullstolsburna barn kommer in i
byggnaden! Att barn oavsett fysiska forutsittningar ska kunna ha maoijlighet ta sig in och ur
ett flerbostadshus ska inte anses vara positiv konsekvens av ett vilplanerat forslag. Det bor
vara en rittighet vi tillgodoser, inte ndgot vi klappar oss pa axeln for att vi lyckas
astadkomma.”

Christina Staldal l4t anteckna f6ljande f6r Nackalistan:

’Jamfort med tidigare forslag till detaljplan och bebyggelse sa ar denna planen ett fall
framat. Det kan innebiéra ndgot mindre solinstralning och gardsyta men tillkommande
bebyggelse och planer for utemiljon kompenserar till viss del for detta. Tillskottet till
Bjorknis centrum kommer troligen forstirka servicen dir och medféra en positiv
utveckling for naromradet. Det basta vore att ta ett helhetsgrepp om hela centrala
Bjorkndsomradet som nu utvecklas och foértitas som puzzelbitar. Man behover se hela
puzzelbilden och gora det mojligt for berérda invanare att delta i utvecklingen av sitt
omrade frin start.”
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