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BAKGRUND

Flerbostadshuset 6ster om Talluddsvdgen ligger inom fastigheten Bjorknds 1:52, som dgs av
Skandia Fastigheter. Kvarteret dr beldget i Bjorknas. Fastigheten ar bebyggd med ett fler-
bostadshus. Huset ar 4 vaningar hogt och formar sig kring en angdringsvag tvars Talluddsvagen
samt parkering for bostaderna mot séder. Kvarteret foreslas kompletteras med ett nytt hus om 4-5
vaningar vilka innehdller tillsammans cirka 22 lagenheter.

INLEDNING
Syfte

Gestaltningsprogrammet har tagits fram i syfte att tydliggora detaljplanen i text och illustrationer
avseende byggnadens och utemiljons utformning. | gestaltningsprogrammet framgar vilka
principer som ska tillampas fér komplettering av nybyggnad och for gestaltning av utomhus-
miljon.

Gestaltningsprogrammets innehall och funktion

Avsikten med gestaltningsprogrammet ar att bland berdrda parter faststélla vikten av, och
definiera de enskilda byggnadernas gestaltning. Denna handling uttrycker en ambition och
kvalitetsniva som alla inblandade parter star bakom betraffande utformning, material, teknik och
utférande.

Dokumentets status

Gestaltningsprogrammet ska ge vagledning till utformning av tomt och byggnader utover
detaljplanens bestémmelser och beskrivning. Det ska fortydliga och komplettera intentionerna i
detaljplanen och utgora program fér kommande projekterings- och granskningsinsatser.
Tillsammans med detaljplanen utgor gestaltningsprogrammet ocksa underlag vid upprattande av
exploateringsavtal.

Processen

Programmet ska bildggas forslag till detaljplan och i dess slutgiltiga form utgoéra fordjupad
beslutsgrund for antagande av detaljplanen. Programmet med dess illustrationer och foton har
tagits fram av Krook och Tjader arkitekter, Archus landskapsarkitekter och Skandia fastigheter AB i
samverkan med Sweco och Nacka kommun.

ANALYS OCH IDE

Befintlig situation / forutsattningar

Aktuell fastighet Bjorknds 1:52 pa Talluddsvagen i Bjorknas ligger inom ett omrade som i over-
siktsplanen anger att en fortdtning generellt ar lampligt pa grund av det goda service- och kollek-
tivtrafiklaget. Omradet ar utpekat i 6versiktsplanen som ett av de

omraden som omfattas av stadsbyggnadsstrategin “Utveckla lokala centra och deras omgivning”
och definieras som medeltat stadsbebyggelse dar cirka 100 nya bostader kan byggas fram till
2020.

Fastigheten Bjorknas 1:52, Talluddsvagen 14 A-D ags av Skandia Fastigheter AB. Pa fastigheten
finns idag ett flerbostadshus (Talluddsvdagen 14 A-D) och grdansar mot tvda kommunala fastigheter i
norr och Oster (Bjorknds 10:1 och 1:1) som idag ar planlagda som parkmark.

Parkmarken ar kuperad och bestar fraimst av berghllar, nagra tallar och annan vegetation pa en
liten platd. Hojdskillnaden mellan vdgen och platan &r cirka 6 meter och sluttningen fortsatter
sedan upp mot villaomradet langre 6sterut.

Fran platan har man utsikt mot Skurusundet vasterut. Langs Talluddsvdgen 6stra sida finns
gangbana och en busshallplats (Gundersberg). Idag finns ingen gangbana pa Talluddsvéagens
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vastra sida.
Fastigheten ligger pa gransen mellan tva olika bebyggelsekaraktarer. Med start i Bjorknas centrum o Y R ) Vs Rl A s,
borjar ett omrade med flerfamiljshus och pa andra sidan fastigheten finns ett stort omrade med _ I & f,“_' G
villor och radhus. / A T A A AN, =
Fastigheten ar mycket kuperad och det ar en stor kvalitet. Ny bebyggelse boér ta hansyn till
terrdngen i sa stor utstrackning som mojligt. Fran tomten ar det cirka 500 meter till service i
Bjorknas centrum och till smabatshamnen vid Skurusundet ar det cirka 400 meter. Omradet kan
inte betraktas ha stadsmassiga kvaliteter.

Befintlig byggnad har sitt nordvastra horn pa kommunens fastighet (Bjorknds 10:1) pa grund av att
den fastighetsreglering som stadsplanen féreslog inte genomfordes.

Befintlig fastighet Bjorknas 1:52 har 29 lagenheter med tillhérande markparkering framfor
bostadshuset at soder. Infarten till parkeringen &r frdn Talluddsvagen. De befintliga lagenheterna
ar orienterade mot sdder och genomgaende med sovrum at norr. Sopskap finns langs Talludds-
vdgen och langst in pa markparkeringen finns en miljostation.

Vid gavelfasaden mot 6ster finns en anlagd uteplats och ldngs fasaden mot sdder [6per en
angoringsvag som forbinder bostadshusens entréer. Det finns ingen egentlig bostadsgard idag
och det saknas lekplats inom fastigheten.

Soéder om fastigheten Bjorknds 1:52 finns ett kommunalt dldreboende.

En tvdrgata till Talluddsvagen fungerar som angoringsvag for personal och besdkare samt som in-
lastning/sophamtning for fastigheten. Aldreboende nyttjar idag 9 stycken parkeringsplatser inom
fastigheten Bjorknas 1:52.

Overgripande gestaltningsidé

Det nya huset tar hansyn till topografin, gatan och omkringliggande bebyggelse.

Huset placeras soder om det befintliga bostadshuset. En gard skapas mellan det befintliga
flerbostadshuset och det nya huset. Huset ar tvarstallt mot Talluddsvagen och forhaller sig dven till

den befintliga tvérgatan vid dldreboendet. - -- 5%{35“,\ \T 1,11_\/ /\\\\
Huset efterstravar den befintliga typologi som finns ésterut mot Bjérknas centrum, med dess B'eﬁh-fl-i-g'guu ' ' ' S

flerfamiljshus. ituation 1:1000 @

NATUR & LANDSKAP

Forslaget har omarbetats efter samrddsskedet med en starkt hansyn till befintliga skyddsvarda
trad och minskad paverkan pa befintliga naturmarkskvaliteter. | det tidigare forslaget forsvann fyra
skyddsvadrda trad (nr 2, 3, 4 och 13 i Naturvardesinventeringen). | det nya forslaget avverkas inga
skyddsvarda trad da tidigare hus norr om befintlig hus inte genomférs. Hallmarken (objekt nr 17)
bevaras till fullo.

UTEMILJON

Forhallandet mellan offentliga och privata rum

Gransen mellan gata och kvartersmark markeras med murar och planteringar. Ytan mellan det
befintliga huset och det nya huset far en gard med planteringar, lek- och umgangesytor som ersat-
ter dagens parkerings- och avfallshanteringsplats. Stenmurarna ar ett sammanhallande tema som
bade gér langs med husen socklar och som fristdende stédmurar. Oppningar i murarna leder in

till bostadsgarden med dels trappa och dels en tillganglighetsanpassad ingang. Fler markparker-
ingar tillfors pa tvargata mot dldreboendet. Infart till och fran garage flyttas narmare Talluddsva-
gen jamfort med samradsforslaget. Tvargatan rustas upp och far en mer stadslik karaktér med en
sekvens av trad mellan markparkering.
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Bostadsgardar och forgardsmark

Bostadsgarden ar placerad mellan det nya huset och det befintliga huset.

Garden blir i kontrast till naturmarken och mer anlagd med en tydlig tradgardskaraktar.
Véxtmaterialet ska spegla arstidsvaxlingarna med tidig varblomning, Idng sommarsasong, tyd-
liga hostfarger och intressanta inslag vintertid. Garden har ett flertal trdd, varav ett ar ett storre
vardtrad som ger garden karaktir och identitet. Ovriga trdd dr mindre och kanske flerstammiga
och bidrar till en lagre skala.

Hojdskillnaden mellan gérden och ytan framfér det befintliga huset tas upp med en stédmur som
delvis fungerar som vagg for cykelparkeringen. Trappa och ramp kopplar samman de tva husen
och den gemensamma garden. Pa garden placeras dven en komplementbyggnad for de boende i
det befintliga samt de nya husen.

Gronytor och ekosystemtjanster

Planen omfattas inte av Nacka stads program for gronytefaktor (GYF) da den pabdrjades innan det
att programmet antogs. | arbetet med utformningen av miljon har dessa faktorer anda beaktats
och utemiljon uppfyller de flesta av punkterna. En oversiktlig berdkning visar att projektet nar en
gronytefaktor pa drygt 1,1.

Utemiljon ar gronskande och ansluter till den befintliga naturmarken. Bjélklagsgarden vid det nya
huset ar planteringsbart, det finns ett synligt gront tak pa komplementbyggnaden och de hardg-
jorda ytorna ar i sa stor utstrackning som mojligt delvis genomslappliga och avvattnas mot veg-
etationsytor.

Sociala varden tillgodoses bland annat med odlingsytor, gemensamhetsytor, lekplatser och
blommande féltskikt, buskar och trad. Dagvattenhanteringen gors i flera steg med vegetationsy-
tor, regnbaddar och slutligen fordréjningsmagasin.

Den biologiska mangfalden uppratthalls med varierande, framfor allt inhemsk, vegetation som
gynnar saval pollinerare som faglar. Det planeras for bade insekts- och fagelholkar. Lokalklimatet
och luftreningen gynnas av bland annat stora trad, gront tak och I6vskuggande vegetation.

Angoring

Infart och utfart till det nya huset gors fran Talluddsvagen. Till det nya huset och det befintliga
huset sker angdring via den nya bostadsgarden, dar den befintliga angéringsvagen bevaras. Det
gar aven att angora vid tvdargatan séder om huset.

Ovrigt enligt Trafik-PM.

Kollektivtrafik
Enligt trafik PM.

Dagvattenhanternig
Se uppdaterad dagvattenutredning/planbeskrivning.

BYGGNADER

Volymer, gestaltning och karaktar

Huset tar upp typologin i det befintliga langsmala huset. Med en indragen kungsvaning tar
de upp sluttningen mot Talluddsvdagen samt mot det befintliga vardboendet. En kraftig sockel
markerar métet med topografin och skapar en helhet for de tva nya husen samt det befintliga
flerbostadshuset.

Huset har indragna balkonger langs langsidor vilket skapar ljudskugga mot Talluddsvagen.

En komplementbyggnad placeras pa garden.

Materialval, fargsattning

Det nya huset samspelar med det befintliga bostadshuset samt dldreboendet i séder i form av
liknande kuldrer.

En kungsvaning med avvikande material i form av till exempel trapanel anspelar pa den befintliga
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Situationsplan 1:1000

1 - Nytt bostadshus pa 4-5 vaningar, 5 vaningar mot Talluddsvédgen / dldreboende, 4 vaningar mot befintligt bostadshus.
2 - Befintligt bostadshus.

3 - Nytt garage. Infart fran tvargata vid dldreboende.

4 - Bostadsgdrd, med ny lekplats / grillplats samt uteplatser.

5- Angoring befintligt hus samt nytt bostadshus, 1 ny RHP-plats for befintligt hus.

6 - T-vand plan.

8 - 9 st befintliga p-platser for dldreboende samt 9 st nya langs tvargata.

9 - Miljérum for befintligt hus & nytt bostadshus.

10 - Ny komplementbyggnad for befintligt hus och nytt bostadshus.

TALLUDDSVAGEN - BJORKNAS
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tragaveln i nock pa det befintliga huset samt pa den befintliga villabebyggelsen. Det nya huset tar
upp de vita fonstren samt vita fonsterband som finns i det befintliga bostadshuset. Balkongnischer
utfors i till exempel tra. Sockeln samt gardar utfors i betong samt med bekladnadsmurar.
Entrépartier foreslas uppforas i tra.

Bostadskvalitéer
Lagenheterna dr vanda mot utsikten at soder. Balkongerna kompletterar uteplatserna pa garden
och tacker in bade for- och eftermiddagssol.

Ljud
Lagenheterna spanner mellan norr och sdder och har alltid en tyst sida. 2 rum och kék har tyst sida
mot loftgdng samt tyst sovrum vid indragna balkonger.

Brand
Husets placering gor det mojligt for raddningstjansten att na samtliga lagenheter med stegbil.
Uppstallning brandbil sker langs tvargata vid aldreboende.

Sophantering
For det nya huset och det befintliga huset [6ses sophanteringen med ett miljérum i det nya huset
med nedkastning frdn ovansida bjalklag gard. Tomning sker fran lokalgatan vid dldreboendet.

Parkering

Parkeringsbehovet har beraknats med hjalp av parkeringstalen som har tagits fram utifran Nackas
senaste Parkeringspolicy (2016). Parkeringstalen bygger pa ett generellt grundintervall som har
sedan justeras utifrdn det geografiska laget av etableringen och narheten till Bjoérknds centrum
samt storleken pa planerade lagenheterna. De projektspecifika parkeringstalen har sedan sankts
med hjalp av mobilitetsatgdrder riktade mot dem framtida boende s. k. Grona P-tal (den ambitidsa
nivan med 5 mobilitetsatgarder inkl. tillgang till bilpool). Efter justeringarna och reduktion for
grona P-tal ligger parkeringstalen fér den nya etableringen vid 0,42 for sma lagenheter och 0,71
for stora lagenheter.

Utifran framtagna parkeringstalen ar parkeringsbehovet for det planerade bostadshus 13 parker-
ingsplatser varav en plats reserverade for en bilpoolsbil. Utéver dessa 13 platser maste dven 21
parkeringsplatser fran det befintliga bostadshuset aterskapas. Detta innebar att det totala parker-
ingsbehovet for det nya bostadshuset och det be—fintliga ar 34 platser.

Parkering i garage:

Huvuddelen av parkeringen sker i garage under det nya huset och bostadsgarden med in- och
utfart mot gatan mellan vardboendet och grannfastigheten. Totalt 25 parkeringsplatser varav 1 ar
RHP-plats skapas i garaget. Detta ger ett underskott pa 9 platser.

Markparkering:

Pa tvargata vid vardboendet tillskapas 17 parkeringsplatser varav 8 parkeringsplatser ar tillkom-
mande. Utéver dessa platser skapas 1 RHP-plats i anslutningen till det befintliga huset. Detta ger
tillsammans 18 parkeringsplatser och 16ser underskottet pa 9 platser i garaget. Parkeringsplatser
som disponeras av vardboendet, langs tvargatan till Talluddsvagen kvarstar.

Cykelparkering
Cykelparkering placeras delvis i cykelférrad i entréplan. Ovrig parkering samt besdksparkering
placeras i anslutning till entré. 60 cykelplatser (varav 30 ska vara placerade inomhus).
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Situationsplan, befintliga trad som tas ned i rott(nr 3 sarskilt skyddsvard), bevarade trad i gront.

Skala 1:1000

Uteplatser, nya och befintliga

Gardar/naturmark

Floden

Dagvatten

TALLUDDSVAGEN - BJORKNAS
REVIDERING GESTALTNINGSPROGRAM
GRANSKNING 2020 6/13



skandia: KROOK
fastigheter )\ Trivector Archus &TJADER

Preliminara ytor

Sammanstallning prelimindra ytor

BTA Bostader 1667 m2
BTA bostadskomplement /tvattstuga 188 m2
BTA Flaktrum 74 m2
BTA Garage 696 m2
Komplementbyggnad 73 m2
Total BTA 2698 m2

(varav 2030 m2 ljus BTA & 668m2 mork BTA)

BEARBETNING EFTER SAMRAD

Bearbetning efter granskning 1

Tidigare hus 2 utgar. Hus 1 sanks med cirka 4.1 meter fran tidigare nockhdjd och dras in med cirka
1.3 meter fran Talluddsvagen.

Huset ar placerat parallellt 1angs tvargata vid dldreboendet. Huset skuggar det befintliga huset
mindre an tidigare forslag. Garden mellan huset och befintligs hus sanks med cirka 1.4 meter for
att folja sluttning séderut mot dldreboendet samt foljer Talluddsvdgens lutning. En komplement- Visualisering Talluddsvagen, vy norrut
byggnad placeras pa garden vid det nya bostadshuset. Garaget ar nu i en vaning istallet for tva.
Fler markparkeringar tillfors tvdargatan mot dldreboendet och garageinfarten flyttas narmare Tal-
luddsvagen.

Tvargatan rustas upp och far en mer stadslik karaktar med en sekvens av trad mellan mark-
parkering. Tidigare miljérum langs tvargata integreras nu i sockelvaningen. En hardgjord yta
tillskapas vid inlastning dldreboende samt mil6jrum mot det nya bostadshuset. Detta férenklar
inlastning samt sophanteringen, och skapar en sdkrare gatumiljo.

Fler skyddsvarda trad bevaras an i samradsforslaget. Hallmarken bevaras till fullo, objekt nr 15 i
Naturvardesinventeringen.

Bearbetning efter granskning 2
Uppdaterad dagvattenutredning.

Visualisering, vy vasterut
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FASADER

TIDIGARE KONTUR HUS 1

FASAD SODER HUS 1 & SEKTION TVARGATA TALLUDDSVAGEN
SKALA 1:400

r
UL
S

FASAD OSTER HUS 1 & 2, TVARSEKTION BEFINTLIGT HUS, ANGORINGSGATA
SKALA 1 : 400
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TIDIGARE KONTUR HUS 1
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PLANER & SEKTIONER

TIDIGARE KONTUR HUS 1
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TYPPLAN PLAN 2 - 4

.........

.........

infart § utfart

GARAGE / ENTRE PLAN 1

PLANER HUS 1 TALLUDDSVAGEN - BJORKNAS
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MARKPLANERING / GATUSEKTIONER PARKERING
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Sektion B-B1

angoringsgata

cyheltak

Bostadsgird med umgangesytor, gronska, cykelparkeringar
och plats for lek

n
i

Talluddsvagen Gingbana  Stddmur

Sektion A-A1

Sektioner, skala 1:200

Bastadsgand med umglngesytorn, gronska, cykelparkeringar och plats fér lek

entrézon
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Referens traddack

Referens naturmark moter
bostadader

Referens plantering med
naturkaraktar

WA T - S

v SN . W
Referens trappor och markytor
med naturlika material

dar
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EXEMPEL FASADUTFORMNING

lﬁ ;u i L

o “‘

Kungsvaning i avvikande kul6r / material
exempelvis trapanel

Referens skala / typologi / kungsvanlng Skagershuset i Arsta

Puts ke kulorstaning som befnligt hus mE= e i w
mgEiy | EBR N
m e wmim B
[T il N

Fonster/ balkongdérrar/ , Referens fonsterband och indragna balkonger i avvikande material /
balkongnischer i avikande kuldr / material kulor Barkarby hage

Glasskarm balkong

Referens entrébalkong med Referens stodmurar /
vaxtlighet / spaljé. fasadbekladnad i gabion.

Sockel i betong / beklddnadsmurar
exempelvis gabionmurar

Referens entrépartier i tra.

pljéer / vaxtlighet vid .
stodmurar / socklar.
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SOLSTUDIE

Solstudie 20 mars kI 11

Solstudie 20 mars kl 12

Solstudie 20 mars kI 10

Solstudie 20 mars kl 13

Solstudie 20 mars kl 17

Solstudie 20 mars kl 16
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Solstudie 20 augusti kI 9

Solstudie 20 augusti kl 12

A

=

. o
-
P =
d 7 ﬂ

Solstudie 20 augusti kl 15

5

Solstudie 20 augusti kI 11

Solstudie 20 augusti kI 10
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Solstudie 20 augusti kI 13 Solstudie 20 augusti kI 14

Solstudie 20 augusti kl 17

Solstudie 20 augusti kl 16

KROOK

skandia:2
Archus &TJADER
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Solstudie 20 juni kl 10

Solstudie 20 juni kl 9

-~

Solstudie 20 juni kl 12

Solstudie 20 juni kl 15

y

Solstudie 20 juni kl 16 Solstudie 20 juni kl 17
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