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Kommunstyrelsen

Nytt hyresavtal avseende ny- och ombyggnation av
Nacka seniorcenter Talliden

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande
beslut:

1. Kommunstyrelsen ingér nytt hyresavtal med Rikshem Skolfastigheter AB avseende
ombyggnation av Nacka seniorcenter Talliden, enligt bilaga 1 till enheten for
fastighetsforvaltnings tjédnsteskrivelse daterad den 5 oktober 2021.

2. Under forutséttning av beslut enligt punkten 1 ger kommunstyrelsen enhetschefen for
enheten for fastighetsforvaltning 1 uppdrag att underteckna hyresavtalet.

Sammanfattning av arendet

Nacka seniorcenter, Talliden, har under en léngre tid haft behov av renovering och
ombyggnation. Talliden 4gs av Rikshem och hyrs in av Nacka kommun. Parterna har 1
samverkan tagit fram underlag for ombyggnation som finansieras genom att ett nytt 20-
arigt hyresavtal tecknas mellan Rikshem och Nacka kommun. Enheten for
fastighetsforvaltning tecknar sedan ett internt hyresavtal med vélfard samhéllsservice i
enlighet med kommunens hyresmodell. Det nya hyresavtalet berdknas ge en hyresokning
om ca 2,8 miljoner kronor per &r. Alla invidndiga ytskikt fornyas och fler boende kan
erbjudas plats vilket 6kar intdkterna for vilfard samhallsservice.

Arendet

Nacka seniorcenter Talliden dr ett av fyra sdrskilda boenden for dldre som drivs av
Vilfard samhiéllsservice. Lokalerna 4gs av Rikshem och hyrs in av kommunen genom
enheten for fastighetsforvaltning som 1 sin tur upplater lokalerna till vélfard
samhillsservice.

Talliden har under en langre tid haft behov av renovering och ombyggnation.
Kommunstyrelsens verksamhetsutskott har vid sammantriade den 2021-02-09 beslutat att
ge produktionsdirektdren 1 uppdrag att arbeta for en ombyggnation av lokalerna. I
dagslaget har Talliden 46 ldgenheter varav en ar for sammanboende par vilket innebér
att man som mest kan ta emot 47 kunder samtidigt. Efter en ombyggnation utdkas
verksamheten till att ha 59 ldgenheter varav 3 blir med dubbelrum. Alla invdndiga
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ytskikt fornyas och fler boende kan erbjudas plats vilket 6kar intdkterna for valfard
samhillsservice. Ytan 6kar med ca 650 kvm.

Den planerade ombyggnationen finansieras genom att ett nytt 20-arigt hyresavtal tecknas
mellan Rikshem och Nacka kommun, kommunstyrelsen genom enheten for fastighets-
forvaltning. Hyresavtalet dr for sin giltighet villkorat av att bygglov beviljas och vinner
laga kraft. Enheten for fastighetsforvaltning tecknar sedan ett internt hyresavtal med
vélfard samhillsservice i enlighet med kommunens hyresmodell till kostnadshyra.

Upphandling och byggnation

Entreprenaden ska upphandlas enligt lagen om offentlig upphandling ("LOU”).
Kommunen &r den upphandlande myndigheten enligt LOU. Enligt hyresavtalet ska
Rikshem ta fram upphandlingsunderlagen och ansvara for riktigheten i desamma.
Kommunen ansvarar dock for att upphandlingsvillkoren i underlagen &r forenliga med
LOU. Kommunen ska annonsera upphandlingen och administrera fragor fran
anbudsgivarna. Utvirderingen av anbuden ska utforas av Rikshem och kommunen ska
ha mgjlighet att sékerstélla att utviarderingen och det foreslagna tilldelningsbeslutet &r
forenligt med lagen om offentlig upphandling. Nar upphandlingen ar avslutad kommer
entreprenadkontraktet med vinnande entreprendr att dverldtas till Rikshem.

Arbetena berdknas inledas i borjan av 2022 och bedéms pdga under drygt 18 manader. I
och med att verksamheten kommer att vara kvar i byggnaden under hela
byggnationstiden kommer arbetena att utforas i tre etapper.

Ekonomiska konsekvenser

Genom det nya hyresavtalet 6kar kommunens arliga hyreskostnad for hyresobjektet fran
ca 5,9 miljoner kronor till 8,7 miljoner kronor per ar. For den 6kade hyreskostnaden
erhélls fler lagenheter, renoverade ytskikt samt 6kad tillgénglighet.

Kommunen har rétt till hyresrabatt med 161 111 kronor for varje paborjad manad under
hogst sex (6) manader for varje etapp. Hyresrabatten kan sammantaget utgd med
maximalt 2 900 000 kronor for samtliga etapper.

Ett internt hyresavtal med Vilfard samhéllsservice tecknas i enlighet med kommunens
hyresmodell till kostnadshyra. I ett internt hyresavtal ingér enheten for fastighets-
forvaltnings interna kostnader for att hantera hyresavtalet och relationen med Rikshem.
Det nya hyresavtalet medfor en hyresdkning for Vilfard samhillsservice om ca 2,8
miljoner kronor. Nytt internhyresavtal dr godként av Valfard samhillsservice.

Vilfard samhillsservice har kalkylerat med en hyresh6jning for kunderna pa 10 %
jamfort med 2021 ars niva. Enligt Vilfard samhallsservice ligger den nya hyresnivén
fortfarande bland de ldgre 1 Nacka efter fordndringen. Bedomningen ir att efterfragan
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frdn kunderna kommer att vara fortsatt hog och att verksamheten efter ombyggnation
kommer ha goda forutséttningar att leverera god kvalitet med en budget i balans.

Konsekvenser for barn
Inga konsekvenser for barn foreligger.

Bilagor
1. Forslag till hyresavtal inklusive bilagor

Therese Alvén Per Hallsten
Enhetschef Chef lokalforsorjning
Enheten for fastighetsforvaltning Enheten for fastighetsforvaltning
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