rikshemn

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid1(4)

FOR LOKAL Nr: 2524-0001-01

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

1. Hyresvard

Namn:

Rikshem Skolfastigheter AB

Personnr/orgnr:

556864-7316

2. Hyresgast

Namn:

Nacka kommun

Personnr/orgnr:

212000-0167

Aviseringsadress:

Nacka kommun, Ansvar 20115, Box 50546, 202 50 Malmo

3.Lokalens adress [Kommun: Fastighetsbeteckning:
m-m Nacka Sicklaén 123:1
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Helgesons vag 5 2524-1.0001
4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
anvandning Sarskilt boende for &ldre
Anvandningsandamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga: 2
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
Se bilaga 2 Se bilaga 2
G:IUepségning.stid/ Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 24 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid _
I annat fall ar kontraktet for varje gang forlangt med 3 ar [ manader
7. Lokalens skick Lokalen hyrsuti befintligt skick.
[ ] Enbeskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bilaga: 1.1, 2

forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar
av bifogat besiktnings- och dtgardsprotokoll.

8. Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp Plan cam?2 Areatyp Plan cam

Se bilaga 2

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Bilaga: 1.2-1.14
Tillfart for bil fori-  [[ ] Platsfor |[ ] Platsfor skyltskap/ Parkeringsplats(er) |[_] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat for 11 bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild f6r verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

10. Underhall

Allménna och
gemensamma
utrymmen

[ ] Hyresvarden ska utfora och bekosta erforderligt underhéll av lokalen och inredning som hyresvérden eventuellt sarskilt tillhandahaller for
verksamheten.

[ ] Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vdaggar och tak, delsavinredning som hyresvarden
eventuellt sarskilt tillhandahéller fér verksamheten.

Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga. Bilaga: 3

Om hyresgasten &sidosatter sin underhéllsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden for underhéll av allménna och gemensamma utrymmen.

Annan éverenskommelse enligt bilaga Bilaga: 3

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

Hyresvarden Hyresgasten
Y yresg

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvérden valjer.

[_] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Han1del och Visita. Eftertryck forbjuds.
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rikshemn

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr: 2524-0001-01

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

12. Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgéasten har efter samrad med hyresvarden réatt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvéarden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pé yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande vaggar.

[ ] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:
13- Hyra Kronor 8 646 750 per 3r exklusive nedan markerade tilldgg
14. Index Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 4
15. Fastighetsskatt |[ ] Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 2

16.
Driftskostnader

Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer

El VA Varme Varmvatten Kyla Ventilation
Betalning:
El [ ] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
VA [ ] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Varme [ ] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Varmvatten [ | Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingdri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Kyla [ ] Hyresgasten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 2
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Ventilation [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. )
; Bilaga:
driftskostnadsklausul.

17. Médtare Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av

[ ] hyresvérden hyresgéasten
18. Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutover galler foljande:

Hyresgéasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
dock-atiggerdethyresvardenatt-ti dHaavfattskartocherfordertigtavfats ey Hyresgasten forbinder sig att med

renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[ ] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala erséttning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[ ] Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.

[ ] Sérskild reglering enligt bilaga Bilaga:

19. Snordjning och
sandning

ingari hyran [ ] ombesérjs och bekostas av hyresgéasten [ ] annan reglering enligt bilaga

Bilaga:

20. Of6rutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a)inforande eller h6jning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsétgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala erséttning till hyresvarden fér den palokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.

100

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsokningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. For lokaler och bostadslagenheter som inte &r
uthyrda gorsdarvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for dessa ska erlaggas. Med of 6rutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingaende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanst&ende regler om hyrans betalning.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Halﬁ]el och Visita. Eftertryck forbjuds.
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rikshemn

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

Sid3(4)

2524-1.0001-01

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

21. Mervardesskatt

(moms)
Hyresgéastens Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgasten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens Ffa‘stighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utver hyran erldggavid varje tillfalle
momsplikt gallande moms.
[ ] Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlégga vid
varjetillfélle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.
Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvérden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning [ ] kalenderménads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insdttning pa Enligt avi

23. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala delsranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

24. Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden |ater utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[ ] Nedséattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderéatten till f6ljd av att hyresvarden |ater utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[ ] Parterna&r 6verens om att rétten till nedsattning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av

Bil :
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 'aga

25. Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand fér den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljlagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ ] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[ ] Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépéverkan, se gron bilaga.

Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom ndmndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillganglighet
till vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhéllanden i hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar avseende lokalen och hyresvarden till féljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersattning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 5

30.
Myndighetskrav
m.m.

[ ] Hyresvarden

Hyresgasten

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
avnu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.

31. Ombyggnads-
och
andringsarbete

Hyresgéasten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller &ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
in i lokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgasten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvérden till byggmoten och nér hyresvarden begér det, ge

hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar for att hyresgastens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden

eller stor den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skalig omfattning ersatta hyresvarden om krav pa
nedsattning av hyrariktasmot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderétt.

Om parterna kommer 6verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nyaritningar upprattas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska baras av den part som pakallat férandringen.

[ ] Annan 6verenskommelse enligt bilaga.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Halgel och Visita. Eftertryck forbjuds.

Bilaga:
Om hyresgdsten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetets utforande forete
Byggvaru- byggvarudeklarationer — i den mén sadana finns utarbetade — fér de produkter och material som skatillféras lokalen.
deklaration
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rIkShem n HYRESKONTRAKT Sid4(4)

FOR LOKAL Nr: 2524-L0001-01
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den darefter féljande texten galler
32. Sakerhet Hyresgésten ska till hyresvarden senast den lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[ ] borgen stalld av [ ] bankgaranti intill ett belopp om [ ] annan sakerhetiformav Bilaga:

Om avtalad sakerhet inte |lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

33. Forsakringar Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakthélla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsforsakring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egnaverksamheten.

[ ] Annan 6verenskommelse om férsakring, se bilaga.

Bilaga:

34.Yttre dverkan |[ ] Hyresvarden Hyresgasten

ska svarafor skador pa grund av dverkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar |[_] Hyresvarden Hyresgasten

ska utrusta lokalerna med sadana |3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

36. Aterstillande | Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan éverenskommelse har triffats, ha bortfort sin egendom och
vid avflyttning aterstallt lokalen i godtagbart skick.

Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Bilaga: 2

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféora besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
dtgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

37.Force majeure | Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte réder 6ver och inte heller kunnat forutse.

38. Hantering av Information till hyresgast om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga: 6
personuppgifter
39- Sarskilda Rumsbeskrivning, ritningar Bilaga: 1.1-1.14
bestdmmelser
Sarskilda bestdammelser Bilaga: 2
Gransdragningslista Bilaga: 3
Indexklausul Bilaga: 4
Brandskyddsklausul med gréansdragningslista Bilaga: 5, 5.1
Personuppgiftsklausul Bilaga: 6
Genomfdrande Bilaga: 7
40. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gallafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2021- Nacka 2021-
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:
Rikshem Skolfastigheter AB Nacka kommun
Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
[ ] Ombudenligt [ ] Ombudenligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Ha%el och Visita. Eftertryck forbjuds.




Bilaga 1.1

rikshemn RUMSBESKRIVNING

FASTIGHET: Sickladn 123:1

OBIEKT: Talliden Seniorcenter, Nacka

NYBYGGNAD AV: Interior samt tillbyggnad
STATUS: Underlag for projektering

REVIDERAD:

HANDLINGEN UPPRATTAD AV: Marcus Falk

PROJEKTNUMMER: 72524004

2021-10-06




SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 2(37)
FASTIGHET Projektnummer.
I"IkShem n Sicklaon 123:1 72524004

Talliden Seniorcenter, Nacka PATUM

a ’ 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering

RUMSBESKRIVNING ALLMANT ....vveeuteeereesteesseesseessseeseessesssessssssssessseessesssesssessssssssesssesssesssesssessssesssesssesssesssesssees 3
OMKLADNINGSRUM ...veeuteeteesteesstesuressseesseesseessessssssssessseesesssessssesssssssesssesssesssssssssssessssssssessesssesssesssessssessennes 5
TEKNISKA UTRYMMEN (ENERGICENTRAL, EL-CENTRALER, FLAKTRUM) .veeuveeveereesenesreesseesseessessseessssssseessesssesssesssees 6
BEFINTLIGA TVATTSTUGOR ..euvveeuveeureeteesseesseesssesseesseessesssessssesssesssesssesssessssssssssssessssssesssessssssssssssesnsesssesssesssens 7
NYA TUATTSTUGOR ..veeuveenveeseeessteesseesseesseessessseessssssesssesssessssssssesssesssesssesssesssessssssssesssesssesssessssssssesssesssesssesssees 8
FORRAD ..ttt ettt ettt ettt st e et e e st e st e e bt e e sabeesbaeesateesabeeesabeesabeeeaseeeaabeeenseeessteeenbeeeanbeesabaesateeeabeeenraen 9
PERSONALRUM/VILRUM ...veeuvietieeiieeteeteesteesteesseessseeseeseessessssasssesssesssessessesssssssessssssssesssesssesssesssessssesnenns 10
GYIM/REHAB .. eteteete ettt eeeetee e ettt eseeeaeatateeeeeseaasssaseeeesssaaasaaaeseeesssaaassaaeeeessssasanseseeeeesssasasssesaeeeesssasasreseeeees 11
KALLARKORRIDOR ...uveeuveesteesteesseesssesseesseesseessesssssssseesseesseessessssssssesssesssessesnsessssssssssssssssessesssesssesssessssesssenns 12
BOENDEPLANSKORRIDOR. ...cuvvetresuvesereeseesseesseesssessseesseeseessessssesssssssesssessesssesssessssssssssssessesssesssesssessssesssenes 13
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SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 3(37)
FASTIGHET Projektnummer.
rlkShem n Sicklaon 123:1 72524004

Talliden Seniorcenter, Nacka PATUM

a ’ 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering

RUMSBESKRIVNING ALLMANT

Utférande enligt hus AMA 18, dér inte annat anges.

Denna beskrivning ar framtagen under varen- sommaren 2020 med begrénsade
mojligheter till att bestka anlaggningen och har darmed begransad tillgang till
data om renoveringsbehovet for samma.

Hyresgast kommer att fa granska bl a planritningar A, sektioner A,
uppstallningsritningar for inredning, Rumsbeskrivning (ytskikt) och
Rumsfunktionsprogram (rumsfunktioner, inredning t ex lift i alla boenderum),
byggbeskrivning i skede for projektering av forfragningsunderlag, samt i skede for
projektering av bygghandlingar.

Generellt sa avser Rikshem att férnya alla invandiga ytskikt i anlaggningen och att
denna rumsbeskrivning skall ses som en 6vergripande typrumsbeskrivning i
nuvarande utférande.

Kulérer och glanstal pa golv, vaggar och fast inredning enligt senare
overenskommelse mellan hyresgast och hyresvard.

Utbredning av undertak kan variera, generellt blir det pendlat undertak i
korridorstrak och vatrum. | 6vriga utrymmen kan det bli pendlat undertak i hela
rummet eller i delar av rum, beroende pa installationer sdsom t ex
ventilationsspjall, sprinklerror, stamventiler, etc.

Beteckningar for ytskikt m.m

| rumsbeskrivningen anvands foljande beteckningar:

Golv (G): Golv

Sockel (S): Golvsockel

Vagg (V): Vaggar

Tak (T): Tak

Ovrigt (O): Fast inredning som hyresvarden star for, t ex Skdp- och inredningssnickerier,
utrustningar mm samt rumskompletteringar. Med rumskompletteringar avses dven fast
inredning i RWC-/WC-rum och badrum och omkladningsrum, sasom t.ex speglar, kladkrokar
mm som monterats for respektive rums funktion.

Hyresgastens fasta inredningar:

Fasta inredning avsedd for hyresgastens specifika verksamhet t.ex
lyftanordningar och medicinskap tillhandahalls av hyresgast.

Hyresgasten ansvarar vid genomférande av ombyggnad for rivning / demontering
och atermontering av fast utrustning dgd av hyresgast, t ex vagghyllor.




rikshemn

SIGN SID

RUMSBESKRIVNING MF 4 (37)
FASTIGHET Projektnummer.
Sickladn 123:1 72524004

. . DATUM
Talliden Seniorcenter, Nacka 2021-10-06

STATUS
Underlag for projektering




SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 5(37)
FASTIGHET Projektnummer.
I"IkShem n Sicklaon 123:1 72524004

Talliden Seniorcenter, Nacka PATUM

a ’ 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering

Rev.
OMKLADNINGSRUM
BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV
Klinker
S -
V  Malad
T Malat
5
RIVES
Alla ytskikt ersatts med nya.
STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING
NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV
G Vatrumsmatta i vinyl, halkskyddad
S Lika golv, uppvik
V  Malad
T Malat
0 Z-skdp
Bankar




SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 6 (37)
FASTIGHET Projektnummer.
I"IkShem n Sicklaén 123:1 72524004
Talliden Seniorcenter, Nacka AT
d ’ 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering
Rev.
TEKNISKA UTRYMMEN (ENERGICENTRAL, EL-
CENTRALER, FLAKTRUM)
BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV
Betong
S -
VvV  Malad
T Malad
5
RIVES

Alla ytskikt ersatts med nya.

STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING

NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV
G Dammbunden betong

S -

VvV  Malad

T Malat

O Lasbara skap for drift- och

skotselinstruktioner

10




SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 7 (37)
FASTIGHET Projektnummer.
rlkshemn Sicklaon 123:1 72524004
Talliden Seni Nack oo
alliden Seniorcenter, Nacka 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering
Rev.
BEFINTLIGA TVATTSTUGOR
BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV
Plastmatta
S Lika golv, uppvik
VvV  Malad
T Malat
O Befintliga maskiner
RIVES

Alla ytskikt ersatts med nya.

STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING

NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV
G Vatrumsmatta i vinyl, halkskyddad

S Lika golv, uppvik

V  Malad

T Pendlat undertak Vit, standard

O Befintliga maskiner ersitts med nya

maskiner

Stankskydd av kakelplattor ovan diskbank

11




SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 8(37)
FASTIGHET Projektnummer.
I"IkShem n Sicklaon 123:1 72524004
Talliden Seniorcenter, Nacka PATUM
a ’ 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering
Rev.
NYA TVATTSTUGOR
BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV
S
Y,
T
5
RIVES

Alla ytskikt ersatts med nya.

STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING

NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV
G Vatrumsmatta i vinyl, halkskyddad

S Lika golv, uppvik

V  Malad

T Pendlat undertak Vit, standard

O Tvattmaskiner

Torkskap
Torktumlare
Tvattbank med ho
Handfat

Stankskydd av kakelplattor ovan diskbank
och handfat

12




SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 9(37)
FASTIGHET Projektnummer.
rlkshemn Sicklaon 123:1 72524004
Talliden Seni Nack oo
alliden Seniorcenter, Nacka 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering
Rev.
FORRAD
BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV
Plastmatta
S Tra
VvV  Malad
T Malat
O Hyllinredning
RIVES

Alla ytskikt ersatts med nya.

STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING

NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV
G Matta av vinyl

S Tra, malad

V  Malad

T Malat

O Hyllinredning

13




SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 10 (37)
FASTIGHET Projektnummer.
I"IkShemn Sicklaon 123:1 72524004
Talliden Seniorcenter, Nacka pATUM
a ’ 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering
Rev.
PERSONALRUM/VILRUM
BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV
Plastmatta
S Tra
V  Malad
T Malat
O Pentry
RIVES

Alla ytskikt ersatts med nya.

STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING

NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV
G Matta av vinyl

S Tra, malad

V  Malad

T Pendlat undertak Vit, standard

O Pentry

14




SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 11 (37)
FASTIGHET Projektnummer.
rlkshem n Sickladn 123:1 72524004
Talliden Seniorcenter, Nacka PATUM
a ’ 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering
Rev.
GYM/REHAB
BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV
Plastmatta
S Tra
vV  Malad
T Malat
5
RIVES

Alla ytskikt ersatts med nya.

STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING

NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV
G Matta av vinyl

S Tra, malad

V  Malad

T Pendlat undertak Vit, standard

O Ribbstol

15




SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 12 (37)
FASTIGHET Projektnummer.
I"IkShem n Sicklaon 123:1 72524004

Talliden Seniorcenter, Nacka PATUM

a ’ 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering

Rev.

KALLARKORRIDOR

BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV

Betong

Malad eller obehandlat

Malat eller obehandlat

o4 < v @

RIVES
Alla ytskikt ersatts med nya.

STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING

NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV

Matta av vinyl
Tra

Malad

Malat

o H4 < v o

Handledare enligt a-handling

16




SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 13 (37)
FASTIGHET Projektnummer.
I"IkShem n Sickladn 123:1 72524004
. . DATUM
Talliden Seniorcenter, Nacka 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering
Rev.
BOENDEPLANSKORRIDOR
BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV
Plastmatta
S Tra
V  Malad
T Pendlat undertak
o]

RIVES
Alla ytskikt ersatts med nya.

STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING

NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV
G Matta av vinyl

S Tra

V  Malad

T Pendlat undertak Vit, standard

O Pakérningsskydd och handledare enligt a-

handling

17




SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 14 (37)
FASTIGHET Projektnummer.
I"IkShem n Sicklaon 123:1 72524004

Talliden Seniorcenter, Nacka PATUM

a ’ 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering

Rev.
TRAPPHUS
BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV
G Befintlig sten
S Tra
V  Malad
T Malat
8
RIVES
Alla ytskikt utom stengolv ersatts med nya.
STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING
NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV
G Befintlig sten
S Tra
V  Malad
T Malad
8

18




rikshemn

SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 15 (37)
FASTIGHET Projektnummer.
Sickladn 123:1 72524004
. . DATUM
Talliden Seniorcenter, Nacka 2021-10-06

STATUS
Underlag for projektering

NYTT BOENDERUM

Rev.

NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV
G Matta av vinyl

S Tra

V  Malad

T Malat

O Garderob enligt a-handling

19




rikshempr) |sicklaon 123:1

SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 16 (37)
FASTIGHET Projektnummer.
72524004
. . DATUM
Talliden Seniorcenter, Nacka 2021-10-06

STATUS
Underlag for projektering

NYTT BOENDERUM RWC

Rev.

NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV
G Vatrumsmatta i vinyl, halkskyddad

S Lika golv, uppvik

V  Kakel upp till 180cm sedan malning

T Pendlat innertak, hygienplattor Vit, Standard

O Porslin och utrustning enligt a-handling

20




SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 17 (37)
FASTIGHET Projektnummer.
I"IkShem n Sickladn 123:1 72524004
Talliden Seniorcenter, Nacka PATUM
a ’ 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering
Rev.
BEFINTLIGT BOENDERUM
BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV
G Plastmatta
S Tra
vV  Malad
T Malat
5
RIVES

Alla ytskikt ersatts med nya.

STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING

NYTT

KOD MALNING

KULOR, GLANS, ANMARKNING REV

Matta av vinyl
Tra

Malad

Malat

o H4 < v o

21




SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 18 (37)
FASTIGHET Projektnummer.
rlkshem n Sicklabn 123:1 72524004
Talliden Seniorcenter, Nack ot
alliaen seniorcenter, Nacka 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering
Rev.
BEF BOENDERUM RWC
BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV
Plastmatta med halkskydd VT
S Uppvik
V  Kakel upp till 180cm sedan malning
T Pendlat innertak, hygienplattor
O Porslin och utrustning
RIVES

Alla ytskikt ersatts med nya.

STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING

NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV
G Vatrumsmatta i vinyl, halkskyddad

S  Lika golv, uppvik

V  Kakel upp till 180cm sedan malning

T Pendlat innertak, hygienplattor Vit, standard

O Porslin och utrustning enigt a-ritning

22




SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 19 (37)
FASTIGHET Projektnummer.

Sickladn 123:1 72524004
rikshemmn [Sikiadn

Talliden Seniorcenter, Nacka 2021-10-06

STATUS
Underlag for projektering

Rev.
SKOL)

BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV

O H < u»n

RIVES
Alla ytskikt ersatts med nya.

STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING

NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV

Vatrumsmatta i vinyl, halkskyddad

Lika golv, uppvik

Malad

Pendlat innertak Vit, standard

o H4 < v o

Utrustning enligt a-ritning

Stankskydd av kakelplattor ovan diskbank
och tvattstall

23




SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 20 (37)
FASTIGHET Projektnummer.
I"IkShem n Sicklabn 123:1 72524004
Talliden Seniorcenter, Nacka pATUM
a ’ 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering
Rev.
MATPLATS/SAMVARO
BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV
G Plastmatta
S Tra

V  Malad, fondvagg enligt a-ritning
Stankskydd av kakelplattor ovan diskbank

T Pendlat undertak

0 Pentry enligt a-handling

RIVES
Alla ytskikt ersatts med nya.

STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING

NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV
G Matta av vinyl

S Tra

V  Malad, fondvagg enligt a-ritning

T Pendlat undertak

O Pentry enligt a-handling

Stankskydd av kakelplattor ovan diskbank

Pentry far nya vitvaror och nya luckor.

24




SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 21 (37)
FASTIGHET Projektnummer.
I"IkShem n Sickladn 123:1 72524004
. . DATUM
Talliden Seniorcenter, Nacka 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering
Rev.
FoAJE/BIBLIOTEK/DAGVERKSAMHET
BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV
G Plastmatta
S Tra
V  Malad
T Pendlat undertak
o]

RIVES
Allt ytskikt ersatts med nytt

STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING

NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV
G Matta av vinyl

S Tra

V  Malad, fondvagg enligt a-ritning

T Pendlat undertak Vit Standard

0]

25




SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 22 (37)
FASTIGHET Projektnummer.
rlkShem n Sicklaén 123:1 72524004
. . DATUM
Talliden Seniorcenter, Nacka 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering
Rev.
MOTTAGNINGSKOK
BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV
Klinker
S Halkal
V  Kakel
T Pendlatinnertak
0

RIVES

STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING

NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV
G Massagolv

S Halkarl

VvV Kakel

T Pendlat innertak, hygienplattor Vit, standard

O Utrustning enligt storkdkskonsult

26




SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 23 (37)
FASTIGHET Projektnummer.
rlkshem n Sicklabn 123:1 72524004
. . DATUM
Talliden Seniorcenter, Nacka 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering
Rev.
Disk
BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV
Klinker
S Halkal
V. Kakel
T Pendlatinnertak, hygienplattor Vit, standard
0}

RIVES

STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING

NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV
G Massagolv

S Halkarl

VvV Kakel

T Pendlat innertak, hygienplattor

O Utrustning enligt storkdkskonsult

27




SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 24 (37)
FASTIGHET Projektnummer.
rlkshemn Sicklaon 123:1 72524004
Talliden Seni Nack AT
alliden Seniorcenter, Nacka 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering
Rev.
LEVERANSER
BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV
Betong
S -
vV  Malad
T Malad
o]
RIVES

STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING

NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV
G Matta av vinyl

S Lika golv, uppvik

V  Minneritskiva, Malad

T Pendlat undertak Vit, Standard

O Pakdrningsskydd

28




SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 25 (37)
FASTIGHET Projektnummer.
I"IkShem n Sickladn 123:1 72524004
. . DATUM
Talliden Seniorcenter, Nacka 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering
Rev.
SOPRUM
BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV
Betong
S -
V  Malad
T Malad
5
RIVES

Detta rum rives i sin helhet

STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING

NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV
G Matta av vinyl

S Lika golv, uppvik

V  Minneritskiva, Malad

T Pendlat undertak Vit, standard

O Pakdrningsskydd

29




rikshemn

SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 26 (37)
FASTIGHET Projektnummer.
Sickladn 123:1 72524004
. . DATUM
Talliden Seniorcenter, Nacka 2021-10-06

STATUS
Underlag for projektering

STORKOK KONTOR

Rev.

NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV
G Massagolv

S Halkarl

V  Kakel

T Pendlat innertak, hygienplattor Vit,standard

O Utrustning enligt storkékskonsult

30




rikshemn

SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 27 (37)
FASTIGHET Projektnummer.
Sickladn 123:1 72524004
. . DATUM
Talliden Seniorcenter, Nacka 2021-10-06

STATUS
Underlag for projektering

Rev.
VINDFANG
NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV
G Klinker
S Klinker lika golv
V  Malad
T Gips malad
O Skrapmatta

Informationstavla

Akustikplattor, omfattning enligt akustiker

31




SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 28 (37)
FASTIGHET Projektnummer.
rlkShem n Sicklaén 123:1 72524004
. . DATUM
Talliden Seniorcenter, Nacka 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering
Rev.
EXPEDITIONER
BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV
Plastmatta
S Tra
V  Malas
T Pendlat undertak
0

RIVES
Alla ytskikt ersatts med nya.

STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING

NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV
G Matta av vinyl

S Tra

V  Malas

T Pendlat undertak Vit, standard

0]

32




SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 29 (37)
FASTIGHET Projektnummer.
I"IkShem n Sicklaén 123:1 72524004
. . DATUM
Talliden Seniorcenter, Nacka 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering
Rev.
NY DOKUMENTATION
BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV
Plastmatta
S Tra
V  Malas
T Pendlat undertak
0

RIVES
Alla ytskikt ersatts med nya

STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING

NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV
G Matta av vinyl

S Tra

V  Malas

T Pendlat undertak Vit, standard

0]

33




SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 30 (37)
FASTIGHET Projektnummer.
I"IkShem n Sicklaén 123:1 72524004
. . DATUM
Talliden Seniorcenter, Nacka 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering
Rev.
KONTOR
BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV
Plastmatta
S Tra
V  Malas
T Pendlat undertak
0

RIVES
Alla ytskikt ersatts med nya.

STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING

NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV
G Matta av vinyl

S Tra

V  Malas

T Pendlat undertak Vit, Standard

0]
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SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 31(37)
FASTIGHET Projektnummer.
rlkshem n Sicklaén 123:1 72524004
. . DATUM
Talliden Seniorcenter, Nacka 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering
Rev.
KONFERENS
BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV
Plastmatta
S Tra
V  Malas
T Pendlat undertak
0

RIVES
Alla ytskikt ersatts med nya

STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING

NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV
G Matta av vinyl

S Tra

V  Malas

T Pendlat undertak Vit, standard

0]
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SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 32 (37)
FASTIGHET Projektnummer.
rlkShem n Sicklaén 123:1 72524004
. . DATUM
Talliden Seniorcenter, Nacka 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering
Rev.
STAD
BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV
Plastmatta
S Uppvik
V  Malas
T Pendlat undertak
0

RIVES

STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING

NYTT

KOD MALNING

KULOR, GLANS, ANMARKNING REV

G Matta av vinyl

S Lika golv, uppvik

V  Malas

T Pendlat undertak

O  Hyllinredning
Utslagsback

Vit, standard
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SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 33(37)
FASTIGHET Projektnummer.
I"IkShem n Sicklaon 123:1 72524004

Talliden Seniorcenter, Nacka PATUM

a ’ 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering

Rev.
Rwc
BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV
S -
vV -
T -
5
RIVES
STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING
NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV
G Vatrumsmatta i vinyl, halkskyddad
S Lika golv, uppvik
V  Kakel upp till 180cm sedan malning
T Pendlat innertak, hygienplattor Vit, Standard
O Porslin och utrustning enligt a-handling
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SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 34 (37)
FASTIGHET Projektnummer.
rlkshem n Sicklaén 123:1 72524004
. . DATUM
Talliden Seniorcenter, Nacka 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering
Rev.
UTHYRNINGSLOKAL
BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV
Plastmatta
S Tra
V  Malas
T Pendlat undertak
0

RIVES
Alla ytskikt ersatts med nya

STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING

NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV
G Matta av vinyl

S Tra

V  Malas

T Pendlat undertak Vit, standard

O Demonteras och dtermonteras hatthylla vid

entrén
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SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 35(37)
FASTIGHET Projektnummer.
rlkShemn Sickladn 123:1 72524004
. . DATUM
Talliden Seniorcenter, Nacka 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering
Rev.
KOK | UTHYRNINGSLOKAL
BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV
Plastmatta
S Tra
V  Stankskydd av kakelplattor ovan diskbank
T Pendlat undertak
5

RIVES
Alla ytskikt ersatts med nya.

STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING

NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV
G Matta av vinyl

S Tra

V  Malas

T Pendlat undertak

O Befintligt kdk bevaras.

Spis(40-bredd) och bankskiva och
diskbanksblandare bytes.

Stankskydd av kakelplattor ovan diskbank.
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SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 36 (37)
FASTIGHET Projektnummer.
I"IkShem n Sicklaon 123:1 72524004

Talliden Seniorcenter, Nacka PATUM

a ’ 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering

Rev.

SKYDDSRUM

BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV

o4 < v @

RIVES

STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING

NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV

Ingen atgard
Ingen atgard
Ingen atgard

Ingen atgard

o H4 < v o

Ingen atgard
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SIGN SID
RUMSBESKRIVNING MF 37 (37)
FASTIGHET Projektnummer.
I"IkShem n Sicklaon 123:1 72524004

Talliden Seniorcenter, Nacka PATUM

a ’ 2021-10-06
STATUS
Underlag for projektering

Rev.

ORANGERI

BEFINTLIGT KULOR, ANMARKNING REV

o4 < v @

RIVES

STOMKOMPLETTERINGAR/HALTAGNING

NYTT KOD MALNING KULOR, GLANS, ANMARKNING REV

Dammbunden betong
Tra

Malas

Malas

Planteringsbank med underskap enligt a-
handling

o H4 < v o

41




3efintliga
forbindelsepunkter
V,S ‘

prrattal

42—

Kartan upprattad: 2021-03-02
Av: Vibeke Waldemar

Granskad av: SF
Matt av: SRL

__ Vag
Fastighetsgrans
Hoéjdkurva

Strandlinje
_ GCvag—
Tunnel

Lantmaterienheten

Fastighet

Bilaga 1.2
Karta A: Nybyggnadskarta

Typ av karta

Afétgesons Vag 5, Furuvagen 4, Tallidsvagen 1
Arendenummer 210208-Nybyggnadskarta-LP45

Nacka Vatten och Avfall AB:s uppgifter:

Dagvatten och dranvatten skall avledas genom lokalt omhandertagande,
LOD inom fastigheten.

Befintliga forbindelsepunkter ar redovisade.

Fodras ytterligare uppgifter pa VA-ledningsnatet var vanligen

kontakta anslutning@nvoa.se, tel. 08-718 80 00.

Nacka Vatten och Avfall AB
2021-02-15, M.Parkeborn

Plank/Staket/Stangsel
W W W W
Rattighetsomrade
Gemensamhetsomrade

PLANBESTAMMELSER
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

VA-UPPGIFTER
Vattenledning

_SEI Naﬁeﬁle_dﬁng
Tryckledning, spill
Dagvattenledning

®  Arbetsfix

R Fornminne
xéx Barrtrad
@ Lévtrad
= Trappa

O  Granspunkt

RET Markhdjd
SH  Sockelhdjd
FG Hojd Fardigt Golv

v Husliv
(bostadshus
A inmatt av

—p mitningsingenjor)

Husliv

(annan byggnad
inmatt av
matningsingen;jor)
Takfot

(karterad
byggnad fran
kommunens

flygbilder)

Husliv
(komplementbyggnad
inmétt av
mitningsingenjor)

Skirmtak
(inmiitt av
métningsingenjor)

@ =TILLBYGGNADER

Samfilligheter/Gemensamhetsanldaggningar inskrivna i Lantmaéteriets
fastighetsregister: inga uppgifter i fastighetsregistret.

Rattigheter inskrivna i Lantmateriets fastighetsregister

(OBS: Det kan finnas rattigheter som inte ar inritade i kartan samt
som ligger utanfér omradet)

FRM-akt Rattighetstyp Status Andamal
01-IM8-36/5792.1 Avtalsservitut Levande VILLA
01-IM8-47/342.1 Avtalsservitut Levande VILLA
01-1M8-52/1000.1 Avtalsservitut Levande VARMELEDNING
01-IM8-52/992.1 Avtalsservitut Levande VAG MM
01-IM8-54/3023.1 Avtalsservitut Levande LEDNING

Arbetsfix: spik i asfalt +31,49 m

Markhojder &r karterade fran laserskannad flygdata gjord ar 2016
och har noggrannhet i hojdled: 5 cm pa hardgjorda ytor och 10 cm pa
ovriga ytor. Noggrannhet i plan: 15 cm.

Nivakurvorna ar ingen exakt redovisning av hojden och bér inte
anvandas vid detaljprojektering

Markdetaljer sdsom murar etc ar karterade fran flygfoto och
kan inte anvandas for detaljplanering.
Vid schaktning och andra markarbeten hanvisas till ledningskollen.se

Granspunktskoordinater enl. Lantmateriets registerkarta

Nr59832 N 6577097.69
Nr58895 N 6577151.43
Nr58898 N 6577148.39

E 158035.87 Typ rg
E 158046.60 Typ rg

Granspunkter
E 158061.80 Typ rg

om = omarkerad

Nr59094 N 657714056  E 158065.33 Typ rg et i mark
Nr59139 N 657713438  E 158096.22Typ rg tom dubb I sten
Nr59222 N 657714027  E 158102.49Typ rg b = dubb i ber
Nr59228 N6577137.30  E 158117.34Typrg Aub 8
Nr59383 N6577127.74  E 15812541Typrg rb =roriberg
Nr59387 N 6577095.66 E 158126.33 Typ rg rg =rori gjutning
Nr59536 N6577091.54  E 158122.45Typrg sts = staketstolpe
Nr59581 N6577089.84  E 158122.50Typrg sa = spik i asfalt

Nr59729 N 6577089.47
Nr59706 N 6577091.13  E 158089.70Typ rg
Nr59824 N 6577099.75  E 158046.48 Typ rg

Det ar anvandarens ansvar att kvalitetskontrollera koordinatférteckningen

E 158109.50 Typ rg

Gallande planer

Plantyp, plannamn, aktbeteckning, lagakraftsdatum
,1949-12-16

Tomtindelning: BILHORNET, BISKOPEN, BIODLAREN, 0182K-2203 , 195¥/RER99 18 00 Hojdsystem RH2000
Stadsplanen ar tolkad utifran analog karta och kan behdva

Stadsplan, S1, 0182K-2274

ha en viss tolkningsman om

Planbestammelser ritas enbart in pa aktuell fastighet.

Stdmmer fastigheten med gallande |,
fastighetsplan eller tomtindelning

Fastighetens areal: enl. Lantmateriets fastighetsreg. 4004 m2

Byggandamal: Tillbyggnad

Kartan ar giltig i tva ar fran det datum da den
upprattats. Kartans detaljer far inte dndras!

Koordinatsystem

OBS! Planbestammelser som anges i kartan
skrivs in som de star angivna i planen, i dess
befintliga hojdsystem. Eventuell omrakning kan
behova goras for att karta och planbestammels¢
ska vara i samma hojdsystem Skillnaden mellan
RHOO och RH2000 &r +0,524m.

5-15 cm avseende plangranserna.

=

Skalai A3: 1:400

Fastighet

Sicklaon 123:1




Bilaga 1.3

HANDLINGSFORTECKNING

ANTAL BLAD

BLAD NR

L] 1 1
CI -S I d C’ n UPPDRAG UPPDRAG NR

NACKA SENIORCENTER TALLIDEN 20-025
SICKLAON 123:1 SioN
TILLBYGGNAD OCH OMBYGGNAD JA
STATUS DATUM
GRANSKNINGSHANDLINGAR 2021-09-01

RITNINGSNAMN BETECKN | RITNINGENS INNEHALL SKALA RITNINGSDATUM é&l’aRINGSDA
Sammansatt redovisning 40

A-40.1-K01 Planritning, Nedre kallare 1:100 | 20210901

A-40.1-101 Planritning, Plan 1 (K&llare) 1:100 | 20210901

A-40.1-102 Planritning, Plan 2 (Entréplan) 1:100 | 20210901

A-40.1-103 Planritning, Plan 3 (Ovreplan) 1:100 | 20210901

A-40.1-104 Planritning, Plan 4 (Vindsplan) 1:100 | 20210901

A-40.1-106 Planritning, Takplan 1:100 | 20210901
Sektioner

A-40.2-101 Sektion A-A och Sektion B-B 1:100 | 20210901
Fasader

A-40.3-101 Fasad mot sdder och vaster 1:100 | 20210901

A-40.3-102 Fasad mot norr 1:100 | 20210901

A-40.3-103 Fasad Gard 1 1:100 | 20210901

A-40.3-104 Fasad Gard 2 1:100 | 20210901

a-sidan arkitektkontor ab

Olof Palmes plats 8, 753 21 Uppsala

vx| 018-64 05 90

org.nr. 55 6501-1854 www.a-sidan.se

23

Erstagatan 29, 116 36 Stockholm




Bilaga 1.4

KRYPGRUND

— 7
600x700,710mm GFG
At
CYKELRUN
54

+29.68

E - E

8102
AUN
.2

—————n

FORKLARINGAR

| | | |
EET‘ANT‘)&NDRINGEN AVSER ‘ DATUM ‘ SIGN

Orienteringsfigur

GRANSKNINGSHANDLING

SICKLAON 123:1
NACKA KOMMUN

nkshemnN

UPPDRAG NR RITAD AV HANDLAGGARE
17-108 JA JA
DATUM ["ANSVARIG [

2021-09-01 PB

NACKA SENIORCENTER TALLIDEN
OM— OCH TILLBYGGNAD
NEDRE KALLARPLAN

SKAL1A 100 NUMMER BET
Al=1:
13- 1:200 A—40.1-KO01

LAGER: SB11

2021-09-01 16:04 A-40-P-K01.DWG JOAKIM ABERG

PLO



Bilaga 1.5
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FORKLARINGAR

DA = DORRAR FORSES MED DGRRAUTOMATIK

| | | |
EET‘ANT‘)&NDRINGEN AVSER ‘ DATUM ‘ SIGN

GRANSKNINGSHANDLING

SICKLAON 123:1
NACKA KOMMUN

nkshemnN

UPPDRAG NR RITAD AV HANDLAGGARE
20-025 JA JA
DATUM ["ANSVARIG l

2021-09-01 PB

NACKA SENIORCENTER TALLIDEN
OM— OCH TILLBYGGNAD
PLAN 1 (KALLARE)

SKAL1A 100 NUMMER BET
Al=1:
13- 1:200 A—40.1-101

LAGER: SB11

PLO:  2021-09-01 15:58 A-40-P-110.0WG JOAKIM ABERG



Bilaga 1.6
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Orienteringsfigur

NYTT BOENDERUM
13

0 O

FORKLARINGAR

DA = DORRAR FRSES MED DGRRAUTOMATIK

| | | |
EET‘ANT‘)&NDRINGEN AVSER ‘ DATUM ‘ SIGN

GRANSKNINGSHANDLING

SICKLAON 123:1
NACKA KOMMUN

nkshemnN

UPPDRAG NR RITAD AV HANDLAGGARE
20-025 JA JA
DATUM ["ANSVARIG l

2021-09-01 PB

NACKA SENIORCENTER TALLIDEN
OM— OCH TILLBYGGNAD
PLAN 2 (ENTREPLAN)

SKAL1A 100 NUMMER BET
Al=1:
13- 1:200 A—40.1-102

LAGER: SB11

PLO:  2021-09-01 15:59  A-40-P-120.DWG JOAKIM ABERG



/ Bilaga 1.7

KONTOR

MOTERSRUM

A KI
KONTOR i

- 111 B
o T

il

RWC/D

i O D

BEF BOENDERUM
OMBYGGNAD

DuEl_

BEF BOENDERUM
OMBYGGNAD

n--

B

r /
\ =
‘ ‘ ﬁvllllllllllljlllllllllﬁ
LN e
[I—
V]
b i 7
’//lllIIII/I/I/I/IIIIII/I/I/IIIIII/I/I T
. E?@g O O
SAMVARD YIII/III/IIIIIIII/IIIIIIIIIIIIIA
A Ao i | f ‘
I/ o : te
i | o B
R I 7 Vi HjEEE . T ] . O
1 SD
- O
| +38.18 RAMP 1:20 +38.30, D| e e ‘@‘
m/\.; e 2 Vi
+38.03
- E]: ® ]6‘ ﬁ +38.06 RAMP 1:12 N % e ‘ II
‘ V \/7 RAMP 112 3178 e
NERRENN ?
ek BALKONG AN P O e
: NNNRETN :
. [ PASSAGE

i - T B

5 e [
[t o i
- - ol j\@\ m M )
A" FORKLARINGAR
= E T
L | 36.86
] _ B%‘ or NI bl
A o _ | \/E—-> | DA = DGRRAR FORSES MED DERAUTOMATIK
1 k s . i / ﬂ

DOKUMENTATION ‘

B i N [

- SAMVARD

+31.76

S
[

N

™

AVD. KK

;

[ 1
=l

=¥ B e =% I

&l
H
B4

=
=
AR
\B\E
&
~
[si

| | | |
== EET‘ANT‘)&NDRINGEN AVSER ‘ DATUM ‘ SIGN

\ / GRANSKNINGSHANDLING

SICKLAON 123:1
NACKA KOMMUN

7= nkshemnN

OVREPLAN 727/
7 / / I / é‘ UPPDRAG NR RITAD AV HANDLAGGARE
77 i 2l 20-025 JA JA

1 “ | DATUM ["ANSVARIG [
- | L— 2021-09-01 PB

——| NACKA SENIORCENTER TALLIDEN
|| OM— OCH TILLBYGGNAD

P | ‘5 W‘Om Orienteringsfigur PLAN 3 (OVREPLAN)
T SKALA NUMMER BET
f T 1 A= 1:100

A—=40.1-103

A3= 1:200

PLO:  2021-09-01 15:59  A-40-P-130.DWG JOAKIM ABERG

LAGER: SB11 [ [ [ [ [




Bilaga 1.8
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Bilaga 1.10

XREF: . \.\A-modell\A-40-5-103.dwg ..\..\A-modell\A-40-5-102.dwg
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m +32.4
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h 4

+38.30
"2

+35.07
h "4

Sektion B-B

| | | |
EET‘ANT‘)&NDRINGEN AVSER ‘ DATUM ‘ SIGN

GRANSKNINGSHANDLING

SICKLAON 123:1
NACKA KOMMUN

| nkshemnN

UPPDRAG NR RITAD AV HANDLAGGARE
8 20-025 JA JA
DATUM ["ANSVARIG l

— * L 2021-09-01  PB

— | NACKA SENIORCENTER TALLIDEN
I OM— OCH TILLBYGGNAD

Orienteringsfigur SEKTION A—-A OCH B-B

SKAL1A 100 NUMMER BET
Al=1:
13- 1:200 A—40.2-101

LAGER: SB11

[

[

[

[

2021-09-01 16:01  P:\A-SIDAN\20-025 NACKA, TALLIDSGARDEN, OMBYGGNAD\ARBETSMODELLER\01 RITNINGAR\A-RITNING\BL\A-40.2-101.DWG JOAKIM ABERG

PLO



DY38Y WINVOI DMOL0L-€0%-V\TG\ONINLIY-V\YVONINLIY | 0\Y4I11300WS LIGUV\QVNDDAGIWO ‘NIQHYDSAITTIVL ‘'YUIVN SZ0-0Z\NVAIS-V\id  10:9L 10-60-120Z :01d

Bilaga 1.11

30

_ -
gl O mm
— = g =z
3 AR
o = B4
& 2 2 = pay
= 3l = i< | | O
g = s < O —
woud —— — T
— = o O _
w =0
= it} N x < N~
=
2 g3 (RES wZ 5 .
= =z s N o
3 S E o
: o ES o 2= Ol z0o2
< = = o |2 = s e >0 | <
3 z = =0 « — z |z g
© < 2 g5 = z 2 omwm ¥ |
7 = = g% 2 =) fqlto|l@E 4, |3
= z = @ S ANNM ESiEd| o2 2
3 2 ¥ 2z %8 5 X5 = - |ZF8
S zZ s
< =3 el |- @) T
S " T £ g = | <C x Sl 0o
s = = g T L
“““ | [ L e Em i, 3l<©H|gg
\\\\\\\\\\ | | sl @ X r od| T| X | < | =y
= | < %) O o 2Tz (&) A [s= &
S | , s — < EoES[ I 2 <20
3 | | & ) = SAEI| ZO0 L |ige
-
=}
=
| '
1
|
|
I a
=
| 2
I T
<o T A T e T | 3
3 < H1 THH v
23 il I 2
5H< H HHT | =]
5T oo =
i 2
i [ &
== [ o
2= HHi &
EE HH] S
z 2
g5 I w
3 i f
<z 1 T & C
z8 — TH A HH =
_ =)
©
z
a 9 (Ul
oo o
nnnnn [ c
52 £
7 £ g
[l £
E: @
g S
<<
g
““““ =
““““ I
3
S\ g
= =
= =
= &
=] Vi > =
g % -
= [
= [ T
= T T B
E L=
= =
= = €
g = =T
L [
\H\\H\ DWH 2
H 2 i
i =
I —— w
i = &
i & i
0 i « E
o =1_1 & E
E H H % E
S iy o =
il w
5
W &
i g HH o
H1 gl <<
hi I ES
i i 3
S| A e — S
““““““““““““ P
2
E|
=
o |
<
E
3
8
S
&
@
E
N s aaaaa ol iipip e
»
2
>
3
>
E
2
5
2
3
2
<<
=
Z
=
>
>
= @
3
[’
w K=l
o = -
> o o
] & E
-— =)
[=] n
5 2
= e
-2 | = =SS ses s S22 2S¢/ lulalalalalalalalslalalalalslalalalalalalalalalalatalalulal; w
/ °
w

BMPLOL-4-0%-V\T12POW-Y\"\" BMP 0L -4-07-V\1I3POW-Y\ "\ BMPLQL-4-0%-V\NSPOW-Y\"\ "4 FYX

LAGER: SB11



DY3gY WINVAr DMOZ0L-€0%-V\T\DNINLIY-V\YVONINLIY | 0\4I11300WS LIGHV\OVNODAGWO ‘NIQHYDSAITIVL 'YHIVN SZ0-0Z\NVAIS-V\id  10:9L 10-60-120Z :01d

NYA MARKISER PA FONSTER | FASADER

BEFINTLIG MARKLINJE
MOT SODER VASTER OCH OSTER

NY MARKLINJE

FORKLARINGAR
RIVES

Bilaga 1.12

%2

sl O &
0
g Ll
= a
o z 5 oo
3l =z i 2 £ 2
““““““““““““““ T B Mlm — - x| |
R hi . x>0 ™M
““““““““““““““ Hl wn w&Eo .
T il IR EQ o
THEEH P H = N s le |G P | <
i i H = =z s E [e@mE g |
“““““““ i z
e i | Z 2 <Ef|E Oz i<
““““““““““““““ HHH el =22 e E
oo HHH 8 O =2 z =
H e [ gl O = o ol W T Q
M gk sl = b 7@ M =
THEEH P HLd - 1= < < < Bl |ty 5|~ alss
s aaaadadatatal HHHH 2| X < r eS| T[X | < | =N
““““““““““““““ il Eoleg 275|220
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ e — a 2 2
M ] ) =z iQEQZ O Bey
>
3
2
5
2
=]
2
<
g
g
> |
= 1
A\ e e e e e e e e e e e e
&) e e e e e e e e e e e e e g
eI\ HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH o
LEATET E
SEE2evdid 2
| &
= =
| o
| =
' =}
1 \
L ol \
i |
o g .
o | b
j o4
u [ 9
< < 3
\ > x o
I =~ L=
! &
= | c
! =
1 a
! =
I @
" 5
!
"
|
1
|
"
! o
! o
1 O
) S
| =
! B
2
t 3
| =
3
! <
1 —
I (=)
i <
! >
i z
|
|
|
|
|
I
|
|
|
i
|
|
|
|
SSgaRasdi |
e !
SeEaiEea d ' €
@ Pk | er |
E ﬁm p— - ! =
JdededH H |
2 ss i | !
wamu 4 '
! |
I
|
|
! |
|
L I
|
! |
I
|
. i P
|
!
[ ! — —|
|
I
|
1 —] —|
i
1B
|
| 4 H
] |
I
|
I = ]
I 3
| E
' -4 |
[
L K
! o
| g
| &
! 3
F | @
| [25)
2
' 3
| =
| 3
\ <
I 3
b
! =
i
|
|
|
! g = b
1 w o HAHM "
L ! = ittt
| = ]
[ ! o R S
[ , ; I R
I I | S et | p—— e fHH
¢ I [ I
< 1 H
- =g HH 1 H
] | ‘
] | I ey
11 N | = <= 5= 22222 =] | e e e el
i L] 3 I T
HH] kN o T | ecrrerereia ) || e e gy
by T E z i
et et M 3 = I
[ FH & 3 i
LHHT "'HHHH 1 u = H
it e = g i
FHH HHHH 1
H@ ﬁ ! z
dited HHH __ kit
p
w
b
2
2
| -
=
s
z
.
a
. 2
= w
o Hu
c >
a e
[=] [=)
€ £
=) o
[ [
w [
[ o
w w
i \

BMPZ0L-4-07-V\113POW-Y\"\" BMP'EQL-4-07-V\NSPOW-Y\"\ "4 FYX

LAGER: SB11



DY3gY WINVAr DM E0I-€0-V\T9\DNINLIY-V\YVONINLIY | 0\4I1130OWS LIGHV\OYNDDAGWO ‘NIQYYDSAITIVL 'YHIVN SZ0-0Z\NVAIS-V\id _ Z0:9} 10-60-120Z :01d

Bilaga 1.13

¥

_ . T
8l O ]
— = ] =z
- |8
o = B4
=] 2l O m 3 M
< <
3 3 2 9 Aln_ (@)
v & -— << |
g )
- o |
E £ T o< N0}
= 9z N Ll .
z
o . S8 IR e ES @)
ER o
< = = ot = N > e >~
5] © = a &5 — z N o m 3 |
= S = o< o = o |3 |
= 2 g 2 _|a (=l H
= E g %2 N2 == EslZR|EaBE<
> > w L =
o ] z = ER z| X O = A
X =9 el |- (&)
x 7 z o T
] " - £5 g = | <C x Sl 0o
s =z = 2 T O
| =] <C < — s, 2l © A | eg
! oSS Bm (8L781 358
| |2 O o 9z @ 0 9=
1 = < a cNl < = < |z
! A %) SREQ|Z O fed
| @ = El a N ng 2
-
2z =
=g =
-
c2 08
£33
z3 B
M [ 9
w 3
= =y
<< -
— v wn
SE =5 =
2z 3 £
i =% £ @
=4 z 2
>3 c
z3 c
=
o
= P P FEHE
S/ [ | < [ < [ 1N | =& S a s =k || E MR EE i [
> <77 . N -t s s ik [
3 s, < tr s |EsEsmgeEd i [
2 A P P HHH]
=) 8 A\ ¢ I I I N e N | e e s = e || R TH HHH
= NN I | e N === <= === 22 || Enlatnlaainl e H
<— L L HHH iy HHHH
= LN\ AN e,y e ARl e H HHH
= 4\ W HHHH HHH HHH
z 212N i I
= =N T T o €
i\ T TR S
S \WHWte—_—m,™@ < = w i e e = =
ek Wel—eeell & e e e R e e
ety 5y Ny kv e e e e e e I H e
o
= el -
N (e asacaaaas x| ||| I il
3
s e e
el e o e L e
| T ||
a e
= e e T P T P P
= n e
" ]
e 1 === N | I I A N | | N f=======ac o |
S— ey B N I e
= ["al
I o T R |
[ e R = e s et as o e | R
e H HEHE 3 |EseccceccoeRd i T
¢ HHHHE = (HHHHHHH 2| BRI A
cd e 5 |eesssssrcre | e—— ] B -
c et e O T P 2 |Ememecccodifil [
fe r i R ESSS2 2525222 =il 1| I isansist
e M R = [T i -
L igigigl)| — iy igipigigigh e e aaaaaas == 1| I yigiyigl|
i nih S |Emsecccrcoend | e——
= M R & | (T T
celfeeccceccas (s [ [ [ s > B e O I H T H . ||
£ r [T T | E
Fr P O e e > T T T T E
““““ z E
3 i [ -4 |
e H b
e T e e T
) i e
& 1 HHH F <2
c i et R
e [ HHH e T e o
o] fbeobeo-bbeto- gt o (- HHH HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHAH THH] <
) F et T =
Sl el Gl G G GG (W4 H A HHHH HH HHHHH T HHH 9
““““““““““““““ i 3
“““““““““““““““““““““““““““““““ 9
o Fececeecdere [HHHEHHHHHH [HHHHHHHHHHHHHHHHHH HHH CCECC )
| il i =32% o
Ll H {HHHE [ HHHHHAA {HHH S eas =
£ L R
E I HHH! HH 25
£ i [ st
£ L T THEE T =as
e il i co
Fed i LR LI 5 =%
£l = mee e | = —
& [ g R Rk udabaRiadafifal - CC o = N
5 HH et o HHHHH - = m =
£ I HHH] FEEHE : = 9 o
cle 1 el q =N >N
e ran I Nt
c il
col H CHHH 1
¢ H el 4}
£ Rt e R [ e s T < s
e P P P e n 5
Eidfegesecsas fuil) HEn IR i 2 T
£ T e x 5
EEseacie sl i Gl =
e e O T T T 5 Kl
e Eeeeeeeeedere (- H A A A A e e e e -— \ 7]
3 T e 2 \_~ o
ee| Feeeeeeeedee (W HHHHHHHHHHHHHH A HHHAHHHH H \A >
s asas =rall gigigighghgighalolslalgial ol slalalall ol slglgiphyl -— \ -—
e e A e I H H H H H H H HHH HH HH HHH HH o \ o
< e £ \ £
EEsdaasie ol i e i i
el Feceececegae (T HHHHHHHH Il \ o
Errerrererede e q HHHH HFHHHHEHHHHHEHHHHEHHHH w w
wwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwww o o
(aaaaaaaaa|=ca|| Bialaizizizizlzizizizizlzizizizizlzizizizlzlzlz! w w
3
3
&
&
3
<
5

BMP'BOL-4-07-V\113POWL-Y\"\" BMP"L0}-4-07-V\NSPOW-Y\"\ "4 FYX




Bilaga 1.14

038V WINVOr DM 70L-€'07-V\TG\DNINLIY-V\YVONINLIY L0\YI11300WS LIGHV\OVYNDDAGWO ‘NITHYDSAITVL 'VHIVN SZ0-0Z\NVAIS-V¥\:d

20:91 10-60-120Z

01d

FORKLARINGAR

BEFINTLIG MARKLINJE

NY MARKLINJE

NYA VENTILATIONSHUVAR

3
]

o

<

)

<

pr

o
]
=
7]
=
S
z
o<t
o
o
]
v
=
@
<
=
<
>
=

MOT SODER, VASTER DCH OSTER.

AR EZ

A

+38.30
h 4

AR

+3L.8L

+32.24]

TR

S

T

A ARRA

AAAARAARARAARRARRAARARAAAS

NHNNANANARNANARNAANANANNARRAR?

alaa

alalal

alaa

alaan

NANAAANAARRAR?

NANNANNRARRAR?

NANANHARF

Fasad mot dster Hus B

‘ SIGN

HANDLAGGARE

DATUM
JA

RITAD AV
["ANSVARIG

PB
NACKA SENIORCENTER TALLIDEN

nkshemnN

GRANSKNINGSHANDLING

SICKLAON 123:1
NACKA KOMMUN

EET‘ ANT ‘ ANDRINGEN AVSER

UPPDRAG NR
20-025

2021-09-01

-
o
@

OCH TILLBYGGNAD

FASADER GARD 2

OM-

SKALA

A—40.3-104

A1=1:100
= 1:200

A3

P C e R

v e e T A A A A ‘

> i L E L LR CAIN A A A A A T HHH EH HH HH Y

S — e A A k

ER = ssesacaas e || R IR
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ 1)
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ I o
““““““““““““““““““““““““““““““““““ | =
“““““““““““““““““““““““““““““““““““““ &
wwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwww T HHHHHH S
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ AU g x
“““““““““““““““““““““““““ ' E:
“““““““““““ 1 =
“““ T 3

HHHH] HHHHH H =4
ity |y N &
el I st B s =
HHHH IHHHHHHHHHHHH >
itsiatsl I tatslatylitylstylstyly z

« mlatslst litala Bl g

s ool oo

uUH ighghzhisl| HAHT n 1

Z w mlatslst T

g O et e HEH]

S Z M e R T e HH -

TSt e AR L W H H H H HHH HH HHHHHHHHHHHH {HH =

T e T h

S e it 3

= ey W HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHT THH o

S essseeecceali DT HHHHH 5

g |essssEai——— e 3

£ mlatslst e <

< THHHT HHHHH]

s e e Hu <
“““““““““““ i =
““““““““““““““““““““““““ it z
CH e e

1 e it
| o Y
L ey
e [r <
h =
wwwwww THH <
i i g
“““““““ z
““““ 5
“““““““ i 3
wwwwwww =t =
[ i E
H H =
L . £
i [ z
[ &
H i ! 5
= il >
i s z
T
S
by
o i
2
2
o h
-
e
TN

Fasad mot vaster Hus C

TILLBYGGNAD

Orienteringsfigur

0m

0

33

LAGER: SB11

BMPI0L0L-4-0%-V\113POW-Y\"\" BMPg0L-4-0%-V\113POU-Y\ "\ " 434X



Bilaga 2
SARSKILDA BESTAMMELSER

Bilaga 2 till hyresavtal nr 2524-L0001-01 (”"Hyresavtalet”) mellan Rikshem Skolfastigheter AB, org. nr
556864-7316 ("Hyresvarden”) och Nacka kommun, org. nr 212000-0167 (”"Hyresgasten”).

Hyresvarden och Hyresgdsten kallas nedan gemensamt for ”Parterna” och enskilt for ”Part”.
1. BAKGRUND

Hyresvarden dger fastigheten Nacka Sickladn 1:123 ("Fastigheten”). Hyresgasten hyr enligt
hyresavtal, nr 2524-L0001, daterat 2014-12-19, jamte tillaggsavtal, hela Fastigheten av Hyresvarden
("Befintliga Hyresavtalet”). Parterna har kommit éverens om ett ROT-projekt (”Projektet”)
innefattande renovering samt om- och tillbyggnad av den befintliga byggnaden (”Lokalen”) pa
Fastigheten. Projektet ska genomféras i tre etapper och beraknas paborjas i juni 2022.
Entreprenaden for Projektet ska upphandlas i enlighet med lag (2016:1145) om offentlig upphandling
("Lou”).

Genom detta Hyresavtal inklusive bilagor forbinder sig Hyresvarden att hyra ut och Hyresgasten att
hyra Fastigheten och Lokalen (”Hyresobjektet”) som anges i Hyresavtalet pa de i Hyresavtalet

angivna villkoren.

For att sdkerstalla en soml6s 6vergang av Hyresgastens forhyrning enligt Befintliga Hyresavtalet har
Parterna, samtidigt med Hyresavtalet, ingatt ett separat tillaggsavtal till Befintliga Hyresavtalet
("Tillaggsavtalet”). Befintliga Hyresavtalet upphor att gélla den dag da hyrestiden enligt Hyresavtalet

borjar galla.
2. SAMARBETSFORMER - GENOMFORANDE

Parterna har i bilaga 7, Genomférande, traffat en 6verenskommelse avseende Hyresvardens och

Hyresgastens samarbete och mellanhavanden i 6vrigt avseende Projektet.
3. UPPHANDLING

Entreprenaden for Projektet ska upphandlas i enlighet med LOU i enlighet med vad som framgar av

bilaga 7, Genomforande.
4, HYRESOBIJEKTETS OMFATTNING

Hyresobjektet omfattar hela Fastigheten med tillhérande byggnad. Lokalens area uppgar, enligt
uppmatning fran ritning, till cirka 3 843 kvm.

Parterna ar inforstadda med att angiven area ar uppmatt fran ritning och att avvikelser fran verklig
area kan férekomma. Sadan eventuell areaavvikelse ska inte foranleda nagon justering av avtalad

hyra.
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5. UTFORMNING OCH SKICK

Hyresvarden tillhandahaller Hyresobjektet, om Parterna inte skriftligen 6verenskommit om annat, i
det skick och med den utformning som framgar av ritningar och teknisk- och rumsbeskrivning, se
bilagorna 1.1 -1.14.

Hyresgasten ar medveten om och accepterar att Hyresobjektet vid hyrestidens borjan pa grund av
besiktningsanmarkningar vid godkand slutbesiktning, inte har sadant skick som framgar av ovan
foregaende stycke. Hyresvarden ska prioritera atgardandet av sadana kvarvarande arbeten och
atgarda dem med skyndsamhet. Atgarderna ska vara slutférda senast 12 veckor efter Tilltrddesdagen
for det fall omstandigheterna inte uppenbarligen féranleder annat. Hyresvarden ska samrada med
Hyresgasten angaende arbetenas utforande i syfte att minimera stérningar i Hyresgastens

verksamhet.
6. ANVANDNINGSANDAMAL

Hyresobjektet uthyrs for att anvandas som sarskilt boende for dldre och darmed forenlig verksamhet

exempelvis hud- och fotvard eller pensionarsféreningsverksamhet.
Det ar av synnerlig vikt for Hyresvarden att Hyresobjektet anvands for angivet dndamal.
7. HYRESTID, TILLRADE M.M.

Hyrestiden I6per fran och med den dag da Projektets samtliga etapper ar fardigstallda och
Hyresobjektet ar inflyttningsklart ("Tilltradesdagen”) till och med det manadsskifte som intraffar
narmast efter tjugo (20) ar darefter. Lokalen ska anses inflyttningsklar fran och med den dag
Hyresobjektet far tas i bruk i enlighet med slutbesked, interimistiskt slutbesked eller annat
motsvarande beslut enligt Plan- och bygglagen (2010:900). For det fall sddant beslut inte kravs for att
Hyresobjektet ska fa tas i bruk infaller Tilltrddesdagen istéllet den dag da Hyresvarden meddelar att
Hyresobjektet ar tillgangligt for tilltrade. Tilltradesdagen kan under inga forhallanden infalla fére

godkand slutbesiktning.

Parternas malsattning ar att Tilltrddesdagen ska infalla preliminart omkring 2024-10-01. Parterna atar
sig att gemensamt och var for sig verka for att tilltrade kan ske sa snart som majligt i anslutning till
angivet datum. Parterna ar dock inforstadda med att Tilltradesdagen kan komma att tidigare- eller
senareldggas i forhallande till denna tidpunkt. Hyresvarden ska I6pande informera Hyresgasten om
hur arbetena fortskrider. Nar Tilltradesdagen ar faststalld ska Parterna teckna ett tillagg till

Hyresavtalet dar Tilltradesdagen ska anges.
8. HYRA

Hyran for Hyresobjektet uppgar till 8 646 750 kronor per ar (2 250 kr/kvm) exklusive tillagg och

betalas fran och med Tilltradesdagen.
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9. HYRESRABATT

Under ar 1 — 3 av hyrestiden utgar en hyresrabatt pa bashyran med 192 150 kr (50 kr/kvm) per ar,
totalt 576 450 kr.

10. FASTIGHETSSKATT

Byggnaden &r klassificerad som vardbyggnad och ar darmed inte féremal for fastighetsskatt. Om
fastighetsskatt infors for byggnaden ska Hyresgasten som tillagg till hyran betala pa Lokalen
belépande andel av vid varje tid for Fastigheten utgaende fastighetsskatt. Hyresgastens andel for
fastighetsskatt uppgar till 100 procent. Ersattning for fastighetsskatt betalas samtidigt med hyran.
Hyresgasten ar medveten om att taxeringsvardet kan forandras under hyrestiden vilket medfor

fordandring av den fastighetsskatt som belGper pa Lokalen.
11. MERVARDESSKATT

Hyresvarden ar skattskyldig till mervardesskatt (moms) for uthyrning av delar av Hyresobjektet och
Hyresgdsten ska utéver hyran erlagga vid var tid gdllande moms. Momsgraden bedoms preliminart
uppga till 34,32 procent. Hyresgasten ar medveten om och accepterar att momsgraden kan komma

att andras.

Om Hyresvardens skattskyldighet upphér pa grund av Hyresgastens agerande — sasom en
vidareuthyrning foér anvandning i icke mervardesskatteskyldig verksamhet — och Hyresvarden
darigenom blir skyldig att pa sina inkop jamka tidigare avdragen ingdende mervardesskatt enligt
gallande bestammelser i mervardesskattelagen, ska Hyresgasten fullt ut ersatta Hyresvarden for
dennes forlorade avdragsratt. Ersattning ska utges vid samma tidpunkt som Hyresvarden ar skyldig
att erldgga betalning till Skatteverket. Om Hyresgastens agerande far till foljd att Hyresvarden
forlorar avdragsratt for ingdende mervardesskatt pa driftskostnader ska Hyresgasten dven erlagga
ersattning till Hyresvarden for den kostnadsokning i form av icke avdragsgill ingaende
mervardesskatt som foljer harav. For det fall Hyresgadsten lamnat felaktiga uppgifter avseende
Lokalens nyttjande som medfor att Hyresvarden pafors skattetilldgg och kostnadsrédnta ska

Hyresgasten ansvara harfor.
12. UNDERHALL

Parternas respektive underhallsansvar framgar av Hyresavtalet och dartill horande

gransdragningslista, bilaga 3.
Hyresvarden ska i samrad med Hyresgasten uppratta en underhallsplan for Hyresobjektet.
13. BRANDSKYDD

Ansvarsfordelning avseende brandskyddsatgarder m.m. regleras i brandskyddskyddsklausul, bilaga 5
och grandsdragningslista brandskydd, bilaga 5.1.
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14. MYNDIGHETSKRAV

Hyresvarden ansvarar for att Lokalen pa Tilltradesdagen uppfyller de myndighetskrav som kravs for
att erhalla slutbesked avseende atgarder som faller inom Hyresvardens iordningsstallande av Lokalen

och som darmed kravs for att Lokalen ska fa anvandas som sarskilt boende for aldre.

Hyresgasten ansvarar pa egen bekostnad och omsorg, for verksamhetsspecifika myndighetskrav for

att verksamheten ska kunna fortsatta bedrivas inom Lokalen efter Tilltradesdagen.
15. SKYLTAR, BELYSNING

Hyresgasten har ratt att disponera del av Fastighetens fasader, tak- eller annan yta for belysning,
ljusreklam och skyltning. Skyltar ska folja Fastighetens skyltprogram och grafiska profil. Hyresgasten
ska lamna forslag till utforande fér Hyresvardens granskning och godkdannande. Hyresgasten
inhdmtar erforderliga tillstand harfor och svarar for samtliga kostnader. Vid avflyttning ska
Hyresgasten ta bort uppsatta skyltar och andra anordningar samt aterstalla fasaden. Hyresgasten

dger vidare ratt att vid behov anordna belysning i anslutning till byggnader och i parkmiljo.
16. SKADOR, FEL OCH ONORMALT SLITAGE | OVRIGT

Hyresvarden ansvarar for skador som uppkommer genom fel eller forsummelse i av Hyresvarden
genomfoérda installationer. Averkan pa utvandiga ytor/fasad, som inte grundas pa eftersatt underhall,

avilar Hyresgasten.

Hyresgasten ansvarar for klottersanering och onormalt slitage invandigt och for fel och skador som
orsakas genom forsummelse eller vardsloshet. Hyresgasten ansvarar for samtliga skador pa porslin i
vatutrymmen och WC till f6ljd av skadegorelse, liksom for glaskross pa fonster i fasad och i

entrédorrar.

17. OVERLATELSE

Hyresgasten ager inte ratt att utan Hyresvardens skriftliga samtycke 6verlata hyresratten.
18. BEVAKNING

Hyresgdsten ansvarar for och bekostar rondering och bevakning av Hyresobjektet (invandigt och

utvandigt).
19. KYLA

Hyresvarden tillhandahaller frikyla, via kyld tilluft, till Lokalen. Frikylan hamtas fran Fastighetens nya
energibrunnar. Mangden kyla som tillhandahalls kommer att variera 6ver aret. Temperaturen i olika
delar av Lokalen kommer att variera beroende pa sollaster, interna varmelaster och ventilations-
flodet till olika delar av Lokalen. Tilluften ska tillforas boenderum med ett fast flode. Tilluft till

gemensamhetsutrymmen kommer att kunna forceras till viss del. Hyresgasten ar medveten om att
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vald teknisk |6sning &r beroende av borrhalens kylkapacitet, vilket kan medfora att — vid langre
perioder med extrem viarme utomhus — kylformagan reduceras. Hyresvarden ska darfor vid dessa

langre perioder, i samrad med Hyresgasten, aktivt verka for optimering av kyluttag.

Hyresgéasten ska i dialog med Hyresvarden kunna paverka temperatur pa tilluft i den man tillganglig

ytterligare kyleffekt finns att hamta i energibrunnarna.

Hyresgasten ska betala ett arligt fast hyrestillagg for kylan med 50 kr/kvm, totalt 192 150 kr per ar.
Andring av det fasta hyrestilldgget sker enligt indexklausulen, bilaga 4.

20. SKYDDSRUM

Inom Hyresobjektet finns skyddsrum med komplett utrustning for dess andamal. Hyresgasten far
nyttja skyddsrummet for tillfallig foérvaring (forrad). Hyresgasten atar sig att tillse att skyddsrummets
detaljer ar atkomliga for underhall och inspektion samt att utrustningen i skyddsrummet &r fortsatt
komplett. Vidare atar sig Hyresgasten att se till att skyddsrummet kan stallas i ordning for sitt

dndamal inom tva dygn fran Hyresvardens meddelande ddrom, vid behov.
Hyresvarden ska tillhandahalla en inventarielista for respektive skyddsrum.
21. UPPLATELSE | ANDRA HAND

Hyresgasten ager ratt att upplata hela eller delar av Hyresobjektet i andra hand. Hyresgéasten ska,
innan upplatelsen pabdrjas, skriftligen informera Hyresvarden om upplatelsen och tillstdlla denne en
kopia av upplatelseavtalet. Hyresvarden ska ha ratt att motsatta sig en upplatelse i andra hand om

Hyresvarden visar att sddan upplatelse skulle innebara vasentliga men fér Hyresvarden.
22. PANTSATTNING, INSKRIVNING

Hyresratten enligt detta hyresavtal far inte pantséttas eller anvandas som sakerhet i ndgon annan

form och inte heller inskrivas i fastigheten.
23. OVRIGT

| den man Hyresgasten underlater att utfora atgarder som enligt Hyresavtalet inklusive
gransdragningslistan, bilaga 2, aligger Hyresgéasten, och inte heller vidtar atgarder inom rimlig tid

efter skriftlig anmodan, dger Hyresvarden ratt att utféra dessa atgarder pa Hyresgastens bekostnad.
24. AVFLYTTNING - ATERSTALLANDESKYLDIGHET

Vid hyresforhallandets upphoérande ska Hyresgasten bortfora sin egendom och avlamna
Hyresobjektet i godtagbart skick. | bedémningen av vad som ska anses utgéra godtagbart skick ska
hénsyn tas till normalt slitage under hyrestiden. Parterna ska senast pa avflyttningsdagen genomfora

en avflyttningsbesiktning av Hyresobjektet.
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25. FULLSTANDIGHET, ANDRINGAR OCH TILLAGG

Hyresavtalet med dess bilagor utgor Parternas fullstdndiga reglering av alla fragor som Hyresavtalet
beror. Alla eventuella skriftliga eller muntliga dtaganden och utfastelser som foregatt Hyresavtalet

ersatts av Hyresavtalet med bilagor.

Alla andringar och tillagg till detta Hyresavtal ska, for att vara bindande, ske skriftligen och

undertecknas av behorig firmatecknare for respektive part.
26. FORHALLANDE MELLAN OLIKA AVTALSDOKUMENT

For det fall det forekommer motstridiga uppgifter mellan hyreskontraktsformularet och dess bilagor

ska vad som anges i bilagorna dga foretrade.
27. VILLKOR FOR HYRESAVTALETS GILTIGHET
Hyresavtalet ar for sin giltighet villkorat av;

i) styrelsebeslut i Rikshem AB (publ) respektive lagakraftvunnet beslut fran behoriga
beslutsorgan inom Nacka kommun, samt

ii) lagakraftvunnet bygglov for Projektet
Om ovanstaende villkor inte ar uppfyllda senast per 2022-06-30 upphor Hyresavtalet att galla.
28. HAVNING

Om det upphandlade priset for Projektet (entreprenaden) 6verstiger 50 000 000 kronor (exklusive
moms) har Hyresvarden ratt att hdva Hyresavtalet och Tillaggsavtalet. Havning enligt denna punkt
ska dock foregas av ett (1) mote i syfte att forhandla fram en I6sning mellan Parterna. Kallelse till
sadant mote ska ske senast en vecka i forvag. Uteblir Hyresgasten fran sadant mote sa upphor
Hyresvardens skyldighet att forhandla. Hyresvarden har inte ratt till nagon ersattning fran
Hyresgasten for nedlagda kostnader for det fall Hyresavtalet och Tillaggsavtalet havs enligt denna

punkt.

Signatursida féljer
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Denna bilaga till Hyresavtalet ar upprattad i tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.
Stockholm 2021- Nacka 2021-

Rikshem Skolfastigheter AB Nacka kommun
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Bilaga 3

GRANSDRAGNINGSLISTAN

Allmant
Gransdragningslistan avser dgande samt arbets- och kostnadsfordelning for drift och underhall m.m.
under hyresforhallandet.

Generellt

Hyresgasten ansvarar alltid for drift, underhall och utbyte avseende egna installationer, egen inredning
och egen utrustning om inget annat anges nedan i denna bilaga.

Hyresvarden ansvarar for drift, underhall och utbyte av Hyresvardens genomférda installationer av
utrustning m.m. samt avseende fastighets- och byggnadstillbehor savida inte annat anges nedan i denna
bilaga.

Drift

Atgarder som omfattar observation av funktionen hos ett objekt samt rapportering av eventuella
avvikelser fran normal funktion (“Tillsyn”). Justering (lattare atgarder pa ett objekt som inte kraver
specialverktyg eller specialkunskap) eller vard, av objekt samt byte eller tillforsel av forbrukningsmaterial
("Skotsel”). Exempel pa atgarder som definieras som drift ar foljande; fasta atkomliga 16sa skruvar,
efterdragningar infastningar/fastelement, rengéring av atkomliga silar och filter.

Underhall

Atgarder som omfattar en eller flera av arbetena justering (utdver ovanstaende lattare atgarder),
felavhjdlpande och planerat underhall, tillférsel eller byte av material, engangsartiklar eller
forslitningsdetaljer avseende ett objekt, allt i syfte att sdkerstalla och aterstélla funktionen hos ett
objekt. Vid Underhall aterstalls vanligen funktionen till den ursprungliga nivan. Underhall omfattar
arbetsprestation, hjalpmedel och utbyte av material, vara eller komponent.

Utbyte
Med utbyte avses atgard dar ett objekt byts ut mot ett annat objekt nar Underhall inte langre kan utforas

till skalig kostnad. Det nya objektet ska motsvara nyskicket hos det objekt som byts ut avseende
funktion, standard och kvalitet.

Agare
Anger vilken av parterna som har dganderatten till ett visst objekt. Om inte annat avtalas separat eller

reglerats nedan ska fast inredning, fastighets- eller byggnadstillbehér, och annat varmed bygganden
blivit forsedd med, och som ar dgnat for stadigvarande bruk, utgéra Hyresvardens egendom.

Sign

Hyresvard Hyresgast
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Agare | Drift |Underhdll |Utbyte | Anmaérkning

VA, TOMT, UTEMILJO
Ledningssystem (vatten, varme, kyla etc) HV HV HV HV

Slamsugning av
Brunnar HV HV HV HV brunnar 1gang/ar
Hardgjorda ytor (t ex sten, tegel, betongplattor, asfalt) HV HV HV HV
Grusade ytor HV HV HV HV
Konstgras, gummiasfalt HV HV HV HV
Barkflis HV HV HV HV
Utrustning for cykelparkering pa tomt HV HG HV HV
P-platser ink markeringar HV HG HV HV
Utrustning for bilparkeringsplatser (tex elstolpar,
nummerskyltar, skarmtak) HV HG HV HV
Inhdgnader, staket, grindar, stangsel, bommar
inkl. motorer och mandveranordningar HV HV HV HV
Flaggstdnger och beslag HV HG HV HV
Flaggor och linor HG HG HG HG
Belysningsarmaturer pa tomt HV HV HV HV

HV utfér HG
Ljuskallor, lysrér och dylikt HG HG HG HG bekostar

Fast monterad

| drift ingar tdmning
Papperskorgar och askkoppar pa tomtmark och fasader HV HG HV HV av papperskorg
Atervinningsstation, karl HG HG HG HG Avfallsbehallare
Anldggningar for avfallshantering t.ex. sackvaxlare, Kan dven
sopkomprimatorer etc. HV HV HV HV forekomma inomhus

Ldsa och ditstallda
Vaxtkompost HG HG HG HG av HG
Tradgardsmobler fast monterade HV HG HV HV
Tradgardsmobler [6sa HG HG HG HG

Avser

verksamhetens

skyltar efter
Skyltar pa tomtmark och fasader HG HG HG HG godkdnnande av HV
Skyltar pa tomt och fasader fastighetsrelaterade HV HV HV HV
Lekutrustning skolgéard/férskola fast monterad HV HG HV HV
Lekutrustning skolgéard/férskola av verksamheten Ej besiktningspliktig
forsedd, 16st eller fast monterad HG HG HG HG av HV

Ur fallskydds-
Lekutrustning skolgard/forskola fallsand HV HV HV HV perspektivet

HG fyller pa

baksand, utbyte av
Lekutrustning skolgard/foérskola baksand HV HG HV HV baksand avilar HV.
Myndighetsbesiktning lekutrustning skolgard/férskola - HV - -
Altan/Uteplats i markniva (ytor av tra- eller
stenbeldggning) HV HV HV HV
Losa odlingslador, blomlador HG HG HG HG Utstallda av HG
Losa odlingslador, blomlador HV HV HV HV Utstallda av HV
Konstverk fast monterad pa tomt och fasader HV HV HV HV

Sign
Hyresvard Hyresgast
2

63




Agare | Drift |Underhdll |Utbyte | Anmaérkning
Tradgardsskotsel
Buskar, trad, hackar, rabatter HV HV HV HV
Grasytor inkl. konstgras HV HV HV HV
Naturmark HV HV HV HV
Snorodjning och halkbekdmpning inkl. borttagning av
istappar pa byggnad HV HV - -
Lévupptagning
minst 1gang/ar
under november.
Sandupptagning
1gang/ar efter
Sandupptagning och stddning av markytor HV HV - - snorojningssdsong
BYGGNAD UTVANDIGT
Takbeldggning och Tatskikt HV HV HV HV
Takavvattning HV HV HV HV
Stegar, gangbryggor, sakerhetsutrustning,
brandgasventilatorer HV HV HV HV
Takfonster, takluckor, lanterniner, ljuskupoler, rékluckor HV HV HV HV
Exempelvis
entrétak,
skorstenar,
Ovrigt yttertak HV HV HV HV ventilationshuvar
Antenn HG HG HG HG I samrad med HV
Askledare HV HV HV HV
Fasader
Klottersanering
Fasadytor HV HV HV HV avilar HG.
Byte ljuskallor
Allmaén belysning utvandigt, fasadbelysning HV HG HV HV bekostas av HG
Fasadur HV HG HV HV
Balkonger, loftgangar, balkongracken, inglasning etc. HV HV HV HV
Fonsterkarm, fonsterfoder, fonsterdorrar utvandigt HV HV HV HV
Fonsterkarm, fonsterfoder, fonsterdorrar invandigt HV HG HV HV
Drift avser
fonsterputs.
Skadegorelse/
Fonsterglas HV HG HV HV glaskross avilar HG
Solavskdarmning utvandigt for fastighetens klimat HV HG HV HV
Solavskarmning invandig ink. morklaggningsgardin HG HG HG HG
Entréer
Entrépartier, dorrar, glaspartier, beslagning (inkl.
tillbehor) HV HG HV HV
Portar (maskindrivna och manuella) HV HG HV HV
Sign
Hyresvard Hyresgast
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Agare | Drift |Underhdll |Utbyte | Anmaérkning
Automatisk dorroppnare HV HG HV HV
Lascylinder och nycklar HG HG HG HG
Porttelefon HG HG HG HG
HG utfor stddning
och tdmning
Skrapgaller/infallda torkmattor HV HG HV HV av/under galler
Rullstolsramp HV HG HV HV
Lastkaj, lyftbord, varumottagning (inkl. vaderskydd) HV HG HV HV
BYGGNAD INVANDIGT
Dérrar, glaspartier HV HG HV HV
Lascylinder och nycklar HG HG HG HG
Skyltar HG HG HG HG
Hissar inkl. hisslarm och larmtelefon HV HV HV HV
Konstféremal fast monterad i byggnad HV HV HV HV
Losa konstforemal HG HG HG HG
HV och HG ska
tillsammans géra en
dokumenterad
analys av ytskikt
efter 15 &r fran
byge-
/ombyggnadsar for
att tillsammans
faststdlla om behov
Ytskikt av underhall finns.
Golv HV HG HV HV
Tak inkl. innertaksbeklddnad, ljudabsorbenter, taklister HV HG HV HV
Felavhjalpande
underhall innan 15
ar fran bygg-
/ombyggnadsar
Vaggar HV HG HV HV utfors av HG.
INREDNING
Specialsalar
Spansug HG HG HG HG
Verksamhetens utrustning och inredning i tex labbsalar
inkl. draghuv/dragskap, punktutsug HG HG HG HG
Forvaringsskap HV HG HG HV Fast monterad
Noddusch/6gondusch HV HG HV HV Fast monterad
Sign
Hyresvard Hyresgast
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Agare | Drift |Underhdll |Utbyte | Anmaérkning
Kok (stor-, personal-, hemkunskapskdk)
Fast ansluten och
installerad av HV.
Drift enligt
tillverkarens
skotselinstruktioner,
déar avfrostning av
kyl- och frysskap
Storkoksutrustning fast monterad tex ugnar, kyl-och ingdr minst
frysskap, diskmaskiner mm. HV HG HV HV 1gang/ar.
Storkoksutrustning 10s utrustning tex serveringsdisk,
montrar, kylmébler, varmehallar m.m HG HG HG HG
Fast ansluten och
installerad av HV.
Drift enligt
Personalkdk och avdelningskok fast utrustning tex tillverkarens
diskmaskin, kylskap HV HG HV HV skotselinstruktioner
Personalkdk och avdelningskok 16s utrustning tex micro HG HG HG HG
Hemkunskap fast inredning tex. bankar, skap, diskho HV HG HV HV
Hemkunskap I8s utrustning (stickproppsansluten) tex
micro, diskmaskin, kylskap, spis HG HG HG HG
Tvattstuga
Fast monterad utrustning tex utslagsbackar, bankar,
forvaringsskap m.m. HV HG HV HV
Vitvaror tex tvattmaskin, torktumlare, torkskap mm. HV HG HV HV
LOs utrustning tex tvattkorgar HG HG HG HG
Idrottshall
Bockar, plintar,
basketkorgar,
handbollsmal och
ovrig fast och 16s
inredning i
Idrottsutrustning HG HG HG HG idrottshallar
Ridavigg HV HG HV HV
Besiktning Ridavagg - HV - -
Resultattavlor HG HG HG HG
| drift ingdr att HG
ansvarar for att
utrymmet kan
témmas inom
Skyddsrum HV HG HV HV | 48timmar.
Se separat
Skyddsrumsutrustning 6verenskommelse
Sign
Hyresvard Hyresgast
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Agare | Drift |Underhdll |Utbyte | Anmaérkning
Ovrig inredning
Omkladningsskap HG HG HG HG Losa
Whiteboard HG HG HG HG
Elevskap/skohyllor HG HG HG HG
Spegel ovan tvattstall i WC/RWC HV HG HV HV
Centralstyrda vaggfasta klockor HV HG HV HV
Bastuutrymme inkl. aggregat mm. HV HG HV HV
Los inredning och utrustning HG HG HG HG
Patientlyftar, stationdra och ej stationara HG HG HG HG
Spoldesinfektor HG HG HG HG
Vardeskap/Kassaskap/Brandskap/Medicinskap HG HG HG HG L6sa
Ovriga verksamhetsknutna inventarier/utrustning tex
rehabinredning, sléjdbankar, AV-utrustning, torkskap (ej i
tvattstuga), ej fast ansluten
koksutrustning/hushallsmaskiner. HG HG HG HG
VVS OCH VENTILATION
Golvbrunnar HV HV HV HV
Drift omfattar
rengoéring och
tomning fram till
Vattenlds HV HG HV HV och med vattenlas.
Drift inkluderar
tomning. Utbyte
avser ej 6kad
Fettavskiljare HV HG HV HV kapacitet.
Sanitetsgods (WC, badkar, tvattstall) HV HV HV HV
Vattenledningar/avloppsledningar HV HV HV HV
Tappkranar och termostatblandare HV HV HV HV
Kanalsystem for luftbehandling HV HV HV HV
Flaktaggregat HV HV HV HV
Utvandig stadning
och rengéring avilar
Ventilationsdon HV HV HV HV HG.
Filter (for luftbehandling) HV HV HV HV
Varmesystem, varmeledningssystem HV HV HV HV
Varmevaxlare HV HV HV HV
Kylaggregat, fast installerade HV HV HV HV
Kylaggregat, portabla HG HG HG HG
Komfortkyla HV HV HV HV
Rengoring av
fettfilter avilar HG.
Utbyte av fettfilter
Imkanal kék HV HV HV HV avilar HV.
Sign
Hyresvard Hyresgast
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Agare | Drift |Underhdll |Utbyte | Anmaérkning
ELINSTALLATIONER
System for eldistribution HV HV HV HV
Elvdrmesystem HV HV HV HV
El centraler HV HV HV HV
Armaturer allmanbelysning (inkl. HF-don) HV HG HV HV
Armaturer platsbelysning (inkl. HF-don) HG HG HG HG
Ljuskallor, lysrér, glimtandare, sakringar HG HG HG HG
HG har ansvar att
rapporter brister till
HV skyndsamt med
Eluttag invdandiga/utvandiga HV HV HV HV tanke pa elsdkerhet.
Reserv — och nodkraftssystem HV HV HV HV
LARM
Driftlarm for fastighetens tekniska system HV HV HV HV
Passersystem, skalskydd HG HG HG HG
Passersystem inom byggnaden HG HG HG HG
Inbrottslarm HG HG HG HG
Overfallslarm HG HG HG HG
Enligt
Nodsignalsystem WC/RWC HV HV HV HV myndighetskrav
Verksamhets-
Signal- och kallelsesystem, trygghetslarm, entrésignal HG HG HG HG specifikt
BRAND
Se separat gransdragningslista systematiskt
brandskyddsarbete
TELE, RADIO/TV, DATA
Kanalisation, tele/data/bredband/TV HV HV HV HV
Ledningsnét, tele/ data/bredband/TV HG HG HG HG
STADNING OCH RENHALLNING
HG utfor
golvbehandling
1gang/ar enligt
tillverkarens
instruktioner (som
tillhandahalls av HV)
och géller alla typer
Stadning invandigt inkl. golvvard (t ex polishing) - HG - - av golv.
Rengoring av teknikutrymme - HV - -
Sign
Hyresvard Hyresgast
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rikshemn

Sid 1 (2)

INDEXKLAUSUL

FOR LOKAL Bilaga nr: 4

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2524-L0001-01 Sickladn 123:1
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Rikshem Skolfastigheter AB 556864-7316
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Nacka kommun 212000-0167
Klausul Bashyraenligt dennaklausul utgérs av
100 % avdet hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. 8 646 750 kronor.
100 % avdefastahyrestilligg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga 2, p.19 )
dvs. 192 150 kronor.
Summa bashyra 8 838 900 kronor per ar.
Under hyrestiden ska med hénsyn till forandringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestillagg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det foljande.
—For hyresavtal som bérjar I6panagon gang under tiden 1/1 —30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober manad
dretinnan.
—For hyresavtal som bérjar I6panagon gang under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stallet anpassad till indextalet fér oktober
manad under sammatid.
—Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal sdvida inte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av ar. Annat 6verenskommet bastal, namligen indextalet fér oktober manad ar 2022
Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad hastigit i forhéllande till bastalet, skatillagg utgéd med det procenttal varmed
indextalet dndratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen skatillagg utgai férhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen berdknas pa basis av den procentuellaférandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktoberménad.
Utgédende hyra ska dock aldrig sattas lagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg enligt ovan.
Hyresandringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.
Pasidan 2 intagna anvisningar galler for dennaindexklausul.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2021- Nacka 2021-

Hyresvérdens namn:

Rikshem Skolfastigheter AB

Hyresgastens namn:
Nacka kommun

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

[X] Ombud enligt
fullmakt

D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud):

D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:
Emma Helin/Veronica Wallerstad

Namnfortydligande:

Hyresvéardens egen notering om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formular 6F upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck

forbjuds.
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INDEXKLAUSUL Sid2(2)
rI S em FOR LOKAL Bilaga nr: 4

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran
Om helaeller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg ska utgora bashyra &r en férhandlingsfréga och kan bero
pa hyresvillkoren i 6vrigt (sasom exempelvis hyrans storlek samt vilka 6vriga forpliktelser som avilar hyresgésten).

Bastalet
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av &r (se bestammelserna pa
sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen ska ske sa snart arets oktoberindex har blivit kdnt. De senaste aren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berakning av indextillagget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berakning avindextillagg for &r 2008

Bashyran antas vara 100 0oo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 2005, som &r 282, 4 (bastalet). Oktoberindex fér ar 2007 &r 293,8s.

1. Berédkna skillnaden mellan indextalet 293,85 0ch 282, 4. Skillnaden &r positiv och uppgar till 11,45.
2. Dividera11,45med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgor indextillagget for
ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI for oktober 2007 i stéllet skulle ha varit |agre &n bastalet 282, 4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 hablivit
negativ. Inget indextillagg skulle da utga. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle galla.
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BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1 (1)
rI S em FOR LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr: 5

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2524-1.0001-01 Sickladn 123:1
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Rikshem Skolfastigheter AB 556864-7316
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Nacka kommun 212000-0167
Klausul Om dennaklausul strider mot bestammelse i huvudavtalet, géller i forsta hand denna klausul.
Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsagare eller nyttjanderattshavare i skalig omfattning hélla utrustning fér slackning av brand
och for livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderattshavare i 6vrigt ska vidta de &tgarder som
behovs for att forebygga brand och for att hindra eller begréansa skador till f6ljd av brand.
Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som kravs for det avtalade
anvandningsandamalet med férhyrningen.
|:| Parterna har kommit 6verens om férdelningen av ansvaret for brandskydd infor tilltradet. Parternas ansvar for att Bilaga:
ordnabrandskydd infor tilltradet reglerasi bilaga. i
Hyresgésten ansvarar for underhall och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som &r synligt och &tkomligt fér denne, sdsom exempelvis
noédutgéngsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjénar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgéasten svarar ocksa for sédana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfért lokalen.
Hyresgésten ansvarar for och bekostar darutover sddant brandskydd som efter tilltradet kan komma att krévas for lokalens nyttjande fér avsedd
anvandning.
Hyresgésten ska utan dréjsmal anmala brister som denne upptécker eller borde upptacka, i det brandskydd som hyresvarden tillhandahaller och
svarar for.
Systematiskt brandskyddsarbete
Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allméannarad som behérig myndighet meddelat. Vardera part
ar dessutom skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.
Hyresgésten forbinder sig att se till
att raddnings- och utrymningsvagar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras
att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. forbyggnad eller uppstallning av féremal,
att branddérrar halls stangda och brandceller &r intakta
att plomberingar av handtag aldrig brytsannat &n i handelse av brand eller brandévning.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2021- Nacka 2021-
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:
Rikshem Skolfastigheter AB Nacka kommun
Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
Ombud enligt [ ]Ombudenligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 och reviderat 2005i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 och 2021 dven i samrad
med SABO. Eftertryck forbjuds.
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BILAGA nr 5.1

Hyreskontrakt nr: 2524-L0001-01

Fastighet: Nacka Sickladn 123:1, Nacka

1.

OMFATTNING

Denna grinsdragningslista reglerar ansvar for tillsyn, drift, underhéll och utbyte inom
byggnaden och fastigheten. Momenten giller 1 férekommande fall.

ANSVARSFORDELNING

Ansvarsfordelningen mellan fastighetsédgaren/hyresvirden och hyresgasten
regleras ndrmare 1 gransdragningslistan under punkt 5 nedan.

Hyresgésten har ansvar for alla gidllande och kommande myndighetskrav
som &r verksamhetsanknutna. Fastighetsdgaren/hyresvéarden har ansvar for
alla gillande och kommande myndighetskrav som é&r fastighetsanknutna.

Det dligger bada parter att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete enligt géllande
regelverk. Varje part star for sina kostnader.

Om inte annat framgar av grinsdragningslistan géller att hyresgésten svarar for av
hyresgésten installerad och/eller bekostad utrustning inklusive tillsyn, drift och
underhall samt utbyte.

Hyresgésten dr inforstadd med att hyresviarden, dennes konsulter och entreprendrer
madste édga tilltrade till lokalen under hyrestiden for att hyresvérden skall kunna
uppfylla sina skyldigheter. Hyresgasten skall tillse att sa kan ske.

Vid fel/brister/skador orsakade av inbrott, skadegorelse, forsummelse eller felaktigt
handhavande svarar hyresgdsten for underhalls och/eller utbyteskostnader for
aterstillning.

Under garantitiden ansvarar hyresgésten for att fel som omfattas av garantier
formedlas till hyresviarden. Hyresgésten ansvarar dven for att skota drift och
underhéll av objekten som berors av garantier i enlighet med dverldmnade drift- och
skotselinstruktioner for material, inventarier och installationer.

Fel/brister/skador som ej omfattas av garantin men som kan paverka garantiansvaret
ska dven detta anmaélas till hyresvdrden under garantitiden innan atgird far vidtas.

Sign.  Sign.
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BILAGA nr 5.1

Hyreskontrakt nr: 2524-L0001-01

Fastighet: Nacka Sickladn 123:1, Nacka

3. ERSATTNINGSPRINCIPER

Kostnader for tillsyn, drift och underhéll samt utbyte ska betalas av respektive
ansvarig part. Parts ansvar for utbyte av utrustning géller endast likvirdig funktion.
Ansvaret for dndrad kapacitet, dndrad funktion etc. skall avtalas mellan parterna.

4. DEFINITIONER

Nedanstdende definitioner géller:

Kontroll/tillsyn: kontroller/tillsyn som omfattar observation av funktion hos ett
forvaltningsobjekt, en inredning eller utrustning och rapportering av eventuella
avvikelser.

Drift: Skotsel-/underhéllsatgarder med ett forvéntat intervall mindre @n ett ar vilka
syftar till att upprétthalla funktionen hos ett forvaltningsobjekt, en inredning eller
utrustning. I driften ingar reparationer.

Planerat underhall och utbyte: atgirder som syftar till att aterstdlla eller sikerstélla
funktionen hos ett forvaltningsobjekt, en inredning eller utrustning. Planerat underhall
utfors med ldngre periodicitet én ett ar.

Foljande forkortningar har anvénts:

F = Fastighetsdgaren/Hyresvérden
H = Hyresgiasten

Sign.  Sign.
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Hyreskontrakt nr: 2524-L0001-01

Fastighet: Nacka Sickladn 123:1, Nacka

BILAGA nr 5.1

5. GRANSDRAGNINGSLISTA

74

. Ansvarig Ansvarig
Anigi“g for drift for
Bendmning Utrustning (skotsel planerat Anmirkning
kontroll/ .
tillsyn & underhall
underhall) & utbyte
Organisation
Personalens utb. Avseende H H H
Brand och Riskhantering
Personalens utb. Kring H H H
brandtekniska installationer
Orgaqllsa}lon vid utrymning H H H
och nddldgen
Galler nér H sjalv
anlitar hantverkare som
Tillstdindsansvarig for Heta utfor heta arbeten.
H H H .
arbeten Kraver
Fastighetsdgarens
tillstdnd
S o e Giller nér F anlitar
Tillstdndsansvarig for Heta F F F hantverkare som utfor
arbeten
heta arbeten.
Vidarekopplat
Brandlarm samt
sprinkler
Automatiskt Vidarekoppl F F F
brandlarm Installation & prov
Revisions-besiktning F F F
Larmknappar/Larmdon F F F
Nodstrom Batteridrift F F F
Orienteringsritningar for F F F
Brand & Utrymningslarm
Orienteringsritningar F F F
sprinklerinstallation
Overforing till
rdddningstjénsten F F F
Underhall Vidarekopplat F F F
Automatiskt Brandlarm
[Underhall/service
internt
utrymningslarm
Internt utrymmngslarm, H H H
kontroll och service
Brandvarnare montering Stams av med F
Brandvarnare batteribyte
(avser l0sa, ej fast monterade)
Utrymningsvag/
skyltar
Utrymningsvagar
. Upprittande &
Utrymningsplaner revidering
Sign.  Sign.




Hyreskontrakt nr: 2524-L0001-01

Fastighet: Nacka Sickladn 123:1, Nacka

BILAGA nr 5.1
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. Ansvarig Ansvarig
Anig';‘“g for drift for
Bendmning Utrustning (skotsel planerat Anmaérkning
kontroll/ 2
tillsyn & underhall
underhall) & utbyte
Ljuskéllor i
genomlysta/belysta H H H
utrymningsskyltar
Nodstromforsdrjning/batteri i
. F F F
Utrymningsskyltar
Efterlysande
utrymningsskyltar H H H
Brandcellsgrins
er i och for
hyresgistlokal
Branddorrar installation H H F
Dnérr/r.r.lagneterooch . H H H
dorrstingare, ldsanordning
Brandtitningar: H fér ej gora ingrepp i
kabel/rérgenomdragningar i F F F byggnaden utan F
vigg medgivande.
Brandfarlig vara tillstand
Finns tlllgéinghgt tillstand H H H
brandfarlig vara
Forvaring i godkéant utrymme H H H
Utmaérkning, skyltning H H H
Slickutrustning
och sléicksystem
Ansulex
koksbrandslackning/CO2 H H H
sprinkler
Styrning for
brandgasventilation F F F
Brandgasflaktar F F F
Rokluckor/fops@r for H H F
brandgasventilation
Stigarledningar F F F
Inomhusbrandposter H H F
{{agdbrandsléickare, inkdp, H H H
arsoversyn
Brandfiltar H H H
Atkomlighet for Riiddningstjéinsten
Lucka i yttertak H H F
Dorr eller lucka till vind H H F
Réddningsvégar H H F
Sign.  Sign.




Hyreskontrakt nr: 2524-L0001-01

Fastighet: Nacka Sickladn 123:1, Nacka

BILAGA nr 5.1

Ovrigt
Inbrottslarm for hyresgéstens
H H
lokaler
H ansvarar for att den
. inte dr belamrad och att
Lastkaj H H dér ej finns brannbart
material.
Containrar ej ndrmare dn 6
o H H
meter fran fasad
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid1(2)
rI S em FOR LOKAL Bilaga nr: 6

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2524-10001-01 Sicklaén 123:1

Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Rikshem Skolfastigheter AB 556864-7316

Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:
Nacka kommun 212000-0167

Information om
behandling av
personuppgifter

Behandling av personuppgifter
Vi behandlar alltid personuppgifterna pa ett ansvarsfullt sétt och i enlighet med géllande lag. | det har dokumentet ger vi nédrmare
information om behandlingen och uppmuntrar darfér hyresgasten och dennes kontaktperson att 1asaigenom dokumentet noggrant.

Hyresgésten ansvarar for att se till att dennainformation lamnas till kontaktpersoner, representanter eller andraindivider vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresférhéllandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi ér personuppgiftsansvariga fér den behandling som utférs av oss eller for vér rékning. Det innebaér att vi ansvarar for de personuppgifter vi
har och fér hur vi behandlar dem. Vid fragor om behandlingen av personuppgifter, ar du valkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift &r all information som kan kopplas till en individ. Inom ramen for ett hyresférhallande &r det framst personuppgifter for
kontaktpersoner och hyresgéster (som ar enskild firma eller privatperson) som vi behandlar. Sadana uppgifter kan t.ex. omfatta namn, adress,
kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. | vissa fall inhamtar vi aven en kreditupplysning for att sakerstélla att det finns
ekonomiska férutsattningar att erldgga hyra for lokalen.

For vilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifternabehandlasi syfte att:

* Fullgora och administrera vara rattigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar och

hyresférhandlingar.

* Utforalopande forvaltning och underhall av lokalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktperson.

* Faststélla eller styrka eventuellaréattsliga ansprak, exempelvis genom kontroller under hyreshallandet i syfte att sakerstalla att lokalen
anvandsi enlighet med tillamplig lag och i enlighet med hyresavtalet.

* Skickainformation och marknadsféring till kontaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgéng till.

* Skickainformation och marknadsféring till kontaktperson om andra féretags produkter/tjanster som hyresgasten kan ha nytta avi samband
med hyresférhallandet t.ex. forsakringsbolag.

* Tafram statistik, géra kundundersokningar och f6lja upp internarutiner och policys.

Nar raderar vi personuppgifterna?
Vi sparar uppgifter om kontaktperson salange denne ar registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgasten anmaler
annan kontaktperson.

For det fall vi erhaller uppgifter om stérningar i lokalen och inte vidtar ndgon atgard, kommer sadana uppgifter som regel att sparas tva ar,
varefter radering sker. Detsamma galler uppgifter om otilldten andrahandsuthyrning eller 6verlatelse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju ar (utdver innevarande &r) da detta krévs enligt bokféringsregler. Ovriga uppgifter raderas nar de inte langre &r
relevanta/korrekta, vilket innebér att de som regel bevarasunder den tid som hyresférhallandet bestar.

Nar hyresférhallandet upphor raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns nagra kvarstaende rattsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter som kravs for att kunna driva anspraket. Sddana uppgifter sparas med hyresavtalet som
rattslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskétsamhet, som bidragit till att uppsagning skett, i tva ar efter att
hyresférhallandet upphort.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr go upprattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck forbjuds.
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid2(2)
rI S em FOR LOKAL Bilaga nr: 6

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2524-1.0001-01 Sickladn 123:1

Information om
behandling av
personuppgifter

Laglig grund for behandlingen av personuppgifterna

Var behandling av personuppgifter sker i huvudsak for att fullgéra och administrera vara skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgasten.
For det fall hyresgésten &r en privatperson eller enskild firma, sker denna behandling med st6d av den rattsliga grunden fullgérande av avtal
medan behandlingen sker med stod av ett beréttigat intresse om hyresgésten &r en juridisk person. Fér annan behandling som utférs har vi ett
berattigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. for att skicka information, géra kundundersékningar och marknadsféring samt
tillhandahalla tjanster som &r relaterade till uthyrningen.

Vilka far ta del av personuppgifterna?

Inom ramen for hyresférhallandet, kan vi komma att lamna ut personuppgifter till andra bolag som tillhandahaller tjanster till oss (t.ex. IT-
tjanster eller férvaltningstjanster) eller bolag som tillhandahaller varor/tjénster som hyresgéasten kan ha nytta avi samband med
hyresférhallandet (t.ex. forsékringsbolag). Om uppgifterna 6verforstill ett land utanfor EU/EES, sakerstaller vi att sadan 6verforing ar laglig,
t.ex. genom att avtal innehaller de standardiserade modellklausuler fér datadverféring som antagits av EU-kommissionen och som finns
tillgangliga pa EU-kommissionens webbplats.

Om det férekommer stérningar, betalningsférsummelser eller andra 6vertradelser av hyresavtalet eller tillampliga bestammelser kan vi
komma att I1amna ut uppgifter till berérda myndigheter. Vi lamnar dven ut personuppgifter om det foljer av lag eller myndighetsbeslut.

Rattigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa rattigheter vid behandling av dennes personuppgifter.

* Ratt till tillgang (registerutdrag), d.v.s. en rétt att fa bekraftelse pa och information om var behandling av personuppgifter.
* Ratt till rattelse, d.v.s. en ratt att fa felaktiga uppgifter rattade.

* Ratt till radering, d.v.s. en rétt att fa uppgifter borttagna.

* Ratt till begrénsad behandling, d.v.s. en ratt att kréva att var behandling begransas.

* Ratt till dataportabilitet, d.v.s. en ratt att begara att uppgifter flyttas fran osstill ett annat bolag.

* Ratt att invanda mot var behandling av personuppgifter.

* Ratt att inge klagomal till myndighet om att vi inte behandlar personuppgifternaenligt lag.

Vissa av rattigheterna galler enbart i vissa situationer. For det fall kontaktpersonen skulle vilja utéva nagon av réttigheterna kan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter som framgéar pa var webbplats och ovan.

Ovrigt

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr go upprattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck forbjuds.
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Bilaga 7

GENOMFORANDE

Bilaga 7 till hyresavtal nr 2524-L0001-01 (”"Hyresavtalet”) mellan Rikshem Skolfastigheter AB, org. nr
556864-7316 ("Hyresvarden”) och Nacka kommun, org. nr 212000-0167 (”Hyresgasten”).
Hyresvarden och Hyresgasten kallas nedan gemensamt for ”Parterna” och enskilt for ”Part”.

1. BAKGRUND OCH SYFTE

1.1 Hyresvarden ska genomfora ett ROT-projekt (”Projektet”) innefattandes renovering samt
om- och tillbyggnad av den befintliga byggnaden pa fastigheten som Hyresgasten forhyr
("Lokalen”). Entreprenaden for Projektet ("Entreprenaden”) ska upphandlas i enlighet med
lag (2016:1145) om offentlig upphandling. | syfte att mojliggdra det fortsatta arbetet med
Projektet och Entreprenaden har parterna éverenskommit om att principer och metoder
enligt denna bilaga 7 ska galla.

1.2 Denna bilaga 7 reglerar Hyresvardens och Hyresgastens roller samt deras respektive
rattigheter och skyldigheter fran och med Hyresavtalets undertecknande till hyrestidens
borjan. Bilagan reglerar dven hur moten, information, besked och eventuella forandringar
avseende Lokalen ska hanteras. Slutligen reglerar bilagan upphandlingen av
Entreprenadavtalet (sasom definierats nedan), storningar och Hyresgéastens ratt till
hyresrabatt m.m.

2. ORGANISATION

2.1 Nedan angivna foretradare for Parterna ska ha behorighet och befogenhet att foretrada
respektive Part i samtliga fragor som uppkommer inom ramen for Projektet inklusive
Entreprenadavtalet (sasom definierat nedan) och Hyresavtalet.

Projektansvarig och behorig foretradare (ombud) hos Hyresgasten ar:
Namn: Per Hallsten

Telefon: 08-718 82 76

Mobil: 070-431 82 36

E-post: per.hallsten@nacka.se

Projektansvarig och behorig foretradare (ombud) hos Hyresvarden ar:
Namn: Rikard Alang

Telefon: 010-709 98 38

Mobil: 072-050 91 30

E-post: rikard.alang@rikshem.se
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2.2

2.3

3.1

3.2

4.1

4.2

Byte av foretradare (ombud) ska skriftligen meddelas den andre Parten.

Styrgrupp

Parterna ska gemensamt uppratta en styrgrupp for handlaggning av I6pande projektfragor.
Styrgruppen ska handlagga l6pande projektfragor och dven verkstélla de beslut som fattats
av ombuden. | ansvarsomradet ingar att Idpande och proaktivt utéva styrning av projektet i
form av ekonomi, kvalitet, samordning och tidplaner.

Styrgruppen ska halla moten for att hantera I6pande fragor. Vid styrgruppsmotena ska
Hyresvarden fora protokoll, vilket ska justeras av utsedda representanter for Parterna.
Protokollen ska tillhandahallas Hyresgasten snarast och Hyresgésten atar sig att returnera det
justerade protokollet inom sju (7) arbetsdagar efter mottagandet.

ENTREPRENADAVTAL

Hyresvarden ska utfora all projektering som kravs for genomforandet av Entreprenaden.
Vidare ska Hyresvarden ta fram kompletta upphandlingsdokument for upphandling av ett
eller flera entreprenadavtal fér genomférande av Entreprenaden ("Entreprenadavtalet”).
Parterna ar 6verens om att Entreprenadavtalet ska baseras pa ABT 06- Allmanna
bestammelser for totalentreprenader avseende byggnads-, anlaggnings- och
installationsentreprenader och AMA AF 12. Parterna forklarar sig val inforstddda med de
regelverken.

Hyresvarden och Hyresgasten ska vid upphandlingen av Entreprenaden iaktta vad som
regleras under punkten 4 nedan. Entreprenadavtalet ska omfatta samtliga handlingar
erforderliga for utférandet av Projektet och ska minst omfatta de handlingar som raknas upp
nedan. Entreprenadens omfattning och utférande ska framga av Entreprenadavtalet.
Hyresvarden ar ansvarig for att ta fram relevanta handlingar minst enligt foljande;

i)  Entreprenadavtal

ii)  Programskiss, bygglovshandling
iii) Huvudtidplan, beskedstidpunkter
iv) Rumsfunktionsprogram

UPPHANDLING

Eftersom om- och tillbyggnationer ska utféras och Hyresgasten dr en kommun ska
Entreprenaden upphandlas enligt lag (2016:1145) om offentlig upphandling ("LOU”).

Hyresvarden har tagit fram utkast till entreprenadavtal och administrativa foreskrifter.
Hyresgasten ska granska och godkdanna upphandlingsvillkoren i utkastet till entreprenadavtal
och AFB i de administrativa foreskrifterna och ansvarar for att de ar férenliga med LOU.
Hyresgasten ska, fran mottagandet av handlingarna, ha sju (7) arbetsdagar pa sig for
granskningen. Hyresvarden ansvarar for att évriga delar av utkastet till entreprenadavtal och
de administrativa foreskrifterna ar forenliga med LOU. Hyresvarden har tagit fram 6vriga
upphandlingsdokument, som alla tekniska handlingar. Hyresvarden ansvarar for att
handlingarna ar forenliga med LOU.
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

5.1

5.2

53

Hyresgasten ombesorjer och bekostar annonseringen i samband med upphandlingen av
Entreprenaden, vilket bl.a. omfattar framtagandet av annonserna samt administration av
upphandlingen i upphandlingssystemet. Hyresvdrden ska granska och godkanna samtliga
annonser avseende upphandlingen innan de publiceras. Hyresvarden ska, fran mottagandet,
ha sju (7) arbetsdagar pa sig for att granska annonserna. For det fall Hyresvarden inte svarar
Hyresgasten inom denna frist ska Hyresvarden anses ha godkdnt annonserna.

Hyresgasten skoter alla kontakter med anbudsgivarna under upphandlingen, vilket bl.a.
omfattar att besvara fragor fran anbudsgivarna i samband med upphandlingen. Hyresgéasten
och Hyresvarden ska samrada innan fragorna besvaras forutsatt att inte fragorna ar av rent
administrativ karaktar.

Hyresgdsten mottar samtliga anbud och ser till att Hyresvarden far del av dessa. Hyresvarden
ska kontrollera ”skall-krav” och gora en utvardering av de inkomna anbuden samt [dmna ett
forslag till tilldelningsbeslut. Hyresgasten ska granska att det foreslagna tilldelningsbeslutet
ar forenligt med LOU. Tilldelningsbeslut fattas av kommunstyrelsen.

Efter meddelat tilldelningsbeslut I6per en lagenlig avtalssparr. Nar avtalssparren I6per ut, och
under forutsattning av att det inte har inkommit nagon begédran om 6verprévning, ska
Hyresgéasten inga Entreprenadavtal med den entreprenér som tilldelats uppdraget. Samtliga
rattigheter och skyldigheter i enlighet med Entreprenadavtalet ska samtidigt 6verlatas pa
Hyresvarden. | upphandlingsdokumenten ska klargéras att Hyresgasten har en sadan ratt att
overlata Entreprenadavtalet.

Parterna ar inforstadda med att upphandlingssekretess enligt offentlighets- och
sekretesslagen rader for samtliga i entreprenaden ingdende upphandlingar fram till dess att
tilldelningsbeslut offentliggjorts.

For det fall tilldelningsbeslutet begars dverprovat eller upphandlingen pa annat satt klandras
av tredje man ska Hyresvarden och Hyresgadsten gemensamt besluta om vilka atgarder som
ska vidtas. Eventuella skrivelser till myndigheter och tredje man ska gemensamt tas fram och
godkannas av Parterna. Hyresvarden ar medveten om att beslut om att avbryta
upphandlingen fattas av kommunstyrelsen.

HYRESGASTMOTEN

Under tiden fran det att Entreprenaden enligt Entreprenadavtalet paborjats till dess att
densamma slutbesiktigats ska Hyresvarden ansvara for att kalla Hyresgasten till méten
("Hyresgastmoten”) vid behov. Inom ramen for upphandlingen ska Parterna enas om
frekvens och schemalaggning av dessa moéten. Vid behov ska Part pa begéran av den andra
Parten narvara vid extra mote vilket ska hallas utan dréjsmal fran pakallandet.

Entreprenadens budget ska kontinuerligt féljas upp. Vid varje Hyresgastmote ska en
ekonomisk avstamning av Projektet goras.

Vid Hyresgastmotena ska Hyresvarden fora protokoll, vilket ska justeras av utsedda
representanter for Parterna. Protokollen ska tillhandahallas Hyresgésten snarast och
Hyresgdsten atar sig att returnera det justerade protokollet inom sju (7) arbetsdagar efter
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6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

mottagandet. | protokollet ska bl.a. anges vilka handlingar som Parterna tillhandahallit
varandra samt det fragor som tagits upp och eventuella beslut som fattats.

BESKED FRAN PARTERNA

Projektet ska genomforas i ndra samarbete mellan Parterna. Hyresgasten ska sta till
Hyresvardens forfogande och ska lojalt ansvara for att erforderliga besked och synpunkter
lamnas i alla verksamhetsspecifika fragor, till Hyresvarden eller av Hyresvarden anlitad
entreprendr, utan drojsmal i férhallande till upprattad beskedstidplan. Tillkommer fragor
som inte omfattar beskedstidplanen ansvarar Hyresgasten for att besvara dessa och lamna all
erforderlig information utan oskaligt dréjsmal, dock senast inom sju (7) arbetsdagar fran det
att fragan framstallts skriftligen. FOr fragor som kraver sarskild kunskap kan de
projektansvariga inhdmta besked i fragan fran annan.

Om besked inte ldmnas inom sju (7) arbetsdagar har Hyresvarden ratt att valja utférande,
efter meddelande darom till Hyresgasten.

Hyresvarden ska for genomforandet av Entreprenaden uppratta de handlingar som erfordras,
exempelvis beskrivningar och ritningar, med undantag for verksamhetsrelaterade och
hyresgastspecifika handlingar som tas fram av Hyresgasten. Respektive Part ansvarar sjalv for
riktigheten av den information som [amnas till den andre samt for de handlingar som Part
sjalv upprattar eller later uppratta. Hyresvarden ska, enligt vad som anges i beskedstidplan,
tillhandahalla sddana handlingar sasom exempelvis beskrivningar och ritningar for
Hyresgéastens kannedom, granskning, samt nar sa kravs, godkannande. Hyresgasten har da
moijlighet att lamna besked eller 6nskemal om adndring, tillagg eller avgaende arbete enligt
punkten 7 (ATA-arbete).

ANDRINGAR OCH TILLAGG (ATA-arbeten)

Parterna har under Entreprenadtiden ratt att Iamna besked (Hyresvarden) eller framstalla
onskemal (Hyresgdsten) om fordndring av Lokalen eller tillboyggnadens skick, utformning,
utférande eller funktion genom &ndring, tilligg eller avgdende arbeten ("ATA-arbete”).
Parterna ar inforstadda med att sadana férandringar kan leda till att entreprendren dven
ager ratt till ersattning och/eller tidsforlangning fér annat som hinder och vasentlig rubbning.

Hyresvarden ska efter besked eller forfragan, utan drojsmal, ta stallning till 6nskemalet
genom att utreda och projektera for begirt ATA-arbete. Hyresvirden ska darefter redovisa
resultatet av utredningen och/eller projekteringen till Hyresgésten sa snart det kan ske.
Hyresvarden ska i samband med redovisningen av resultatet av projekteringen dven redovisa
forslag till verenskommelse enligt punkten 7.3. Om Hyresgasten inte dnskar genomfora ett
av Hyresgisten initierat ATA-arbete ska Hyresgésten ersatta Hyresvarden fér Hyresvardens
verifierade kostnader fér projekteringen av berdrt ATA-arbete och for alla dvriga verifierade
kostnader med anledning av det av Hyresgisten initierade ATA-arbetet.

Overenskommelse om ett ATA-arbete ska, utom i fall som avses i punkten 7.5, triffas
skriftligen, och innehalla féljande punkter:
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7.4

7.5

i)

iii)

7.6

7.7

8.1

i) Kostnader for ATA-arbetet och alla 6vriga kostnader med anledning av ATA-arbetet och
hur de ska hanteras, dvs. om kostnaden ska erlaggas genom tillagg till hyran eller kontant
mot faktura.

ii) Konsekvenser for tilltrdde av de nya areorna enligt Hyresavtalet.

iii) Agare, ansvar och kostnad for drift, underhall och utbyte.

iv) Eventuell aterstéallningsskyldighet for Hyresgasten.

v) Aganderitt till eventuell 6verférd egendom.

Under forutsattning att Parterna kan enas om en hantering av kostnaden fér ett ATA-arbete,
inklusive hanteringen av eventuella ytterligare kostnader och tidsférskjutningar med
anledning av Hyresgéstens initiering av ett ATA-arbete, far inte Hyresvarden utan sakliga skél
vagra att ingd 6verenskommelse med Hyresgisten avseende genomférande av ATA i enlighet
med Hyresgastens dnskemal. Som sakligt skal ska t.ex. anses att dndringen medfor en
vasentlig vardeminskning av byggnaden, att andringen paverkar fasaden eller att andringen
medfor en vasentlig negativ paverkan pa tekniska system inom byggnaden.

Efter samrad med Hyresgasten dger Hyresvarden ocksa ratt att besluta om och genomféra:

mindre ATA-arbeten avseende bl.a. planlésning och funktion i byggnaden som kan komma
att kravas av konstruktionsskal eller liknande skal,

ATA-arbeten som kan komma att kravas som en foljd av férfattning eller myndighetsbeslut,
och

nddvandiga s.k. likstallda ATA-arbeten enligt ABT 06 kap 2 § 4.

Eventuella kostnader fér ATA-arbeten enligt denna punkt ska stanna p& Hyresvarden och
paverkar saledes inte hyran.

Forst efter det att, i féorekommande fall, skriftlig verenskommelse om ATA-arbete har
ingatts ar Hyresvarden berattigad/skyldig att utféra 6nskat ATA-arbetet. Innan sadan
overenskommelse traffats galler tidigare bestamt utforande. Forandringar ska tas upp i en
ATA-lista. ATA-listan ska stimmas av veckovis eller vid behov mellan Hyresgéstens och
Hyresvardens projektansvarige. Beslut om genomférande fattas normalt pa Hyresgastmote.

For det fall Parterna dverenskommit om ATA-arbete som inneburit att byggnaden (Lokalen)
ska forandras eller att ansvaret for drift, underhall, utbyte, 4gande eller aterstéllande
fordandrats i forhallande till Hyresavtalet ska 6verenskommelsen dokumenteras i form av ett
tillaggsavtal till Hyresavtalet.

HYRESGASTENS EGNA ARBETEN

| Hyresvardens atagande ingar att Hyresvardens entreprendér ansvarar for tidssamordning av
Hyresvardens entreprenadarbeten och Hyresgdstens egna entreprenader
("Sidoentreprenader”). De huvudsakliga Sidoentreprenader som Hyresgasten avser att
utfora ska framga av Entreprenadavtalet. Mindre Sidoentreprenader ska meddelas
Hyresvarden med god framforhallning. Hyresgasten ar inforstadd med att Hyresvardens
entreprendr for Entreprenaden ager ratt till ersattning och tidsforlangning for all ovantad
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8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

10.

10.1

10.2

paverkan med anledning av arbeten som utférs av Hyresgastens Sidoentreprendrer. Parterna
ska under Projektet ha en nara dialog om tidpunkter fér de olika arbetenas utforande for att
sakerstalla en sa litet tids- och kostnadsmassig paverkan pa Entreprenaden som mojligt.

Hyresgasten har ratt att utfora egna arbeten endast efter godkdannande fran Hyresvarden.
Hyresvarden har inte ratt att neka Hyresgasten ratt att utféra egna arbetena utan skalig
anledning. Hyresgasten ska meddela Hyresvarden skriftligen i skalig tid innan tilltrade 6nskas
for egna arbeten och i samband darmed informera Hyresvarden om omfattningen av och
tidsatgangen for arbetena.

Tilltrade till arbetsplatsen ska beredas for Hyresgédsten och dennes entreprendrer i samrad
med Hyresvarden. Det omrade inom vilket Hyresgastens arbete ska utféras ska, om nagon av
parterna begar det, avsynas gemensamt av Parterna och protokollféras innan arbetena
paborjas.

Hyresgdstens entreprendrer ska underordna sig och félja upprattade arbetsmiljoplaner,
arbetsmiljoforeskrifter och annat som kravs for att sakerstalla en saker arbetsmiljo. For sina
egna entreprenader ska Hyresgasten for Hyresvarden redovisa erforderliga riskanalyser och
annat som foljer av géllande lagstiftning innan arbeten far paborjas.

ARBETSOMRADE

Ombyggnationsarbetena genomfors i tre etapper. Hyresgasten kvarstannar i Lokalen och
bedriver ordinarie verksamhet i de delar av Lokalen som inte omfattas av den pagaende
ombyggnationsetappen. Hyresvarden ska i samrad med Hyresgasten tydligt avgransa det
aktuella arbetsomradet.

Hyresvarden har ansvar for de delar av Lokalen dar entreprenadarbeten pagar. Hyresgasten
ansvarar for ovriga delar av Lokalen. Hyresvarden ansvarar for den 6vergripande
samordningen av ombyggnationsarbetena.

Under Entreprenadtiden har Hyresvarden ratt att efter samrad och 6éverenskommelse med
Hyresgasten, inom Lokalen och Fastigheten i 6vrigt anvanda den yta som kravs for att kunna
genomfora Entreprenaden.

Hyresvarden ska dven i 6vrigt ha ratt att efter samrad och 6verenskommelse med
Hyresgasten tilltrada Lokalen och Fastigheten i 6vrigt for transport av personal och material
till och fran den nyttjade ytan.

STORNINGAR OCH HYRESRABATT M.M.

Hyresgasten ska kvarstanna i Lokalen under ombyggnadstiden. Arbetena kommer att
medfora stérningar i varierande art och omfattning pa verksamheten. Hyresvarden ska i
mojligaste man tillse att verksamheten inte paverkas mer dn nédvandigt. Hyresvarden ska i
god tid underratta Hyresgdsten om arbetets art och omfattning, tider etc.

Hyresgéasten har inte ratt till nedsattning av hyra, skadestand eller annan erséttning till foljd
av Entreprenaden/Projektet. Hyresgasten har dock ratt till en hyresrabatt for den area som
renoveras i varje etapp. Hyresrabatt utgar med 161 111 kr for varje paborjad manad under
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10.4

11.

111

12,

12.1

hogst sex (6) manader for varje etapp. Hyresrabatten kan sammantaget utga med maximalt
2 900 000 kr for samtliga etapper (161 111 kr x 18). Hyresrabatten regleras i efterhand sa
snart varje etapp har fardigstallts.

Hyresgasten ska i god tid fore paborjandet av ombyggnationsarbetena tomma berérda delar
av Lokalen. Mébler och annan inredning som ldmnas kvar av Hyresgéasten far slangas av
Hyresvarden pa Hyresgastens bekostnad. Mobler och annan inredning som tydligt méarks upp
av Hyresgasten ska omhandertas och i forekommande fall demonteras av Hyresvarden samt
forvaras pa av Hyresgéasten anvisad plats pa Hyresgastens bekostnad.

Hyresvarden ska i god tid kommunicera en tidplan for varje ombyggnationsetapp och vilka
ytor som berors.

INVENTARIER/INREDNING

Hyresgasten ombesorjer och bekostar sjalv anskaffningen och monteringen av
verksamhetsspecifik inredning och inventarier.

FORSAKRING

Hyresvarden ansvarar for att Entreprendren har erforderliga forsakringar.

Denna bilaga till Hyresavtalet har upprattats i tva (2) likalydande exemplar, varav Parterna tagit var

sitt.
Stockholm 2021- Nacka 2021-
Rikshem Skolfastigheter AB Nacka Kommun
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