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Framtida placering av ishallar

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen ger enheten for fastighetsforvaltning och exploateringsenheten Nacka
stad 1 samverkan med planenheten i uppdrag att fortsatt utreda framtida placering av ishallar
pa Viistra Jarlahojden parallellt med en placering pa TDU-tomten i Duvnis utskog i enlighet
med enheten for fastighetsforvaltnings och exploateringsenheten Nacka stads tjansteskrivelse
den 10 november 2021.

Sammanfattning

De befintliga ishallarna pa Jarlah6jden beh6ver omlokaliseras som ett led i den framtida
utvecklingen av Centrala Nacka. Ett flertal olika platser har utretts pa en 6vergripande niva
och lokaliseringsutredningen har slutligen identifierat tre mojliga platser for nya ishallar med
hinsyn till basta nytta f6r kommunkoncernen som helhet; Myrsjo sportcentrum, TDU-
tomten i Duvnis utskog och Vistra Jirlahojden. Det finns for- och nackdelar med alla tre
forslagen och val av fortsatt inriktning beror pa savil ekonomiska som rent praktiska
aspekter. Om befintliga ishallar maste rivas senast 2025 ar endast Myrsjo sportcentrum ett
alternativ. Tidsaspekten maste i detta fall ses tillsammans med behovet av en ny simhall i
Myrsj6 vilket gor att platsen inte dr méjlig. Om en foérskjutning i tid dr mojlig alternativt om
en fordyrning av planerade pafartsramper intill befintliga ishallar kan accepteras kan savil
TDU-tomten som Vistra Jarlahéjden vara aktuella. Sammantaget foreslas ett fortsatt
parallellt utredningsarbete ske for TDU-tomten och Vistra Jirlahojden.

Arendet

Bakgrund

De befintliga ishallarna pa Jarlah6jden beh6ver omlokaliseras som ett led i den framtida
utvecklingen av Centrala Nacka. Under ar 2019 gavs det i uppdrag att inom ramen for
stadsbyggnadsprojektet Idrottshallar vid Ektorpsvigen utoka planomradet for att dven
kunna inrymma tvé nya ishallar. Att bygga tva ishallar inom féreslaget planomrade vid
Ektorpsvagen har visat sig medfora en svartillginglig och kostsam anliggning beroende pa
den kuperade terringen, nirheten till det befintliga naturreservatet och det stora parkerings-
behovet som delvis behover tillgodoses. Fortsatt arbete med detaljplanen f6r Idrottshallar
vid Ektorpsvigen har dirmed beslutats ske utan ishallar inom planomradet (kommun-
styrelsen 6 september 2021, §279). Kommunstyrelsen beslutade dérefter att ge enheten for
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fastighetsforvaltning och exploateringsenheten Nacka stad i samverkan med planenheten i

uppdrag att ta fram forslag till ny placering av tva ishallar (kommunstyrelsen 27 september
2021, §302).

Lokaliseringsutredning

Uppdraget

Utredningen har utgatt ifran de fyra férslag pa alternativa placeringar som enligt kommun-
styrelsens beslut 27 september 2021 foreslogs att utredas vidare for en omlokalisering av
ishallarna fran Jarlah6jden. Dessa dr Myrsjo sportcentrum, Skurubrons vistra faste, Gamla
Landsvagen och TDU-tomten i Duvnis utskog (kommunens teknik-, drifts- och
underhallsverksamhet). Utéver ovannamnda platser gavs dven uppdraget att genomféra en
bredare s6kning inom kommunen for att utreda om ytterligare platser finns som skulle
kunna tillgodose behovet. I denna s6kning skulle dven mark som kommunen skulle kunna
forvarva alternativt teckna hyresavtal med en privat markigare, som kan tinka sig bygga
ishallarna pa sin fastighet, inkluderas. Utredningen skulle ockséd redovisa konsekvenserna
om ishallarna ligger kvar pa Jarlah6jden, 1 sitt befintliga lige eller annan plats inom omradet.

Overgripande utredning
For att hitta en ny lokalisering som skulle vara limplig for tva ishallar har ett flertal olika

platser inom kommunen utretts Gversiktligt pa en 6vergripande niva. Efter genomférd
utvirdering har enheterna tillsammans, utover de fyra foreslagna platserna, identifierat
ytterligare en lokalisering; Vistra Jarlahojden.

O Nuvarande lige

:::o::; Utpekad plats i jinsteskrivelsen LOKALISERINGAR

O Ovriga lokaliseringar som utvirderats
@  Befintliga ishallar i kemmunen

Befintlig plats, JarlahGiden

| Myrsjé sportcentrum, Orminge

2 Skurubrons vastra faste, Skuru

3 TDU- tomten, Duvnis utskog

4 Gamla landsvigen, Ektorp

5 Vistra |arlahojden, Centrala Nacka

Al

Identifierade /oka[ﬂeﬂngﬂr

De fem identifierade platserna har analyserats utifrin markanvindning idag, bedémd
markatkomst (tid), planmassiga férutsittningar, alternativ markanvindning, mark-
forutsittningar, paverkan pa omgivande bebyggelse, nirhet till kollektivtrafik, parkerings-
platser, kommunikationsstrak, kringytor, samverkan/samnyttjande med annan verksamhet/
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yta och sammanvigd ekonomi (kostnad for utbyggnad av ishallarna jaimfort med méjlig
intikt vid annan anvindning av marken). Foreningslivets synpunkter kring féreslagna
placeringar av ishallarna har ocksa inhdmtats. Lokaliseringsutredningen utgar fran en
likvirdig omfattning pa de nya ishallarna som dagens hallar.

Ishallarnas befintliga placering pd Jirlah6jden

Nacka bygger stad och Jarlah6jden dr ett stort utvecklingsomriade som utgor en viktig del 1
hela utvecklingen av Centrala Nacka med nirhet till tunnelbana och ny bussterminal. Det
planeras och utreds hur méjligheterna f6r bostider, kontor, utbildning, sporthallar, en
simhall och fotbollsplaner i samspel med stadspark och infrastruktur ska inrymmas i
stadsbilden. Utgangspunkten for utvecklingen av Jarlahéjden ér att ishallarna ska
omlokaliseras da det dr nédvindigt for att underlitta genomférandet av motesplats Nacka,
dir tunnelbana och bussterminal byggs, och Parkkvarteren liksom méjligheten att bygga om
Griffelvigen. I ssmmanhanget ska det sdrskilt noteras att den mark som ishallarna ar
placerade pa idag ligger i direkt anslutning till den plats som ska ianspraktas for en
pafartsramp fran trafikplats Kvarnholmen, osterut, till vig 222. Kostsamma
forstirkningsatgirder skulle behéva vidtas f6r ishallarna om de ligger kvar nir
pafartsrampen byggs och bedémningen ér att det inte 4r limpligt. Pafartsrampen beriknas
péabotjas kring drsskiftet 2025/2026, vilket innebir att den vistra ishallen skulle behova rivas
innan dess. Om ishallarna ligger kvar 1 sitt nuvarande lige kommer savil strukturen for
Jéarlah6jden som méjligheten till etappvis utbyggnad av Jarlahdjden att paverkas.
Tidsaspekten av en rivning kommer att beaktas och vara vigledande i det fortsatta arbetet.

Foreslagna lokaliseringar

Myrsji sportcentrum

Fastigheten dgs av kommunen och ir detaljplanerad for idrottsindamal. Platsen bedéms
klara tidsmal om ny anliggning pa plats till 2025 eftersom en detaljplan for indamalet redan
finns framtagen. Det finns driftsmissiga synergier med samlokalisering med simhall.
Placeringen har ligst bedémd produktionskostnad av studerade alternativ, trots att
kompensationsgrundligening bedéms erfordras pa grund av vattensjuk mark. Placeringen
rankas lagst av foreningslivet da den inte ligger pa Sickladn och inte dr centralt placerad,
frimst med hdnsyn tagen till narhet f6r hockeygymnasiet.

Ovanstiende bild visar aktuellt omride inom detaljplan for Myrsji sportcentrum, norr om Menséttravigen.
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Det ska beaktas att det pagar ett projekt avseende funktionsupphandling av simhall vid
Myrsj6 sportcentrum dér uppdraget dr att etablera en simhall med méjlighet till ytterligare
ytor for trining och rehab. Om ytterligare yta krivs utéver en normalstor simhall kommer
tva ishallar svarligen fa plats utan att en omflyttning sker av befintlig rackethall och férskola.

Skurubrons vistra faste

Del av erforderlig mark som behévs for placering av tva ishallar dgs av kommunen. Ny
detaljplan for idrottsindamal krdvs. Ytan dr starkt begrinsad av planerade dagvattendammar
och vigar i samband med att ny Skurubro byggs och det krivs intraing pa privatigda
fastigheter for att fa plats. Trafikverkets planering och arbeten med Skurubron har kommit
sa langt att det beddms kostnadskrivande med dndringar. Produktionskostnaden bedéms
hég med anledning av svaratkomlig mark och 6kade sikerhetskrav pa byggnad med
anledning av nérheten till vig 222. Placeringen rankas lagt av féreningslivet da den inte
ligger centralt pa Sickladn.

Ovanstaende bild visar aktuellt omride vid Skurubrons véstra fiste, direkt norr om V drmdoleden.

Gamla Landsvigen

Begrinsad del av erforderlig mark dgs av kommunen. En detaljplan (2021) f6r bostider med
erhéllna byggritter har nyligen vunnit lagakraft och en markanvisning med ingangna
tomtrittsavtal har genomforts. Platsen dr ddrmed redan ianspraktagen for uppfoérande av
nya bostider och inte aktuell f6r placering av ishallar.

Ovanstiende bild visar aktuellt omride invid Gamia Landsvégen direkt soder om V drmdileden.



5()

TDU-tomten (Leknik, drift och underhall i Duvnds ntskog)

Fastigheten dgs av kommunen. Det krivs en ny detaljplan for idrottsindamal pa platsen,
vilket paverkar mojligheten att klara tidsmalet om ny anlidggning pa plats till 2025. Ytan
rymmer tva ishallar och har goda forutsittningar f6r expansion samt limnar dven yta for
annan verksamhet. Tidiga studier visar att det dven gar att yteffektivisera verksamheten for
TDU och dirmed inrymma savil ishallar som TDU pa platsen. Produktionskostnaden
bedéms normal men befarade markféroreningar kan medféra saneringskostnader. Méjlig
alternativmarkanviandning for bostidder har utretts pa TDU-tomten, vilket kan ge ett
byggrittsvirde om cirka 80-150 miljoner kronor. Placeringen rankas ldgt av féreningslivet
da den inte ligger centralt pd Sickladn.

N T Ty i

Ovanstaende bild visar aktuell fastighet som inrymmer kommunens drift och underhillsverksamhet i Duvnds Utskog.

Vdistra Jarlahdjden

Fastigheten dgs av kommunen och ir centralt placerad pa Sicklaén. En ny detaljplan krivs
da endast delar av fastigheten dr detaljplanerad for allmint indamal. Placering av ishallarna
kriver rivning av delar av gymnasiet men kan méjliggéra samnyttjande med andra
vilfirdsbehov (gymnasielokaler), parkering med mera. Placeringen kan leda till
bullerdimpning i delar av Birkaomradet men kan ocksa komma att medféra visuell
paverkan pa nirliggande villafastigheter. Produktions- och driftskostnaderna bedoms hoga i
jamforelse med Gvriga studerade alternativ med anledning av topografin liksom
anliggningens mojliga utformning. Platsen har en alternativ markanvindning fér lokaler och
eventuellt bostider, vilket kan ge ett byggrittsvirde pa cirka 100-200 miljoner kronor.
Placeringen rankas hogst av foreningslivet da den dr centralt placerad och ligger nira
hockeygymnasiet.
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Ovanstiende bild visar aktuellt omrade pa 1 dsta [drlahdjden, direkt vister om Gymmnasiet och soder om V drmdoleden.

Sammanvigd bedémning och rekommendation
Marken pd Jarlahdjden dr begrinsad och ur ett stadsbyggnadsperspektiv giller det att

prioritera och gora avvagningar vid utveckling av omradet for att skapa ett attraktivt
stadsliv. Ishallar utgor i regel en stor sluten byggnadsvolym som inte bidrar till en tilltalande
stadsmilj6 vilket talar f6r en mer perifer placering. Samtidigt finns det synergier med en
centralare placering utifrin ett féreningsindamal och allmidnhetens tillging till ishallar.
Utifran detta och med beaktande av de fakta som presenterats ovan under respektive
lokalisering bedoms moijliga ligen for ny placering av ishallar till Myrsjo sportcentrum,
TDU-tomten och Vistra Jarlah6jden.

Placering vid Myrsjo sportcentrum ar mer fordelaktigt utifran ett ekonomiskt perspektiv,
bade produktionsmassigt och med beaktande av en intdkt for alternativ markanvindning.
Tidsmissigt ar detta det enda alternativet som méjliggdr en nybyggnation innan 2025. En
placering av ishallar pa Myrsj6 sportcentrum kan dock inte ske med mindre 4n att en flytt av
rackethallen och férskolan sker da den tilltinkta simhallen 1 annat fall inte far plats.
Foreningslivet ser inte placeringen som Onskvird, da den inte ligger pa Sickladn. Detta
sammanvigt gor att platsen inte bor utredas vidare.

TDU-tomten ir relativt fordelaktig utifran ett ekonomiskt perspektiv, bade
produktionsmissigt och med beaktande av en alternativ markanvindningsintikt. Det kan
dock tidsmissigt bli svart att fa tillstind en nybyggnation innan 2025 da ett
detaljplanearbete, omflyttning av befintliga verksamheter och en eventuell sanering behdver
ske. Platsens forutsittningar med relativt plana och stora ytor gér dock TDU-tomten
fortsatt intressant att utreda vidare for nya ishallar.

Placeringen pa Vistra Jirlah6jden dr minst fordelaktig utifran ett ekonomiskt perspektiv,
bade produktionsmassigt och med beaktande av en alternativ markanvindningsintékt.
Tidsmissigt dr en placering hir svir da det kriver ny detaljplan samt att ersittningslokaler
f6r annan vilfirdsverksamhet beh6ver sikerstillas. En placering hir bor ses tillsammans
med utvecklingen av hela Jirlah6jden dir gymnasiet ligger kvar, med undantag fran det
vistra lamellhuset, och dir plats f6r nya bostader, verksamheter, vilfardsfastigheter, idrott
och infrastruktur ska skapas. Den omfattande stadsutveckling som planeras pa Jarlah6jden



7(7)

innebir samverkan mellan manga olika aktorer och kriver en noggrann planering 6ver tid
for att hantera alla de beroenden som finns mellan olika delprojekt i omradet. En central
placering pa Sickladn dr det frimsta dnskemalet fran foreningslivet och gagnar dven
allmanhetens tillgang till ishallar, vilket talar f6r en placering pa Vistra Jarlahéjden.

Det finns dirmed for- som nackdelar med alla tre férslagen och val av fortsatt inriktning
beror pa savil ekonomiska, tids- och genomfoérandemassiga samt rent praktiska aspekter.
Om befintliga ishallar maste rivas senast 2025 dr endast Myrsjo sportcentrum ett alternativ.
Tidsaspekten maste 1 detta fall ses tillsammans med behovet av en ny simhall 1 Myrsj6 vilket
gor att platsen inte dr mojlig. Om en forskjutning i tid ar mojlig alternativt om en f6rdyrning
av planerade pafartsramper intill befintliga ishallar kan accepteras kan dock savil TDU-
tomten som Vistra Jarlah6jden vara aktuella. Sammantaget féreslas darmed ett fortsatt

parallellt utredningsarbete ske for de tva senare placeringarna, TDU-tomten och Vistra
Jarlah6jden.

Ekonomiska konsekvenser

Ett inriktningsbeslut for ny placering av tva ishallar far 1 sig inga ekonomiska konsekvenser.
En omlokalisering av ishallarna fran Jarlah6jden dr dock en konsekvens av de stads-
byggnadsprojekt som pagar inom Jirlahéjden. Produktionskostnaderna f6r placering av
ishallar inom de olika alternativen ar relativt likvardiga och varierar mellan 250 och 300
miljoner kronor, inklusive kostnader for till exempel ersittningslokaler och evakuering av
befintliga verksamheter. Alternativ markanvindning pa foreslagna platser varierar fran 10
till 200 miljoner kronor beroende pa nuvarande detaljplan for idrottsindamal vid Myrsj6
sportcentrum eller mojlighet att bygga bostider och/eller lokaler pa TDU-tomten
alternativt Vistra Jarlaho6jden.

Konsekvenser for barn

Barn och ungdomar ir en prioriterad malgrupp f6r kommunens fritidsverksamhet.
Planering av framtida idrottsanldggningar sisom omlokalisering och byggnation av nya
ishallar tar hansyn till barn och ungdomars behov av idrotts- och fritidsaktiviteter.

Therese Alvén Christina Gerremo
Enhetschef Tt enhetschef
Enheten for fastighetsférvaltning Exploateringsenheten Nacka stad



	Framtida placering av ishallar
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendet
	Bakgrund
	Lokaliseringsutredning

	Ekonomiska konsekvenser
	Konsekvenser för barn


