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TJANSTESKRIVELSE
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NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Revidering regelverk for internhyra avseende
samnyttjande av lokaler

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar fljande.

Kommunstyrelsen antar reviderat regelverk f6r internhyra, lokalférsérjning och
bostadsférsorjning i enlighet med punkt 4 1 bilaga 2.

Sammanfattning

For att sikerstilla att kommunens lokaler anvinds effektivt och for att skapa transparenta
och férutsagbara regler for hyresgiasterna behover regelverk for internhyra kompletteras
med principer for samnyttjande. Uppdraget att revidera regelverket har genomforts i
samverkan mellan kultur- och fritidsenheten, valfird skola och enheten f6r fastighets-
forvaltning.

Upplatelse av samnyttjandelokaler féreslas beslutas av den som har radighet 6ver lokalerna
som forstahandshyresgist. Vid bedomningen av vilka lokaler som dr limpliga for
samnyttjande ska i forsta hand viljas lokaler som inte behéver anpassas och 1 andra hand
lokaler som endast kriver mindre anpassningar. Limpliga lokaler ska tillgdngligotras pa
lediga tider genom kommunens bokningssystem. Priset for nyttjandet ska for idrottslokaler
faststillas av fritidsndmnden och f6r skollokaler av respektive skola. Priset ska vara skaligt
och samtidigt ge upplataren tickning fér eventuella merkostnader som kan uppkomma till
toljd av upplatelsen.

Arendet

Bakgrund

Kommunfullmiktige faststillde en ny hyresmodell f6r intern férhyrning av lokaler och
bostader i september 2020. Beslutet innebir att interna verksamheter fran 1 januari 2021
betalar en kostnadshyra. Kommunfullmiktige beslutade samtidigt att alla verksamheter som
ar interna hyresgister ska skapa forutsittningar f6r samnyttjande av lokaler och uppdrog till
kommunstyrelsen att faststilla regelverk och principer for fastighetsverksamheten, intern
torhyrning inklusive grinsdragningslista, samnyttjande av lokaler samt principer f6r
finansiering av lokaler som inte finansieras genom kostnadshyran. Regelverk f6r internhyra
beslutades av kommunstyrelsen i november 2020. De 6vergripande principerna for
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samnyttjande av kommunens lokaler framgar i av regelverket f6r internhyra men
tjansteskrivelsen frin november 2020 anger dven att ett forbattrat arbetssitt, struktur och
forutsittningar for ett 6kat samnyttjande behover tas fram.

Uppdraget

Samnyttjande utgar ifran principen att de lokaler kommunen betalar for antingen genom
inhyrning eller eget dgande ska nyttjas pa ett effektivt och maximalt sitt for att undvika
alternativkostnad for ytterligare lokaler och ge medborgarna maximalt virde f6r
skattepengarna. For att sikerstilla att lokalerna anvinds effektivt och for att skapa
transparenta och forutsigbara regler for hyresgisterna behover regelverk for internhyra
kompletteras med principer foér samnyttjande.

Uppdraget har genomférts 1 samverkan mellan kultur- och fritidsenheten, vilfird skola och
enheten for fastighetsforvaltning. En referensgrupp bestiende av representanter fran
fastighet, kultur- och fritid och vilfird skola har getts mojligheter att limna synpunkter pa
underlaget.

Utgangsliget

Nir den nya interna hyresmodellen inférdes 1 januari 2021 var det redan bestimt att
fritidsnamnden skulle vara férstahandshyresgist for alla idrottslokaler. Namnden ansvarar
dirmed redan for att lokaler samnyttjas sa effektivt sitt som mojlig. Det som nu tillkommer
med detta drende ar ett fortydligande att dven andra lokaler som foretradesvis ligger 1 skolor
(dar rektor f6r skolan dr forstahandshyresgist) ska samnyttjas. De som nyttjar lokaler i
skolor idag ir frimst olika anordnare inom ramen f6r kulturchecken. Det ska noteras att
dessa utovare redan idag till 70 % hyr lokaler av privata fastighetsigare. Det samnyttjande
av kommunala skollokaler som siledes omfattas av detta regelverk dr idag relativt begrinsat,
men kan sjilvklart bli stérre framéver.

Utifran ovanstiende behover man beakta i vilken grad fraigan om samnyttjande ska regleras
centralt da fragan ofta l6ses bast lokalt. Syftet med revidering i regelverket gillande
samnyttjande dr dirmed att ge ramar fOr att hitta bra lokala 16sningar.

Principer f6r samnyttjande

Alla verksamheter som ér interna hyresgister ska skapa forutsittningar for samnyttjande av
lokaler. Ambitionen ér att 6ka flexibiliteten och sikerstilla att alla limpliga lokaler i
kommunen kan nyttjas nir hyresgisten/verksamheten inte behéver nyttja dessa.

Vilka lokaler ska samnyttjas?

Upplatelse av samnyttjandelokaler beslutas av den som har radighet 6ver lokalerna som
forstahandshyresgist. Idrottslokaler som ar belidgna pa en skolfastighet ska dagtid 1 fOrsta
hand upplitas till den skolenhet som forstahandshyr skolbyggnaden.

Vid bedémningen av vilka lokaler som ér limpliga f6r samnyttjande ska 1 forsta hand viljas
lokaler som inte behéver anpassas och 1 andra hand lokaler som endast kriver mindre
anpassningar. Behov av anpassningar kan till exempel avse avgrinsbarhet i férhallande till
andra lokaler, tillgang till f6rrad, inpassering och larm.
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Hur hanteras uthyrningen?

Lampliga lokaler ska tillgdngliggoras pa lediga tider genom kommunens bokningssystem.
Vid bokning ska den som bokar lokal tillstillas och acceptera allminna villkor som reglerar
hur lokalen far anvindas, vilket ansvar som avilar nyttjaren med mera.

Ekonomi

Priset for nyttjandet av idrottslokaler faststills av fritidsnimnden. Priset f6r skollokaler
beslutas av rektor pa respektive skola. Intikten ska tillfalla upplitaren, det vill siga den som
har radighet 6ver lokalerna 1 egenskap av forstahandshyresgist. Priset ska vara skiligt och
samtidigt ge upplataren tickning for eventuella merkostnader som kan uppkomma till £6ljd
av upplatelsen.

Ekonomiska konsekvenser
Revideringen av regelverket for samnyttjande har i sig inga ekonomiska konsekvenser utan
paverkar endast hur kostnadsférdelning sker internt.

Konsekvenser for barn

Regelverket syftar till att ge battre forutsattningar for mer effektivt nyttjande av kommunens
lokaler och tillgingliggtra dessa for fler verksamheter vilket ar positivt for barn och unga
som kan stanna kvar i lokalerna efter skoltid for t.ex. kultur- och fritidsaktiviteter.

Bilagor
1. Rapport Samnyttjande av lokaler
2. Reviderat regelverk for internhyra, lokalférsotjning och bostadsforsorjning

Therese Alvén
Enhetschef
Enheten for fastighetsférvaltning
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