Vy mot Oster; genom den planerade stadsparken med Nacka Forum i fonden.
Till vanster i bild skymtar del av Parkkvarter |, Discus.

INBJUDAN TILL NATURBAN
MARKANVISNINGSTAVLING

For Parkkvarter 2 i Centrala Nacka
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VALKOMMEN

Vi ar stolta Gver att kunna bjuda in till Sveriges forsta naturbana markanvisnings-
tavling och hoppas pa manga intressanta bidrag. Vi letar efter en modig, lyhérd,
engagerad och nytankande aktdr som ar intresserad av att fanga det dynamiska
md&tet mellan natur och urbant som Centrala Nacka star for, sager Mats Gerdau,

kommunstyrelsens ordférande i Nacka.

Nacka kommun bjuder nu in till Sveriges forsta
naturbana markanvisningstivling for bostadskvar-
teret Parkkvarter 2 som ar centralt placerat mitt

i den framvixande stadsdelen Centrala Nacka.
Hir utvecklas en levande och 6ppen stadsdel med
en karaketir och identitet som skapas genom det
dynamiska métet mellan stadens puls och natu-
rens lugn. En plats med mingfald och kontraster
dir naturen och det urbana méts pa nya sitt och
trivs tillsammans. Det kallar vi for naturbant. Det
naturbana kommer att prigla gestaltning, miljo,
innehall och funktioner i utvecklingen av Centrala
Nacka.

Centrala Nackas vision: Nirhet och naturbant.
Dir naturen och det urbana méts pa nya sitt.
Och trivs tillsammans.

Centrala Nackas malbild: Livskvalitet och vixt-
kraft i Sveriges forsta naturbana stadskvarter med
nirhet till allt du behover.

Fokus och ledord i utvecklingen av Centrala

Nackas identitet:

o Nirhet och méten — mellan minniskor och
verksamheter, stad och natur, lokalt och globalt.

o Kontraster och mingfald - i gestaltning och
innehall, for olika mianniskor och verksamheter,
i motet mellan urbant och natur.

o Karakeirs- och dragningskraft — en unik identitet
och miljo som attraherar, skapar nyfikenhet
och stolthet med utgingspunke fran platsens
forutsittningar och det dynamiska motet mellan
stad och natur.

e Livskvalitet och vixtkraft — fran livspussel till
livsaccess, nirhet till allt man behover for en
héllbar livsstil och utveckling.

¢ Nytinkande och samverkan — genom nya hall-
bara [sningar, affirsmodeller och samarbeten.




INBJUDAN

P4 platsen f6r markanvisningen vill kommunen
se ett nyskapande naturbant stadskvarter som
utgar fran konceptet naturban och i enlighet
med Nacka kommuns stadsbyggnadsstrategi
Fundamenta savil som miljé- och klimatambitio-
ner for stadsutvecklingen. Fundamenta ir grunden
tor kommunens syn pé den vixande staden och
ska alltid styra och vigleda stadsbyggandet samt
skapa forutsittningar for ett gott stadsliv inom
kommunen. Strategin f6r miljo- och klimatambi-
tioner syftar till act kommunen i samarbete med
byggaktorer verkar for en hallbar stadsutveckling.

Parkkvarter 2 avses planliggas for bostadsbe-
byggelse med lokaler i entréplanet och bedéms
omfatta cirka 9 000 kvadratmeter (kvm) ljus
bruttototalarea (BTA) bostad respektive cirka
1000 - 2 400 kvm BTA lokal vilka faststillt

i planprocessen. Tavlingsbidragen kommer i
ett forsta steg att utvirderas utifrin limnade
anbud uttrycke som pris i kronor per kvm ljus
BTA bostad. De fem bidrag som lamnat hogst
pris per kvm ljus BTA bostad kommer darefter
att utvirderas utifran bidragens tolkning av det
naturbana konceptet, genom gestaltning och
bidrag till platsens stadsliv, i kombination med
lamnat pris per kvm ljus BTA bostad.




CENTRALA NACKA — EN NATURBAN STADSDEL

I Centrala Nacka vixer en ny stadsdel fram i
Nackas mest centrala lige med nirhet till bide
natur och stad. Hir far det dynamiska motet
mellan naturens lugn och stadens puls prigla

gestaltningen och innehallet i den nya stadsmiljon.

Vi bygger etappvis nya kvarter, gator och torg
med 6 000 bostader och 7 000 arbetsplatser, en
stadspark, caféer, restauranger, handel och hotell.
Hir skapar vi stadskvarter dir naturen far ta
storre plats med grona och urbana motesplatser
och strik samt med gingavstind till vatten och
uppskattade gronomraden. Nir den nya tunnel-
banelinjen ar klar 2030 tar det tolv minuter frin
Stockholms city till Centrala Nacka.

Malet 4r att skapa en stadsdel med unik karakeir
och ett innehéll som attraherar nya boende,
verksamheter och besdkare. En plats som stirker
Nackas niringsliv, kultur, idrott och skola. En
plats som bidrar till livskvalitet, utveckling och
skapar stolthet for bdde befintliga och nya Nacka-
bor och verksamheter.

I samverkan mellan Nacka kommun, fastighets-
dgare, byggaktorer, niringsliv och Nackabor
utvecklas Centrala Nacka till denna nya och
spannande naturbana stadsdel. Utvecklingen ar
ett lingsiktigt projeke i flera etapper som kommer
att kriava 6dmjukhet, tallamod samt nira och stark
samverkan med ménga aktérer. Vi ser nu fram
emot att vilkomna fler in i samarbetet och hoppas
ni vill vara en del av detta.




MILJO- OCH KLIMATAMBITIONER |
STADSUTVECKLINGEN

Att bygga en hallbar framtid i en kommun som
vixer innebir bide utmaningar och mojligheter.
Nacka kommuns strategi for miljé- och klimatambi-
tioner samlar kommunens ambition nir det galler
miljé- och klimatarbete i stadsutvecklingen. Strategin
ir indelad i sex strategiska inriktningar och utgor
en arbetsmetod som innebir att kommunen inom
ramen for stadsutvecklingen samarbetar med
exploatérer kring miljé- och klimatfrigor. I inled-
ningsskedet av varje nytt stadsbyggnadsprojekt
ska kommunens representanter tillsammans med
exploatoren ta fram projekespecifika ambitionsnivaer
for varje strategisk inrikening och sedan konkreta

GESTALTNING

Centrala Nacka ska priglas av det dynamiska
motet mellan stad och natur, hir samsas stads-
kvarter med parker, gronska, skog och berg.
Gestaltningen ska ta sin utgdngspunkt i naturban,
med en tydlig urban miljo dar Nackas natur

star som karaktirsgivare i bde form, bevarade
landmirken och natur men ocksd som inspira-
tion for gestaltningen av nya métesplatser och
byggnader. Stadsutvecklingen utmanar med
innovativa former, erbjuder variation, mangfald
och lésningar enligt koncept naturban och
Fundamenta med en arkitektonisk hog kvalitet i
gedigna material med hog detaljrikedom.

Centrala Nacka har en stadsstruktur dir olika
skalor méts. Kvartersstrukturer och byggnaders
form och hojd varierar, den klittrar likt topo-
grafin, stirker de offentliga rummen och striken
samt skapar tillginglighet till motesplatser.
Byggnaderna har en hog arkitektonisk kvalitet
med tydlig identitet, medveten naturban firg-
sittning, hallbara materialval och en minsklig
skala. Taklandskapet varierar i uttryck och
funktion, de grona takterrasserna samsas med
stadsmissiga tak. Byggnaderna stirker stadslivet
med aktiva bottenvaningar som interagerar med
stadsrummen. Vilkomnande entréer till bade
bostider och lokaler bidrar till att gaturummet
kénns tryggt, vackert och levande. Stadens gronska
tar plats dir byggnaderna méter stadsrummen.
Vilkommen att lisa mer om gestaltningen for
det naturbana konceptet i bilaga pa nacka.se/

naturbanmarkanvisning

dtgirder som kan uppfylla ambitionerna. Strategin
kommer att anvindas i detaljplanearbetet for
Parkkvarter 2.

De sex strategiska inriktningarna ir foljande:

1. Tillgingliga och utvecklade park- och natur-
omriden

2. Hallbart resande och mobilitet

3. Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande

4. Hallbar hantering av vatten i bebyggelsen

5. Hallbar avfallshantering och aterbruk

6. Anpassning till framtida klimat
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MARKANVISNINGSOMRADET

Nacka bygger stad pa vistra Sickladn och utveck-
lingen i Centrala Nacka ir en del av detta. Hir
planeras bland annat f6r bostider med verksam-
heter i entrévaningen, i en tit och blandad natur-
ban kvartersstruktur.

Markanvisningsomradet Parkkvarter 2 ligger i
Centrala Nacka och ingér i stadsbyggnadsprojektet
Parkkvarteren. Projektet utgdr ett planomrade
med tva bostadskvarter, Parkkvarter 1 (iven kall-
lat Discus) och Parkkvarter 2, och omfattar i sin
helhet cirka 600 ligenheter och cirka 5 000 kvm
BTA lokalyta. Lokaler ska finnas i entréplan och
de ska berika omradet och bidra till ett varierat
stadsliv med ett innehdll som exponeras mot den
kommande stadsparken och det nya torget som
forbinder parken med den nya bebyggelsen. I

planomradet ingér dven gata och torg.

Parkkvarter 2 avses planliggas for bostadsbebyggelse
med lokaler i entréplanet och bedéms omfatta cirka
9 000 kvm ljus BTA bostad respektive cirka 1 000
- 2400 kv BTA lokal. All parkering for den till-
kommande bebyggelsen ska forliggas under mark
inom kvarteret. I den kommande planprocessen
onskar kommunen att byggaktoren aktivt arbetar
med mobilitetsitgirder for att om méjligt sinka
parkeringsbehovet.

Kommunens ambition ir att det markanvisade
kvarteret ska bli ett av Centrala Nackas karaktirs-
skapande kvarter. Kvarteret utgor kopplingen
mellan stadsgata och stadspark, som pa ett natur-
bant sitt méter stadsparken, torget, gatorna och
minniskorna.

I niromradet i vister finns Nacka stadshus, den
planerade stadsparken, skolor, férskolor, Nacka
aula och Nacka gymnasium samt fotbollsplaner,
sim- och sporthallar. I séder grinsar omridet till
de nybyggda bostadskvarteren inom Nya Gatan.
Inflyttning i dessa kvarter pibérjas under hosten
2021 och kommer vid firdigstillandet att erbjuda
ett varierat utbud av verksamheter i entrévaningarna.
Direke 6ster om omrédet ligger gallerian Nacka
Forum som har ett brett kommersiellt utbud samt
ett flertal restauranger, gym, bibliotek, vird med
mera. Mellan Nackas nya stadspark och Nacka
Forum bildas en plats, ett mindre torg, som fir
stor betydelse som koppling mellan park och stad
och mellan offentliga och kommersiella verksam-
heter. Platsen ska knyta ssmman den gréna parken
med gallerian och samtidigt omhinderta de floden
som vintas uppstd. Markanvisningsomradet
ansluter direkt mot framtida stadsparken, Centrala
Nackas grona lunga och lugna oas, och planerad
byggnad inom Parkkvarter 2 utgér dirfor en del

av det naturbana ramverket for parken.




MARKANVISNINGSTAVLINGENS
FORUTSATTNINGAR

Tiavlingsdeltagare ska limna ett anbud uttryck i
kronor per kv ljus BTA bostad samt beskriva
tavlingsforslagets hantering av konceptet naturban,
genom gestaltning och bidrag till platsens stadsliv.
Tiavlingsdeltagare ska folja kommunens krav
enligt Program f6r markanvindning med rike-
linjer for markanvisnings-och exploateringsavtal,
beslutad av kommunfullmiktige i april 2016, se
bilaga p& webbplatsen f6r denna tavling.
Programmet ir under omarbetning och innehallet
kan komma att indras till dess beslut om tilldelning
och markanvisning sker.

Tiavlingsbidragen kommer i ett forsta steg att
utvirderas utifrin limnade anbud uttrycke som

pris i kronor per kvm ljus BTA bostad. De fem
bidrag som limnat hégst pris uttrycke i kronor
per kvm ljus BTA bostad kommer direfter att
utvirderas utifrdn bidragens hantering av det
naturbana konceptet, genom gestaltning, och
bidrag till platsens stadsliv, i kombination med
lamnat pris per kvm ljus BTA bostad.

Flera bidrag frin samma tivlingsdeltagare beakras
¢j. Nedan redovisade antal ligenheter, kvm ljus
BTA samt BTA ir endast en bedémning, slutlig
avgriansning och byggritt faststills i detaljplanen
for Parkkvarteren.

Uppskattat antal

Uppskattad kvm

Uppskattad kvm

Typ ligenheter ljus BTA bostad BTA lokal Upplatelseform
Flerbostadshus i 90 9 000 1 000 till 2 400 Fri upplatelseform
kvarter
Tidplan o Redovisa exempel pé material av hog kvalitet

o Tivlingsbidrag ska inkomma till kommunen
senast fredagen 15 oktober klockan 12:00.

¢ Kommunen avser att meddela tilldelnings-
beslut till den tivlingsdeltagare som limnat det
vinnande bidraget under kvartal 4 2021.

e Ingiende och godkinnande av markanvisnings-
avtal triffas kvartal 1 2022.

o Start planliggning kvartal 1 2022, samrad kvartal
42022 och antagande kvartal 2 2024.

o Samtliga tider ir preliminira.

Tivlingsbidragen ska redovisa foljande

o Hur kvarteret med hég arkitektonisk kvalitet
och pé ett innovativt och nyskapande sitt tolkar
konceptet naturban, det dynamiska métet
mellan natur och stad.

o Hur vil byggnaden integrerar vixtlighet i
gestaltningen pa ett varierat, nyskapande och
langsiktigt hallbart site dir drstidsvixlingar kan
foljas med exempelvis grona viggar, balkonger,
terrasser och tak.

o Hur vegetationsuppbyggnad pa forgirdsmark,
balkonger, terrasser och tak ar tinke att byggas
upp och disponeras for att mojliggora for
héllbar och attraktiv gronska over tid och som

medger en effektiv skotsel och drift.

och hur variation, héllbarhet och nyskapande

i kvarteret och byggnaden &stadkoms, i volym,
fasad, material, bottenviningar och tak, dir
balkonger och terrasser ir viktiga for byggnadens
uteryck.

e Beskriva hur kvarteret kan bidrar till att skapa
karakeir och forstirka platsens identitet och
stddja ett aktivt naturbant hallbart stadsliv.

o Sirskilt redovisa hur byggnadens botten-

vaning bidrar till en trygg, inbjudande och

upplevelserik miljé aret om med férslag

pa material, detaljutformning som berikar

gatumiljon och interagerar med den framtida

stadsparken och intilliggande torg.

Ge exempel pd gemensamma motesplatser,

funktioner och ginster for de boende i kvarteret

som bidrar till aktiva bottenvéningar och

gardar.

Tavlingsdeltagaren ska limna ett anbud om

pris uttrycke som kronor per kvm ljus BTA

bostad.
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BEDOMNING

I ett forsta steg kommer de fem tavlingsbidragen
som limnat hogst anbud uttrycke som pris i
kronor per kv ljus BTA bostad att gi vidare,
forutsatt att tavlingsforutsiteningarna och tillhé-
rande krav ir uppfyllda. Direfter kommer de fem
tivlingsbidragen att utvirderas utifrin anbudens
hantering av det naturbana konceptet genom
gestaltning och bidrag till platsens stadsliv i kom-

bination med limnat pris per kvm ljus BTA bostad.

Ett bidrag kan f2 maximalt 15 anbudspoing, for-
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delat pd 5 poing pé pris respektive 10 poang for
det naturbana konceptet. Hogst anbud far 5 poing
och nist hégst far 4 poing och si vidare. For det
naturbana konceptet ges 10 poing till det bista
bidraget och darefter kan 6vriga fyra deltagare
tilldelas podng mellan 1-9. Utvirderingen av den
naturbana delen sker genom en sammanvigning
av hur vil tivlingsbidraget uppfyller/motsvarar
de ovan redovisade forsta sju punkterna.
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TAVLINGSFORFARANDE

Tilldelning och markanvisning

Tilldelning av mark bedoms kunna ske under kvartal
42021, forutsatt att beslut fattas av kommunstyrelsen.
Resultatet av tavlingen kommer att redovisas,
dels i den tjansteskrivelse som ligger till grund
for kommunstyrelsens beslut, dels pé tivlingens
hemsida.

Efter beslut om tilldelning upprittas ett mark-
anvisningsavtal med den vinnande byggaktéren.
Beslut om markanvisningsavtal sker inom ramen
for ett inrikeningsbeslut som planeras att fattas av
kommunstyrelsen preliminire kvartal 1 2022.

Kommunen férbehaller sig fri provningsritt av
limnade tivlingsbidrag. Kommunen frbehaller
sig dven rétt att avbryta tavlingsforfarandet i de
fall inkomna bidrag inte motsvarar kommunens
forvintningar avseende det naturbana konceptet
eller prisnivé. Bidrag som inte foljer tivlingsforut-
sittningarna samt tillhérande krav kommer inte
att beaktas. Ingen ersittning for inlimnade bidrag
utbetalas. Bidragens gestaltningsforslag garanterar
inte utformningen av den kommande exploateringen.
Slutlig utformning av bebyggelsen beror av utfallet
av planprocessen.




TAVLINGEN

Genom att limna en undertecknad anbudsmall
(se bilaga pa webbplatsen for denna tivling) inklusive
tavlingsbidrag accepterar tivlingsdeltagaren samtliga
for denna tivling angivna forutsittningar,
styrdokument och planeringsstrategier inklusive
bilagor som kommunen hénvisar till i denna inbjudan
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eller i kommande avtal. Dessa handlingar finns
listade nedan, under rubriken bilagor. Eventuella
reservationer ska framga i bidraget. Inlimnade
tavlingsbidrag och bilder/illustrationer far till
fullo nyttjas och anvindas av Nacka kommun.

FORM FOR REDOVISNING
AV TAVLINGSBIDRAG

o Tivlingsdeltagaren ska, utifrin ovanstien-
de punkter, redovisa och i text resonera kring
konceptet naturban och hur byggnaden/projektet
genom gestaltning och utformning kan bidra
till platsens stadsliv och till ett naturbant Centrala
Nacka.

o Tivlingsdeltagaren ska inlimna en ifylld samt
av firmatecknare underskriven anbudsmall dir
priset ska anges uttrycke i kronor per kvm ljus
BTA bostad. Bifogas som scannad version i
separat fil samt i pappersoriginal.

o Tavlingsdeltagaren ska genom exempelvis referens-
material redogora fr sin projektidé samt hur
den kan genomforas, en enklare volymstudie
och skiss/utsnitt pa betydelsebirande delar
och/eller detaljer som beskriver kvarterets
naturbana kvaliteter samt med forklarande text
redovisa forslaget.

GRANSKNINGSRAD

Stadsutvecklingsdirektor Katarina Wahlin Alm
Stadsarkitekt Nina Aman
Plansamordnare/planarkitekt Anna Ellare
Landskapsarkitekt Helena Jeppsson
Projektledare Maria Holmstrom

Projekechef Christina Gerremo

Miljochef Per Enarsson

Niringslivsdirektor Anders Borjesson




FORMALIA TAVLINGSBIDRAG

Nedanstaende ska bifogas tivlingsbidraget

for att det ska beaktas. Saknas nedanstiende

kommer bidraget att forkastas.

o Uppgift om tivlingsdeltagarens tillika bolagets
namn, organisationsnummer och kontaktperson.

o En kortfattad beskrivning av bolagets verksam-
hetsmodell, hallbarhets- och klimatarbete och
langsiktiga vision.

o En redogorelse som sammanfattar tivlingsdel-
tagarens ambitionsniva for att bidra till kom-
munens miljé- och klimatambitioner utifrin de
strategiska inriktningarna (se sid 5). Redogdrelsen
ska besta av 1-3 beskrivande punkter under
vardera strategisk inriktning, dock maximalt 12
punkeer.

e En kortfattad sammanstillning av senaste
drsredovisning samt ekonomisk prognos for
innevarande ar. En sé kallad byggherrekontroll
kommer att utforas infor tilldelningsbeslut.

¢ Undertecknade personers fullmake att fore-
trida bolaget vid markanvisningstivling och
avtalstecknande med kommunen samt kopia
av ID-handling f6r de personer som tecknar
bolaget.

o Registreringsbevis for det bolag som deltar
i tavlingen samt hela dgarkedjan/koncernen
upp till slutlig dgare (ej dldre dn tre ménader).
Det bolag som deltar i tivlingen ir det bolag
med vilket kommunen kommer att teckna ett
markanvisningsavtal med.

Ekonomiska forutsittningar

Anbudsnivén for bostider forutsitter att eventuella
lokaler i entréviningen, som enligt kommande
detaljplan inte fir anvindas for bostadsindamal,
isitts ett fast pris om 4 000 kr/kvm BTA lokal.
Prisniva for andra ytor om dessa blir aktuella,
exempelvis bokaler, prissitts i ett senare skede.

Anbudet ska regleras enligt prisférindringar

fram till tilltridesdagen enligt nedanstdende

formel:

e A=B+30%*(C-D)

o A = pris pa tilltridesdagen, kr/kvm ljus BTA

e B = pris vid virdetidpunketen, kr/kvm ljus BTA

o C = senaste ménatliga genomsnittspris pa
bostadsritter uttryckt i kr/kvm ligenhetsarea
inom Nacka som p4 tilltridesdagen kan avlisas
ur prisuppgifter frain Miklarstatistik.

¢ D = manatligt genomsnittspris pa bostadsritter
inom Nacka enligt Miklarstatistik uterycke i
kr/kvm ligenhetsarea vid virdetidpunkten.

Anbud ska anges i prisnivé 15 oktober 2021

(virdetidpunkten).

Tavlingsdeltagaren tillika exploatdren star
|6pande f6r sin andel av samtliga projekterings-
och utredningskostnader som kravs for det
kommande planarbetet och for att ett markgenom-
forandeavtal ska kunna triffas mellan exploatoren
och kommunen.

Inlimning av tivlingsbidrag

o Tiavlingsbidragen inlimnas pa en USB-sticka i
en samlad pdf-fil till Nacka kommuns reception,
dir de ankomststimplas. Inlimning via post ar
inte tillatet.

o Besoksadress: Nacka stadshus, Granitvigen 13.
Stadshusets oppettider framgir av Nackas
webbplats: nacka.se

e Bidragen ska mirkas: Markanvisningstivling
Parkkvarter 2, Exploateringsenheten Nacka
stad, Nacka kommun, KFKS 2019/631

o Bidragen ska vara inlimnade till receptionen
senast: fredagen 15 oktober klockan 12:00.

Inbjudan och samtliga bilagor till markanvisnings-
tivlingen finns samlade pa tivlingens webbplats:

nacka.se/naturbanmarkanvisning

Kontakt
Vilkommen att stilla frigor rorande markanvis-
ningstivlingen till: parkkvarteren@nacka.se

Kommunen kommer att finnas tillginglig for fragor
under tavlingsperioden. Fragor och svar samt
eventuell kompletterande information kommer
att publiceras pa tivlingens webbsida. Respektive
tivlingsdeltagare dr ansvarig for att ta del av
information.

Vilkommen med ert bidrag!
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BILAGOR

Féljande bilagor anger forutsittningar for

markanvisningen:

Bilagorna finns pi: nacka.se/naturbanmarkanvisning

o Folder naturban gestaltning

e Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen

¢ Miljoprogram 2016-2030

e Start-PM 2019-08-28

e Program for markanvindning med rikelinjer
for markanvisnings-och exploateringsavtal

o Detaljplaneprogram Centrala Nacka 2015

e Utvecklad strukturplan Nacka stad 2016

o Dagvattenstrategi 2018

e Anvisningar och principlosningar for dagvatten-
hantering p4 kvartersmark och allmin plats

o Gronytefaktor Nacka stad 2018

o Berikningsmall gronytefaktor Nacka stad v2

Avfallsplan 2021-2026

Teknisk handbok avfall 2018

Tekniska handbok Nacka kommun
Fundamenta, stadsbyggnadsstrategi Nacka stad
Definition ljus BTA

Rekommenderade parkeringstal for bostider 2016
Berikningsmall parkeringstal

Anbudsmall

Primirkarta med markerat omride pdf
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