Bilaga 3

UTVARDERING )
NATURBAN MARKANVISNINGSTAVLING

I inbjudan till markanvisningstavlingen finns sju kriterier som nedan har kategoriserats for att
tydliggdra och jamfora respektive tavlingsbidrag och direfter foljer en sammanfattande
presentation av respektive tivlingsbidrag.

1) Hur kvarteret med hég arkitektonisk kvalitet och pa ett innovativt och nyskapande
sitt tolkar konceptet naturban, det dynamiska motet mellan natur och stad.

2) Hur vil byggnaden integrerar vixtlighet i gestaltningen pa ett varierat, nyskapande och
langsiktigt hallbart sitt dir arstidsvaxlingar kan f6ljas med exempelvis grona viggar,
balkonger, terrasser och tak.

3) Hur vegetationsuppbyggnad pa forgardsmark, balkonger, terrasser och tak ar tinkt att
byggas upp och disponeras for att mojliggora f6r hallbar och attraktiv gronska 6ver tid
och som medger en effektiv skotsel och drift

4) Redovisa exempel pa material av hog kvalitet och hur variation, hallbarhet och
nyskapande i kvarteret och byggnaden astadkoms, i volym, fasad, material, bottenvaningar
och tak, dir balkonger och terrasser ir viktiga f6r byggnadens uttryck.

5) Beskriva hur kvarteret kan bidra till att skapa karaktir och forstirka platsens identitet
och stodja ett aktivt naturbant héllbart stadsliv.

0) Sirskilt redovisa hur byggnadens bottenvaning bidrar till en trygg, inbjudande och
upplevelserik miljé aret om med forslag pa material, detaljutformning som berikar
gatumiljon och interagerar med den framtida stadsparken och intilliggande torg.

7) Ge exempel pa gemensamma métesplatser, funktioner och tjanster f6r de boende 1
kvarteret som bidrar till aktiva bottenvaningar och gardar.

Utvarderingsprocess

Tavlingsbidragen har i ett fOrsta steg utvirderats utifrin limnade anbud uttryckt som pris i
kronor per kvm ljus BTA bostad. De sex bidrag som limnat hogst pris uttryckt i kronor per kvm
ljus BTA bostad har darefter utvirderats utifran bidragens hantering av det naturbana konceptet,
genom gestaltning och bidrag till platsens stadsliv, i kombination med limnat pris per kvm ljus
BTA bostad. Poidngsittningen dr baserad pa en rangordning utifran hur vil bidragen bedéms
uppfylla respektive utvirderingskriterie inom en skala fran noll till tio ddr bidragen tilldelats
poing motsvarande noll, tva, fyra och sa vidare, vilket motsvarar poing i steg om tva.

Nedan foljer en sammanfattning av de sex forslagen med tillhérande bilder.
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SELVAAG BOSTAD AB, sammanviigd poing 11 (pris 1 poing + naturban 10 poing)
Selvaag presenterar kvarteret Gronn, ett spannande och 6vertygande férslag som 1 sitt organiska
uttryck moéter och forenar det grona med ett levande stadsliv. Forslaget redovisar en hog
arkitektonisk kvalitet som pa ett kreativt sitt tolkar begreppet naturban dir byggnadens
trikonstruktion med terrasseringar och balkonger med grénska skapar en levande och varierad
fasad. Bottenviningen med sina stora uppglasade ytor annonserar sig och moter savil stadsgata,
torg och stadspark pa ett Onskvirt sitt med lokaler som exempelvis restaurang, café, butiker och
kvartersgemensamma ytor. Kvarteret trappar ned mot soder och méter stadsparken med de
gronskande fasaderna och takterrasserna vilket gor att kvarteret blir en forlingning av parken.
Utover det redovisar forslaget ett genomgéaende vixthus i bottenvaning som erbjuder savil
boende som forbipasserande skyddad gronska aret om samt visuell kontakt mellan kvarterets
grona innergard och stadsparken. Gronskan ar pa ett tydligt satt integrerad som arkitekturelement
pé kvarterets samtliga ytor. Fasadens helhetsidé bygger pa trd och for att méjliggora for vixtlighet
over drstiderna och aren presenteras genomtinkta 16sningar som till exempel vajrar, odlingar pa
egna pelarkonstruktioner och férgardsmark med tillfredsstillande jorddjup. En del av gronskan
baseras pa vaxtlighet i planteringskarl vilket kan paverka lingsiktigheten men bedéms tryggas av
bevattningskonstruktioner. Forslaget presenterar goda méjligheter f6r djupa och stora vixtbaddar
liksom klattervixter foérankrade i forgardsmark som ser till att vixtlighetens grunduttryck
bibehalls 6ver dret och kan vixa sig storre fran ar till ar. Selvaag presenterar ett koncept som
innebir goda forutsittningar for de boende att fa tillgang till tjanster och funktioner som stédjer
gemenskap och ett hallbart liv. Sammantaget bedéms kvarteret stirka platsens identitet och stodja
ett aktivt naturbant hallbart stadsliv varfér Selvaag féreslas vara det vinnande bidraget.

Kommunen noterar att det vinnande bidraget 6verstiger de cirka 9 000 kvm ljus BTA bostad och
upp till 2400 kvm BTA lokaler som anges i tavlingens inbjudan. Detta dr en tidig bedémning av
den mdijliga exploateringen inom aktuellt omrade f6r markanvisning. Bidragets volym och
foreslagna exploateringsniva kommer att bearbetas i den kommande planprocessen.
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RIKSBYGGEN EKONOMISK FORENING, sammanvigd poing 10,9 (pris 4

podng + naturban 6,86 poing)

Riksbyggen redovisar ett variationsrikt kvarter med del av taket aktiverat och en spinnande och
attraktiv uppglasad bottenvaning. Bottenvaningen inhyser en restaurang och vaxthus som kan
interagera med torget och parken som bidrar till att stirka platsens karaktir. En del av kvarteret
redovisar fasad med vertikal vixtlighet i viggar av butong. Utéver detta baseras forslaget till stor
del pa att vaxtlighet ska finnas pa de boendes balkonger vilket inte bedéms vara langsiktigt
héllbart. Ett kvarter som inte 1 tillricklig omfattning anvander sig fullt ut av de moijligheter det
naturbana konceptet ger med att bland annat lata balkonger och terrasser vara en viktig del 1
gestaltningen som kan ge kvarteret ett spinnande uttryck.

KUNGSVANINGEN AB, sammanvigd poing 8,7 (pris 5 poing + naturban 3,71
poiing)

Kungsvaningen presenterar ett intressant arkitektoniskt och vil gestaltat férslag med terrasser
och material som bidrar positivt till det naturbana konceptet. Den gronska som redovisas ar
antingen klittervixter pa trifasad eller vixter i planteringskirl pa de boendes terrasser och
balkonger. Foreslaget redovisar inte hur vixtligheten ska integreras i kvarteret pa ett 6nskvirt sitt
och dir omfattning och skétsel av gronskan pa terrasser och balkonger dr beroende av den
enskilde bostadsinnehavaren. Detta riskerar att paverka hallbarheten och langsiktigheten fér
vixtligheten. Kvarteret foreslas innehalla ytor for co-working i bottenvaningen och gemensamma
odlingar pa garden. Forslaget saknar en 6vergripande redovisning av hur de naturbana gréna
kvalitéerna ska tas till vara och hur dessa ska genomféras. Kvarterets bottenvaning upplevs som
sluten och samspelar inte pa ett 6nskvirt sitt med den framtida parken och torget.
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WASTBYGG PROJEKTUTVECKLING AB, sammanvigd poing 8,1 (pris 3 poing
+ naturban 5,43 poing)

Forslaget presenterar ett traditionellt kvarter 1 kvalitativa och hallbara material som upplevs som
ett val gestaltat stadskvarter. Illustrationen visar ett intressant men svart mote mellan byggnad
och berg dir delar av bottenvaningen mot berget dr bostider vilket riskerar att privatisera del av
parken. Ett vil genomtinkt forslag dir vixtligheten tar plats och har en effektiv drift och skotsel.
Vixtlighet pa fasader astadkommes frimst genom odlingsmoijligheter pa balkongen vilket ar en
svaghet. Kvarteret saknar en nyskapande dimension dir balkonger och terrasser utgor en viktig
del f6r byggnadens uttryck dir stadsliv méter gronska. Pa en annan plats 1 Nacka stad, dér det
Naturbana konceptet inte dr vigledande, kan detta kvarter vara val inplacerat och gestaltat.
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BONAVA SVERIGE AB, sammanvigd poing 5,4 (pris 2 poing + naturban 3,43 poing)
Forslaget visar ett traditionellt kvarter med en gron gard med ett stort trad som ger karaktir till
kvarteret. Kvarterets tak 4r tickt av sedum och saknar en rekreativ funktion. Kvarteret har en
Oppning mot parksidan vilket kan paverka den upplevda tryggheten f6r de boende i det hir
centrala liget. Forslaget innehaller en tjanst och lokal kallad Natur&Teket dir de boende har
mojlighet att nyttja gemensamhetslokal, dela verktyg, utrustning och odla mm. Byggnaden
bed6éms sakna en naturban nyskapande dimension dir vixtlighet, balkonger och terrasser ar
betydelsebirande delar i gestaltningen och dar taken dr aktiverade och utnyttjade.
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BESQAB, sammanvigd poing 1,6 (pris 1 poing + naturban 0,57 poing)

Besqab redovisar ett forslag som 1 sina volymer upplevs som traditionellt och bedéms sakna en
nyskapande dimension. Dess utformning med tva 6ppningar och trappor, en mot torg och en
mot park, bidrar till en otydlighet i vad som 4r privat och publikt samt kan paverka den upplevda
otryggheten for de boende i detta centrala lige. Ett kvarter som inte anvinder sig av de
mojligheter det naturbana konceptet ger med att bland annat lita balkonger och terrasser vara en
viktig del i gestaltningen som kan ge kvarteret ett spinnande uttryck. P4 en annan plats, dir det
Naturbana konceptet inte dr vigledande, kan detta kvarter vara vil inplacerat.




