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Kommunstyrelsen

Avtal om overforing av mark gallande Ryssbergens
naturreservat, del av fastighet Sicklaon 13:3 och 39:1,
Vastra Sicklaon

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige besluta att kommunen ska inga foreslaget

avtal om overfoéring av mark med Nacka Mark Exploatering KB (org.nr 916633-8401) och
Ryssbackens Forvaltning HB (org.nr 916607-3503) gillande Ryssbergens naturreservat for
del av fastigheterna Sickladn 13:3 och Sicklaon 39:1.

Sammanfattning

Ett forslag till avtal om 6verforing av mark till kommunen gillande Ryssbergens
naturreservat har tagits fram. Avtalet avser del av fastigheten Sicklaon 13:3 som ags av
Nacka Mark Exploatering KB och del av fastigheten Sickladn 39:1 som dgs av Ryssbacken
Forvaltning HB. Dessa markomraden, cirka 12 hektar, utgor storre delen av det aktuella
naturreservatsomradet som avses att bildas. Mindre markomraden som enligt avtalet ska
overforas till kommunen ligger utanfor foreslaget naturreservatsomrade. Markéverféring av
dessa markremsor sker for en limpligare fastighetsindelning.

Avtalet reglerar att Overforing av samtliga aktuella markomraden ska ske till kommunens
fastighet Sicklaon 14:1 till en ersittning om 2 000 000 kronor. Kommunen tilltrider marken
nir erforderlig fastighetsbildning vunnit laga kraft. Exploatéren Nacka Mark Exploatering
KB ansvarar for och bekostar de skyddsatgirder pa bergsskarningar som kan behéva
genomfoéras pa delar av markomradet.

Arendet

Ett forslag till avtal om 6verforing av mark till kommunen gillande Ryssbergens
naturreservat har tagits fram. Avtalet avser del av fastigheten Sicklaon 13:3 som 4gs av
Nacka Mark Exploatering KB (org.nr. 916633-8401) och del av fastigheten Sicklaon 39:1
som 4gs av Ryssbacken Forvaltning HB (org.nr. 916607-3503). Dessa markomraden, totalt
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cirka 12 hektar, utgor storre delen av det aktuella naturreservatsomradet som avses att

bildas, se bild 1 nedan.

Avtalet syftar till att sakerstilla att dgarna till de aktuella markomridena inte motsitter sig
bildandet av naturreservatet for Ryssbergen. Avtalet reglerar vidare att 6verféring av mark
fran fastigheterna Sicklaén 13:3 och Sickladn 39:1 ska ske till kommunens fastighet Sicklaén
14:1 till en ersittning om 2 000 000 kronor. Kommunen tilltrider marken nir erforderlig
fastighetsbildning vunnit laga kraft.
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[ Mark som skall féras dver fran Nacka Mark till Nacka Kommun fér att inga i
naturreservatet

1 Markbitar utanfér naturreservatsgransen som skall féras éver fran Nacka
Mark till Nacka Kommun, dér inga atgérder pa marken behéver vidtas.

——— Markbitar utanfor naturreservatsgrédnsen som skall féras dver fran Nacka
Mark till Nacka Kommun, dé&r skyddsatgérder pa bergskérningar kan behdva
vidtas av Nacka Mark.

Bild 1. Markommride inom del av fastighet Sicklain 13:3 och del av fastighet Sicklain 39:1 som omfattas av

avtalet och ska dverforas till kommunen. Morkgrint omrade visar bela foreslaget naturreservatsomrade.

Parallellt med forslag till beslut om att inga avtal om 6verforing av mark gillande
Ryssbergens naturreservat har ett forslag till beslut om att anta detaljplanen f6r del av
Ryssbergen och ett forslag till beslut om att inga ett exploateringsavtal tagits fram till
kommunstyrelsen och kommunfullmiktige. Detaljplanen f&r del av Ryssbergen tillstyrktes
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av Milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 26 januari 2022. Natur- och trafiknimnden
tillstyrkte den 25 januari beslutet om att inritta naturreservat i Ryssbergen och beslutet tas
direfter i kommunstyrelsen och kommunfullmiktige. Villkor for att reservatsbildningen ska
vinna laga kraft dr att detaljplanen vinner laga kraft.

Avtalet om 6verforing av mark dr bindande forst nér detaljplanen f6r del av Ryssbergen och
exploateringsavtalet for Ryssbergen vinner laga kraft. Kommunen tilltrider aktuella
markomraden nir erforderlig fastighetsbildning vunnit laga kraft.

Mindre markomraden inom fastigheterna Sicklén 13:3 och 39:1 som enligt avtalet ska
overforas till kommunen ligger utanfor foreslaget naturreservatsomrade, se bild 1 ovan.
Marké6verforing av dessa omraden sker for en limpligare fastighetsindelning. Markremsan i
Oster gransar mot villaomradet vid Vikdalen, markremsan i séder mot vig 222 och
markremsorna 1 vister angrinsar till Marinstaden. Markremsorna i vister kan behéva
skyddsatgirder pa bergsskirningarna. Dessa skyddsatgarder ansvarar och bekostas av
exploatéren Nacka Mark Exploatering KB och regleras i avtalet.

Enligt avtalet har bolagen i avtalet; Nacka Mark Exploatering KB och Ryssbackens
Forvaltning HB, ritt att 6verlita avtalet till andra juridiska personer inom den koncern som
bolagen ingir i, vilken utgér en koncern som ytterst dgs av Skanska Sverige AB och HSB
Bostad AB. Nacka Mark Exploatering KB avser att 6verlita fastigheten Sicklaon 13:3 till ett
bolag, AB Grundstenen 201046 unt. Sicklaén 13:3 Fastighets AB, org.nr: 559354-4561,
inom samma koncern enligt vad som anges ovan och 6verlitelsen kommer att 4ga rum
inom snar framtid. Det nya bolaget kommer att ersitta Nacka Mark Exploatering KB 1 alla
delar som det aktuella avtalet avser.

Ekonomiska konsekvenser

Forslag till avtal om 6verféring av mark till kommunen gillande Ryssbergens naturreservat
innebir att kommunen ersitter dgare till fastigheterna Sicklaon 13:3 och Sicklaén 39:1 med
totalt 2 000 000 kronor. Kommunen ska enligt f6reslaget avtal dven bekosta samtliga
torrittningskostnader avseende markoverforingen.

Exploatoren Nacka Mark Exploatering KB ansvarar for och bekostar de skyddsatgirder pa
bergsskirningar som kan behova genomféras pa delar av markomradet.

Konsekvenser for barn

Forslag till avtal om 6verféring av mark till kommunen gillande Ryssbergens naturreservat
innebir att kommunen kommer att dga storre delen av omradet f6r planerat naturreservat.
Syftet med planerat naturreservat for Ryssbergen ir att bevara biologisk méangfald och
virdefulla naturmiljéer samt tillgodose behovet av ett titortsnira naturomrade for
rekreation och friluftsliv, vilket dr positivt f6r bade barn och vuxna.
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Bilagor

Bilaga 1 Avtal 6verforing av mark vid bildande av naturreservat inklusive bilagor 1-4
Nina Morling Christina Gerremo Johan Rapping
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