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DETTA AKTIEOVERLATELSEAVTAL med bilagor ("Avtalet”) r daterat den ___ februari 2022 och har
ingatts mellan:

(1) Nacka Skarpnis Fastigheter AB, org.nr 556831-3661, c/o Kvalitena AB,  Strandvigen 5 A,
114 51 Stockholm (”Saljaren”)

och

(2) Nacka Stadshus Aktiebolag, org. nr 556032-4930, c/o Nacka kommun, 131 81 Nacka ("K6paren”).

1. BAKGRUND

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Séljaren ager samtliga aktier (”Aktierna”) i det nybildade bolaget Goldcup 29080
AB org.nr 559342-1844 ("Bolaget”). Bolaget har ett aktiekapital om 25 000 kronor férdelat
pa 25 000 aktier med ett kvotvarde om 1 krona per aktie.

Saljaren ar civilrattslig och lagfaren agare till fastigheterna Skarpnas 2:4, 2:6, 2:7, 2:8, 2:9,
2:10, 2:11, 2:12, 2:13, 2:19 samt Bjorknés 1:59, i Nacka kommun (”Fastigheterna”).

Nacka kommun 6nskar nyttja Fastigheterna till att bilda ett naturreservat enligt arende med
diarienummer NTN 2021/140 ("Naturreservatet”). Kommunfullmaktige i Nacka kommun
avser att préva fragan om bildandet av Naturreservatet under 2022.

Saljaren kommer senast pa Tilltrddesdagen (enligt definition nedan) att Overlata
Fastigheterna till Bolaget pa villkor enligt képeavtal (”Inforsédljningsavtal”), Bilaga 1.4.
Bolaget ska pa Tilltradesdagen och fore Tilltradet (enligt definition nedan) tilltrada
Fastigheterna.

Saljaren vill sdlja och Koparen vill férvdarva Aktierna i Bolaget, och darmed indirekt
Fastigheterna, pa de villkor som framgar av detta Avtal.

2. DEFINITIONER

| detta Avtal ska nedan angivna begrepp ha den betydelse som anges nedan om inte annat
framgar av sammanhanget eller omstandigheterna. Vid bristande 6verensstammelse mellan
en definition i denna punkt och en definition i den |6pande texten ska den senare definitionen
ha foretrade:

” Aktierna” har den betydelse som anges i punkt 1.1 ovan;
”Avtal” avser detta aktiedverlatelseavtal och samtliga bilagor dartill;
” Avtalsdagen” avser den dag Séljaren och Képaren undertecknar detta Avtal;

"Bankdag” avser sadan dag da affarsbanker i Sverige (undantaget internetbanker) haller
Oppet for allmanheten;

"Bolaget” har den betydelse som anges i punkt 1.1 ovan;

"Brist” avser att ett av Séljaren i Garantierna utfast forhallande inte foreligger;



”Datarumsmaterialet” avser den information som Saljaren eller dess radgivare har [dmnat
till Kbparen i samband med s.k. due diligence av Bolaget och Fastigheterna och som framgar

av, Bilaga 2 (A);

"Eget Kapital” avser eget kapital i Bolaget per Tilltrddesdagen definierat enligt 3 kap. 10a §
arsredovisningslagen (1995:1554), inklusive eventuella obeskattade reserver och upparbetat
resultat under Bolagets, per Tilltrddesdagen, innevarande rdkenskapsar minskat med aktuell
skattesats;

”Fastigheterna” har den betydelse som anges i punkt 1.2 ovan;

"Forlust” avser den direkta eller indirekta kostnad, brist eller férlust som en Brist innebar for
Bolaget eller fér Kdparen;

"Garantierna” avser de garantier som lamnas av Saljaren i punkt 9 nedan;

"God Redovisningssed” avser de redovisningsprinciper som ska tillampas enligt
arsredovisningslagen (1995:1554), bokforingslagen (1999:1078) och god redovisningssed i
Sverige;

"Inférsaljningsavtalet” har den betydelse som anges i punkt 1.4 ovan;

"Internlanet” avser Saljarens |an till Bolaget och som per Tilltradesdagen kommer att uppga
till 1 967 689 kronor inklusive upplupen ranta per Tilltrddesdagen;

"Koparen” har den betydelse som anges i ingressen;
"Kopeskillingen” har den betydelse som anges i punkt 5.1 nedan;
”"Naturreservatet” har den betydelse som anges i punkt 1.3 ovan;

"Narstaende” avser sadan fysisk eller juridisk person som anges i 21 kap 1 § aktiebolagslagen
(2005:551);

"Part” avser Séljaren eller Képaren var for sig;
”Parterna” avser Saljaren och Képaren gemensamt;

"Proformabalansrakningen” avser Bolagets balansrdakning per Tilltrddesdagen som
upprattats pa Avtalsdagen for berdkningen av Képeskillingen, Bilaga 2 (B);

"Skatt” avser alla direkta och indirekta skatter, kallskatter och avgifter, inklusive, men inte
begransat till, inkomstskatt, mervardesskatt, sociala avgifter, kdllskatter och fastighetsskatt
och -avgift och eventuell ranta, skattetillagg eller straffavgift darpa;

”Sdljaren” har den betydelse som anges i ingressen;
"Tilltrade” avser fullbordandet av de atgarder som anges i punkterna 8.2-8.4 nedan;

"Tilltradesdagen” avser dagen for genomfdrandet av Tilltradet, som mellan Parterna
bestamts till den Bankdag som infaller tio (10) Bankdagar efter att overklagandefristen for
Nacka kommuns Kommunfullmaktiges beslut enligt villkoret i punkt 4.1(b) nedan 16pt ut eller,
om den tidpunkten skulle infalla senare, tio (10) Bankdagar efter att styrelsen i Koparen
beslutat enligt villkoret i punkt 4.1 (a).

“Overenskommet Fastighetsvirde” avser mellan Parterna dverenskommet totalt varde for
Fastigheterna om 13 750 000 kronor.



3.

3.1.

3.2.

FOREMAL FOR OVERLATELSEN

Saljaren oOverlater harmed Aktierna, och darmed indirekt Fastigheterna, till Képaren och
Koparen forvarvar harmed Aktierna, och ddrmed indirekt Fastigheterna, fran Saljaren pa de
villkor som anges i detta Avtal.

Koparen ska tilltrada Aktierna pa Tilltrddesdagen varvid dganderéatten till Aktierna overgar
fran Saljaren till Koparen.

4. VILLKOR FOR AVTALETS GILTIGHET

4.1.

4.2.

4.3.

Detta Avtal kraver for sin giltighet att féljande villkor uppfylls:

(a)  Styrelsen i Kbparen senast den 1 maj 2022 godkanner forvarvet av Aktierna,
och darmed indirekt Fastigheterna, pa de villkor som féljer av detta Avtal;

(b)  Nacka kommuns kommunfullmaktige senast den 1 april 2022 godkanner
forvarvet av Aktierna, och darmed indirekt Fastigheterna, pa de villkor som
foljer av detta Avtal, genom beslut som senare vinner laga kraft; och

(c) Styrelsen i Lantmadnnens ek.for. senast den 15 mars 2022 godkanner
avyttringen av Aktierna, och diarmed indirekt Fastigheterna, pa villkor som
foljer av detta Avtal.

For det fall villkoren for Avtalets giltighet enligt punkterna 4.1(a)-(b) ovan inte uppfyllts inom
tidsfristerna ovan upphor detta Avtal automatiskt att galla, i vilket fall Avtalet omedelbart
upphor med undantag for bestammelserna i punkt 15 (tilldmplig lag och tvistlésning) nedan.
Samtliga fullgjorda prestationer ska aterga. Ingendera Part har ratt till ersattning fran den
andra Parten med anledning av Avtalets upphorande i ett sadant fall.

Part ska utan drojsmal informera den andre Parten nar villkoren i punkt 4.1 ovan ar uppfyllda
genom e-postmeddelande enligt punkt 14.1 nedan.

5. KOPESKILLING FOR AKTIERNA

5.1.

Kopeskillingen for Aktierna ska motsvara summan av
(i) Eget Kapital i Bolaget per Tilltradesdagen, plus
(ii) skillnaden mellan
a) Overenskommet Fastighetsvirde och

b) Fastigheternas bokforda vidrde i Bolaget per Tilltradesdagen
(exklusive stampelskatt), minus

(iii) ett overenskommet avdrag for latent skatt om 1843 429 kronor
("Kopeskillingen”).



5.2.

5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Kopeskillingen ar beradknad till 9963 882 kronor och har berdknats utifran
Proformabalansrakningen samt med tillagg for vad som anges i punkt 5.1 ovan.

Képeskillingen ska erléggas enligt nedan:

Koéparen ska erlagga Kopeskillingen kontant pa Tilltradesdagen genom insattning pa av
Séljaren anvisat konto.

Kbparen ska utover betalning enligt punkt 5.3 ovan pa Tilltradesdagen tillse att Bolaget l6ser
Internlanet genom betalning till bankkonto anvisat av Saljaren.

TIDEN MELLAN AVTALSDAGEN OCH TILLTRADESDAGEN

Férvaltning

Om annat inte framgar av detta Avtal forbinder sig Saljaren att under tiden mellan
Avtalsdagen och Tilltradesdagen forvalta Bolaget pa sedvanligt satt och inte utan Képarens
skriftliga godkdnnande sdga upp, dndra, traffa eller ingad vasentliga avtal eller fatta eller
verkstélla viktigare beslut angaende Bolaget.

Under tiden mellan Avtalsdagen och Tilltraddesdagen ska Séljaren, om annat inte framgar av
detta Avtal, fortsatta att forvalta Fastigheterna pa sedvanligt satt. Séljaren forbinder sig
vidare under samma tid, om annat inte framgar av detta Avtal, att inte utan Kdparens
skriftliga godkdnnande sdger upp, andrar eller tréffar nya nyttjanderattsavtal, ingar andra
vasentliga avtal eller fattar eller verkstéller viktigare beslut angdende Fastigheterna.

Bankkonton

Saljaren ska senast fem (5) Bankdagar fore Tilltradesdagen skriftligen meddela Képaren till
vilket/vilka konto(n) K&peskillingen samt Internlanet ska erldggas.

SKADA FORE TILLTRADESDAGEN

Risken for Bolaget och darmed &ven indirekt Fastigheterna ska overga pa Koparen pa
Tilltradesdagen. Séljaren forbinder sig att tillse att Fastigheterna ar fullvardesforsakrade till
och med Tilltradesdagen.

Skulle Fastigheterna drabbas av brand eller annan skada under perioden fran Avtalsdagen till
och med Tilltradet ska 6verlatelsen av Aktierna anda fullgéras pa Tilltradesdagen i enlighet
med punkt 8.2-8.3 nedan, varvid Képaren ska vara kompenserad genom Séljarens ratt till
forsakringsersattning. Séljaren ska kompensera Koparen for utgaende sjalvrisk samt den
Forlust som Bolaget eller Kdparen drabbas av i anledning av skadan och som inte tacks av
forsakringen.

Om Forlust som inte tacks av forsakringen 6verstiger 350 000 kronor dger Saljaren sdaga upp
detta Avtal till upphoérande. Samtliga fullgjorda prestationer ska aterga. Ingen Part har ratt
till ersattning fran den andra Parten med anledning av Avtalets upphdrande.

Kopeskillingen och Overenskommet Fastighetsvirde eller Fastigheternas bokférda varde ska
inte beakta eventuella skadefall som intraffar avseende Fastigheterna.



8. TILLTRADE

8.1.

8.2.

8.3.

Tilltrade ska dga rum pa Tilltraédesdagen med start klockan 10.00 i Foyen Advokatfirmas

lokaler pa adressen Regeringsgatan 38 i Stockholm, eller annan plats som Parterna kommer

overens om.

Pa Tilltradesdagen ska Kdparen:

(a)

(b)

erlagga Kopeskillingen enligt punkt 5.2 ovan med Tilltrddesdagen som valuteringsdag;
och

tillse att Bolaget l6ser Internlanet, med Tilltrddesdagen som valuteringsdag, genom
betalning till det konto som Saljaren anvisat i enlighet med punkt 5.3 ovan.

Pa Tilltradesdagen ska Séljaren:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(g)

tillse att Bolaget ingar Inférsaljningsavtalet och tilltrader Fastigheterna i enlighet med
Inforsaljningsavtalet och till Képaren éverlamna

(i) Inforsédljningsavtalet i original; och

(i)  vederborligen undertecknat och bevittnat/bevittnade ovillkorat/ovillkorade
kopebrev i original avseende Bolagets forvarv av Fastigheterna enligt
Inforsaljningsavtalet samt ovriga handlingar som ar nddvandiga for att Bolaget
ska erhalla full lagfart for Fastigheterna (inklusive, i forekommande fall,
vardeintyg som Séljaren ansvarar for och bekostar);

till Képaren 6verlamna till Aktierna hérande aktiebrev vederboérligen transporterade
till Koparen;

till Képaren overlamna Bolagets aktiebok i vilken Koparen har antecknats som agare
till Aktierna;

till Koparen 6verlamna revers i original avseende Internlanet (med paskrift om
makulering);

tillse att alla elektroniska pantbrev i Fastigheterna finns tillgdngliga for Koparen i
Lantmateriets agararkiv samt 6verlamna samtliga skriftliga pantbrev i Fastigheterna till
Koparen;

till Koparen 6verlamna handlingar motsvarande de som avses i 8akap. 15-17 §§
mervardesskattelagen (1994:200) avseende Fastigheternas mervardesskattesituation
per Tilltradesdagen. Koparen ska bekrafta mottagandet av dessa handlingar. Saljaren
forbehaller sig ratten att uppratta kompletterande handlingar i enlighet med vad som
stadgas i 8a kap. 15 § andra stycket mervardesskattelagen och i ovrigt andra eller
justera handlingarna sdsom nédvandigt;

tillse att av Koparen framtagna generalfullmakter undertecknas i tre exemplar for av
Kbparen anvisade personer att foretrada Bolaget intill dess att ny firmateckningsratt
har blivit registrerad hos Bolagsverket (generalfullmakten ska uttryckligen omfatta
behorighet om 6verlatelse av fast egendom); och



8.4.

8.5.

8.6.
8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

(h) halla samtliga bolagshandlingar betraffande Bolaget och samtliga handlingar
betraffande Fastigheterna som kan vara av betydelse fér Koparen i egenskap av
indirekt dgare till Fastigheterna (sa som Bostadshyresavtalen och samtliga 6vriga avtal
for Bolaget och Fastigheterna) och som Saljaren har i sin besittning tillgangliga for
Kdparen vid en tid och plats som Parterna kommer dverens om.

De atgarder som anges i punkterna 8.2 och 8.3 ovan ska genomféras vid ett och samma
tillfdlle och anses utgdra en och samma transaktion. Om nagon av dessa atgarder inte
genomfors ska Tilltradet endast anses ha skett om den Part, som inte ansvarat for
genomfdrandet av atgirden, medger att Tilltrdde anda ska anses ha skett. Ett medgivande
enligt ovan ska inte ha nagon paverkan pa Parts eventuella ratt till kompensation for
motpartens bristande uppfyllelse av detta Avtal eller ratt att krdva fullgorelse av sadan
kompensation.

Om Tilltradet inte sker i enlighet med punkterna 8.2 och 8.3 ovan, och om detta beror pa
Koparens eller Saljarens underlatenhet att uppfylla sina respektive forpliktelser i punkterna
8.2 och 8.3 ovan, ska ny dag for Tilltrade sattas ut inom tre (3) Bankdagar. Vid sadan
forskjutning av Tilltraédesdagen ska Part dga ratt att begara skadestand fran den felande
Parten. Sker inte Tilltrade da heller ar Koparen, i fall av Saljarens bristande uppfyllelse, eller
Saljaren, i fall av Koparens bristande uppfyllelse, berattigad att genom skriftligt meddelande
till den andra Parten:

(a)  hava Avtalet och krava skadestand fran den felande Parten, eller

(b)  begara fullgérelse etc. och innehalla leverans av Aktierna/Kopeskillingen/Internlanet
till dess att full betalning/leverans av Aktierna erhallits.

Saljarens skadestandsansvar enligt punkt 8.5 ska vara begransat till direkt skada.

Pa Tilltraddesdagen ska Kdparen, omedelbart efter att Saljaren uppfyllt vad som anges i punkt
8.3 ovan, halla extra bolagsstimma i Bolaget, vid vilken Kdparen ska utse ny styrelse,
firmatecknare och revisorer samt omedelbart efter bolagsstdamman per e-post anmala
forandringarna for registrering hos Bolagsverket.

Saljaren ska tillse att nuvarande revisor for Bolaget presenterar for Kdparen och inlamnar till
Bolagsverket en redogorelse enligt 9 kap. 23 § Aktiebolagslagen och en underrattelse enligt
9 kap. 23a § Aktiebolagslagen.

Séljaren svarar for att Bolagets nuvarande styrelseledamoter och styrelsesuppleanter utan
ersattningsansprak staller sina platser till férfogande och att de inte anvdnder sin formella
ratt att foretrada Bolaget intill dess att de nya styrelseledamoterna och firmatecknarna har
blivit registrerade.

Kdparen ska skyndsamt efter Tilltradesdagen tillse att Bolaget till Bolagsverket anmaler de
forandringar i registret 6ver verkliga huvudmaéan som foranleds av 6verlatelsen av Aktierna
enligt detta Avtal.

Samtliga Kbparens betalningar som anges ovan i punkt 8.2 ovan ska goras till fullo med
Tilltradesdagen som valuteringsdag och utan ratt for Koparen att till nagon del innehalla
nagon del eller kvittningsvis avrakna nagon fordran mot Séljaren.



8.12. Vid Tilltradet ska Parterna underteckna en tilltradespromemoria som bekraftelse pa att de
atgédrder som anges i punkterna 8.2-8.3 ovan utforts och som bekréaftelse pa fullbordandet
av Overlatelsen enligt detta Avtal.

9. SALIARENS GARANTIER

Saljaren lamnar foljande garantier till forman fér Képaren. Garantierna avser forhallandena
per Avtalsdagen och per Tilltradesdagen om inte annat sarskilt anges nedan.

9.1. Behorighet

9.1.1. Séljaren ar vederborligen bildad i enlighet med tillamplig lag.

9.1.2. Séljaren har erforderlig behorighet att inga detta Avtal och underteckna samtliga
andra dokument som ska undertecknas av Saljaren i samband darmed, samt att
fullgdra sina forpliktelser enligt detta Avtal och enligt samtliga dokument relaterade
till Avtalet.

9.2. Bolaget och Aktierna

9.2.1. Bolaget ar ett svenskt aktiebolag vederbdrligen bildat och registrerat enligt svensk
lag och uppgifterna i Bolagets registreringsbevis och bolagsordning samt pagaende
registreringsarende, vilka samtliga framgar av Bilaga 9.2.1 (A), &r korrekta,
fullstandiga och aktuella pa Avtalsdagen och att beslut fattats vilka annu inte lett till

registrering enligt Bilaga 9.2.1 (B).

9.2.2. Séljaren har per Tilltradesdagen full och oinskrankt dganderatt till Aktierna, vilka
utgor samtliga av Bolaget utgivna aktier. Aktierna ar pa Tilltradesdagen fria fran
pantratt och andra begransande sakratter och det féreligger ingen inskrankning vad
avser Siljarens ratt att oOverldta Aktierna. Inga konvertibler, kapital- eller
vinstandelsbevis, teckningsoptioner eller dylikt ar per Tilltrddesdagen utestdaende i
Bolaget.

9.2.3. Bolaget kommer att ha utfardat aktiebrev for Aktierna per Tilltradesdagen. Bolagets
aktiekapital uppgar till 25 000 kronor och &r fordelat pa 25 000 aktier och
representerar Bolagets hela aktiekapital.

9.2.4. Bolaget ar nybildat s.k. lagerbolag och har sedan dess bildande inte bedrivit nagon
annan verksamhet an att forvarva och tilltrada Fastigheten samt forvarvat
rattigheter och skyldigheter enligt de avtal som framgar av detta Avtal.

9.2.5. Bolaget (i) har varken ansokt om eller begarts i likvidation, foretagsrekonstruktion
eller konkurs, (ii) har inte inlett forhandlingar med nagon borgenar om ackord, och
(iii) ar inte insolvent.



9.2.6.

9.2.7.

9.2.8.

9.2.9.

9.2.10.

9.3.
9.3.1.

9.3.2.

9.3.3.

9.3.4.

9.3.5.

Bolaget har inte nagra skulder, med undantag for vad som framgar av
Proformabalansrdakningen, samt har inte ingatt eller &r bundet av nagra
ansvarsforbindelser eller borgens- eller garantidtaganden.

Bolaget har, utover Internlanet, inte fran Séaljaren eller nagon av dess Narstaende
erhallit nagot villkorat aktieagartillskott eller annat tillskott som innefattar nagon
form av aterbetalningsskyldighet.

Bolaget har full och oinskrankt dganderéatt och dispositionsratt till de tillgangar som
har upptagits i Proformabalansrakningen. Bolagets kassa och banktillgodohavanden
kan omgaende efter Tilltradet disponeras utan nagra inskrankningar.

Bolaget har tillgang till samtliga bolagsdokument, registreringshandlingar, protokoll
och redovisningshandlingar for Bolagets verksamhet och dessa ar i all vasentlighet
kompletta och korrekta.

Bolaget varken har eller har haft nagra anstdllda och ingen person har ratt till
anstallning hos Bolaget, Koparen eller ndgon av dess Narstaende till foljd av
transaktionen i enlighet med detta Avtal.

Fastigheterna

Bolaget ar per Tilltradesdagen civilrattslig dgare av Fastigheterna och det foreligger
inga hinder for Bolaget att erhalla full lagfart for Fastigheterna.

Fastigheterna besvdras inte av andra sokta eller beviljade inteckningar,
inskrivningar, servitut, nyttjanderatter eller andra rattigheter eller belastningar och
har inte andel i samfilligheter eller gemensamhetsanlaggningar utéver vad som
framgar av utdrag ur fastighetsregistret, Bilaga 9.3.2, eller vad som i Ovrigt anges i
detta Avtal.

Pa Tilltradesdagen efter Tilltradet kommer inte nagot av de pantbrev som tagits ut
i Fastigheterna att vara féremal for pantsattning, utan pantbreven kan overlamnas
till Képaren i enlighet med punkt 8.3(e).

Inga forelagganden hanforliga till Fastigheterna eller Bolaget har per Avtalsdagen
mottagits fran domstol eller annan myndighet och nagot sadant férelaggande
forvantas inte heller pa grund av omstandighet som intraffat under perioden fram
till Tilltradesdagen.

Samtliga foremal pa Fastigheterna som kan utgora fastighets- eller
byggnadstillbehér utgor sadana fastighets- eller byggnadstilloehor.



9.3.6.

9.3.7.

9.3.8.

9.3.9.

9.3.10.

9.3.11.

9.3.12.

9.4.
9.4.1.

9.4.2.

9.4.3.

9.4.4.

9.4.5.

9.4.6.

Samtliga atgarder pa, och all anvandning av, Fastigheterna har under Séljarens
innehavstid skett i enlighet med tillampliga bygg-, mark- och rivningslov, planer och
andra myndighetsbeslut.

Nagra tvister avseende Fastigheterna eller Bolaget foreligger inte per Avtalsdagen
och nagra sadana forvantas inte heller pa grund av omstandighet som intraffat
under perioden fram till Tilltradesdagen.

Inga entreprenader har bestallts eller ar pagaende pa Fastigheterna.

Inga hyresgastanpassningar eller oOvriga arbeten och underhallsatgarder har
bestéllts eller ar pagaende pa Fastigheterna.

Pa Fastigheterna belépande och forfallna anslutningsavgifter och andra offentliga
avgifter har till fullo erlagts.

Fastigheterna ar forsakrad till och med Tilltradesdagen mot brand och annan skada
eller forlust enligt forsakringsvillkoren enligt Bilaga 9.3.11. Pa Avtalsdagen foreligger
inga forsakringsfall som inte blivit till fullo reglerade.

Fastigheten belastas inte av nagra arrende-, hyres- eller andra nyttjanderattsavtal,
om inte annat framgar av detta Avtal.

Skatter

Ingen Skatt kommer att paféras Bolaget pa grund av omstandigheter som intraffat
innan Tilltrddesdagen, och all Skatt avseende Bolaget som forfallit till betalning har
till fullo betalats och all Skatt som ska innehallas av Bolaget for ndgon annan persons
rékning har till fullo innehallits.

Bolaget har fullgjort sina skyldigheter med avseende pa skatteavdrag, redovisning
av och inbetalning av skatter.

Pa Avtalsdagen pagar inte nagra skatterevisioner avseende Bolaget och det finns
ingen anledning att anta att sadan revision kommer att genomfdras pa grund av
omstandighet hanforlig till tiden innan Tilltradesdagen.

Pa Avtalsdagen ar inte Bolaget part i nagon skatteprocess eller ansokan om
forhandsbesked.

Alla skattedeklarationer som Bolaget ar skyldig att ge in till skattemyndighet har
lamnats in i ratt tid och ar korrekta och fullstandiga.

Bolaget har inte beviljats uppskov med betalning av stampelskatt.



9.5.
9.5.1.

9.5.2.

9.6.

Miljo
Fastigheterna ar inte sa férorenade att de medfoér skada eller olagenhet for

manniskors halsa eller for miljon enligt nu gallande lagstiftning och bestammelser
och anvandningssatt industri.

Varken Saljaren eller Bolaget har genom avtal atagit sig ansvar fér sanering av
fororenad mark inom Fastigheterna och inga krav pa sadan sanering eller ersattning
grundad pa krav enligt miljobalken har per Avtalsdagen framstallts till Séljaren eller
Bolaget avseende Fastigheterna.

Information

Uppgifterna i Datarumsmaterialet ar i allt vasentligt korrekta och inte vilseledande
samt i allt vasentligt fullstandiga. Det har inte utelamnats nagon information som
for en normal kopare ar av betydelse vid ett forvarv av Fastigheterna. Denna
informationsgaranti omfattar inte information som aterfinns i externa
konsultrapporter som ingar i Datarumsmaterialet. Informationsgarantin omfattar
inte heller s.k. framatblickande information eller uppgifter som angivits vara
schabloner eller budget eller liknande.

10. BRISTANDE GARANTIUPPFYLLELSE OCH ANSVARSBEGRANSNINGAR

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Vid Brist har Sédljaren i forsta hand ratt att avhjdlpa eller Iata avhjalpa Bristen pa egen
bekostnad om det kan ske utan oldgenhet for Kdparen, Bolaget eller nyttjanderattshavare pa
Fastigheterna och inom trettio (30) Bankdagar fran mottagandet av Koparens reklamation.
Ett fullstandigt avhjdlpande ska anses utgora full kompensation for Bristen. | andra hand ska
Kbparen ha ratt till nedsattning av Kopeskillingen med ett belopp som krona for krona
motsvarar Foérlusten med beaktande av vad som i Ovrigt anges i denna punkt 10.1. Nagon
annan pafoéljd kan inte goras gallande.

Om Bristen avser en skattemadssigt avdragsgill kostnad, eller om en obeskattad reserv ar
mindre dn vad som angivits, eller om beskattningsbar intakt bortfaller, ska Séljarens dtagande
att ersatta Koparen reduceras med vid beskattningstillfallet gallande inkomstskattesats.

Vid berdakning av ersattning i anledning av Brist ska hansyn tas till vad Képaren eller Bolaget
erhallit, eller har ratt att erhalla, som ersattning fran férsakringsbolag eller annan och som ar
hanforligt till Bristen.

Om Bristen avser en tillkommande kostnad eller avgaende intdkt av aterkommande slag ska
Saljarens atagande att ersatta Koparen begrénsas till den direkta kostnaden, bristen eller
forlusten krona for krona utan beaktande av Koparens avkastningskrav eller vinstmultipel.

Kdparen ska endast vara berattigad till ersattning for Brist om det sammanlagda beloppet for
Bristerna overstiger 350 000 kronor, varvid ersadttning ska utga fran forsta kronan. Vid
berdkning av ersattningen ska endast enskilda Brister éverstigande 50 000 kronor tas i
beaktande. Forluster som ar hanfdérbara till sasmma grund ska rdaknas som en Forlust.



10.6.

10.7.

10.8.

10.9.
10.9.1.

10.9.2.

10.9.3.

10.10.

Det sammanlagda ersattningsbeloppet for Bristerna ska under inga omstandigheter
dverstiga 50 procent av Overenskommet Fastighetsvarde.

Begrdnsningarna i punkterna 10.5 och 10.6 ovan ska inte tillampas avseende Brist i garanti
enligt punkterna 9.1 (Behérighet), 9.2.2 (Aganderitt till Aktierna m.m.), 9.3.1 (Civilrattslig
dgare till Fastigheterna och inga inskrivningshinder), 9.3.2 (Ingen pantsattning) och 9.4
(Skatter).

Krav avseende Brist ska for att fa goras gillande framforas skriftligen inom fyrtiofem
(45) Bankdagar fran den tidpunkt da Képaren eller Bolaget upptackte Bristen dock senast tolv
(12) manader fran Tilltradesdagen, dock att krav i anledning av Brist avseende Skatter far
framstallas inom tre (3) manader fran det att Koparen erhdll slutligt beslut i frdgan som inte
kan 6verklagas.

Ingen ersattningsskyldighet avseende Brist ska uppkomma

om Bristen hanfor sig till férhallande som Koparen eller dess foretradare, anstéllda
eller radgivare kanner till per Avtalsdagen eller som klart och tydligt framgar av
Datarumsmaterialet;

om och i den utstrackning Bristen tacks av en reservering i Proformabalansrakningen;
och

om och i den utstrackning kravet pa grund av Bristen uppstatt som en foljd av
lagstiftning som per Avtalsdagen annu inte tratt i kraft eller om kravet uppkommer
som en féljd av en hojning av de skattesatser som per Avtalsdagen ar tillampliga
eller ndgon annan andring av per Avtalsdagen géllande praxis.

Koparen ska inom skalig tid underrdtta Saljaren om krav som riktas mot Bolaget av
utomstaende (inklusive Skatteverket), vilka kan leda till ansprak mot Saljaren. Bolaget far inte
inga forlikning eller motsvarande i fraga som kan leda till ansprak pa grund av Garantierna
utan Séljarens foregaende skriftliga godkdnnande (sddant godkannande far inte oskéligen
forvagras). Underlatenhet av Kdparen att uppfylla det ovan namnda ska medféra att Kdparen
forlorar ratten att gora sadant ansprak gillande mot Séaljaren till den del Kdparens
underlatenhet lett till att skadan forvarrats.

11. FRISKRIVNING — FASTIGHETENS SKICK

11.1. Koparen har uppmanats av Saljaren att genomféra en undersékning avseende legala, tekniska,

miljomassiga och finansiella forhallanden (s.k. due diligence) av Fastigheterna och Bolaget.

Képaren har genomfért en undersdkning av Fastigheterna och Képaren har darvid dven i 6nskad

omfattning besokt Fastigheterna for utférande av miljé och teknisk undersékning av

Fastigheterna. Koparen har inte forlitat sig pa nagon annan garanti eller utfastelse betraffande

Aktierna, Bolaget eller Fastigheterna an Garantierna (till undvikande av oklarheter dager Képaren

ratt att fullt ut forlita sig pa Saljarens 6vriga ataganden enligt Avtalet).



11.2.

Med undantag for Garantierna och Séljarens o6vriga uttryckliga ataganden enligt Avtalet
friskriver Képaren Saljaren fran allt ansvar som Séljaren eventuellt skulle ha kunnat ha pa grund
av forfattning eller pa annan grund, inklusive jordabalken, képlagen och miljébalken. Képaren
friskriver sdledes Séljaren fran allt ansvar vad géller saval Bolaget som Fastigheterna for
koprattsliga fel, faktiska fel och brister, radighetsfel och sa kallade dolda fel med undantag for
vad som uttryckligen anges i Garantierna och Saljarens 6vriga ataganden enligt Avtalet.

12. SAUARENS OCH KOPARENS ATAGANDE

12.1.

12.2.

Av punkt 1.3 ovan framgar att Nacka kommun avser att nyttja Fastigheterna till att
bilda Naturreservatet samt att Kommunfullmaktige i Nacka kommun avser att prova
fragan om bildandet av Naturreservatet under 2022. Séljaren atar sig att inte 6verklaga
nagot kommunalt beslut i anledning av inrdttande av Naturreservatet och atar sig dven
att tillse att Kvalitena AB (publ) org.nr 556527-3314, eller Lantmannen Fastigheter AB,
org.nr 556017-8443, inte heller 6verklagar nagot kommunalt beslut i anledning av
inrdttande av Naturreservatet.

Kdparen ska verka for att Kommunstyrelsen i Nacka kommun genom separat beslut
och till marknadspris markanvisar ett omrade i Orminge Centrum omfattande ca
10000 kvm ljus BTA bostader till Sadljaren eller av Saljaren anvisad part. Nacka
kommuns program fér markanvdandning med riktlinjer foér markanvisnings- och
exploateringsavtal ska galla fér markanvisningen.

13. SKALBOLAGSDEKLARATION

Saljaren ska inom fyrtiofem (45)dagar fran Tilltrddesdagen framldagga och Bolagets
firmatecknare underteckna skalbolagsdeklaration. Till deklarationen ska fogas sarskilt bokslut
enligt 25akap. 11§ p.2 inkomstskattelagen (1999:1229), som ska ligga till grund for
berdkningen av Bolagets resultat. Saljaren ska posta eller ge in deklarationen till Skatteverket,
sa att den kommit Skatteverket tillhanda senast inom sextio (60)dagar raknat fran
Tilltradesdagen. For den hdndelse Skatteverket kraver sarskild sikerhet ska sadan sakerhet
stallas av Séljaren. Detta atagande avser endast Séljaren och Képaren ska kompenseras krona-
for-krona for den skada som ndmnda hantering orsakar Képaren och/eller Bolaget och som inte
ersatts av Skatteverket.

14. OVRIGA BESTAMMELSER

14.1.

Meddelanden

Alla meddelanden till Part under detta Avtal ska skickas med rekommenderat brev, bud eller e-
post och ska betraktas som mottagna av den andra Parten vid 6verlamnandet om meddelandet
overlamnats med bud, tre (3) Bankdagar efter avsdandandet om meddelandet har skickats med
rekommenderat brev och, om meddelandet har skickats med e-post, nar mottagaren manuellt



bekraftar mottagandet. Meddelande ska skickas till de adresser och kontaktpersoner som anges
nedan eller till sddan annan adress eller kontaktperson som meddelas av Part i enlighet med
bestimmelserna i denna punkt med referens “Meddelande angdende Nacka Skarpndis”.

Till Séljaren: Nacka Skarpnas Fastigheter AB
c/o Kvalitena AB, Strandvagen 5 A, 114 51 Stockholm
harald.pousette@kvalitena.se

Med kopia till: ulrika@broadgate.se

Till Kbparen: Nacka Stadshus AB
c/o Nacka Kommun
131 81 Nacka
Registratormark@nacka.se
Med kopia till: Henrik Stahlberg
Foyen Advokatfirma
Regeringsgatan 38
Box 7229
103 89 Stockholm

henrik.stahlberg@foyen.se

Meddelande som skickas som kopia enligt ovan ska endast anses vara for kinnedom.

14.2.

14.3.

14.4.

Offentliggérande

Part har inte ratt att utfiarda pressrelease avseende detta Avtal eller transaktionen i enlighet
med detta Avtal om inte den andra Parten pa forhand samtyckt till sddan release (sadant
samtycke ska inte oskaligen innehdllas eller forsenas). Oavsett detta ska Part inte vara
forhindrad att offentliggdra information som Parten maste lamna enligt tillamplig lag eller enligt
beslut av domstol eller annan myndighet. Sadant offentliggérande ska dock, i den utstrackning
det ar mojligt, goras i samrad med den andra Parten.

Fullstdndig reglering och andringar

Detta Avtal utgor Parternas fullstandiga reglering av samtliga de fragor som Avtalet berér och
detta Avtal ersatter samtliga skriftliga eller muntliga ataganden och utfastelser som foregatt
detsamma. Andringar av och tilldgg till detta Avtal ska for att vara bindande vara skriftligen
avfattade och undertecknade av Parterna.

Kostnader

Vardera Part ska svara fér samtliga sina kostnader hanforliga till 6verlatelsen av Aktierna enligt
detta Avtal.



14.5. Overlatelse

Part ska inte dga ratt att utan den andre Partens skriftliga medgivande Overlata sina rattigheter
eller skyldigheter enligt detta Avtal.

15. TILLAMPLIG LAG OCH TVIST

15.1. Svensk lag ska tillampas pa detta Avtal.

15.2. Tvisti anledning av detta Avtal ska avgoras av allman domstol.

signatursida féljer



Detta Avtal har upprattats i tva exemplar av vilka Saljaren och Képaren har tagit var sitt.

Nacka Skarpnds Fastigheter AB Nacka Stadshus Aktiebolag
Namn: Namn:
Namn: Namn:

BORGENSFORBINDELSE - SALJAREN

For det ratta fullgdrandet av Saljarens samtliga forpliktelser enligt detta Avtal gar
undertecknade agare till Séljaren i borgen sasom for egen skuld (proprieborgen).
Borgensatagandet ar obegransat i tid och till belopp. Tillamplig lag och tvistelosning i
enlighet med punkt 15 i detta Avtal ska galla dven for denna borgensférbindelse.

Kvalitena AB (publ), org. nr 556527-3314

Namn:

Lantmannen Fastigheter AB, org. nr 556017-8443

Namn:
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