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Kommunstyrelsen

Tillaggsavtal till exploateringsavtal
for del av Tollare 1:16 m.fl, delplan 3, Tollarehojden i

Boo
Inom stadsbyggnadsprojeket 9309 Tollare

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget tilliggsavtal till
exploateringsavtal for del av Tollare 1:16 m.fl., delplan 3, Tollarehéjden i Boo, Nacka
kommun med Bonava Sverige AB.

Sammanfattning

Bonava Sverige AB har inkommit med 6nskemal om att dndra inganget exploateringsavtal
tor del av Tollare 1:16 m.fl, delplan 3, Tollareh6jden i Boo som parterna ingick 2011. I det
avtalet regleras att 45 bostider maste upplatas med hyresritt. I foreslaget tilliggsavtal
toreslds bostiderna istillet upplatas med fri upplatelseform. Pa sa sitt kan Bonava Sverige
AB sjilv avgora vilken upplatelseform bolaget vill erbjuda bostadsmarknaden vid tidpunkt
tor forsiljningen som preliminirt beraknas till 2025.

Arendet

2011 tecknades exploateringsavtal f6r del av Tollare 1:16 m.fl., delplan 3, Tollareh6jden 1
Boo mellan kommunen, NCC Sverige AB och NCC AB. Bonava Sverige AB har sedan
2016 tagit 6ver de ursprungliga avtalsparternas skyldigheter och ar sedan dess part i avtalet.
I exploateringsavtalet finns ett villkor i {10 som anger att minst 45 ligenheter inom
detaljplanen ska upplatas med hyresritt. Bonava Sverige AB har inkommit med 6nskemal
om att andra inganget exploateringsavtal si att bolaget sjilv kan vilja upplatelseform. Pa si
sitt kan Bonava Sverige AB sjilv avgora vad som idr limpligast pa bostadsmarknaden vid
den tidpunkt dd bolaget avser uppfora dessa bostider, preliminart 2025.

Exploateringsenheten anser att Bonava Sverige AB:s 6nskemal ar rimligt av flera skal.
Friamst for att Bonava har fatt betydande merkostnader 1 utbyggnaden av allminna
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anldgeningar 1 Tollare och som har limnats 6ver som gava till kommunen. Det ar till
exempel Tollareslingan, trapparkerna med hissar samt flytbron till Martens holme. Dessa
anldgeningar har blivit lingt mycket dyrare f6r Bonava dn vad kalkylerna visade som lag till
grund f6r Bonavas investeringsbeslut i Tollare. Merkostnaderna beror till viss del pa
otydliga kravstillningar frain kommunen i tidigt skede som till viss del kan forsvaras med
den komplicerade terringen i Tollare. Bonava har dven bekostat ombyggnationer av
Hedenstroms vig och Tollarevigen som kriavdes for att ga igang busstrafiken i Tollare.
Sammantaget gor detta att Bonava ser att deras totalekonomi i Tollare skulle kunna
forbittras om de far radighet att planera dterstiende byggnation utan kravet pa hyresratt.

Ytterligare skil dr att kommunen, sedan flera ar tillbaka, inte styr upplatelseform pa
privatigd mark. Men dven for att antal hyresritter generellt 1 Nacka kommun 6kat sedan
exploateringsavtalet skrevs 2011.

Ekonomiska konsekvenser

For kommunen medfor forslag till beslut inga ekonomiska konsekvenser. Fér Bonava
Sverige AB blir dock konsekvenserna att bolaget kan vilja den upplatelseform som ar mest
ekonomiskt fordelaktig f6r bolaget vid tidpunkten for byggnationen.

Konsekvenser for barn
Forslag till beslut medfér inga konsekvenser f6r barn.

Bilagor
Bilaga 1 Forslag till tillaggsavtal
Bilaga 2 Exploateringsavtal for del av Tollare 1:16 m.fl, delplan 3, Tollareh6jden i Boo

Katarina Wahlin Alm Jonas Nylander
Stadsutvecklingsdirektor Bitridande enhetschef och projektledare
Stadsledningskontoret Exploateringsenheten
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