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) EXPLOATERINGSAVTAL
FOR DEL AV TOLLARE 1:16 ML.FL., DELPLAN 3,
TOLLAREHOJDEN I BOO, NACKA KOMMUN

§1 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad kommunen, och NCC
Construction Sverige AB (org. Nr 556613-4929), Vallgatan 3, 170 80 Solna, nedan kallad
exploatéren, samt NCC AB (org.nr 556034-5174), nedan kallad fastighetsdgaren, tréffas
foljande exploateringsavtal avseende fastigheten 1:16 m {l, Nacka kommun.

§2 RAM-OCH DETALJPLANEAVTAL

Till grund for detta exploateringsavtal ligger ett ram- och detaljplaneavtal mellan kommunen
och exploatoren, for Tollare 1:16 m fl godként av Nacka kommunfullméaktige 2007-09-10.
Ram- och detaljplaneavtalet behandlar planldggning av Tollareomrédet dar omradet foreslas
indelas 1 fyra detaljplaneomraden. Detta exploateringsavtal avser omrade 3 och géller som
komplement och specifikation till ram— och detaljplaneavtalet.

§3 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Exploateringen avser ca 230 bostader i tlerbostadshus (inklusive dldrevardsboende) och
smahus. Som grund fér exploateringen ligger forslag till detaljplan for del av Tollare 1:16,
delplan 3, Tollarehdjden i Boo, Nacka kommun, upprittad 1 september 2010, se bilaga 1.
Exploateringsomradet utgdrs av planomradet.

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga 1 Forslag till detaljplan; plankarta med bestdmmelser.

Bilaga 2  Ansotkan och dverenskommelse om fastighetsreglering

Bilaga 3 Omlfattnings- och utférandebeskrivning f6r allmédnna anldggningar.
Bilagad4 Produktionsférutsattningar for exploator

Bilaga 5 Kwvalitets- och gestaltningsprogram for Tollare (hela programmet bildggs inte
avtalet)

Bilaga 6 Skydd av vegetation.

Bilaga 7 Etappindelning
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§4 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
Villkoren i detta avtal trader i kraft forst nér foljande krav dr uppfyllda;

Att Nacka kommunfullméktige godkénner detta avtal senast 2011-09-31, genom beslut som
vinner laga kraft

Att Nacka kommunfullméktige antar forslaget till detaljplan senast 2011-09-31, genom
beslut som vinner laga kraft

Ar dessa krav inte uppfyllda 4r avtalet forfallet i sin helhet utan erséttningsritt for ndgondera
parten.

§5 MARKOVERLATELSER
Fastighetsdgaren 6verléter till kommunen utan erséttning de delar av fastigheterna Tollare
1:16 och 1:17 som enligt detaljplaneforslaget skall utgéra allmén platsmark.

Om forskola eller skola inom de omraden som &r planlagt for detta inte kan uppforas utan att
kommunen dger marken skall mark som behdvs for skola eller forskola Gverlatas till
kommunen utan erséttning. I det fall sa sker uppréttas sdrskilt avtal. Om kommunen 6verlater
marken vidare under planens genomforandetid ska eventuell kopeskilling tillfalla NCC.

Fastighetsdgaren ersitter efter samrad kommunen hela kostnaden for att l6sa in den del av
fastigheten Tollare 1:282 som utgor allmén platsmark. Exploatdren kan upprétta sérskild
overenskommelse med &dgaren till fastigheten Tollare 1:282.

Markéoverlatelserna mellan fastighetsdgaren och kommunen regleras vidare i separat avtal
Ansokan och 6verenskommelse om fastighetsreglering for del av fastigheten Tollare 1:16 m.fl
Tollarehsjden — Delplan 3, Nacka kommun”. Innehallet framgér av bilaga 2.

Markomréadena skall vara fria fran inskrivna réttigheter. Markomradena skall inte innehélla
hogre halter av féroreningar #n vad som &r godtagbart med hénsyn till planerad anvéndning.

§ 6 LEDNINGSRATT

Exploatoren dr inférstddd med att kommunen kommer att anséka om ledningsrétt for
eventuella allménna vatten- och avloppsledningar inom detaljplaneomradet som kan komma
att ligga inom kvartersmark. Fastighetsigaren kommer att tillstyrka sddana tillkommande
ansokningar. Nagon erséttning for ledningsrittsomraden ska inte utga.

§ 7 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansdker om den fastighetsbildning som erfordras fér markdverlatelserna enligt
§ 5. Fastighetsdgaren svarar for samtliga med avtalets genomforande forenade
forrattningskostnader.

§8 SERVITUT

Exploattren ska till kommunen upplata servitut inom detaljplanens z-omréde for allmén
kortrafik till en fri hojd av 4,7 m. Ingen erséttning utgar for servitutet.

Servitutsavtalet kan dven utgéra 6verenskommelse for bildande av officialservitut.
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$9 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Allmént

Dér inget annat anges projekterar, utfor och bekostar exploatéren de anldggningar och
atgdrder som beskrivs 1 denna paragraf samt 1 tillhorande omfattnings- och
utforandebeskrivning, bilaga 3.

Anldggningar som ska utforas eller atgédrdas inom exploateringsomradet:
* Lokalgator

* Belysning

* Park och natur

* VA-anldaggningar

For produktion av anldggningarna enligt denna paragraf géller till avtalet hérande PM —
Produktionsforutsittningar for Exploator, bilaga 4.

Anldggningar som omfattas av Exploattrens atagande skall ansluta till befintliga
anldggningar. Krédvs anpassningar 1 anslutning till detaljplanomradet som &r nodvandiga for
anldggningarnas funktion ingér &ven det i exploatérens dtagande.

Det aligger exploatoren att inforskaffa alla erforderliga tillstand som krdvs for att sékra
tillatligheten av de anldggningar och atgarder som ska utforas enligt denna paragraf. 1
atagandet ingar inte att infordra va-anslutningsavgift.

[ den mdn inte annat framgér av detta avtal giller for projektering och genomforande av
allménna anldggningar enligt denna paragraf, samt for bilagorna 2 och 3, ABT 06 1 tillampliga
delar.

Exploatéren 6verldmnar samtliga allmédnna anldggningar till kommunen utan ersittning.
Ersattning fér administration

Exploatéren ersitter kommunen f6r kommunens kostnader som orsakas av de arbeten som
Exploatéren projekterar, utfér och bekostar enligt denna paragraf.

Kommunen debiterar Exploatoren enligt 16pande rakning mot redovisade timlistor och enligt
vid varje tidpunkt géllande taxa for planering, byggande, kartor och méattjanster. Timpriserna
ar exklusive moms. Ingen moms utgér pa kommunens administrativa arbete. Dessutom
tillkommer kommunens verifierade utldgg. Ersittningen betalas efter fakturering fran
kommunen.

Bidrag for allménna vatten- och avloppsledningar

Kommunen erldgger till exploatdren ett bidrag till kostnaden t6r byggande av permanenta
allménna vatten- och avloppsledningar med ett belopp motsvarande 80 % av den va-
anldggningsavgift som géller vid tidpunkt for slutbesiktning. Exploatéren ska redovisa den
faktiska slutkostnaden foér kommunen i samband med godkénd slutbesiktning. For det fall att
bidragsbeloppet, framrdknat utifrdn gillande va-taxa, skulle bli stérre 4n den faktiska
utbyggnadskostnaden begrinsas bidraget till den faktiska utbyggnadskostnaden. Exploatéren
fakturerar kommunen beloppet efter att anldggningarna godkénts vid slutbesiktning.
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§ 10 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK
Anldggningar pd kvartersmark skall t6lja Kvalitets- och gestaltningsprogrammet, bilaga 3.

Samtliga anldggningar och byggnader som exploatéren utfor skall folja den till detaljplanen
horande miljoredovisningen. [ miljéredovisningen angivna atgarder och darmed forknippade
kontrollprogram skall t6ljas. Exploatoren dr skyldig att redovisa hur krav enligt
miljoredovisningen kommer att och har uppfylits.

Mojligheten att uppfora s.k. passivhus ska provas.

Stingsling och fallskydd ska uttéras dar sa erfordras. Omfattning och utformning ska ske 1
samrdd med kommunen.

Exploatoren ska samrédda med kommunens sakkunnige inom brottforebyggande arbete.

Fastighetsdgaren svarar som markégare for att anordnare av férskola och dldrevardsboende
engageras for att dessa verksamheter 1 samrad med kommunen.

§10a UPPLATELSEFORMER

Minst 45 ldgenheter inom detaljplanen skall upplatas med hyresrétt. Detta sker genom att
NCC ér hyresvérd eller genom &verlatelse av mark till foretag vars verksamhet ar
hyresforvaltning och som férbinder sig att upplata bostaderna med hyresrétt. Utover detta ska
dldreboendeldgenheterna (ca 50 st) upplatas med hyresétt.

Kommunen skall erbjudas bostader f6r séarskilt boende enligt LSS. Omfattningen 4r 6 boende
plus personal.

§11 HOGSPANNINGSLEDNING
Exploatéren ombesorjer och bekostar markforldggning av Vattenfalls hogspanningsledning da
detta kravs for bygglov for intilliggande byggrétter.

§ 12 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Exploatoren dger inte ritt att utan tillstdnd nyttja kommunens mark for upplag eller annat
andamal som stér 1 samband med omradets bebyggande. Sddan mark far inte heller utan
tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstilld hos exploatdren eller av denne anlitad
entreprendr. Kommunens ska 1 méjligaste man medverka till att produktionen blir rationell.

Vegetation som kan paverkas av exploateringen ska skyddas pa det sétt som anges 1 bilaga 6.

Omrade inom planomrédet ska aterstéllas till naturmark efter avetablering till dess den
bebyggs. Om detta e verkstills betalas vite till kommunen pa 2000 kr/m?2.

§ 13 UTBYGGNADSORDNING
Allménna anldggningar kan 6verldamnas 1 etapper med f6ljande villkor:.
o Vig lamnas ej 6ver forrdn den betjdnar ndgon fardig bebyggelse.
» Etapperna indelas enligt bilaga 7.
e VA-ledningar och tillhorande gata/parkomréade verldmnas samtidigt




KFKS 2010/536-251
Projekt 9309

s Overldmnad etapp ska inte paverkas av exploatérens arbeten sa att kommunens drift
forsvéras.

s Overldmnad bilvig som anvinds for byggtrafik kan, men maste inte, utféras utan
toppbeldggning. Vigen ska efter att byggtrafiken upphort justeras och forses med ny
topp &ver hela ytan. Vigen ska under tiden ha en acceptabel standard f6r de boende.
Skador under tiden orsakade av produktionen ska repareras av exploatoren.

o Kommunen tar inte 6ver provisoriska anldggningar

» Nyttares tillgdng till sdker vatten och avloppsforsorjning ska vara garanterad.

§ 14 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT
Exploattren skall till kommunen erldgga va-anlidggningsavgift enligt vid varje tidpunkt
gillande va-taxa.

§ 15 GEMENSAMMA ANLAGGNINGAR
Som bidrag till kommunens kostnader for en ny ramp till vag 222 betalar exploatoren nér

detaljplanen f6r rampen vunnit laga kraft 6 000 000 kv (sexmiljoner kronor) som uppréknas
med KPI frén maj 2007.

§ 16 GATUKOSTNADER

Har exploattren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, skall dgare till
fastigheten Tollare 1:16 anses ha erlagt pa fastigheten belépande erséttning for gatukostnad.
Vad sélunda angivits géller dock inte erséttning for forbattring och nyanldggning av gata
och/eller annan allmén plats med dartill horande anordningar, som framdeles kan komma att
utforas.

§ 17 DROJSMALSRANTA

Erldgger inte exploatdren ersdttningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i rétt tid
utgar drojsmalsranta motsvarande en rintesats som med étta (8) procentenheter 6verstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt gillande referensranta.

§ 18 SAKERHET

For fullgorandet av exploatorens skyldigheter enligt detta avtal skall exploatéren stélla
sdkerhet 1 form av moderbolagsborgen i NCC AB (556034-5174). Sakerheten skall uppgé till
ett belopp som motsvarar den kostnad kommunen skulle f& om kommunen maéste utfora
allméinna anldggningar for detaljplanens bebyggelse. Sékerheten far nedskrivas i forhallande
till erlagda erséttningar och utfort arbete, tio procent av sékerheten skall dock vara kvar till
godkédnd slutbesiktning av allménna anldggningar enligt § 9. Fem procent skall vara kvar till
godkénd garantibesiktning.

S#kerheten skall dverlamnas till kommunen i samband med exploatérens undertecknande av
detta avtal.

§ 19 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER
Exploatoren forbinder sig att senast tva manader efter fardigstdllande av enskilda
anldggningar och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmétning, relationshandlingar
och ldgeskontroller omfattande samtliga férekommande detaljer, bl.a. byggnader (utvandigt),
gang- och cykelbanor, trappor, vigkanter, parkeringsplatser, vagracken, markhojder,
vaghojder, lekplatser, planteringar, trad, parkbankar, slinter, staket, murar, lyktstolpar, va-, el-
eller andra kabelledningar.
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Miatningar skall goras geodetiskt/GPS och levereras digitalt pa CD-skiva 1 Nacka komnmuns
koordinatsystem. Formatet ska vara dxt, dwg eller shape.

[ det fall detta ej sker har kommunen ratt att utféra inméatningen pa exploatorens bekostnad.

§ 20 STOMPUNKTER

[ de fall som stompunkter forstors eller méste tas bort 1 samband med exploateringen ar
Exploatdren skyldig att omgdende informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader for
nya punkter skall ersittas av Exploatren.

§ 21 BILPOOL

Om parkeringstalet 1,0 underskrids fér planomradet ansvarar Exploatéren {61 att en bilpool
for de boende 1 omradet startas. Alla kopare av bostad ska erbjudas medlemskap 1 samband
med att kontrakt tecknas.

§22 TVIST
Tvist angéende tolkning och tillimpning av detta avtal skall avgoras av allmén domstol enligt
svensk rdtt och p4 kommunens hemort.

§ 23 KONTAKTORGAN
Exploatoren skall kontinuerligt samrada med kommunen under tiden frén lagakraftvunnen
detaljplan fram till fardigstéllande.

Kommunens kontaktorgan vad giller detta avtal ar Miljo & Stadsbyggnad,
Exploateringsenheten. Fér myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet.

§24 OVERLATELSE AV FASTIGHET
For fastighet eller del av fastighet som Gverlats dr exploatdren fortfarande bunden av
atagandena 1 detta avtal.

Exploatren forbinder sig att dverfora samtliga befintliga avtalsservitut samt de avtalsservitut
som ingds 1 samband med detta avtal pd ny dgare av verlaten mark.

§25 OVERLATELSE AV AVTALET
Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande overldtas pd annan dn annat
dotterbolag inom NCC-koncernen. Kommunen ska skriftligen informeras om overlatelsen.
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Detta avtal dr upprittat i tre hikalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den .7/ /4777 <7/ Solmaden ...,

For Nacka kommun FarNCC AR

T T .
N, o7
Erik Langby

. S . Ann-Sofie Danielsson
Kommunstyrelsens ordfdrande Hékan Broman MM Danielsson

Ulf Crichton
Exploateringschef

Bevittnas: Qi Bevittnas:

.......... f\/”i?;\!‘(‘)i'l\".?'}'.i'f"l‘:""""""“""'

Antorfio Amigijenda

For NCC Construction Sverige AB

Chister sderssor

Ldm carlsson
Bevittnas:
......... IIATCUIS B
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ANSOKAN och OVERENSKOMMELSE OM

FASTIGHETSREGLERING
for del av fastigheten Tollare 1:16 m fl,
Tollarehdjden — Delplan 3, Nacka kommun

§1 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, dgare till fastigheten Tollare 5:1, nedan
kallad kommunen, och NCC AB, &gare till fastigheten Tollare 1:16 m fl, nedan kallad
fastighetsigaren, tréffas féljande 6verenskommelse om fastighetsreglering. Harmed anstker
parterna om fastighetsreglering.

§2 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Ovriga villkor i detta avtal trider i kraft forst ndr f6ljande krav #r uppfyllda

e Nacka kommunfullmiktige senast 2011-09-31 beslutar att godkénna detta avtal genom
beslut som vinner laga kraft

o Nacka kommunfullmiktige senast 2011-09-31 antar forslaget till detaljplan genom
beslut som vinner laga kraft

Uppfylls inte dessa krav upphor avtalet utan erséttning fér ndgondera part.
§3 MARKOVERLATELSER

Fastighetsdgaren dverlater till kommunen utan ersittning de delar av fastigheten Tollare 1:16
som enligt detaljplaneforslaget skall utgéra allmén plats. Omrédena framgér av bilagd
detaljplanekarta.

Overlatelserna giller med de #ndringar av griinserna for de 6verlatna omradena som
eventuellt vidtas i samband med erforderlig fastighetsbildning.

§4 TILLTRADE

Kommunen tilltréder sina, enligt § 3 forvirvade omréden, vid tidpunkt som kommunen anger,
dock senast d anldggningar som skall utféras inom &verlaten mark enligt exploateringsavtal
ar utforda och dvertagna av kommunen.

§5 FORRATTNINGSKOSTNADER

Fastighetsigaren svarar for samtliga frrittningskostnader och kostnader for inldsen av
rdttigheter till f61jd av denna 6verenskommelse.
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Omfattnings- och utférandebeskrivning
for allménna anliggningar inom Tollarehtjden
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1 Allmanna anvisningar

De allménna anldggningarna samt vissa atgarder pa kvartersmark utfors enligt denna
omfattnings- och utforandebeskrivning med tilthérande bilagor och hianvisningar samt
"Kvalitets- och gestaltningsprogram for Tollare - April 2010" (Bilaga 6), fore skrifter och
skotselplan for Tollare naturreservat och kommunens projekteringsanvisningar.

[ den mén det finns motstridiga uppgifter giller dokumenten i foljande prioritetsordning:

s Exploateringsavtal

»  Omfattnings- och utforandebeskrivning
s [valitets- och gestaltningsprogram

» Ram- och detaljplaneavtalet

o Kommunens projekteringsanvisningar
¢ Belysningsprogram

dar exploateringsavtalet har hogst prioritet.

Dir anlaggningarnas omfattning inte sarskilt anges i texten skall detaljplanens illustration vara
styrande. For projektering och utforande av samtliga i omfattnings- och utférandebeskrivningen
ingdende delar skall gélla Anldggnings AMA-09. Vigverkets publikation VGU (Végars och
gators utformning). RIBUSS-08 (Riktlinjer for ut formning av gator och vagar med hansyn till

busstrafik). RiTill (tillgdnglighetsanpassat busstorg) och 6vriga branschspecifika foreskrifter.

Trafikanordningsplaner (TA-planer) skall inldmnas till kommunen f6r granskning och
godkdnnande 1 god tid fore igdngsittning av varje delmoment.

SLs skriftliga godkédnnande for utformning av busshallplatser skall inhdmtas under
projekteringsskedet.

Alla konstruktioner/anlaggningar skall vara klotterskyddade.

Skyltning utfors enligt skyltplan som skall godkdnnas av kommunen.

2 Gator

Samtliga gator, saval Tollaregatan som andra lokalgator, skall dimensioneras och byggas sé att
klassificering BK ! uppnés.

Skyltning och viagmarkering utfors i reflekterande material, s.k. Diamond Grade.
Samtliga berdrda dvergangsstillen skall utfras enligt Nacka Kommuns standard.
Beldggning for busshallplatser bestdms i samrad med SL.

Kantstod av granit sitts 1 betong med firdig hojd 12 cm. In- och utfarter utférs med forsankt
kantsten.

Funktionshindrade skall kunna na mélpunkter i form av hallplatser for kollektivtrafik samt
overgripande gangstrak.
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2.1 Tollaregatan

Tollaregatan, byggs med en koirbanebredd om 6,5 m, exklusive breddokning. P4 norra sidan
byggs en gdng- och cykelvig med 3 m bredd. P& sédra sidan byggs en gngbana med en bredd
pa minst 2,5 m. Utmed végen pa bada sidor anordnas ett antal parkerings fickor med en bredd
pd 2,5 m.

3 Belysning

Belysningsanldggningar skall projekteras och utforas enligt Kvalitets- och gestaltningsprogram,
Nacka kommuns belysningsprogram och i1 samrad med Boo Energi. Konstverk, torg och
parkanlidggningar forses med gestaltande ljussittning.

4 Park & natur

4.1 Allméant om parkanlaggningar

Dé anlaggningarna dr omfattande och da det utan detaljprojektering &r mycket svart att i detalj
beskriva omfattningen av samtliga anldggningar, dr utgangspunkten for avtalet att forutom
denna omfattnings- och utférandebeskrivning ovanndmnda kvalitets- och gestaltningsprogram
tillsammans med kommunens vedertagna standard for allminna parkanldaggningar vid
utbyggnadstillfillet, géller som beskrivning av de anldggningar och atgirder som exploattren
skall utfora.

Anlidggningar skall utféras for att sa langt som mdjligt kunna nyttjas av personer med olika
funktionshinder. De skall ocksa utforas sé att skaderisker forebyggs s att utemiljon bli trygg
och sdker. Parkanlaggningar och naturmarksomraden projekteras och byggs ut/om enligt
detaljplanen med medfsljande illustrationsplan (antagandehandling) samt kvalitets- och
gestaltningsprogram.

Ytor som av biologiska skl eventuellt inte skall r6jas eller stidas fran doda grenar skall
inledningsvis identifieras 1 samrad med kommunens enhet Park & Fritid. Detta skall géras innan
nagra exploateringsarbeten paborjas.

Belysning, parksoffor och papperskorgar sitts upp pa platser déar behov av detta beddms
foreligga. Utmed ging- och cykelstrak respektive gngstrak dr det ett riktvarde att parksoftor
och papperskorgar sétts upp var 50e meter.

4.2 Lekplats

Lekytor utformas med gunglek, sandlek, rutschlek samt regnskydd. For att garantera
allménhetens sdkerhet skall lekplatsen utformas och godkinnas sé att europeisk standard for
sékerhet pa lekplatser/lekredskap uppfylls. Bankar med papperskorg, regnskydd samt
planteringsyta skall finnas i anslutning till leken. Lekplatsen skall utformas sé att det inte gér att
springa direkt ut p gatan/géngbanan. Fram till anlaggningen skall det finnas en véag sé att
lekplatsen gar att nd med skétselfordon.

4.3 Godtemplarparken

Parken skall vara en central traffpunkt inom planomradet. Parken ska med andra ord utformas s
att den erbjuder olika aldersgrupper mojligheter till social samvaro och rekreation liksom en
estetisk upplevelse. Detta innebér att det ska finnas t.ex. sittplatser, planteringar och lek men
dven nagot som lockar mer vuxna bestkare.

(&)
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4.4 GC-vagar

GC-vigar uttores ca 2,5 m breda med 0,25m stodkant pa varje sida. Stodkanten avslutas
med 5 cm naturlig f6rna som grisbesas, 6verkant ca 2 cm under vagkant. GC-vigarna
utfores med bérighetsklass BK2. Beldggning skall vara asfalt 100 MAB 127T. Belysning
av typ Victor pa 5Sm stolpe med stolpavstand enligt standard. Anslutande
natur/kulturmarksytor iordningstélles och anldgges for att mojliggdra maskinslatter —
dar det blir aktuellt. GC-végarna skall upplevas som trygga och sikra och det kan dérfor
bli aktuellt med att gallra bland trdd/sly utmed vdgarna.

4.5 Naturmark

Stédning - alla ytor stddas fran eventuelia frimmande foremal. Naturmark rojes och gallras,
dversyn skall ske av diken och eventuell annan dranering. Lokalisering och atgirdande av
eventuella sikerhetsrisker sisom gamla grunder, brunnar etc. skall genom{éras. Atgirder utfores
i samrad med Nacka kommun, Park och Fritid.

4.6 Tradvard

Befintliga trad i anslutning till alimédnna anldggningar inom exploateringsomrédet ses dver och
atgirdas vad géller status, gallringsbehov samt sakerhetsbeskdrning. Arbetena skall utftras av
dendrologisk expertis med aysikten att bevara de biologiska virdena. Foretaget skall godkénnas

av kommunen. Vigledande for dessa arbeten 4r "Inventering och utvirdering av naturvirdestrid
1 Tollare, ProNatura 2010"

4.7 Skyddsstaket

Striackor dér skyddsstaket erfordras skall lokaliseras. Terrdngen &r bitvis mycket brant.

4.8 Gangstigar utanfor naturreservatet

Ca 1,5 m breda stigar med ca 0,25 m stédkant pa varje sida. Stodkanten avslutas med 5 cm
naturlig férna som grisbesas, dverkant ca 2 cm under vigkant. Slitlager av 50 mm krossgrus 0-8
mm, drinering alt. spanger om sa behovs. Terrdngtrappor utan rdcke anldggs i branta avsnitt.

4.9 Gangstigar i naturreservatet - princip

Dir inget annat angivits utfors gangstigar enligt foreskrifter och skotselplan for Tollare
naturreservat.

4.10 Mark och anlaggningar inom de delar av planomradet
som omfattas av reservatsforordnande

All naturmark inom de delar av planomradet som omfattas av naturreservatsforordnande skall

istAndséttas enligt skotselplan for Tollare naturreservat Bilaga 4A. I denna bilaga finns

atgdrderna och deras omfating beskrivna. Atgirder skall planeras och genomforas i samrad
med reservatsforvaltaren - Nacka kommun.
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5 Vatten- och avloppsanlaggningar

Omfattning
Nya allmédnna vatten- och avloppsledningar, med tillhérande anldggningar, skall byggas ut for
planomréidet. Behovet av slickvatten skall tillgodoses.

Funktionskrayv
Vattenforsorjning och avledande av spillvatten skall fungera utan stora storningar for befintlig
bebyggelse.

Vattenforsorjning inom omradet skall ske via Tollaregatan. For att sikra vattenleveransen till
omradet skall vattenledningssystemet utformas med rundmatning via tunneln till Sockenvigen.

Dagvattnet avleds foretradesvis 1 6ppna diken via férdrojningsmagasin/perkolation. Detta {or att
dstadkomma rening genom langsam avledning och sedimentering. Kassetter i rannstens-
brunnarna kan prévas, vilket kommer att medfora att trafikdagvattnet renas. Byggnaders
material skall véljas sd att inga fororeningar tillfors dagvattnet. Dagvattnet ska vara sa rent att
det pa sikt bidrar till att Lannerstasundens vatten forbéttras och géllande miljokvalitetsnormer
uppfylls. De allminna dagvattenledningarna skall dimensioneras for att klara minst 10-ars regn.
Gator utformas sa dagvatten vid héftigare regn kan avrinna utan att skada uppstar pa byggnader.

Utférandekrav

Spillvatten fran planomradet skall avledas till en pumpstation beldgen inom Tollare
folkhogskolas omrade invid Skurusundet. Pumpstationen pumpar spillvattnet for vidare
transport till Henriksdals reningsverk.

Inom de norra kvarteren kan det vara aktuellt att prova LTA (Latt Tryckavloppsanldggning).
[ sektioner, dar t.ex. den fria hdjden begrdnsas av en huskropp, skall vatten- och
avloppsledningarna forlaggas 1 skyddsrér for att underlitta framtida underhall och/eller

renoveringar.

Garageplatser skall forses med oljeavskiljare alternativt utformas for torrsopning.
Oljeavskiljaren dimensioneras enligt SS- EN 858 del 1 och del 2.

\a
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Bilaga 4

Projektering och Produktion — Exploatorens forutsattningar

STATUS

Detta dokument dr avsett att anvédndas i pagadende och kommande entreprenader for att ge
forutsattningarna for genomférande av entreprenader avseende allménna anldggningar pa
allméin mark och kvartersmark.

Nacka Kommun forutsétter att Exploatéren for in detta dokument tillsammans med
exploateringsavtalet 1 sina entreprenadhandlingar. Darmed ska entreprentren fa méjlighet att
bedoma arbetsinsats som krédvs for att entreprenadarbetena skall kunna genomforas sa smidigt
som mojligt 1 samspel med kommunen.

GRANSKNING OCH LEVERANS AV HANDLINGAR

Vad som sigs nedan géller bdde permanenta och provisoriska anldggningar.

Exploatéren ansvarar f6r att ta fram bygghandlingar och trafikanordningsplaner som &r 1
overensstaimmelse med exploateringsavtalet med bilagor samt detaljplanen med tillhorande
beskrivningar. Syftet med kommunens granskning 4r att precisera och forklara sina krav.
Kommunens granskning av handlingarna fritar inte exploatoren fran funktionsansvar,
konstruktionsansvar eller att avtalet 5ljs.

Exploatoren bestiller 1 god tid nybyggnadskarta och eventuell projekteringskarta som
underlag f6r projektering. Exploatéren 4r medveten om och accepterar att kommunen har
begransningar 1 vilka filformat, versioner och ritmanér som kan erbjudas vid levereras av
digitalt kartmaterial.

Granskningsprocessen ldggs fast i tidplan som upprittas gemensamt. Innan projektering
paborjas skall kontaktlista med rollfordelning laggas fast.

Exploatéren tar i god tid initiativ till de underhandskontakter som krdvs med kommunen fore
leveranser av handlingar. Parterna dr 6verens om att tidigt samarbete ska efterstrévas s att
shutlig granskning kan ske sa effektivt som mojligt.

Granskningshandlingar ska vara kompletta och redovisa samtliga allménna anldggningar som
ska byggas ut. Handlingar {61 granskning ska redovisa bade gator, parkanldggningar,
belysning och VA s& att man ser hur dessa kommer att fungera tillsammans. Handlingar som
ska redovisa gestaltning skall redovisa helheten for projektet sé att kommunen vid
granskningen kan beddma hur gestaltningen i olika delar fungerar tillsammans. Planritningar
skall upprittas 1 skala 1:400, profilritningar 1 skala 1:100, 1:400 och sektioner 1 skala 1:100.
Samtliga handlingar mérks granskningshandling. Kvartersgrianser och 6vriga
bestammelsegréinser skall redovisas pa ritningarna. Samtliga befintliga ledningar ska
redovisas.

Vid granskningsméten skall exploatéren redovisa hur handlingarna sikrar att anldggningarna
foljer exploateringsavtalet och detaljplanen. Kommunen ska vid motena ge de fortydliganden
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som krévs for att anldggningarna ska erhalla en t6r kommunen godtagbar standard. Om
kommunen anser att exploatorens redovisning inte dr fullstindig eller om handlingarna i
alltfor hog grad avviker frdn vad som kan godtas skall nytt granskningsméte bokas och
handlingar levereras enligt ny 6verenskommen tid.

Nér granskningshandling levereras skall till denna bifogas en redovisning av hur synpunkter
vid granskningsmotet och underhandskontakter beaktats.

All dokumentation ska vara vil sammanhallen och f&r inte innehélla information som inte r
relevant for kommunen.

Under projekteringen ska exploattren dven samrada med S om hallplatsutformning och med
Kommunens driftentreprensr {6r belysning.

INFOR PRODUKTIONSSTART

Exploatoren skall efter erforderlig underhandskontakt med kommunen senast tva veckor fore
produktionsstart presentera detaljerad procuktionsplan som kan godkédnnas av kommunen.
Av planen skall framga kontaktuppgifter, tidplan, omfattning och tider 6r provisorier.

Sarskilt skall redovisas trafikavstdngningar och andra atgdrder som péaverkar enskilda, grannar
och allménhetens nyttjande av allmén plats. Sarskilt viktigt &r att det &r planerat for sékra och
funktionella allménna ging- och cykelstrak, busshallplatser mm under byggtiden.
Konsekvenserna av avstdngningar med héansyn till trafiksdkerhet och framkomlighet for
oskyddade trafikanter ska belysas.

Exploattren svarar for att TA-planer uppréttas 1 god tid.
Senast tva dagar fore byggstart skall kommunen erhélla fem omgéngar bygghandlingar.

Innan entreprenadomrdde pd kommunens mark 6vertas av exploatdren skall syn hallas. Vid
syn skall entreprenadomrédets grians och aterstdllningskrav inom omradet slutligen ldggas fast.
Synen skall dokumenteras.

PRODUKTION
Produktionsplanen ska héllas aktuell och forédndringar ska ske i samrédd med kommunen.

Exploattren skall bedriva arbetena sa att trafikforsorjningen i omradet inte onddigtvis
forsvaras och sé att befintlig va-férsorjning fungerar kontinuerligt. Brister i1 sdkerhet for
allménheten som kommunen patalar skall atgardas omedelbart. Trafikanordningsplaner kan
alltid omprovas om kommunen anser det vara lampligt, oavsett datering av planen

Om exploatéren eller av denne anlitad entreprenor orsakar skador pd allménna anldggningar
skall exploat6ren aterstdlla anldggningarna till sd ursprungligt skick som &r mojligt.

Eventuella erforderliga omlaggningar av VA, fjdrvarme, el-, tele- eller andra ledningar
ombesorjes och bekostas av exploatoren.




KFKS 2010/536-251

Projekt 9309
Exploatdren dr byggherre- och driftansvarig for de allménna anldggningarna inom
entreprenadomradet fram till dess respektive anldggningar godkiints vid slutbesiktning.
Darefter overgar anldggningarna till kommunen utan ersittning till exploatéren, om inte annat
framgér av exploateringsavtalet.

Exploatoren ansvarar mot tredje man 16r skada férorsakad av egna eller bestillda arbeten.

SAMORDNING

Exploatoren skall svara f6r samordningen med samtliga ledningségare sa att erforderliga
ledningsarbeten jdmte markarbeten kan bedrivas utan inbordes hinder.

KONTROLL, BESIKTNING OCH GARANTI

Kommunen har rétt att utdva den tekniska kontroll av de allmédnna anldggningarna som denna
finner erforderlig.

Sedan de allmdnna anldggningarna fardigstillts och relationshandlingar enligt nedan
overlamnats till kommunen skall anmélan om slutbesiktning goras av exploatéren.
Besiktningsman utses av kommunen efter samrad med exploatoren.

Slutbesiktning skall inte utforas under tiden november - april i den méan véderleken ar otjanlig.

En allmén anldggning dverlamnas till kommunen efter godkind shitbesiktning och nér
anldggningen fullt ut kan tas 1 bruk for avsett &ndamal.

For garantitid och garantibesiktning galler ABT06.

RELATIONSHANDLINGAR
Anvisningar f6r relationshandlingar till kommunen framgar av Nackas
projekteringsanvisningar.

KLOTTER

Entreprenadomrédet ska hallas fritt fran klotter under byggtiden. Exploatoren skall i
mojligaste mén ta bort klotter 24 timmar frén rapportering. Sker inte detta tar kommunen bort
klottret pa exploatdrens bekostnad.

UPPLAGSPLATS

Exploattren dger inte ritt att utan tillstdnd nyttja kommunens mark utanfér den vid syn
fastlagda entreprenadomrédet for upplag eller annat dandamal som star 1 samband med
omradets bebyggande. Sddan mark fér inte heller utan tillstdnd nyttjas som parkeringsplats av
anstélld hos exploatdren eller av denne anlitad entreprenor.




ANTAGANDEHANDLING
Kvalitets- och gestaltningsprogram fér

september 2010
Projekt nr 9309
Diarie nr KFKS
2007/491 214
ANSLUTER TILL
DELPLAN 3
i s P R T )

L T

@BNacka




7

Till detta kvalitetsprogram hor d&ven Del 1 (sidorna 1-36). Denna del &r generell for samtliga detaljplaner i
Tollare och behandlar de 6vergripande malen for planomrédet, stadsplanens grundstruktur samt korta beskriv-
ningar av de olika delomrédenas karaktidr och gestaltningsprinciper.

Del 1 finns att ladda ner frin kommunens hemsida och fardigstilldes infor detaljplan la och 1b. I materialet
har illustrationsplan och diagram aktualiserats f6r den géllande detaljplanen.



6.
DELOMRADEN

1a TOLLARE TRASKVAG
1b MELLANBERGSVAGEN
2 TOLLARESTRAND

3 TOLLAREHOIJIDEN

4 GARDSVAGEN

3




DP 3. )
TOLLAREHOJDEN

Detaljplan 3 omfattar kvarteren pad hojden lings
Tollaregatan mellan Tollare Torg och den s6dra
tunnelmynningen. Geografiskt ligger omrédet
mellan detaljplan 1b och 2. I vister gransar
planen mot nya Hedenstroms Vig och Tollare
torg. I soder gér detaljplanegrinsen i naturmarken
ovanfor Utsiktsgatans villor (detaljplan 2) och i
norr i naturmarken mot géng- och cykelstraket i
dalgangen (detaljplan 1b). Langst i §ster innefattar
detaljplanen ett naturomrédde som bevaras och blir
en del av naturreservatet.

Den foreslagna bebyggelsen utformas som kvarter
med gemensamma gérdar i mitten. Kvartersformerna
och gatustrukturen passas i mdjligaste mén till den
befintliga terrédngen sa att vérdefulla trdd och hallar
kan sparas. Darmed bevaras stora viarden och en
del av den karaktir som omradet har i dag. Utsikter
forstarks och tas tillvara i riktningar och platser.

Mitt i omradet foreslas ett mot Tollaregatan korsande
gront stadsrum, Valsparken. Detta grona strak
Oppnar sig mot sdder och det leder ner mot vattnet.
I dster mot Lannerstaberget avslutas Tollares nya
stadsdel med en entréplats, Ostra porten, dér tunneln
mynnar och korsande strk tas omhand och leder in

Den skogsbevuxna norrsluttningen mot dalgangen
bevaras som naturmark.

En blandning av olika hustyper foreslas, savil
mindre flerbostadshus som radhus/kedjehus och
villor. Tva forskolor och ett dldreboende planeras
inom dp 3.
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Detaljplan 3 bestar av olika delar med varierande
karaktir och beskrivs enligt foljande indelning:

1. Tollare torg, Gstra delen

2. Tollaregatan

3. Valsparken (Godtemplarparken)

4. Godtemplarbyn

5. Ostra porten

x
| | pll“‘

Flerbostadshus &stra porten
Aldreboende och férskola
Villor Tollaregatan

Villor Godtemplarbyn
Stadsradhus Valsparken

Flerbostadshus Tollare torg

Siktlinje genom |mE| o
Tollare trappgrénd.J 5 Siktlinje genom

Tollaretrappan.

i stadsdelen eller vidare ut i naturen. Denna plats

(" ar ocksd angéring for &dldreboende och forskola.

(\. De férgade félten visar féreslagna byggnader i detaljplan 3. De markerade siktlinjerna gar fr@n Tollare torg ner till vattnet. Lings bdda dessa strék skall husen placeras
i liv med varandra.

Scen
4
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1. Tollare torg, dstra delen

Kvarteret Gster om torget omfattar flerbostadshus i
3-5 véningar som bildar fasad mot busstorget och
mot naturen i nordost. Ytterligare en sjitte véning
markerar hérnet Tollare torg och Tollaregatan. En
forskola i tva véningar med totalt fyra avdelningar

bildar horn i sydost. Kvarteret dr stort och korsas av |

ett gangstrak som mynnar i en Sppen portik genom
flerbostadshusen mot Tollare Torg. Strket binder
samman Godtemplarbyn med Tollare Torg och utgor
ocksd grins mellan forskolans tomt och den del
av garden som hor till bostdderna. Kvarterets inre
utformas gront och lummigt med sparad befintlig
natur och uppvaxta trad.

Byggnaderna mot torget dr stadsmissiga i karaktiren
med genomgéende trapphusentréer. De 4r placerade
med sin gatufasad i liv med Tollaretrappans hus.
Detta &r viktigt for att tydligt fa fram riktningen ner
mot vattnet. (Se diagram sid. 38). Torgrummet sluts
till i norr genom utkragande byggnadsdelar pa dmse
sidor om Hedenstroms vag.

Flerbostadshusen mot torget foreslas ha lokaler
i Dbottenvaningen for mindre verksamheter
sdsom butik, harfris6r, kafé, etc. Alternativt kan
bottenplanet rymma bostider och da férses husen
med en sockel pa ca en meter och en uteplats i samma
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Vy 6ver kvarteret 6ster om Tollare torg.

niva framfor bostaden. Denna skapar en privat zon
mot trottoaren och skyddar innanférliggande rum
mot insyn. Handikappang6ring sker fran garden.

I norra delen av kvarteret mot dalgéngen trappar
flerbostadshusen ned i skala och passas mot
Hedenstroms vdg och omgivande mark med
vaningar i souterrang.
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Lagenheterna i bottenplan forses med uteplatser in
mot garden. Dessa kringgérdas av staket eller hiack

Plan 6ver Tollare torg, 6stra delen.

Kvalitetsprogram fér gestaltning av Tollareomradet i Nacka
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Sektion 1b-1b genom Tollare torg. Utkragning for att Sektion 1b-1b genom Tollare torg.
Alternativ med lokal i bottenvaningen. sluta torgrummet Alternativ med upphéjd bottenvaningen fér bostader.

Sektion 1a-1a genom Hedenstréms vag.

och avskdrmas sinsemellan med spaljéer. Gérden &r
i ovrigt gemensam med platser for utevistelse och
lek.

Parkering for lagenheterna sker i garage under
kvarteret vidster om torget. Hir finns ocksd
parkeringsplatser for forskolans personal. Ett
fatal platser finns inom kvarteret och de ar tydligt
avgrinsade mot gata och gard.

Forskolan har angdringsparkering och inlastning
mot Tollaregatan. Forskolans parkering kan
dubbelutnyttjas for besckande till torgets lokaler pa

kvallar och helger. Parkeringen avgrinsas rumsligen
mot gata och gird med staket eller hick som mot

Tollaregatan kompletteras med trad.

Byggnaderna som omger torget markeras tapphusvis
och ar huvudsakligen putsade i olika ljusa kulGrer
med inslag av trd och glas for variation. Husen har
vdl markerade sockelvéningar och omsorgsfullt
utformade entréer, sdrskilt mot torget.

Kvalitetsprogram fér gestaltning av Tollareomradet i Nacka
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Tollaregatan &r huvudgata inom Tollare. Den
binder samman Tollare Torg med Sockenvigen
via tunneln i 6ster. Bussen trafikerar denna stricka
med hallplatser vid Tollaretorg och vid &stra porten.
Tollaregatan &r ocksa ett viktigt gc-strak i dstvastlig
riktning genom omradet.

Gaturummet kantas av bebyggelse dnda fram till
tunnelmynningen. Vid Tollare Torg foresléds mera
stadsméssiga och hogre hus i liv med gatumark
medan ldngre Osterut foreslas sméhus med tydligt
markerad forgardsmark mot gatan. Dar Tollaregatan
korsar det nordsydgéende parkstraket - Valsparken
- markeras detta genom att Valsparkens hus (se
sid. 44), som dr av en annan sort &n husen langs
Tollaregatan, nyper till om gaturummet frén bada
sidor. Husens gavlar mot Tollaregatan star nira

gatuliv for att forstéirka de olika rumssekvenserna
langs Tollaregatan och for att fortydliga parkrummet

och dess riktning ner mot vattnet. Vid Gstra porten
mot Léannerstaberget markeras Tollares &stra

’stadsport” och entréplats med hogre skala och
stadsméssigare bostadshus, se vidare beskrivning
av Ostra porten (sid 48).

Liangs Tollaregatans sydsida
kontinuerlig trddrad med ett

planteras en
slapp mittfor
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Valsparken didr den naturliga vegetationen fér
dominera. Parkeringsfickor placeras in mellan trad
och utfarter.

Forgardsmarken vid sméhusen ska vara gron och
avgransas tydligt mot gatan med sinsemellan
Overensstimmande staket eller hick.

Parkeringsgéirdarna vid f6rskolorna avgrinsas vil
mot gata och gird med hick eller staket samt trad.

J

Villorna langs Tollaregatans sddra sida har en
souterrdngvéning som tar upp gatans hdjd och
passar mot naturmarken pé husens sddra sida.
Souterrdngvaningen ar nédvandig for att bevara trad
och fa till en sn anpassning mot naturmarken.
Villorna &r av samma karaktér som villorna utmed
Utsiktsgatan i dp 2. Souterrdngvillor i totalt tre
véningar i material som puts, trd och glas med
terrasser mot soder.




Sméhusen pa gatans norrsida har samma karaktar
som Godtemplarbyns hus. De ar tvaplanshus med
carport eller garage. Husen &r i tré eller puts i olika,
med naturen vl avstdimda kuldrer.

I korsningen mellan den gamla Hedenstroms végs
strackning och Tollaregatan ligger pappersbrukets
grindstuga kvar. Det lilla falurdda huset pryder sin
plats och bor ligga kvar som ett trevligt inslag fran
svunna tider i den nya stadsbebyggelsen. Planen ger
mojlighet till en tillbyggnad.
Oster utformas

Busshallplatsen i som en

timglashallplats och bidrar till att ddmpa biltrafikens
hastighet.

Kvalitetsprogram fér gestaltning av Tollareomrdadet i Nacka
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3. Valsparken (Godtemplarparken)

Denna park utgér norra delen av det nord-syd géende
grona park/naturstrak som loper tvérs Tollaregatan
genom bebyggelsen ned mot vattnet. Strékets
uppgift dr att oka utsikt och kinsla av vattenkontakt
for bebyggelsen pa berget och att fungera som en
mer allmén rekreationsyta. I Valsparkens norra del
har Godtemplarbyns gamla dansbana legat och har
anvisar detaljplanen plats for en scen for skadespel,
dans och lek. Denna hjalper till att definiera platsen
som samlingspunkt for den hér delen av Tollare.
Scenen bor vara av l4tt karaktédr exempelvis med tak
av segelduk eller motsvarande. Den ska inte skymma
villorna bakom. I parken finns dven lekmgjligheter
samt platser for moéten och vila for kringboende
och flandrer. Valsparken ges parkkaraktir samtidigt

som ett stort antal befintliga trdd bevaras och de

befintliga berghéllarna sparas.
Naturmarken gallras och bevaras i mojligaste man.

Dir sé behovs stammas trdden upp sa att kontakten
med vattenrummet 6kar.

Bebyggelsen kring Valsparken har sin egen
speciella karaktir. Husen &r 3 véaningar hoga,
lite hogre d4n omgivande smahus, for att markera
platsens betydelse. De kan utforas som stadsradhus
i tre vaningar med inbyggt garage. De utformas
med terrasser for utsikt mot vattenrummet och har

Kvalitetsprogram fér gestalining av Tollareomradet i Nacka
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en tydlig sammanhéillen gatufasad som formar ett
starkt stadsrum. Husen &r forslagsvis av trd med
inslag av tegel.

Parkrummet korsar Tollaregatan och tva
?valsparkshus™ -ett pa vardera sidan- avslutar den
norra delen av parkrummet. Valsparkens hus har pa
egen tomt en parkeringsplats som ligger indragen sa
att inte bilarna dominerar gatubilden.

44

Sektion 3a-3a genom Valsparken.



Alternativt kan husen kring Valsparken utforas som
mindre flerbostadshus i tre vaningar med entréer
mot parken.

Gatorna runt parken #r enkelriktade for att
kunna héllas smala. Nagra fickor for angoring
och korttidsparkering kompletterar de privata
parkeringsplatserna.

Vy 6ver Valsparken frén séder.

Kvalitetsprogram for gestaltning av Tollareomrédet i Nacka
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4. Godtemplarbyn

Bebyggelsen péd hojden bestar av gruppbyggda
villor som placeras utmed gatorna for att skapa
tydliga gaturum och for att ge fria utblickar mot den
omgivande naturen.

Husen foreslés ha 2 vaningar med souterrang dér sé
behovs for att anpassa till markens nivéer.
Fasaderna foreslas vara av trd och/eller puts och ar
fargsatta i varierande, med naturen vl avstimda
kulérer.

Det dr viktigt att tomterna avgrinsas tydligt mot
naturmarken med héck eller staket pa ett sddant sétt
att naturmarken kan upplevas som offentlig dnda
fram till tomtgréns.

Vindzoner utformas sd att de blir ett samlande
gardsrum f6r omgivande hus, en kvalitativ
platsbildning med véardtrdd och omsorgsfull
markbehandling.

Exempel pd planterad vandzon Sektion 4a-4a.

0
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Det dr av stor vikt fr upplevelsen av_stadsdelen
att kvarteren ges stadga och att hus placeras i
kvartershérm med parkeringen innanfor. Se dven
parkering del 1 sid 19.

Stérre virdefulla trdd inom bebyggelsen sparas. I
sluttningen norr om bebyggelsen bevaras mark och
vegetation i sin helhet. Viss gallring kan komma att
utforas for att gynna 16vtrad.

Sektion 4b-4b

Kvalitetsprogram for gestaltning av Tollareomradet i Nacka
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bottenvéningar ska utformas pa ett attraktivt satt med
Denna del utgor entré till Tollare frén ster. fonster och entréer mot Tollaregatan. Gardsrummet
Platsen formas mellan #ldreboendets byggnader mellan byggnaderna har god kontakt med gatan. S
och flerbostadshusen pd Gstra sidan Tollaregatan ‘\
och gestaltas som ett tore med planterade trid. Integrerat med &ldreboendet planeras en forskola

7 \\';\\
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5. Ostra porten

W\

Biltrafiken avgrénsas med pollare och vil utformad
markering i beldggningen. Hir mynnar tunneln fran
Sockenvégen och G/C-straket frén dalgdngen. G/C-
strdket dr handikappanpassat upp till Tollaregatan.

i tvd plan med fyra avdelningar. I kvarterets inre
ligger den gemensamma garden med utevistelse for
barn och dldre. Parkeringen till férskolan har infart
frén Tollaregatan.

En genande trappstig leder upp pé torget. Hér finns
en av Tollares busshallplatser. Platsen fungerar dven
som angoringstorg till dldreboendet och forskolan.
Marken terrasseras for att ta upp nivaskillnader och
passa mot kringliggande hus och befintlig mark. En
gangstig leder vidare Gsterut upp pa Lénnerstaberget.

Den o&stra sidan flankeras av tvd flerbostadshus
med underbyggt garage. Byggnaderna ansluter
till den befintliga kuperade terringen. Det mindre
huset foreslds ha 5 vaningar Gver garagenivan.
Huset ndrmast mynningen foreslas vara hégre med
8 véningar 6ver garage for att ansluta till det hoga
Lénnerstaberget. Bostdderna i de ovre planen far
utsikt ned mot vattenrummet. Det dr viktigt att den

del av byggnaden som kragar ut Sver Tollaregatan

inte begrénsar sikten ut ur tunneln. Utkragningen — = 17
ska_darfor hélla en ligsta hojd Gver gatan som i - i 10 B St L —T—L—j"
. inte underskrider tunnelns frih6jd. Byggnadernas P
S
Kvalitetsprogram fér gestalining av Tollareomradet i Nacka 48
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eln mot bebyggelsen vid éstra porten

Vy 1 Frén tunn
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Sektion genom Tollaregatan mot 6ster
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Konstnéirlig utsmyckning
Konstnérligainslagskasesienhelhet forhela Tollare.
Konsten ska vara integrerad i projekten och girna
bidra med en funktion som ska relatera till platsen
och miljon. Tidigare verksamhet bor anvandas som
inspiration. En fristdende projektledare ska fungera
som samordnande ldank mellan konstnérers arbete
och projektens fortskridande inom Tollare. (se
vidare del 1 sid 36 )

Exempel pd
konstnérlig

utsmyckning

Avfallshantering

For Tollare fGreslas att avfallshanteringen for
flerbostadshusen ska ske med hjélp av nedsénkta
sopkérl placerade pa kvartersmark.

Sjélva sopbehéllaren ar nedsénkt under markytan.
Ovan mark syns endast ett inkast som kan ha
olika utformning beroende av leverantér. Flera
storlekar pa behallare och olika typer av inkast
kan kombineras for att klara olika fraktioner vid
sopsortering.

Foér wvillor och radhus foresldas samma
sophanteringssystem som for enskilda hushall i
ovrigt inom Nacka.

Exempel p3
sophantering

Kvalitetsprogram fér gestaltning av Tollareomradet i Nacka
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Projekt 9309

Bilaga 6
till exploateringsavtal f6r Tollare 1:16 m f1,
Tollare strand, delplan 3

Skydd av vegetation.
§1 VILLKOR FOR START AV EXPLOATERINGSARBETEN

Innan nagra arbeten som kan skada befintlig vegetation startar ska inventering och
skyddsatgarder enligt f6ljande vara klara.

§2 INVENTERING

Parterna ska gemensamt utfora en inventering av befintlig vegetation och naturmarksgréanser
inom det omréade som paverkas av exploateringen for att faststilla markens och vegetationens
status och bevarandevirde. Nar detta skett ska ritning som beskriver vad som ska skyddas
uppréttats 1 tva exemplar och undertecknats av bdda parter.

§3 SKYDD AV MARKOMRADE

Ett tva meter hogt farstdngsel skall uppsittas i grans mot markomrade som skall skyddas.
Tillf#lliga anordningar for skydd skall tas bort vid tidpunkt for slutrengéring.

Byggtrafik, anordnande av upplag, eldning och dylikt far inte forekomma sé att skada uppstéar
pa eller i ndrhet av markyta och vegetation som skall skyddas.

Plankinklddnad kan &ven behdva utforas pa trdd som skall bevaras inom det inhéignade
omradet dd man kan befara skador pa trid t ex vid spriangningsarbeten.

§ 4 SKYDD FOR ENSTAKA TRAD

Traden som skall skyddas med klés in med plank till minst tre meters hojd, dér sa dr mojligt
med hinsyn till grenverk. Mellan trddstam och plank (min 45 x 95 mm) ldggs remsor av
bilddck eller annat eftergivligt material for att forhindra skavskador pé tradets bark. Plankorna
skall fiistas samman med stélvajer som lindas kring konstruktionen. Inkladning skall utféras sé&
att dven triadens rothalsar skyddas. Spikning i tréd far inte ske.

Foréndringar av markniva i anslutning till dessa tridd skall utforas p ett sddant sitt att tradets
besténd sa langt som mojligt tryggas. Erforderlig permanent fyllning runt sddana tréd skall
utforas enligt typritning i AnldggningsAMA 98.

Dér marken i anslutning till bevarade trid skall anvéndas for tyngre transporter eller upplag
utfores skydd for tridens rotzon. 150 mm makadam 16-65 eller samkross 0-65 pafores. Ytan

titas med 30 mm samkross 0-30.

Skyddsétgarder skall godkénnas av kommunen.

" A /



Projekt 9309

§5 ATGARDER VID SKADA PA VEGETATION
Skada som trots vidtagna skyddsatgdrder uppkommer pa mark eller vegetation, som skall
bevaras enligt § 3 och § 4 ovan, skall omgaende anmdilas till kommunen f6r beslut om vilka

atgirder som skall vidtas samt om tidpunkt for utférande.

Vid schakt i rotzon f6r trdd eller buske skall rétter sagas eller klippas av. Rotter frildggas med
handschakt. Frischaktade rotter skall skyddas mot uttorkning.

Avbrutna grenar sdgas av vid nidrmaste oskadade forgrening. Snittytan géras jamn och utan
tappar eller fldkskador.

§ 6 VATTENFORSORJNING AV VEGETATION

Det aligger exploatorerna att redovisa hur befintlig och tillkommande vegetation kan forsérjas
med vatten genom lokalt omhéndertagande av dagvatten inom exploateringsomradet.

§7 ERSATTNING

Vid av exploatoren orsakad skada pé vegetation enligt § 3 ovan skall exploatren utge 6 000
kr/m? skadad vegetationsyta till kommunen.

Vid av exploatorerna orsakad skada pa trid enligt § 4 skall exploatdren utge 60 000 kronor
per trad till kommunen.

Om exploatoren skadar trad eller vegetation innan ritning enligt §2 har undertecknats har
kommunen ratt att av exploatéren utkrdva motsvarande vite per trad och skadad
vegetationsyta.

§8 AVSYNING

Sa snart slutrengoring ar utford skall avsyning ske av trdd och markomraden. Dessa villkor
upphor att gélla for avsynade och godkédnda omréden.

§9 ANSVAR

Gentemot kommunen svarar exploattren for sina entreprenorers eventuella dvertrédelser av
dessa villkor.

22)




Successiv overlamning av allméanna anlaggningar till Nacka
kommun.

Overlamnade av allminna gator och gc-vdgar i omradet enligt bilaga.
(Fargmarkeringarna visar endast de olika etappernas granser)

Ovriga omraden som enskilt kan lamnas 6ver efter
dverenskommelse med Nacka kommun.

Overforingsledning, huvudstrak VA samt pumpstation.
Ovrigt VA enligt 6verenskommelse.

Naturmark enligt éverenskommelse.

Tunneltorget

Valsparken

Mellanbergsvagen

BILAGA 7
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